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UCHWALA NR XXVII1/193/2026
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Starowa Gora rejon
poludniowo-wschodni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz.1153, zm. z2025r. poz. 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zm. z 2024 r. poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, z2026 r. poz. 24), w zwiazku z Uchwalg Nr XX/201/2020 Rady
Migjskiej w Rzgowie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Starowa Goéra rejon potudniowo-wschodni oraz stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzgow” przyjetego Uchwatg Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2017 r.,
zmienionego Uchwatg Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 27 marca 2019 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXI1I/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 r., zmienionego Uchwata Nr
LXV/642/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 30 sierpnia 2023 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr
VIII/62/2024 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla czgsci wsi Starowa Gora rejon potudniowo-
wschodni, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow, zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic i sposobdw zagospodarowania
terenéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) dzialkach, ktére bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie mogg stanowié¢ dzialek
budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki, ktére dla realizacji inwestycji budowlanych
(odpowiednio do rodzaju inwestycji) wymagaja zapewnienia dostepu do drogi publicznej odpowiedniego
do ich przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danej dziatce budowlanej lub danym terenie.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terené6w o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) R — teren rolniczy,

e) IT — teren infrastruktury techniczne;j,

f) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,

g) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

h) KDW - tereny drog wewnetrznych,

i) KPJ - tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
6) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
7) granica strefy ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
9) dzialki, ktore bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moga stanowi¢ dziatek budowlanych.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegélnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob umozliwiajacy sptyw wod opadowych na
sasiednie dziatki budowlane;

4) parametry nowych dziatlek budowlanych nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, ze
nieprzytaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone niniejszg uchwalg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
b) MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401 Niecka
Lodzka, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

5) obowigzek zachowania standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

6) obowiazek zachowania rowdéw oznaczonych na rysunku plany symbolem graficznym oraz zachowania
i ochrony sieci drenarskiej, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym w sposdb umozliwiajacy zachowanie ciaglosci przeptywu wdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 20MN, 38MN, 39MN okresla si¢ dziatki, ktore
bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moga stanowi¢ dziatek budowlanych;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisoOw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow,

c) jezeli ustalenia szczegoétowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) nakaz oddzielnego bilansowania miejsc do parkowania w przypadku wystgpowania budynkéw o réznych
funkcjach,

¢) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla budynkéw nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 40 m> powierzchni
uzytkowej obiektu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 1 stanowisko.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°;

4) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejgcego zagospodarowania, powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
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nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okre$lone niniejsza uchwatg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci
po 25,0 m w obie strony od osi linii;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci
powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci
po 18,0 m w obie strony od osi linii;

3) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokos$ci
po 7,5 m w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nie obowiazuja ustalenia pkt 3 w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sie:
a) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

b) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, atakze drogi wewngtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu
symbolami KPJ;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) droge w Zarzadzie Drog Wojewodzkich, zlokalizowang poza obszarem objetym planem,
b) droge powiatowa nr 2941E, zlokalizowana poza obszarem objgtym planem,

c) droge gminng nr 106457E, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL, ktoérej fragment
zlokalizowany jest w obszarze obj¢tym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdw, ciggdw pieszych, zieleni, wiat przystankowych, wiat rowerowych, tawek, rowow oraz
urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz prawidtowym funkcjonowaniem
systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obshlugi terenow wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegbdlnych terendw;

5) minimalna szeroko§¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odregbnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zasilanie w wodeg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej oraz studni,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
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a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendbw zabudowy iulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych, z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottéw) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych stosuje sie
paliwa, spetniajace wymogi przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

9)w zakresie telekomunikacji — obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, MNU, MN;
2) dla pozostatych terenéw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu.

§ 14. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KPJ
z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 25MN,
26MN, 28MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;
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2) dopuszczenie lokalizowania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie szczegblowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 10MN, 37MN, 38MN nie mniejszg niz 700 m?,
b) dla terendow oznaczonych symbolami 3MN, 4MN nie mniejsza niz 900 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami 18MN, 34MN nie mniejsza niz 750 m?,

d) dla terenow oznaczonych symbolami SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN,
17MN, 19MN, 20MN, 23MN, 25MN, 26MN, 30MN, 32MN, 35MN, 36MN, 41MN, 42MN, 43MN
nie mniejszg niz 800 m?,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami 7MN, 14MN, 28MN, 33MN nie mniejszg niz 600 m?,
f) dla terenow oznaczonych symbolami 29MN, 39MN, 40MN nie mniejsza niz 650 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 21MN, 22MN, 24MN, 27MN, 31MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizowania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -8 Poz. 2569

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 12,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terendw zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub ustugi;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i wiat jako wbudowanych lub wolno
stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych i1ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w zakresie obshugi komunikacyjnej — obstuga terendéw zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
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2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i wiat jako wbudowanych Iub wolno
stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1U — z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDW lub z drogi
przylegtej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem — ul. Centralne;j,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2U — z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3U — z drogi oznaczonej symbolem 1KDD lub z drogi przyleglej
znajdujacej sie poza obszarem objetym planem,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4U - z drogi oznaczonej symbolem 2KDD Iub z drogi przyleglej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania ushug sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i wiat jako wbudowanych lub wolno
stojacych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ budynkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 2569

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) w zakresie obslugi komunikacyjnej — obstuga terendw zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna;
2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow: do 8,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dowolne,
g) w zakresie obslugi komunikacyjnej — obstuga terendw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czgSciowo istniejgca droga
klasy lokalne;j zgodnie z rysunkiem planu: od 14,1 m | gminna
do 15,5 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
2. 2KDL droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem | czgSciowo istniejaca droga
klasy lokalnej znajduje si¢ fragment drogi, szeroko$¢ w | gminna

liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: do 11,6 m, poszerzenie
w rejonie skrzyzowan

3. 3KDL droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem | czeSciowo istniejaca droga
klasy lokalnej znajduje si¢ fragment drogi, szeroko$¢ w | gminna
liniach  rozgraniczajacych  zgodnie
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zrysunkiem planu: do 15,1 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan

4. 4KDL droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejaca droga
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: do 15,0 m, | gminna
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
5. 1KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
dojazdowe;j 15,6 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan, droga zakonczona placem
do zawracania, bez polaczenia z ul.
Centralng
6. 2KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m,
dojazdowej poszerzenie w rejonie skrzyzowan
7. 3KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
dojazdowej
8. 4KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m,
dojazdowej poszerzenie w rejonie skrzyzowan
9. SKDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m
dojazdowe;j
10. | 6KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 8,2 m do
dojazdowe;j 8,4 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan
11. | 7KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10,4 m
dojazdowe;j do 10,6 m
12. | 8KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m,
dojazdowej poszerzenie w rejonie skrzyzowan
13. | 9KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
dojazdowej
14. | 10KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 9,0 m do
dojazdowe;j 18,9 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan
15. | 11IKDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
dojazdowe;j
16. | 12KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m,
dojazdowej poszerzenie w rejonie skrzyzowan
17. | 13KDD droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 9,8 m do
dojazdowe;j 10,0 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan
18. | 14KDD droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
dojazdowe;j
19. | 15KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana

klasy

zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
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dojazdowe;j 12,0 m
20. | 16KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 9,7 m do
dojazdowe;j 10,0 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
21. | 17KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
dojazdowe;j do 10,1 m
22. | 18KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 do
dojazdowe;j 15,5 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
23. | 1I9KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 do
dojazdowej 9,4m
24. | 20KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 11,9 m
dojazdowe;j do 14,7 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
25. | 21KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 11,9 m
dojazdowe;j do 12,0 m, poszerzeniec w rejonie
skrzyzowan
26. | 22KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejgca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
dojazdowe;j 9,0 m, poszerzeniec W  rejonie
skrzyzowan
27. | 23KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | czg¢$ciowo istniejaca droga
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m gminna
dojazdowe;j
28. | 24KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m,
dojazdowej poszerzenie w rejonie skrzyzowan
29. | 25KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejgca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
dojazdowej do 12,0 m
30. | 26KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejgca
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m
dojazdowej do 13,0 m
31. | 27KDD droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
14,9 m
32. | IKDW droga szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejgca
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: 3,0 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
33. | 2KDW droga szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
34. | 3BKDW droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do
12,0 m
35. | 4AKDW droga szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejgca
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do
16,0 m
36. | SKDW droga szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana

wewnetrzna

zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do
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16,0 m
37. | 6KDW droga szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejgca
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do
14,0 m
38. | IKPJ ciag pieszo- | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejacy ciag pieszo-
jezdny zgodnie z rysunkiem planu: od 3,6 m do | jezdny
39 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan
39. | 2KPJ ciag pieszo- | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejacy ciag pieszo-
jezdny zgodnie z rysunkiem planu: od 3,0 m do | jezdny

50 m,
skrzyzowan

poszerzenie W  rejonie

Wojewodztwa Lodzkiego.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Jarostaw Swierczynski
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y Y PLAN ZAGOSP!
&
il RYSUNEK PLANU

DLA CZESCIWSI

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII1/193/2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

GORA REJON
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MIEJSCOW
RYSUNEK PLA

OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
= = = granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym
lub réznych zasadach zagospodarow:

~——= nieprzekraczalna linia zabudowy

~— zwymiarowane odlegtosci mierzone"

granica strefy ochronnej napowietrz!
elektroenergetycznej 220 kV

m—m 1

granica strefy ochronnej napowietrzi

T T elektroenergetvcznei 110 kV




Poz. 2569

st

e ———

—16 —

U

ANia

Y PLAN ZAGOSPOL
N

\

!

| przeznaczeniu
W metrach

1ej linii

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

® m—



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -17-

Poz. 2569

JAROWANIA PRZES

m <
| ~
| \I
529 m2 | Sl P
X L= 4
2
L o
\ wze 1. | 14-233/8 1521 H
1925 |
" w2s 14-230/1 |
H chibt
| "
1 i
19258
190.83 M
h
[ el
1925 O ) | St
120 R " "
" ~
128 ’ 1&;5231/5% .
930 gma g 14-677/8i b o S| L/’—‘_—_—)
g
- g RN 14-577/Rivb
14-226/1 - LA Lats R
(E1S ¥
14-228/1 =
19361 [y
1-29/8 192 o/
1927 1927
3 / L
5 ol | (RS |
. 7 \ Y
V. e - P JOJ f i
| my 8% 1 \\
il
4 . 27 ll It
{ o 1827 d i L] e
?E_ Thes 6 " >
| I
/ 14-226/5 " |
| | |
] 1928 l1 W i
|
4
N I
w3 15253 -
i it
N 1 2 l"i
137 s e {(
1921 526 X ;
14-226/8 n ' ) 3 \h
o o 3 I7
. 925 A 14-228, . Wjﬁ; k
e | mi 21 1928 :m ‘l r}!
. L) o\ VA
19021 %
19280 Y= R 1023 - Fl
s s 240 nziIY ’ 3 \ \.
1442 | L
lh | iy
j 950 1024 s JsLsk 19243 i
» ol b, k 924 . 1922 :z;;: w—‘-?. ‘ 1|. 1‘
I A
Ky 1 ( 14-110/P
47! ! I
‘DZ gl | 02 1l W 19245 4 LB,
! s 928 \yoly) e — L
. t 4 ‘ﬁo ] 3 hes b
: “ | 1 19346 777" " ; .
14-77/8p [ Vo 1 o i [ s




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -18 - Poz. 2569

TRZENNEGO DLA C

\ ws L "191.3
14-272/8 )
14-264/2 14-95/8 ‘ ]

g - =
| 14-2
w3, )
/&
142042/5 4
RE )
14-107/RV 14-272/9 14-277/0

EoE]

%20
821

oo
w0

1’4‘_;242/7 6.7

14-615/8

14-272/10

14-115/RIVb

1N

14-250/2 |

14-115/8r

=21/ -1

14-272/1

14-92/Rew——

[Ty >

us280

190.1990.60 A w =TuCuuuuul



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19- Poz. 2569

ZESCI WSI STAROW

nnt

Rnnn

Al

14-322/25

pnnl

—
\
\
\
!
\
\
\
!
!

14-312/4

iy

M uu

gueer W68

14-45/RIVb

14-299/2

4-312/7,,
gty M
i

T

nas
-
L Lt

=5



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 2569

'A GORA REJON PO

__—-‘-" - u‘.,m.: 1
[ | —
| N B =i =t S | - S [
m n 1 |
T l l‘
- |
14-337,
& ————-}l " 14-137/Rikb L 14354118 14-363
—————— b | 14-623/8
q 1| ‘IE‘H
|
I 14-354/25
sy "7
14-337/3
-3 =337
A s 14-138/Lsv ™
14-354/15
. 194




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 2569

tUDNIOWO-WSCH

"314-292 /RIVb




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -22- Poz. 2569

ODNI SKALA 1:1 00

14-336/6

5285

26 MIN

51359 5

& 2MNU 2KPJ

1 _P;—u;'
o% .

o,

1KPJ

-9



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -23-—

Poz. 2569

i v
g
z 0o
| 14-725R s
0 14-435/21
14-11/RIVa
14-259/R " -4
14-432/4 M
“ I‘-.14—715/RN0
14-476, \
|
---------- 14
I m . 14
14-435/22
|25 R A | Ay ;
N UL

4] ]'TTrl—!:Irfrl'mn fu iy e oy g o £




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_24_— Poz. 2569

%/25

S —

14t

14-260/RV




Poz. 2569

_25-

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

1511

:I/ZH

;
" 14—%

1915




Poz. 2569

14-650

_26—

L1
—— -
14-
a3
k
19342
191.62
19355
195

©

o

14-469/56
19386

8
8 g 2
— e ———— ...N
- . =
3 - o
f I
e B V— ;
(!
: 5 2 g -2
gl |F 1 |
i \
B . ® |\ - (o) :
BHil-1 ¢ E 2|} ENR - I O . :
a 3 8 w0
m-u H _..m - 3.. ® * . i S ,ﬂ, =
m m b3 g & am 2 g la\lﬂl‘ltg e — =

4
i
\
\
\
i
i
1
i
1
\
1544
ht

949
chbt

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

1851

IS
1
1
[l
1
1
1
1
1
!
1
1
1
1
I
[
[
1
¥
ml
2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_27-

Poz. 2569

~
P

19394 1936

Tl
5-57/4

Bt ‘
5157/5

5-57/6

0O00NO0N0ON0ONOO

e

Jne

5-523

97

&l

J943

i

2838 OﬂDﬂDg&nOﬁ
0

0nQQRO0NO0NO0NOO
000NO0NONONO
NONONONONOO

NO0N0NONOONOO

pooon 000
"dnonononoon
0000000000
000NO0N0N0OO
0000N0N00O
mjono0noONnONnONO(g
0000NO0N00O0N
000N0NOMO OO0
W |00 00000000D0
T~~—__ 000000
=230

5-63/31

5-6!

e

5-201/8 m

1435, 9278

5-68/3
5 H

o "

5-68/4

5-69/9

“l -~ 5-56,

939

1
(510

19468

1933

—————r———

[ TR—

/ woje
. L “mE
57/3 ———

L

WYRYS ZE ZMIANY S
GMINY RZGO

-1
granica obszal
n =l

0z

0T



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —28— Poz. 2569

TUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W UCHWALONEGO UCHWALA NR VIII/62/2024 RADY MIEJSKIE] W RZGOWIE
Z DNIA 27 LISTOPADA 2024 ROKU

'NACZENIE
TERENU PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU
MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TEREN KONCENTRACJI ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH
z zakresu administracji, zdrowia, oéwiaty, sportu i rekreacji itp.

ZABUDOWA USELUGOWA, w tym ustugi publiczne

R TERENY ROLNICZE
m a GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA RZGOW

= = = GRANICE SOLECTW | OBREBOW

RAw D A NAZWA SOLECTWA

‘ 0 NUMER OBREBU
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I S Y A

granica strefy ochronnej napowietrz!
elektroenergetycznej 15 kV

PRZEZNACZENIE TERENOW

- U - tereny zabudowy ustugowe;
MNU - tereny zabudowy mieszkanio

4
jednorodzinnej lub ustug

MN - tereny zabudowy mieszkaniow:

T T

R - teren rolniczy

IT - teren infrastruktury techniczne;

KDL - tereny drog publicznych klasy |

KDD - tereny drog publicznych klasy «

KDW - tereny dréog wewnetrznych

- KPJ - tereny ciggow pieszo-jezdnych
POZOSTALE OZNACZENIA

dziatki, ktore bez zapewnienia dostej
publicznej nie mogg stanowic dziatek

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
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GRANICA OBSZAROW DLA KTORYCH OKRESLONO KIERUNKI ROZWOJU

OZNACZENIE OBSZARU

‘ GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"GORNEGO NERU" - PROPONOWANA KOREKTA GRANIC

K— RZEKI, CIEKI, ROWY, ZBIORNIK| WODNE

] STREFA OCHRONY EKSPOZCJI MIASTA RZGOWA

- KOREKTA GRANIC
iPIG DROGA KLASY "GP/G" - GEOWNA PRZYSPIESZONA LUB GLOWNA
Z DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZE
L DROGI KLASY "L" - LOKALNE

TIEXEE DROGI KRAJOWE (DROGA EKSPRESOWA S8 oraz AUTOSTRADA A1)

.2942E
I DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE

LINIA NAPOWIETRZNA 220kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA
(szer. 50m, po 25m od osi linii)

106410

0% LINIA NAPOWIETRZNA 110kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA
(szer. 29m, po 14,5m od osi linii)

PROJEKTOWANY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY ke110kV
- PLANOWANE ZASILANIE RPZ "Rzgéw"

—)
TRANZYTOWA MAGISTRALA WODOCIAGOWA £ODZ-SULEJOW
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA (szer. 20m)

WODOCIAGI PRZESYLOWE Z UJECIA GRODZISKO DO tODZI

TERENY ZMELIOROWANE

5-70/23

5-70/21

5-10/16

5-70/28

5-70/29 5-70/30

5-71/10

(A

5-T1/15

-\

5-T1/12

5-126/Tp

9.7
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ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEG!

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych r
l Niecka todzka

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
® stacja transformatorowa

napowietrzna linia elektroenergetyc:
napiecia 220 kV

napowietrzna linia elektroenergetyc:
napiecia 110 kV

napowietrzna linia elektroenergetyc:
napiecia 15 kV

kablowa linia elektroenergetyczna sr
napiecia 15 kV

® udokumentowane ujecia wod podzie

wodocigg przesytowy
POZOSTALE OZNACZENIA

’
”’

77 rowy

”

~7)
|</\7vv
v

5 zbiorniki wodne
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ZALACZNIK NR 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DO UCHWALY NR XXVI11/193/2026

A CZESCI WSI STAROWA GORA REJON POLUDNIOWO-WSCHODNI RADY MIEJSKIE] W RZGOWIE
Z DNIA 25 LUTEGO 2026 R.

mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak BUDPLAN Sp.zo.0.
ul. Kordeckiego 20

04-327 Warszawa
tel. 22 87042 62

gtéwny projektant:

stepca gtdwnego projektanta: mgr. inz. Anna Bere$

inz. Agnieszka Szaniawska

ospodarowanie przestrzenne:

srodowisko przyrodnicze: dr inz. Aleksandra Radawiec skala 1:1000
infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk 2026r.
komunikacja: inz. Kamil Suchozebski RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
= == granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

~——= pjeprzekraczalna linia zabudowy
— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV

o

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV

| ——
granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV
PRZEZNACZENIE TERENOW

- U - tereny zabudowy ustugowej
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub ustug
D MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R - teren rolniczy
i IT - teren infrastruktury technicznej
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej
KDW - tereny drég wewnetrznych
- KPJ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych
POZOSTALE OZNACZENIA

§ dziatki, ktore bez zapewnienia dostepu do drogi
W publicznej nie moga stanowi¢ dziatek budowlanych

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

~ Gtéwny Zbiornik Wad Podziemnych nr 401
- Niecka todzka

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
@® stacja transformatorowa

napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyziszego
napiecia 220 kv

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kv

napowietrzna linia elektroenergetyczna éredniego
napiecia 15 kV

kablowa linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kv

® udokumentowane ujecia wod podziemnych

wodociag przesytlowy
POZOSTALE OZNACZENIA
7 rowy

(v zbiorniki wodne
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/193/2026
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Starowa Gora rejon poludniowo-wschodni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Gora rejon
potudniowo-wschodni wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 4 lipca 2024 r. do 24 lipca 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 8 sierpnia 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), do Burmistrza Rzgowa wptyngto 80 uwag, w tym
26 uwag uwzglednionych w catosci, 34 uwag czeSciowo nieuwzglednionych i20 uwag nieuwzglgdnionych
w catosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Starowa Gora rejon
poludniowo-wschodni wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia
24 marca 2025 1.

Podczas ponownego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), do Burmistrza
Rzgowa wplynely 22 uwagi, w tym 5 uwag uwzglednionych w calosci, 6 uwag czgsciowo nieuwzglgdnionych
i 11 uwag nieuwzglednionych w catosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Gora rejon
potudniowo-wschodni wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1 pazdziernika 2025 r. do 23 pazdziernika 2025 r., uwagi mozna byto wnosic¢
do dnia 7 listopada 2025 r.

Podczas ponownego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), do Burmistrza
Rzgowa wptyneto 5 uwag, w tym 5 uwagi nieuwzglednionych w catosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz.1130ze zm.) Rada Miejska w Rzgowie
przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci wsi Starowa Gora rejon potudniowo-wschodni,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Rzgowa.
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Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Imig i Oznaczenie projektu W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data nazwisko obszaru planu dla
Lp albo nazwa x . . . .
i wplyW}l jednostki Tres$¢ uwagi ktorego m,eI:UCh?- ) uwaga _ uwaga Uwagi
uwagi organizacyjne dotyczy mosci, ktorej uwzglednion nieuwzglednio
i uwaga dotyczy a ny
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2024 r. do 24 lipca 2024 .
01.08.202 | *** Whnioskuj¢ o zmiang parametrow i wskaznikow | Obszar objety _ Projekt planu miejscowego ustala
4 ksztaltowania zabudowy planem maksymalne dopuszczalne
-Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wskazniki, wynikajgce z
70% powierzchni dziatki obowigzujacego studium
L. Udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum uwarunkowan i kierunkow
30% powierzchni dziatki zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgéw. Wnioskowane
parametry naruszaja ustalenia ww.
studium.
05.08.202 | *** Wnosza o zlikwidowanie w opracowywanym Teren 15KDD _ Zachowano drogg publiczng klasy
4 projekcie drogi dojazdowej 15KDD przewidzianej 15KDD, dz. dojazdowej o wymiarach od 5,0 m
na dziatce nr 570 oraz na dziatkach 568/3 1 567/3. nr 570, 568/3 do 12,0 m.
Uzasadnienie: 1567/3
1)Pierwotnie droga planowana byla jako KDW o
szeroko$ci 5 m, a obecnie planowana KDD ma mie¢
7,7 m co spowoduje nienormatywny podziat dziatki
nr 570 oraz drastyczny spadek jej wartosci.
2)W §22 projektu planu w formie tabelarycznej
ustalono warunki funkcjonalno-techniczne, ktérych
brak jest dla drogi 15KDD - brak jest
2 jakiegokolwiek uzasadnienia dla odstapienia od

ustalenia warunkow funkcjonalno-technicznych.
3)Planowana droga wewnetrzna W jeszcze
obowigzujacym MPZP  planowana byla w
calkowicie innym ladzie przestrzennym i innym
ukltadzie urbanistycznym panujacych na tych
terenach. Projektowana droga 15KDD jako jedyna
przewiduje skomunikowanie w relacji poprzecznej,
co burzy tad urbanistyczny.

4)W  okresie, kiedy w planie miejscowym
przewidywano drog¢ na dzialce nr 570 zaréwno
wzdtuz ul. Kwiatowej jak i ul. Krokusowej nie byto
tak licznej zabudowy mieszkaniowej. Aktualnie
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ulegto to zmianie - wystepuje wiecej zabudowy. W
zwigzku z powyzszym utrzymanie w planie
zagospodarowania przestrzennego drogi dojazdowe;j
na dziatce nr 570 spowoduje znaczace zwigkszenie
zagrozen bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
wplynie negatywnie na stan drogi ul. Kwiatowe;j.

W zwiazku z powyzszym wskaza¢ nalezy, ze
proponowane  alternatywne  rozwigzanie,  tj.
wyznaczenie drogi wewngtrznej od strony ul.
Centralnej nie tylko utrzyma istniejacy tad
przestrzenny, ale nie wplynie negatywnie na
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Kolejnym rozwigzaniem jest wyznaczenie drogi do
dziatek od strony ul. Warzywnej, ktora rowniez nie
wplynie na pogorszenie bezpieczenstwa ruchu
drogowego, bowiem zabudowa wzdluz ul.
Warzywnej jest mniej liczna, za§ sama ul.
Warzywna przygotowana jest do przyjecia
wigkszego ruchu drogowego bowiem posiada m. in.
kanalizacji oraz utwardzenie zwirowe, co W
przysztosci pozwoli na potozenie asfaltu, natomiast
ul. Kwiatowa jest ulica szutrowa i bez kanalizacji.
5)Opracowujac  nowy plan  zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ konstytucyjne
prawo wlasnosci przez pryzmat konstytucyjnej
zasady proporcjonalnosci. Przewidziane
rozwigzanie i zaplanowanie drogi 15KDD przez
dziatke nr 570 narusza zasade proporcjonalnosci, a
ponadto nie zostalo w zaden sposob uzasadnione, a
tym  samym  narusza  granice  wladztwa
planistycznego i nie powinna si¢ ostaé.

6)W planie jak i w prognozie oddzialywania na
srodowisko zabraklo analizy wplywu planowanej
drogi 15KDD na zmiang¢ stosunkéw wodnych i
melioracji na dziatce 570 i dziatkach sasiednich.
7)Planowana droga przebiegaé¢ bedzie nie wigcej
niz 1 metr od budynku znajdujacego si¢ na dzialce
571/4, ktory jest zamieszkaty.

8)Dziatki o numerach ewidencyjnych 564/2, 563/5,
563/4, 563/3, 563/2 jako cato§¢ wystawione zostaty
na sprzedaz pod inwestycj¢ deweloperska. Tym
samym cato$¢ tych gruntéw bedzie miata
zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez
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dziatke numer 564/2 ktéra przylega bezposrednio do
ul. Warzywnej. Ponadto realizacja przedsigwzigcia
deweloperskiego 1 skomunikowanie go z drogami
publicznymi poprzez drog¢ na dziatce nr 570 a
nastgpnie przez ulice Kwiatowa spowoduje
drastyczne zwigkszenie ruchu drogowego na ulicy
Kwiatowej,  pogorszy  bezpieczenstwo  oraz
przyczyni si¢ do szybszej degradacji tej ulicy.
9)Wtasciciel dziatki nr 568/3 ma aktualnie
zapewniony dojazd bezposrednio z ulicy Centralnej,
a wigc ustanowienie drogi na jego dzialce nie jest
niezbgdne. Rowniez wlasciciele pozostatych dziatek
tj. nr 564/2, 563/5, 563/4, 563/3, 563/2 aktualnie
posiadaja mozliwos¢ dojazdu poprzez wlasne
nieruchomosci bezposrednio od ulicy Centralne;.
Powyzsze dojazdy zapewnione sa w relacji poétnoc-
potudnie migdzy ulica Centralng i Jana Pawta II, a
wigc zgodnie z tadem urbanistycznym dla obszaru
objetego projektem planu zagospodarowania.

Tym samym chcac zapelni¢ komunikacji dalszych
swoich dzialek wtasciciele powinni w pierwszej
kolejnosci oczekiwaé wyznaczenia drogi przez ich
tereny. Skoro wlasciciel nieruchomos$ci moze
zapewni¢ dostep do niej poprzez inng wlasng
nieruchomo$¢ to  brak jest uzasadnienia
urbanistycznego i planistycznego do ograniczenia
cudzej wihasnosci tylko i wytacznie dla wygody lub
wigkszych zyskow innych osob.

Ponadto w latach dwudziestych wlasciciele dzialtek
nr 564/2, 563/5, 563/4, 563/3, 563/2, ktorzy obecnie
popieraja przebieg drogi wewnetrznej poprzez
dziatke nr 570 sprzedali swoje dzialki o numerach
560/2, 564/2, 563/5 blokujac sobie tym samym
dojazd do dzialek wewnetrznych. Tym samym juz
wtedy dokonujac sprzedazy powinni przewidzie¢ w
jaki sposob zapewnig dostgp do drogi pozostalym
dziatkom.

W  toku konsultacji spolecznych ujawniono
informacje, ze przed przystgpieniem do prac nad
nowym planem zagospodarowania przestrzennego
wplyneto az 54 pisma z réznymi uwagami. Nie
wiadomo jednak czy zostaly one uwzglednione.
Rowniez w zakresie drogi 15KDD czy wczeéniej
KDW wptyneto kilkanascie uwag, lecz brak jest
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jakiegokolwiek odniesienia si¢ do nich.

05.08.202
4

dkok

Sktadamy nastepujaca uwage — poszerzenie ulicy
Krokusowej na odcinku od ul. Centralne;j.
Uzasadnienie:

Ulica Krokusowa jest zabudowana przez osiedle
domkéw deweloperskich. Dojazd do niej ul.
Kwiatowa powoduje ogromne jej obcigzenie
cigzkim sprzetem budowlanym i wjazdami
indywidualnych osob, ktore zamieszkuja juz ulice
Krokusowa.

Jest to dopiero poczatek budéw na ulicy
Krokusowej. Dodatkowo w nowym MPZP ulica
Kwiatowa zostala dociazona dodatkowo ruchem z
ulicy Konwaliowej, ktéora ma w planie takie same
oznaczenia jak ulica Krokusowa, czyli KPJ/KDW.
Ulica Kwiatowa nie jest w stanie udzwignaé
natezenia ruchu zwigzanego z trwajacymi
budowami, a p6zniej z ogromnym natgzeniem ruchu
zwigzanym z codziennymi dojazdami mieszkancow
z tychze ulic.

Zycie 0s6b mieszkajacych przy ulicy Kwiatowej w
obecnym halasie spalinach i kurzu jest nie do
zniesienia. Ulica Kwiatowa nie ma pobocza, co przy
duzym ruchu samochodowym stanowi znaczne
niebezpieczenstwo dla pieszych. Dzieci wracajace
ze szkoly oraz rodzice wracajacy z dzieCmi z
przedszkola zmuszeni sg ucieka¢ pod ogrodzenia,
aby uchroni¢ si¢ przed szybko jezdzacymi
samochodami.

Kluczowymi argumentami przemawiajacymi za
poszerzeniem ulicy Krokusowej sa: poprawie
przepustowosci ruchu, zwigkszenie bezpieczenstwa,
poprawa jakosci zycia mieszkancow

Ul.
Krokusowa

SKDW, 6GKDW,
1KDL

Wskazano droge wewngtrzng oraz
cigg pieszo-jezdny po granicach
istniejacych dziatek ewidencyjnych.

05.08.202
4

dkok

Wnosi o0:

1)zlikwidowanie w opracowywanym projekcie
drogi dojazdowej 15KDD przewidzianej na dzialce
nr 570 oraz na dziatkach 568/3 1 567/3 i
wyznaczenie drogi dojazdowej 15KDD wedle
propozycji  przedstawionej w  zalaczniku do
niniejszych uwag,

2)wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
mniejszej odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicy
Kwiatowej, np. 3m. Dodatkowym argumentem

Teren
15KDD, dz.
nr 570, 568/3

1567/3

15KDD

+/-

+/-

Uwaga nieuwzgl¢dniona w zakresie
likwidacji drogi. Zachowano droge
publiczng klasy dojazdowej o
wymiarach od 5,0 m do 12,0 m.

Uwaga uwzgledniona w pozostalym
zakresie. Zmniejszono lini¢
zabudowy do 4,0 m.

Zmniejszono minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej do
800 m?.
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przemawiajacym za zmiang tej odleglosci jest takze
istniejaca zabudowa, ktora jest w chwili obecnej
zlokalizowana poza wyznaczong linig
nieprzekraczalng zabudowy. Prosz¢ zwroci¢ uwage,
ze w obowiazujacym MPZP warto$¢ ta jest
okreslona na 4m.
3)zmiane wyznaczonej warto$ci minimalnej dziatki
dla obszaru oznaczonego jako 20MN na znacznie
mniejsza warto$¢, lub okre§lenie mniejszych
warto§ci  dla  dlugich dzialek pochodzenia
rolniczego, ktorych podziat w wartosci 1000 m? jest
niemozliwy do realizacji.
Uzasadnienie jak w uwadze Ip. 15
05.08.202 | *** Uprzejmie proszg¢ o wykreslenie z miejscowego | Dz. nr 604/15 35MN + /_ +/_ Uwaga nieuwzgl¢dniona w zakresie
4 planu dla czgsci wsi Starowa Goéra rejon 1604/16 usuni¢cia zbiornika wodnego.
potudniowo-wschodni z dziatki 604/15 zbiornika Zbiornik stanowi oznaczenie
wodnego. Po  zgloszeniu do Panstwowego informacyjne i pozostawiono je w
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie bez braku celu zachowania zgodnosci z
sprzeciwu staw zostanie zasypany. obowiazujacym studium.
5. Proszg¢ o mozliwo$¢ wydzielenia:
-Z dziatkki 604/15 dzialek budowlanych o Uwaga uwzgledniona w zakresie
powierzchni 975 m? zmiany minimalnej powierzchni
Z dziatkki 604/16 dzialek budowlanych o dziatki budowlanej. Zmniejszono
powierzchni 800 m? i 900 m?. minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej do 800 m?.
06.08.202 | *** 1)Oznaczenie w projekcie planu: uznanie w | 1)Dz nr 8KDW, 9KDW, +/- +/- 1) Uwzgledniono. Wskazano droge
4 projekcie ulicy Brzoskwiniowej jako drogi | 627/151 IKDL publiczng klasy dojazdowe;.
wewnetrzne] (prywatnej) m.in. dzialka nr ew. | 627/18
627/15 oraz  627/18.  Proponowany  przez 2)Obszar 2-3) Zapis o dopuszczeniu ustug
mieszkafcow  status drogi  Brzoskwiniowej jako | objety planem zmieniono na ,,dopuszczenie
drogi publicznej (gminnej) 3)Obszar lokalizowania funkcji ustugowej
2)Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie objety planem Wbudqwanej W‘F)udypek mieszk.alny
MPZP - brak zakazu ze Studium. Nalezy 4)Obszar zgodnie z przepisami odr¢bnymi”.
6. uwzgledni¢ zapisy ogoélnie dla calego terenu objety planem

objetego projektem planu:

Zakaz:

-Lokalizacji funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
-Lokalizacji hipermarketéw

-Lokalizacji  stacji  benzynowych i myjni
samochodowych

To wustalenia dla MPZP obecne w Studium
Uwarunkowan Przestrzennych gminy Rzgow (str.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
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236, 237) dla obszaru, kazdego przeznaczenia
terenu!

Projekt planu poprzez niestawienie zadnych
ograniczen, co do dzialalnoéci gospodarczej zdaje
si¢ by¢ sprzeczny z powyzszymi zapisami Studium.
3)Kwestionuje ustalenia przyjgte w projekcie
MPZP odnos$nie ustug i wnosze¢ o sprecyzowanie
rodzaju ustug dopuszczalnych na terenach objetych
projektem, szczegdlnie oznaczonych symbolami
MN.

Uzasadnienie:

Brak ograniczen dotyczacych charakteru ustug
spowoduje lawinowy przyrost ushug wszelkiego
rodzaju, w tym rowniez ustug ucigzliwych dla
mieszkancoéw, niekorespondujacy z zabudowa
mieszkaniowg  jednorodzinng i  charakterem
obszarow MN. Ustugi nie moga wchodzi¢ w
konflikty lub w kolizjach z funkcja podstawowa.
Ustalenia w projekcie MPZP wydaja si¢ by¢
sprzeczne z zapisami zawartymi w Studium
Uwarunkowan.

4)Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
MPZP odnosnie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej.

Uzasadnienie:

Starowa Goéra znana jest z wysokiego poziomu wod
gruntowych. Wraz ze wzrostem liczby nowych
budynkéw spada powierzchnia gruntéw mogacych
wchtania¢ wody opadowe. Przy tak drastyczny
cigciu powierzchni biologicznie czynnej (z 70% do
40%) w najblizszych latach mozna si¢ spodziewaé
lokalnych podtopien z ktoérymi nie poradzi sobie
skromna liczba rowéw melioracyjnych.

odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

4) Nie uwzgledniono. Przyjeto
parametry dopuszczone w
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgdow.

06.08.202
7. |4

skesksk

Prosz¢ o zachowanie poszerzenia migdzy ulica
Centralng, a Jana Pawla ulicy Salatowej w
jednakowej szerokoséci po catej dtugosci 1,25 m.

Ul. Satatowa

24KDD, 1KDL,
4KDL

+/-

+/-

Uwzgledniono poprzez
wprowadzenie rOwnomiernego
poszerzenia droga, za wyjatkiem jej




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -79 - Poz. 2569
Mieszkancy z ulicy Satatowej nie odsungli potnocnego odcinka (istniejaca
ogrodzenia w celu poszerzenia ulicy na calej zabudowa).
dhugosci.

06.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP | Dz. nr 626/2 39MN + /_ + /_ Zapis o dopuszczeniu ustug
4 odnosnie ustug i wnosz¢ o sprecyzowanie rodzaju zmieniono na ,,dopuszczenie

ustug  dopuszczalnych na terenach objetych
projektem, szczegdlnie oznaczonych symbolami
MN.

Wnosze o zapis definicji ustug na terenach
oznaczonych MN: ,ustugi towarzyszace (bytowe)
nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru
(podobnie jak w aktualnie obowiazujacym MPZP
dla Starowa Gora potudnie XXVII/237/2004),
niewykraczajagce swoim oddzialywaniem poza
budynek, w ktorym sa prowadzone (np. handel
detaliczny artykutami pierwszej potrzeby, odzieza i
obuwiem, biurokracja, opiecka zdrowotna, ushugi
bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe, prawne,
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne itp.)
Uzasadnienie:

Brak ograniczen dotyczacych charakteru ustug
spowoduje lawinowy przyrost ustug wszelkiego
rodzaju w tym roéwniez ustug ucigzliwych dla
mieszkancoéw, niekorespondujacych z zabudowsa
mieszkalng jednorodzinng i charakterem obszaréw
MN. Ushlugi nie moga wchodzi¢ w konflikt lub
kolizj¢ z funkcja podstawowa.

lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odregbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.
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W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

06.08.202
4

Hkskok

Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP
dla terendw oznaczonych MN

Zadam podtrzymane przeznaczenia podstawowego
tak jak bylo w poprzednim planie tzn.

MPZP z 2004 roku Starowa Goéra potudnie
XXVI1/237/2004 przewiduje takie postanowienia w
§3 pkt 7), cyt.:

,llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: (...) 7)
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje lub bedzie dominowaé na danym
terenie, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej  budynkow  zlokalizowanych  na
poszczegdlnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie.”

Nie zgadzamy si¢ na zmian¢g procentowego
przeznaczenia.  Zadamy  jasnego  zapisania
przeznaczenia podstawowego wraz z %. Plan musi
by¢ klarowny i jednoznaczny. Niezrealizowanie
powyzszego zapisu skutkowaé bedzie traktowaniem
funkcji ustugowej 1 funkcji mieszkaniowej
praktycznie na rowni (51% do 49%), co jest
niedopuszczalne.

Dz. nr 626/2

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkoéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktére mowi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calosc,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

— 81—

Poz. 2569

mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

10

06.08.202
4

dkck

Kwestionuje¢ ustalenia przyjete w projekcie MPZP —
brak zakazow ze Studium. Nalezy uwzglednié
zapisy ogolnie dla catego terenu objetego projektem
planu:

Zakaz:

-Lokalizacji funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
-Lokalizacji hipermarketéw

-Lokalizacji  stacji  benzynowych i myjni
samochodowych

To wustalenia dla MPZP obecne w Studium
Uwarunkowan Przestrzennych gminy Rzgow (str.
236, 237) dla obszaru, kazdego przeznaczenia
terenu.

Projekt planu poprzez niestawianie zadnych
ograniczen, co do dziatalno$ci gospodarczej, zdaje
si¢ by¢ sprzeczny z powyzszymi zapisami Studium.

Dz. nr 626/2

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu
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potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catose,
w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowiacych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.
06.08.202 | *** Wnosz¢ o uzupelienie zapisu w terenach | Dz. nr 626/2 39MN _ Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
4 oznaczonych MN §15 pkt. 31 §16 pkt. 3 brzmi: Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych 2002 r. w sprawie warunkow
nieoznaczonych na rysunku planu technicznych, jakim powinny
Zadam sprecyzowania: odpowiada¢ budynki i ich
Pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji budynkow usytuowanie, przez zabudowe
gospodarczych, garazowych oraz drog jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden
wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu budynek mieszkalny jednorodzinny

11 Nawet na terenach U w projekcie planu sg lub zespot takich budynkow, wraz z

wyszczegolnione rodzaje dopuszczalnej zabudowy. budynkami garazowymi i
Najprawdopodobniej jest to niedopatrzenie, ktore gospodarczymi. W zwiazku z
moze skutkowa¢ dramatycznymi konsekwencjami powyzszym mozliwo$¢
w postaci budowy wszelkiego rodzaju obiektow, w lokalizowania budynkow
tym do 20 m (co jest w zapisie ogdlnym gospodarczym i garazowych wynika
projektowanego MPZP dla catego terenu §8 lit ¢ — z przepisOw odrgbnych i nie ma
jezeli ustalenia szczegodtowe dla poszczegdlnych potrzeby wprowadzania zapiséw ich
terenéw nie stanowiag inaczej, wysoko$¢ obiektow dopuszczajacych.
budowlanych do 20 m). Jest to absurd na terenie
MN.

06.08.202 | *** Kwestionuj¢ ustalenia przyjete w projekcie MPZP | Dz. nr 626/2 39MN + /_ + /_ Zmniejszono minimalna

4 odnosnie min. wielkosci dzialek dla terenu powierzchni¢ dziatki budowlanej do

12 obejmujacego moja dziatke tzn. 39MN 650 m?.

W projekcie MPZP §15. Pkt 6 d) dla terenéw
oznaczonych symbolami SMN, 7MN, 8MN, 17MN,
I9MN, 20MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN nie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -83 - Poz. 2569
mniejszg niz 1000 m?.
Zadam dla terenu 39MN nie mniejszg niz 600 m>.
07.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP Tereny MN + /_ + /_ Zapis o dopuszczeniu ustug
4 odnosnie ustug i wnosz¢ o sprecyzowanie rodzaju zmieniono na ,,dopuszczenie

13

ustug  dopuszczalnych na terenach objetych
projektem, szczegdlnie oznaczonych symbolami
MN.

Wnoszg o zapis definicji ustug na terenach
oznaczonych MN: ,ushigi towarzyszace (bytowe)
nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru
(podobnie jak w aktualnie obowigzujacym MPZP
dla Starowa Gora potudnie XXVII/237/2004),
niewykraczajagce swoim oddzialywaniem poza
budynek, w ktérym sa prowadzone (np. handel
detaliczny artykutami pierwszej potrzeby, odzieza i
obuwiem, biurokracja, opieka zdrowotna, ushugi
bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe, prawne,
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne itp.)
Uzasadnienie:

Brak ograniczen dotyczacych -charakteru ustug
spowoduje lawinowy przyrost ustug wszelkiego
rodzaju w tym rowniez ustug ucigzliwych dla
mieszkancow, niekorespondujacych z zabudowa
mieszkalng jednorodzinng i charakterem obszaréw
MN. Ushlugi nie moga wchodzi¢ w konflikt lub
kolizje z funkcjg podstawowsa.

lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odregbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwigzku z powyzszym przepisy
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odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

14

07.08.202
4

P

Kwestionuj¢ ustalenia przyjete w projekcie MPZP
dla terendéw oznaczonych MN

Zadam podtrzymane przeznaczenia podstawowego
tak jak bylo w poprzednim planie tzn.

MPZP z 2004 roku Starowa Gora poludnie
XXVI1/237/2004 przewiduje takie postanowienia w
§3 pkt 7), cyt.:

,llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: (...) 7)
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére dominuje lub bedzie dominowaé na danym
terenie, a w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudowg obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej  budynkéw  zlokalizowanych  na
poszczegdlnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie.”

Nie zgadzamy si¢ na zmiang procentowego
przeznaczenia.  Zadamy  jasnego  zapisania
przeznaczenia podstawowego wraz z %. Plan musi
by¢ klarowny i jednoznaczny. Niezrealizowanie
powyzszego zapisu skutkowac bedzie traktowaniem
funkcji ustugowej 1 funkcji mieszkaniowej
praktycznie na rowni (51% do 49%), co jest
niedopuszczalne.

Tereny MN

MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktére mowi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catosé,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
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powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.
07.08.202 | *** Wnosz¢ o uzupelienie =zapisu w terenach | Tereny MN MN Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
4 oznaczonych MN §15 pkt. 3 1 §16 pkt. 3 brzmi: Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych 2002 r. w sprawie warunkoéw
nieoznaczonych na rysunku planu technicznych, jakim powinny
Zadam sprecyzowania: odpowiada¢ budynki i ich
Pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji budynkow usytuowanie, przez zabudowe
gospodarczych, garazowych oraz drog jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden
wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu budynek mieszkalny jednorodzinny

15 Nawet na terenach U w projekcie planu sa lub zespot takich budynkéw, wraz z

wyszczegolnione rodzaje dopuszczalnej zabudowy. budynkami garazowymi i
Najprawdopodobniej jest to niedopatrzenie, ktore gospodarczymi. W zwiazku z
moze skutkowaé¢ dramatycznymi konsekwencjami powyzszym mozliwos¢
w postaci budowy wszelkiego rodzaju obiektow, w lokalizowania budynkow
tym do 20 m (co jest w zapisie ogdélnym gospodarczym i garazowych wynika
projektowanego MPZP dla catego terenu §8 lit ¢ — z przepisow odrebnych i nie ma
jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych potrzeby wprowadzania zapisow ich
terendOw nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow dopuszczajacych.
budowlanych do 20 m). Jest to absurd na terenie
MN.

07.08.202 | *** Sktadamy nastgpujagca uwagge do  projektu | Dz. nr 568/8 i 20 MN

4 miejscowego planu zagospodarowania 571/3
przestrzennego w zakresie dziatki o numerach
ewidencyjnych 568/8 i 571/3 potozonej w Starowej
Gorze przy ulicy Kwiatowej 12.

16 Nie wyrazam zgody na $cigcie rogu naszej dziatki

na skrzyzowaniu ulic Kwiatowej i Jana Pawla II.
Dzialka o numerach ewidencyjnych 568/8 i 571/3
stanowi nasza wlasnos¢. Rog dziatki zostal
zagospodarowany. Znajduje si¢ tam zbiornik
odwadniajagcy dom oraz kilkuletnie nasadzenia.
Zniszczenie zbiornika odwadniajacego dom, biorac
pod uwage, ze teren jest mokry spowoduje
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niszczenie nieruchomosci. Pocigga to za soba
niekorzystne skutki zwigzane z pogorszeniem
warunkow zycia jak rowniez utrate wartosci domu.
Wsrdéd nasadzen znajduje sie kilkuletnie drzewo,
ktére zgodnie z przepisami Rzeczpospolitej Polskiej
podlega $cistej ochronie. Zagospodarowanie tego
terenu, jak rowniez zakup dziatki z nieruchomoscia
wigzalo si¢ z poniesieniem przez nas kosztow.
Biorac pod uwage szeroko$¢ ulicy Jana Pawta II i
ulicy Kwiatowej w Starowej Gorze pozbawienie nas
tak duzej czgéci dziatki oraz spowodowane tym
zniszczenia be¢da bardzo duze. Jednocze$nie
zwracamy uwage na prawo do wlasnosci i
wynikajacych z tego przepisow.

17

07.08.202
4

skesksk

Oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu
oraz sposob jego przeznaczenie — 4KDD — droga
publiczna klasy dojazdowej. Proponowany sposob
zagospodarowania - KPJ — ciag pieszo-jezdny.
Uzasadnienie:

Stan faktyczny zawarty w projekcie planu rézni si¢
od stanu rzeczywistego. Z tresci projektu planu
wynika, ze ul. Gerbery oznaczono na planie
symbolem 4KDD ma szeroko§¢ 6 m, co jest
sprzeczne ze stanem aktualnym. Obecnie szerokos¢
ul. Gerbery wynosi okoto 4 m. Oznacza to, ze
zgodnie z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego ul. Gerbery miata zosta¢ docelowo
poszerzona kosztem dziatek osob zamieszkujacych
ta ulicg. Zaproponowane rozwiazanie umozliwitoby
lokacje¢ drogi w granicach juz istniejacych dzialek
bez koniecznosci wykupu terenu od mieszkancow.
Proponowane rozwigzanie dla ul. Gerbery zostalo
uwzglednione dla innych ulic tj. dla wul
Konwaliowej i ul. Krokusowe;j. Jest to rozwigzanie
korzystne zaré6wno dla gminy jak i dla mieszkancow
ul. Gerbery.

Dz.nr 513,
511/31517/2

4KDD, 5KDD,
1KDL

Pozostawiono droge publiczng klasy
dojazdowe;.

18

07.08.202
4

skoksk

Kwestionuj¢ ustalenia przyjete w projekcie MPZP
odnosnie min. wielkosci dzialek dla terenu
obejmujacego moja dziatke tzn. 39MN

W projekcie MPZP §15. Pkt 6 d) dla terenéw
oznaczonych symbolami SMN, 7MN, 8MN, 17MN,
I9MN, 20MN, 23MN, 26MN, 30MN, 32MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN nie
mniejsza niz 1000 m2.

Dz. nr 626/1

39MN

+/-

+/-

Zmniejszono minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej do
650 m?.
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Zadam dla terenu 39MN min. wielko$é dziatki —
powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 600 m2.
07.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP — | Dz. nr 626/1 39MN + /_ + /_ Zapis o dopuszczeniu ustug
4 brak zakazu ze Studium. Nalezy uwzgledni¢ zapisy zmieniono na ,,dopuszczenie

19

ogolnie dla calego terenu objetego projektem planu:
Zakaz:

-Lokalizacji funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
-Lokalizacji hipermarketéw

-Lokalizacji  stacji  benzynowych i myjni
samochodowych

To wustalenia dla MPZP obecne w Studium
Uwarunkowan Przestrzennych gminy Rzgow (str.
236, 237) dla obszaru, kazdego przeznaczenia
terenu!

Projekt planu poprzez niestawienie zadnych
ograniczen, co do dzialalnoéci gospodarczej zdaje
si¢ by¢ sprzeczny z powyzszymi zapisami Studium.

lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odregbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwigzku z powyzszym przepisy
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odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

07.08.202 | *** Wnosz¢ o uzupehlnienie zapisu w terenach | Dz. nr 626/1 39MN _ Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
4 oznaczonych MN §15 pkt. 31 §16 pkt. 3 brzmi: Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych 2002 r. w sprawie warunkow
nieoznaczonych na rysunku planu technicznych, jakim powinny
Zadam sprecyzowania: odpowiada¢ budynki i ich
Pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji budynkow usytuowanie, przez zabudowe
gospodarczych, garazowych oraz drog jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden
wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu budynek mieszkalny jednorodzinny

20 Nawet na terenach U w projekcie planu sa lub zespot takich budynkow, wraz z

wyszczegolnione rodzaje dopuszczalnej zabudowy. budynkami garazowymi i
Najprawdopodobniej jest to niedopatrzenie, ktore gospodarczymi. W zwiazku z
moze skutkowa¢ dramatycznymi konsekwencjami powyzszym mozliwo$é
w postaci budowy wszelkiego rodzaju obiektow, w lokalizowania budynkow
tym do 20 m (co jest w zapisie ogdlnym gospodarczym i garazowych wynika
projektowanego MPZP dla catego terenu §8 lit ¢ — z przepisOw odrgbnych i nie ma
jezeli ustalenia szczegodtowe dla poszczegdlnych potrzeby wprowadzania zapiséw ich
terendw nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow dopuszczajacych.
budowlanych do 20 m). Jest to absurd na terenie
MN.

07.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia zawarte w projekcie MPZP | Dz. nr 626/1 39MN _ Zgodnie z § 4 ust. 2 uchwaly planu

4 tzn. §15 oraz §16 pkt. 4 f) oraz uksztattowanie miejscowego przez dach
potaci dachowych: - budynkoéw mieszkalnych i wielospadowy nalezy rozumie¢ dach
ushugowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub o dwoch lub wigcej potaciach, o
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, - kacie nachylenia potaci dachowych
budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy powyzej 12 stopni. W zwiazku z

71 ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie powyzszym nie ma koniecznosci
nachylenia do 40° wprowadzania zapisu
Wnosz¢ o uzupetienie o dach dwuspadowy. dopuszczajacego dachy
Jest wiele dwuspadowych dachéow na Starowej dwuspadowe.
Gorze, w tym moj. Jezeli kto§ bedzie chciat
wybudowaé garaz to rdwniez powinna by¢
mozliwos¢ dwuspadowej potaci dachowej zeby
budynki na jednej dzialce tworzyly architektoniczny
tad i estetycznie wygladaly.
22 07.08.202 | *** Jako wiascicielka dziatki 626/1 przy ul. Centralnej Dz. nr 626/1 39MN + /_ + /_ Zapis o dopuszczeniu ustug
4 151 A Starowa Goéra nie wyrazam zgody na zmiang zmieniono na ,,dopuszczenie

sposobu przeznaczenia terenu na inne niz obecny

lokalizowania funkcji ustugowej
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(zabudowa jednorodzinna MN), w ktorejkolwiek z
dziatek graniczacych z moja dziatka.

Zatem zadam: zachowania przeznaczenia dziatek
sgsiadujacych pod zabudowe jednorodzinng.
Przeznaczenie podstawowe, tak jak do tej pory nie
mniej niz 70% budynkow zlokalizowanej na
poszczegdlnej dziatce lub zespole dziatek.

wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowag
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
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mowiacych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

23

07.08.202
4

skokck

Kwestionuje ustalenia zawarte w projekcie MPZP
tzn. §15 4 b) udzial powierzchni biologicznie
czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

Wnosz¢ o powierzchni¢ biologicznie czynng na
terenach oznaczonych w projekcie jako MN min. na
poziomie 60%

(uchwata Nr LXV/642/2023 z dnia 30.08.2023 r.)
Wytyczne Okreélania Zasad Ochrony Srodowiska i
jego zasobow w Planach Miejscowych Str. 281 w
Studium Uwarunkowan

»Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie
wykorzystywania powierzchni ziemi - ustalit
wskaznik  powierzchni  biologicznej  czynnej
dostosowanej do specyfiki lokalizacji” - teren
Starowej Gory jest terenem bagiennym. Jezeli
wprowadzimy powierzchni¢ biologicznie czynng na
poziomie jedynie 40% cata Starowa Gora bedzie
miata olbrzymi problem z zalewaniem.

Dz. nr 626/1

39MN

Nie uwzgledniono. Przyjeto
parametry dopuszczone w
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow.

24

07.08.202
4

skesksk

Kwestionuje ustalenia zawarte w projekcie MPZP
Rozdzial 2 Ustalenia dla calego obszaru — brzmi
§12 pkt 7 ¢ — ,dopuszczanie indywidualnych
systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kw...”

Koniecznie wprowadzenie zapisu:

,»Na terenach oznaczonych MN ograniczenie mocy
urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
odnawialnych zrodet energii do 1S KW”

Studium uwarunkowan (uchwata Nr LXV/642/2023
z dnia 30.08.2023 r.) — str. 311. Zgodnie z nimi
Studium wustala mozliwos¢ lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100
kW na terenach:

-Przemystowo-ustugowych,

-ustugowych,

-ushugowo-mieszkaniowych,

-rolnych,

jako strefy lokalizacji farm fotowoltaicznych Iub
jako strefy buforowej przy drogach albo w

Dz. nr 626/1

39MN
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sasiedztwie z inng zabudowa oraz na budynkach,
elementach architektury lub materiatach
pokrywajacych dach, jako elementy zabudowy
kubaturowej”. Z powyzszych zapisow wynika, ze
nie ma w Studium zezwolenia na lokalizacj¢ takiej
inwestycji na terenach mieszkaniowych.

25

07.08.202
4

skesksk

Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP
dla terenow oznaczonych MN

Zadam podtrzymane przeznaczenia podstawowego
tak jak byto w poprzednim planie tzn. MPZP z 2004
roku Starowa Gora potudnie XXVII/237/2004
przewiduje takie postanowienia w §3 pkt 7), cyt.:
,llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: (...) 7)
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym
terenie, a w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej  budynkéw  zlokalizowanych  na
poszczegblnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie.”

Nie zgadzamy si¢ na zmiang procentowego
przeznaczenia.  Zadamy  jasnego  zapisania
przeznaczenia podstawowego wraz z %. Plan musi
by¢ klarowny i jednoznaczny. Niezrealizowanie
powyzszego zapisu skutkowac bedzie traktowaniem
funkcji  uslugowej 1 funkcji mieszkaniowej
praktycznie na rowni (51% do 49%), co jest
niedopuszczalne.

Dz. nr 626/1

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore mowi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni calkowitej
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nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

26

07.08.202
4

P

Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP
odnos$nie ustug i wnosze o sprecyzowanie rodzaju
ushug  dopuszczalnych na terenach objetych
projektem, szczegdlnie oznaczonych symbolami
MN.

Wnosz¢ o zapis definicji ustug na terenach
oznaczonych MN: ,ustugi towarzyszace (bytowe)
nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru
(podobnie jak w aktualnie obowigzujacym MPZP
dla Starowa Gora potudnie XXVII/237/2004),
niewykraczajagce swoim oddzialywaniem poza
budynek, w ktorym sa prowadzone (np. handel
detaliczny artykutami pierwszej potrzeby, odzieza i
obuwiem, biurokracja, opieka zdrowotna, ustugi
bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe, prawne,
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne itp.)
Uzasadnienie:

Brak ograniczen dotyczacych charakteru ustug
spowoduje lawinowy przyrost ustug wszelkiego
rodzaju w tym réwniez ushug ucigzliwych dla
mieszkancow, niekorespondujacych z zabudowa
mieszkalng jednorodzinng i charakterem obszarow
MN. Ushugi nie mogg wchodzi¢ w konflikt lub
kolizj¢ z funkcja podstawowa.

Dz. nr 626/1

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowe;j
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktére mowi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catosé,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—93_

Poz. 2569

w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrgbne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

27

07.08.202
4

skoksk

Jako wiascicielka dziatki 626/1 1 626/2 przy ul.
Centralnej Starowa Gora nie wyrazam zgody na
zmiang sposobu przeznaczenia terenu na inne niz
obecny (zabudowa jednorodzinna MN), w
ktorejkolwiek z dziatek graniczacych z moja
dziatka.

Zatem zadam: zachowania przeznaczenia dziatek
sgsiadujacych pod zabudowe jednorodzinng.
Przeznaczenie podstawowe, tak jak do tej pory nie
mniej niz 70% budynkéow zlokalizowanej na
poszczegdlnej dziatce lub zespole dziatek.

Dz. nr 626/1 1
626/2

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkoéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
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stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

28

07.08.202
4

dokok

Prosz¢ o uwzglednienie mojej uwagi dotyczacej
terenu 3U. Prosz¢ o zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 25% na 10%.

Teren 3U

3U

Nie uwzgledniono. Przyjeto
parametry dopuszczone w
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow.

29

07.08.202
4

Hskk

Sktadam nastgpujace uwagi do projektu w zakresie
dotyczacym dzialek o numerze ewidencyjnym
557/5 1 557/6 potozonych w Starowej Gorze przy ul.
Ziotowej i tym samym wnosz¢ o:

1)Zlikwidowanie w opracowywanym projekcie
poszerzenia drogi dojazdowej 12KDD o grunt
wynikajacy z dziatek 557/5 1 557/6 oraz
pozostawienie ww. drogi jako ciagu pieszo-
jezdnego w dotychczasowej szerokosci 4 m;
2)Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
mniejszej odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicg
Ziotowa, np. 4 m.

Uzasadnienie:

1)Dziatki o nr 557/5 i 557/6 sa moja wtasnoscia. Na
catej dlugosci planowanego poszerzenia ulicy
Ziotowej znajduje sie ogrodzenie nieruchomosci, w

Dz. nr 557/5 i
557/6

12KDD

+/-

+/-

Nie uwzgledniono w zakresie
likwidacji poszerzenia drogi.
Pozostawiono drogg publiczng klasy
dojazdowej o szerokosci 6,0 m.

Uwzgledniono w zakresie linii
zabudowy wynoszacej 4,0 m.
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tym czeSciowo ogrodzenie klinkierowe, czesciowo
murowane, a na pozostalej dilugosci ogrodzenie
siatkowe na podmurdéwce. Nie bez znaczenia jest
rowniez fakt wieloletnich nasadzen ro$linno$ci
wzdhiz ogrodzenia.

Projektowane poszerzenie ulic nie dotyczylo
wszystkich ulic w MPZP Starowej Gory do
wymaganej szerokosci, lecz tylko wybranych -
nawet bez uwzgledniania obciazenia danej ulicy
ruchem pieszym lub kolowym z uwagi na
liczebnos¢ jej mieszkancow.

Poszerzenie ulicy Ziotowej wystgpuje gtdwnie po
stronie wschodniej - odbywa si¢ kosztem niemal
wylacznie jednej rodziny bedacej wlascicielem
nieruchomosci na prawie catej dlugosci ulicy - jest
niewspoimierne w stosunku do innych oséb z niej
korzystajacych.

Dokonujac  ingerencji w strefe  prywatnych
intereséw wlascicieli nieruchomosci gmina powinna
kierowaé si¢ zasada proporcjonalne. Poszerzenie
ulicy Ziotowej kosztem dziatek nr 557/5 i 557/6 nie
jest w zaden sposob uzasadnione i narusza zasady
proporcjonalnosci, a zatem nie powinno pozosta¢ w
projektowanym MPZP.

Dzialki potozone wzdtuz ulicy Ziotowej po stronie
wschodniej posiadaja okoto 20 m szerokosci.
Ograniczenia linii zabudowy dla dtugosci 6 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Ziotowej, jak réwniez
koniecznosci pozostawienia wymaganych przez
przepisy odleglosci zewnetrznej krawedzi okna lub
drzwi nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki z
drugiej strony znacznie ograniczy prawo wiasnosci
nieruchomosci, skutkujace niemoznoscig
usytuowania budynku mieszkalnego w wybrany
przez siebie sposob. Planowane do wykonania
poszerzenia ulicy Ziotowej o 2 metry przede
wszystkim  po  stronie  wschodniej roéwniez
dodatkowo  poglgbia ograniczenia zabudowy
czynigec mozliwym dokonanie inwestycji przy
zachowaniu wymogéw budowlanych wylacznie w
granicach 8 m. Dodatkowym argumentem
przemawiajacym za zmiang tej odleglosci jest takze
istniejaca zabudowa, ktéra w chwili obecnej jest
zlokalizowany przed wyznaczong w projekcie linia.
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W obecnie obowiazujacym MPZP warto$¢ ta byla
okreslenia na 4 m.
07.08.202 | *** Sktadam nastepujace uwagi do projektu w zakresie Teren 12 12KDD + /_ + /_ Nie uwzgledniono w zakresie
4 dotyczacym dziatek o numerze ewidencyjnym | KDD, dz. nr likwidacji poszerzenia drogi.
557/3 1 557/4 potozonych w Starowej Gorze przy ul. | 557/31557/4 Pozostawiono drogg publiczng klasy

30

Centralnej 77 oraz wzdluz ulicy Ziolowej i tym
samym wnoszg o:

1)Zlikwidowanie w opracowywanym projekcie
poszerzenia drogi dojazdowej 12KDD o grunt
wynikajacy z dziatek 557/3 1 557/4 oraz
pozostawienie ww. drogi jako ciggu pieszo-
jezdnego w dotychczasowej szerokosci 4 m;
2)Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
mniejszej odleglosci od linii rozgraniczajacej ulice
Ziotowsg, np. 4 m;

3)Zmiang wyznaczonej powierzchni minimalnej
dziatki dla obszaru oznaczonego jako 18MN na
adekwatng do istniejacego podziatu dzialek na
wskazanym obszarze pomiedzy ulicami Ziotowa i
Warzywna.

Uzasadnienie:

1)Dziatki o nr 557/3 i 557/4 s3 moja whasnoscig. Na
poczatkowym odcinku ul. Ziotowej zlokalizowana
zostala  przed  ogrodzeniem  skrzynka @z
podlaczeniem instalacji gazowej. Przesunigcie
granicy ulicy spowoduj¢ ryzyko uderzenia w nig
skrecajacych w ul. Ziotowa samochoddéw, co moze
prowadzi¢ do wycieku gazu.

Na calej dlugosci planowanego poszerzenia ulicy
Ziotowej znajduje si¢ ogrodzenie nieruchomosci, w
tym czeSciowo ogrodzenie klinkierowe, czesciowo
murowane, a na pozostatej dlugos$ci ogrodzenie
siatkowe na podmurdéwce. Nie bez znaczenia jest
rowniez fakt wieloletnich nasadzen roslinnosci
wzdhiz ogrodzenia.

Projektowane poszerzenie ulic nie dotyczylo
wszystkich ulic w MPZP Starowej Gory do
wymaganej szerokosci, lecz tylko wybranych -
nawet bez uwzgledniania obciazenia danej ulicy
ruchem pieszym lub kolowym z uwagi na
liczebnos¢ jej mieszkancow.

Poszerzenie ulicy Ziotowej wystgpuje gltdwnie po
stronie wschodniej - odbywa si¢ kosztem niemal

dojazdowej o szerokosci 6,0 m.

Uwzgledniono w zakresie linii
zabudowy wynoszacej 4,0 m.

Zmniejszono minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej do
750 m?.
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wylacznie jednej rodziny bedacej wlascicielem
nieruchomosci na prawie catej dlugosci ulicy - jest
niewspoimierne w stosunku do innych os6b z niej
korzystajacych.

Dokonujac  ingerencji w stref¢ prywatnych
intereso6w wiascicieli nieruchomosci gmina powinna
kierowaé si¢ zasada proporcjonalne. Poszerzenie
ulicy Ziotowej kosztem dziatek nr 557/3 i 557/4 nie
jest w zaden sposob uzasadnione i narusza zasady
proporcjonalno$ci, a zatem nie powinno pozosta¢ w
projektowanym MPZP.

2)Dzialki potozone wzdhiz ulicy Ziotowej po
stronie  wschodniej posiadaja okoto 20 m
szeroko$ci. Ograniczenia linii zabudowy dla
dlugosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Ziotowej, jak rowniez konieczno$ci pozostawienia
wymaganych przez przepisy odleglosci zewnetrznej
krawedzi okna lub drzwi nie mniejszej niz 4 m od
granicy dziatki z drugiej strony znacznie ograniczy
prawo  wlasnosci  nieruchomosci,  skutkujace
niemoznoscia usytuowania budynku mieszkalnego
w wybrany przez siebie sposob. Planowane do
wykonania poszerzenia ulicy Ziolowej o 2 metry
przede wszystkim po stronie wschodniej rowniez
dodatkowo poglebia ograniczenia zabudowy
czyniae mozliwym dokonanie inwestycji przy
zachowaniu wymogéw budowlanych wylacznie w
granicach 8 m. Dodatkowym argumentem
przemawiajacym za zmiang tej odleglosci jest takze
istniejaca zabudowa, ktéra w chwili obecnej jest
zlokalizowany przed wyznaczong w projekcie linig.
W obecnie obowigzujacym MPZP warto$¢ ta byla
okreslenia na 4 m.

Na wskazanym obszarze znajduja si¢ dziatki o
nizszym obszarze niz ustalona dla terenu
oznaczonego symbolem 18MN powierzchnia
800m?2. Z uwagi na powyzsze proponuj¢ ustalenie
wyznaczonej wartoSci minimalnej dziatki dla
obszaru oznaczonego jako 18MN na wartos¢
adekwatng do podzialu dziatek na ww. obszarze
jako 750m?.

31

08.08.202
4

skeoksk

Kwestionuj¢ ustalenia przyjete w projekcie MPZP
dla terenéw oznaczonych MN
Zadam podtrzymane przeznaczenia podstawowego

Teren 39MN

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
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tak jak bylo w poprzednim planie tzn.

MPZP z 2004 roku Starowa Gora potudnie
XXVI1/237/2004 przewiduje takie postanowienia w
§3 pkt 7), cyt.:

,llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: (...) 7)
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktoére dominuje lub begdzie dominowaé na danym
terenie, a w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudowg obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej  budynkéw  zlokalizowanych  na
poszczegblnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie.”

Nie zgadzamy si¢ na zmiang procentowego
przeznaczenia.  Zadamy  jasnego  zapisania
przeznaczenia podstawowego wraz z %. Plan musi
by¢ klarowny i jednoznaczny. Niezrealizowanie
powyzszego zapisu skutkowac bedzie traktowaniem
funkcji  uslugowej 1 funkcji mieszkaniowej
praktycznie na rowni (51% do 49%), co jest
niedopuszczalne.

wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowag
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
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mowiacych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

08.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP | Teren 39MN 39MN + /_ + /_ Zapis o dopuszczeniu ustug
4 odnosnie ustug i wnosz¢ o sprecyzowanie rodzaju zmieniono na ,,dopuszczenie

32

ustug  dopuszczalnych na terenach objetych
projektem, szczegdlnie oznaczonych symbolami
MN.

Wnoszg o zapis definicji ustug na terenach
oznaczonych MN: ,ushigi towarzyszace (bytowe)
nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru
(podobnie jak w aktualnie obowigzujacym MPZP
dla Starowa Gora potudnie XXVII/237/2004),
niewykraczajagce swoim oddzialywaniem poza
budynek, w ktérym sa prowadzone (np. handel
detaliczny artykutami pierwszej potrzeby, odzieza i
obuwiem, biurokracja, opieka zdrowotna, ushugi
bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe, prawne,
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne itp.)
Uzasadnienie:

Brak ograniczen dotyczacych -charakteru ustug
spowoduje lawinowy przyrost ustug wszelkiego
rodzaju w tym rowniez ustug ucigzliwych dla
mieszkancow, niekorespondujacych z zabudowa
mieszkalng jednorodzinng i charakterem obszaréw
MN. Ushlugi nie moga wchodzi¢ w konflikt lub
kolizjec z funkcja podstawowa. Ustalenia w
projekcie MZPZ wydaja si¢ by¢ sprzeczne z
zapisami zawartymi w Studium Uwarunkowan —
ustugi towarzyszace str. 236, 237 Studium)

lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odregbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwigzku z powyzszym przepisy
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odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

33

08.08.202
4

P

Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP —
brak zakazu ze Studium. Nalezy uwzgledni¢ zapisy
ogolnie dla calego terenu objetego projektem planu:
Zakaz:

-Lokalizacji funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
-Lokalizacji hipermarketow

-Lokalizacji  stacji benzynowych 1 myjni
samochodowych

To wustalenia dla MPZP obecne w Studium
Uwarunkowan Przestrzennych gminy Rzgéw (str.
236, 237) dla obszaru, kazdego przeznaczenia
terenu!

Projekt planu poprzez niestawienie zadnych
ograniczen, co do dzialalnoéci gospodarczej zdaje
si¢ by¢ sprzeczny z powyzszymi zapisami Studium.

Teren 39MN

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktére mowi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, shuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catosé,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
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powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.
08.08.202 | *** Wnosz¢ o uzupelienie zapisu w terenach | Teren 39MN 39MN Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
4 oznaczonych MN §15 pkt. 3 1 §16 pkt. 3 brzmi: Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych 2002 r. w sprawie warunkoéw
nieoznaczonych na rysunku planu technicznych, jakim powinny
Zadam sprecyzowania: odpowiada¢ budynki i ich
Pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji budynkow usytuowanie, przez zabudowe
gospodarczych, garazowych oraz drog jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden
wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu budynek mieszkalny jednorodzinny

34 Nawet na terenach U w projekcie planu sa lub zespot takich budynkéw, wraz z

wyszczegolnione rodzaje dopuszczalnej zabudowy. budynkami garazowymi i
Najprawdopodobniej jest to niedopatrzenie, ktore gospodarczymi. W zwiazku z
moze skutkowaé¢ dramatycznymi konsekwencjami powyzszym mozliwos¢
w postaci budowy wszelkiego rodzaju obiektow, w lokalizowania budynkow
tym do 20 m (co jest w zapisie ogdélnym gospodarczym i garazowych wynika
projektowanego MPZP dla catego terenu §8 lit ¢ — z przepisow odrebnych i nie ma
jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych potrzeby wprowadzania zapisow ich
terendOw nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow dopuszczajacych.
budowlanych do 20 m). Jest to absurd na terenie
MN.

08.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia zawarte w projekcie MPZP | Teren 39MN 39MN

4 Rozdzial 2 Ustalenia dla catego obszaru — brzmi
§12 pkt 7 ¢ — ,dopuszczanie indywidualnych
systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

35 zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100

kw...”

Koniecznie wprowadzenie zapisu:

,»Na terenach oznaczonych MN ograniczenie mocy
urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
odnawialnych zrédet energii o mocy pomigdzy 15-
30 kW”

Studium uwarunkowan (uchwata Nr LXV/642/2023
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z dnia 30.08.2023 r.) — str. 311. Zgodnie z nimi
Studium ustala mozliwos¢ lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100
kW na terenach:

-Przemystowo-ustugowych,
-ushugowych,
-uslugowo-mieszkaniowych,

-rolnych,

jako strefy lokalizacji farm fotowoltaicznych lub
jako strefy buforowej przy drogach albo w
sasiedztwie z inna zabudowa oraz na budynkach,
elementach architektury Iub materiatach
pokrywajacych dach, jako elementy zabudowy
kubaturowej”. Z powyzszych zapiséw wynika, ze
nie ma w Studium zezwolenia na lokalizacje takiej
inwestycji na terenach mieszkaniowych.

36

08.08.202
4

kokck

Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP —
brak zakazu ze Studium. Nalezy uwzglgdni¢ zapisy
ogolnie dla calego terenu objetego projektem planu:
Zakaz:

-Lokalizacji funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
-Lokalizacji hipermarketéw

-Lokalizacji  stacji  benzynowych i myjni
samochodowych

To wustalenia dla MPZP obecne w Studium
Uwarunkowan Przestrzennych gminy Rzgow (str.
236, 237) dla obszaru, kazdego przeznaczenia
terenu!

Projekt planu poprzez niestawienie zadnych
ograniczen, co do dzialalnoéci gospodarczej zdaje
si¢ by¢ sprzeczny z powyzszymi zapisami Studium.

Teren 39MN

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odregbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich
budynkéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
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stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

37

08.08.202
4

dokok

Kwestionuje ustalenia zawarte w projekcie MPZP
Rozdzial 2 Ustalenia dla catego obszaru — brzmi
§12 pkt 7 ¢ — ,dopuszczanie indywidualnych
systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100
kw...”

Koniecznie wprowadzenie zapisu:

,Na terenach oznaczonych MN ograniczenie mocy
urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
odnawialnych Zrédet energii o mocy pomiedzy 15-
30 kW”

Studium uwarunkowan (uchwata Nr LXV/642/2023
z dnia 30.08.2023 r.) — str. 311. Zgodnie z nimi
Studium ustala mozliwo§¢ lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100
kW na terenach:

-Przemystowo-ustugowych,

-ustugowych,

-ustugowo-mieszkaniowych,

-rolnych,

jako strefy lokalizacji farm fotowoltaicznych lub

Teren 39MN

39MN
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jako strefy buforowej przy drogach albo w
sasiedztwie z inng zabudowag oraz na budynkach,
elementach architektury lub materiatach
pokrywajacych dach, jako elementy zabudowy
kubaturowe;j”. Z powyzszych zapisow wynika, ze
nie ma w Studium zezwolenia na lokalizacje¢ takiej
inwestycji na terenach mieszkaniowych.
08.08.202 | *** Wnosz¢ o uzupehlienie zapisu w terenach | Teren 39MN 39MN _ Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
4 oznaczonych MN §15 pkt. 31 §16 pkt. 3 brzmi: Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych 2002 r. w sprawie warunkow
nieoznaczonych na rysunku planu technicznych, jakim powinny
Zadam sprecyzowania: odpowiada¢ budynki i ich
Pkt. 3) dopuszczenie lokalizacji budynkow usytuowanie, przez zabudowe
gospodarczych, garazowych oraz drog jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden
wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu budynek mieszkalny jednorodzinny
38 Nawet na terenach U w projekcie planu sa lub zespot takich budynkow, wraz z
wyszczegolnione rodzaje dopuszczalnej zabudowy. budynkami garazowymi i
Najprawdopodobniej jest to niedopatrzenie, ktore gospodarczymi. W zwiazku z
moze skutkowa¢ dramatycznymi konsekwencjami powyzszym mozliwos¢
w postaci budowy wszelkiego rodzaju obiektow, w lokalizowania budynkow
tym do 20 m (co jest w zapisie ogdlnym gospodarczym i garazowych wynika
projektowanego MPZP dla catego terenu §8 lit ¢ — z przepisOw odrgbnych i nie ma
jezeli ustalenia szczegodtowe dla poszczegdlnych potrzeby wprowadzania zapiséw ich
terendw nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow dopuszczajacych.
budowlanych do 20 m). Jest to absurd na terenie
MN.
08.08.202 | *** Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP | Teren 39MN 39MN + /_ + /_ Zapis o dopuszczeniu ustug
4 odnosnie ustug i wnosz¢ o sprecyzowanie rodzaju zmieniono na ,,dopuszczenie
ustug dopuszczalnych na terenach objetych lokalizowania funkcji ustugowej
projektem, szczegdlnie oznaczonych symbolami wbudowanej w budynek mieszkalny
MN. zgodnie z przepisami odrgbnymi”.
Wnosz¢ o zapis definicji ustug na terenach
oznaczonych MN: ,ustugi towarzyszace (bytowe) Na terenach przeznaczonych pod
nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej obszaru zabudowe mieszkaniowa
39 (podobnie jak w aktualnie obowiazujacym MPZP jednorodzinna ustalona jest

dla Starowa Gora poludnie XXVII/237/2004),
niewykraczajagce swoim oddzialywaniem poza
budynek, w ktérym sa prowadzone (np. handel
detaliczny artykutami pierwszej potrzeby, odzieza i
obuwiem, biurokracja, opiecka zdrowotna, ustlugi
bankowe, finansowe, ubezpieczeniowe, prawne,
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne itp.)
Uzasadnienie:

Brak ograniczen dotyczacych -charakteru ustug

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiec jako
jeden budynek mieszkalny
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spowoduje lawinowy przyrost ushug wszelkiego
rodzaju w tym rowniez ustug ucigzliwych dla
mieszkancoéw, niekorespondujacych z zabudowa
mieszkalng jednorodzinng i charakterem obszaréw
MN. Uslugi nie moga wchodzi¢ w konflikt Iub
kolizj¢ z funkcja podstawowa. Ustalenia w
projekcie MZPZ wydaja si¢ by¢ sprzeczne z
zapisami zawartymi w Studium Uwarunkowan —
ustugi towarzyszace str. 236, 237 Studium)

jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wig¢cej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
mowigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

40

08.08.202
4

$kok

Kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie MPZP
dla terendw oznaczonych MN

Zadam podtrzymane przeznaczenia podstawowego
tak jak bylo w poprzednim planie tzn.

MPZP z 2004 roku Starowa Goéra potudnie
XXVI1/237/2004 przewiduje takie postanowienia w
§3 pkt 7), cyt.:

,llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o: (...) 7)
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje lub bedzie dominowaé na danym
terenie, a w przypadku terendéw przeznaczonych pod
zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni

Teren 39MN

39MN

+/-

+/-

Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowe;j
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
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uzytkowej  budynkow  zlokalizowanych  na
poszczegdlnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie.”

Nie zgadzamy si¢ na zmian¢ procentowego
przeznaczenia.  Zadamy  jasnego  zapisania
przeznaczenia podstawowego wraz z %. Plan musi
by¢ klarowny i jednoznaczny. Niezrealizowanie
powyzszego zapisu skutkowac bedzie traktowaniem
funkcji  ustugowej 1 funkcji mieszkaniowej
praktycznie na rowni (51% do 49%), co jest
niedopuszczalne.

2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktére mowi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, sluzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwigzku z powyzszym przepisy
odrgbne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w treci plany miejscowego
moéwiacych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

41

08.08.202
4

skoksk

Bardzo prosz¢ o uzupeinienie projektu MPZP
Starowa Gora Pd-Wsch o nastgpujace informacje:

1)Rowy  melioracyjne  zakryte/odkryte  do
zachowania, z wylaczeniem odcinkéw ktére moga
by¢ zakryte pod projektowane drogi
dojazdowe/ciagi pieszo jezdne/ projektowane drogi
wewngtrzne, przy zachowaniu ich przepustowosci w
taki sposob, aby przepusty nie stanowity przeszkody

Obszar objety
planem

+/-

+/-

Projekt planu ustalal juz
dopuszczenie przebudowy lub
skanalizowania rowow oznaczonych
na rysunku planu symbolem
graficznym w sposob umozliwiajacy
zachowanie ciaglosci przepltywu
wod, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa
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dla magazynowanej/odptywajacej wody.

2)Rowy melioracyjne petniace funkcje strategiczne
w magazynowaniu wod opadowych jak np. réw
przy ul. Kanalowej - do zachowania, jako réw
odkryty o wzmocnionych skarpach z plyt
betonowych azurowych, podnoszacych retencyjnosé
wody opadowej, nieblokujacych odpltywow wod z
istniejacych, lub  wybudowanych  urzadzen
drenarskich.

3)Wszelkie ingerencje budowlane powinny byé
przeprowadzone zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym oraz ze sztuka budowlana.

4)Przy realizacji inwestycji budowlanych w razie
natrafienia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy ja
naprawi¢ lub przebudowaé w sposob zapewniajacy
jej prawidlowe dziatanie.

Uzasadnienie:

Starowa Gora to teren podmokly, ochrona
istniejacych rowow melioracyjnych oraz istniejacej
sieci drenarskiej powinna stanowi¢ priorytet w
MPZP, dla naszego terenu. Niestety w projekcie
MPZP nie znalaztam odniesienia do wyzej
wspomnianych. MPZP z 2002 i 2004 roku
uwzgledniaty wysoka wage melioracji na naszym
terenie.

wodnego.

Ponadto dodano

obowiazek zachowania rowow
oznaczonych na rysunku plany
symbolem graficznym i ochrony
sieci drenarskie;j.

42

08.08.202
4

$okok

Oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu
oraz sposob jego przeznaczenie — 4KDD — droga
publiczna klasy dojazdowej. Proponowany sposob
zagospodarowania - KPJ — ciag pieszo-jezdny.
Uzasadnienie:

Stan faktyczny zawarty w projekcie planu rozni si¢
od stanu rzeczywistego. Z tresci projektu planu
wynika, ze ul. Gerbery oznaczona na planie
symbolem 4KDD ma szeroko§¢ 6 m, co jest
sprzeczne ze stanem aktualnym. Obecnie szerokosé
ul. Gerbery wynosi okoto 4 m. Oznacza to, ze
zgodnie z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego ul. Gerbery miata zosta¢ docelowo
poszerzona kosztem dziatek osob zamieszkujacych
ta ulicg. Zaproponowane rozwiazanie umozliwitoby
lokacje¢ drogi w granicach juz istniejacych dziatek
bez koniecznosci wykupu terenu od mieszkancow.
Proponowane rozwigzanie dla ul. Gerbery zostalo

Dz.nr 513,
511/31517/2

4KDD, 5KDD,
1KDL

Pozostawiono droge publiczng klasy
dojazdowe;.
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uwzglednione dla innych wulic tj. dla wul
Konwaliowej i ul. Krokusowe;j. Jest to rozwigzanie
korzystne zaré6wno dla gminy jak i dla mieszkancow
ul. Gerbery.

08.08.202 | *** 1)Oznaczenie terenu nieruchomoéci w projekcie | 1)Dz.nr 513, | 4KDD, 5KDD, +/- +/- 1) Pozostawiono drogg publiczng

4 planu oraz sposéb jego przeznaczenie — 4KDD — | 511/31517/2 IKDL klasy dojazdowej.
droga publiczna klasy dojazdowej. Proponowany | Obszar objety
sposob zagospodarowania - KPJ — ciag pieszo- planem 2) Zapis o dopuszczeniu ustug

43

jezdny.

Uzasadnienie:

Stan faktyczny zawarty w projekcie planu rozni si¢
od stanu rzeczywistego. Z tresci projektu planu
wynika, ze ul. Gerbery oznaczona na planie
symbolem 4KDD ma szeroko§¢ 6 m, co jest
sprzeczne ze stanem aktualnym. Obecnie szerokos$¢
ul. Gerbery wynosi okolo 4 m. Oznacza to, ze
zgodnie z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego ul. Gerbery miata zosta¢ docelowo
poszerzona kosztem dziatek osob zamieszkujacych
ta ulicg. Zaproponowane rozwigzanie umozliwitoby
lokacje drogi w granicach juz istniejacych dziatek
bez koniecznosci wykupu terenu od mieszkancow.
Proponowane rozwigzanie dla ul. Gerbery zostalo
uwzglednione dla innych wulic tj. dla ul
Konwaliowej i ul. Krokusowe;j. Jest to rozwigzanie
korzystne zarowno dla gminy jak i dla mieszkancow
ul. Gerbery.

2)Wnosze o pozostawienie ze starego planu zapisu
o przeznaczeniu podstawowym uwzgledniajacym
okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie,
a w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudowg obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej  budynkéw  zlokalizowanych  na
poszczegblnych dziatkach lub zespotach dziatek w
danym terenie.

Uzasadnienie:

Nowy projekt nie okresla szczegdtowo tego zapisu,
w zwigzku z tym bedg stosowane przepisy ogodlne,
ktore wyznaczaja podziat 50/50. Teren Starowej
Gory jest miejscem spokojnym, przeznaczonym
glownie na budownictwo mieszkaniowe, zmiana
tych proporcji moze zaburzy¢ spokdj i komfort

zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich
budynkdéw, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi.

Lokalizowanie ustug dopuszczone
jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktoérym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
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mieszkancow. powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.
W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.
08.08.202 | *** Oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu Dz. nr 513, 4KDD, 5KDD, . Pozostawiono droge publicznag klasy
4 oraz sposob jego przeznaczenie — 4KDD — droga | 511/31517/2 1KDL dojazdowe;.
publiczna klasy dojazdowej. Proponowany sposob
zagospodarowania - KPJ — ciag pieszo-jezdny.
Uzasadnienie:
Stan faktyczny zawarty w projekcie planu rozni si¢
od stanu rzeczywistego. Z tresci projektu planu
wynika, ze ul. Gerbery oznaczona na planie
symbolem 4KDD ma szeroko$¢ 6 m, co jest
sprzeczne ze stanem aktualnym. Obecnie szerokos¢
ul. Gerbery wynosi okolo 4 m. Oznacza to, ze
44 zgodnie z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego ul. Gerbery miata zosta¢ docelowo
poszerzona kosztem dziatek osob zamieszkujacych
ta ulice. W naszym przypadku bedzie to naruszenie
granic istniejgcego budynku, ktory obecnie znajduje
si¢ bardzo blisko istniejacej ulicy. Zaproponowane
rozwigzanie umozliwitoby lokacje drogi w
granicach juz istniejacych dziatek bez koniecznosci
wykupu terenu od mieszkancéw. Proponowane
rozwigzanie dla ul. Gerbery zostalo uwzglednione
dla innych ulic tj. dla ul. Konwaliowej i ul.
Krokusowe;j. Jest to rozwigzanie korzystne zaréwno
dla gminy jak i dla mieszkancow ul. Gerbery.
08.08.202 | *** 1 )uzupetnienie zapisu podstawowe;j funkcji terenu | Obszar objety +/- +/- 1) Zapis o dopuszczeniu ustug
4 zapis ,,...... a w przypadku terenow przeznaczonych planem ZIMIENIONO na ,,dopu;;czeme )
45 pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% lokalizowania funkcji ustugowe;

powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych
na poszczegdlnych dziatkach lub w zespotach
dziatek w danym terenie. (Tak jak w obecnym
MPZP Starowa Gora poludnie)

wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach przeznaczonych pod
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2)uzupetianie zapiséow dla terenu MN o zapis zabudowe mieszkaniowa

,»dopuszczenie budynkéw gospodarczych i garazy” jednorodzinng ustalona jest
zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, ktéra, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich

3)zmiang zapisu o dopuszczania ustug w terenach
oznaczonych MN na ,,dopuszczenia ustug tylko w
budynku mieszkalnym, max na 30% jego
powierzchni uzytkowe;j”

4)uzupetienie na terenach MN w budynkach
mozliwosci dachow dwuspadowych

S)dla terenéw MN zmiang zapisu o powierzchni usytuowanie, nalezy rozumie¢ jako
biologicznie czynnej na 60% jeden budynek mieszkalny
6)uzgodnienia dla calego terenu jednolitej jednorodzinny lub zespot takich
wielkosci min. powierzchni dziatek 600 m? budynkéw, wraz z budynkami

7)w terenach MN ograniczenie Kw fotowoltaiki garazowymii i gospodarczymi.

Kazda z tych uwag prosze rozpatrzy¢ osobno.
Lokalizowanie ustug dopuszczone

jest jedynie zgodnie z Prawem
budowlanym, ktore méwi, ze jako
budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

W zwiazku z powyzszym przepisy
odrebne stanowig o ograniczeniu
lokalizowania ustug na terenie
objetym planem miejscowym i
dlatego nie zawarto dodatkowych
zapisOw w tresci plany miejscowego
moéwigcych o ograniczeniu
lokalizowania ustug.

2) Nie uwzgledniono. Zgodnie z
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rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, przez zabudowe
jednorodzinng nalezy rozumie¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkow, wraz z
budynkami garazowymi i
gospodarczymi. W zwiazku z
powyzszym mozliwos¢
lokalizowania budynkow
gospodarczym i garazowych wynika
z przepisOw odrgbnych i nie ma
potrzeby wprowadzania zapiséw ich
dopuszczajacych.

3) Zapis o dopuszczeniu ustug
zmieniono na ,,dopuszczenie
lokalizowania funkcji ustugowej
wbudowanej w budynek mieszkalny
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

4) Nie uwzgledniono. Zgodnie z § 4
ust. 2 uchwaly planu miejscowego
przez dach wielospadowy nalezy
rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej
potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12 stopni. W
zwigzku z powyzszym nie ma
koniecznosci wprowadzania zapisu
dopuszczajacego dachy
dwuspadowe.

5) Nie uwzgledniono. Przyjeto
parametry dopuszczone w
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow.

6) Nie uwzgledniono zmniejszenia
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wielkosci dziatek budowlanych dla
calego obszaru planu.

7) Nie uwzgledniono.

dokok

08.08.202 Sktadam nastgpujace uwagi w zakresie dziatek o | Dz.nr 571/4 1 20MN + /_ + /_ Wyznaczono lini¢ zabudowy w

4 numerach: 571/4 1 568/5. 568/5. odlegtosci 4,0 m.
Wnosz¢ o wyznaczanie nieprzekraczalnej linii

46 zabudowy w mniejszej odlegtosci od linii

rozgraniczajacej ulicy Kwiatowej, np. 3 metry.
Dodatkowym argumentem przemawiajacym za
zmiang tej odleglosci jest istniejacg juz zabudowa,
ktora jest w chwili obecnie zlokalizowana poza
wyznaczong linie nieprzekraczalng zabudowy.

08.08.202 | *** Jako wilascicielka dziatki 626/1 i 626/2 przy ul. | Dz. nr 626/1 i 39MN + /_ +/_ Czesciowo uwzgledniono w zakresie

4 Centralnej 151A, zgtaszam nastepujace uwagi: 626/2 dopuszczenia ustug.
1)Zgodnie z §15 projektu MPZP ,dla terenéw Zapis o dopuszczeniu uskug
oznaczonych na rysunku planu sym