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UCHWALA NR XXVII/771/26
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic Kolumny i Jézefow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.115311436) oraz art. 14 ust. 81iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r.
poz. 527, 680, 1668 1 1847) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozefow wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu
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realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody, sieci iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand,
ogrodow zimowych;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, W szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢
funkcjonalng, okres$lone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku drog wewngtrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone numerem
i symbolem;

10) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

12) zabudowa istniejagca — budynek istniejacy w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow — zapewnienie ochrony
otwartego krajobrazu miasta przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji;
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2) w zakresie przeznaczenia terenu — zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy — wysokos¢ zabudowy dla budowli — maksimum 30 m.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezy teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, polegajace na
nakazie stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem: drég,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, urzagdzen wodnych i zalesien;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie lokalizacji:
a) mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,
b) zamontowanych na budynku:
- mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

- instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie
promieniowania stonecznego;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni — zapewnienie ciggtosci tagcznika ekologicznego
w terenie 1RN-ZN, w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

4)w zakresie ochrony wod — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé
zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazah poprzez:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych iroztopowych dla terenéw
przeznaczonych pod drogi,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
iroztopowych wmiejscu ich powstania, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;,
ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych ~ w przepisach odrgbnych z zakresu $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudowe mieszkaniowg zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.
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2. Parametry dziatek powstaltych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terendow, nie obowiazujg dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi i infrastrukture
techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii energetycznych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace strefy ochronnej
nie obowiazuja.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi terenow
przylegtych ustala sig, ze uktad komunikacyjny stuzacy obstudze obszaru objgtego planem stanowia:

1) teren drogi lokalnej 1KDL;
2) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

3) drogi potozone poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, zapewniajgce potgczenie
uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej, ktora jedynie jako nadziemna moze petnié¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe elementy zaopatrzenia w wod¢ — magistrale wodociggowe Gorna biegnace wzdhuz ulic
Rzgowskiej 1 Kolumny;

2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — Kolektor VII;
3) podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — rzeka Olechéwka, zbiorniki i rowy chlonne;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego ciSnienia DN 110 zlokalizowany
w ul. Kolumny oraz DN 110 zlokalizowany w ul. J6zeféw (poza analizowanym obszarem);

5) podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto systemowe — rurociagi wody goracej 2 x Dn 150 zlokalizowana
na p6inoc od ul. Kolumny, poza analizowanym obszarem,;

6) podstawowe Zrodla zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Komorniki-
110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Chojny-110/15kV.

§ 12. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu 1 KDL — komunikacji drogowej publiczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu 1RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

¢) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
d) teren lasu.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tacznie maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — tacznie maksimum 700 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

c) dachy:
- budynkéw mieszkalnych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich igarazy — o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 15. 1. Dla terenow: 1L,2L i13L obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren lasu.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie lasow;

2) zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 16. 1. Dla terenu 1KDL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klase L - lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 0,0 m do 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVII/771/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 lutego 2026 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozefow.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVII1/771/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych w trakcie konsultacji
spolecznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic Kolumny i Jézefow, zostal poddany konsultacjom spotecznym w okresie od dnia 29 pazdziernika
2025 r. do dnia 27 listopada 2025 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, tj. do dnia 27 listopada 2025 r. wptynela 1 uwaga.

Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem rozpatrzyt uwage dotyczaca projektu planu. Uwaga nie zostata
uwzgledniona. Rada Miejska w L.odzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia.

Uwaga

- wptyneta 3 grudnia 2025 r. [data stempla pocztowego 26.11.2025 r.],
- dotyczy dziatki nr 53/1, w obrebie G-46.

Tres¢ uwagi:

,»Dziatka nr 53/1 obrgb G46, nr dziatki GUS: 106103 9.0046.53/1

Whnioskuje ozmiang przeznaczenia czesSci dziatki nr 53/1 obreb G-46, na zabudowe¢ mieszkaniowq
jednorodzinng, objetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z dopuszczeniem
zabudowy szeregowej i blizniaczej.”

Sktadajacy uwage uzasadnit:

,»Dla dziatki nr 53/1 wobrebie G-46 obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p). Zgodnie z uchwata nr V/143/24 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 28 sierpnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeg$Sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozeféw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, czgS¢ dziatki objetej pismem jest przeznaczona na tereny RN-ZN - tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz L - tereny lasu.

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic Kolumny i Jozefow ,,W granicach
obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty oraz obszary przyrodnicze, krajobrazowe czy
kulturowe, ktoére bylyby objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub ktére bytyby proponowane do objecia taka ochrong". Dodatkowo
»teren bedacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych w zasoby faunistyczne,
czego potwierdzeniem jest brak w granicach terenu wystepowania udokumentowanych stanowisk plazow,
gadow, ssakow, rzadkich gatunkow ptakow czy rzadkich i zagrozonych owadow” oraz ,,Analizowany obszar,
jak 1icaly obszar Lodzi, polozony jest poza europejskimi systemami terenéw o wysokiej aktywnosci
przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA. Znajduje si¢ rowniez poza
zasiegiem istniejacych i projektowanych obszarow Natura 2000". W zwigzku z powyzszym przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie wptynie negatywnie na srodowisko.

W najblizszej okolicy istnieje juz liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa
handlowa, uslugowa czy handlowo - ustugowa, trwaja rozpoczete budowy. Naprzeciwko dziatki 53/1,
W ostatnim czasie, powstato osiedle budynkéw mieszkalnych (dziatki: 108/3, 108/4, 108/5, 108/2, 108/6, 108/7,
108/8, 108/9, 108/10. 108/11, 108/12, obreb G-46). Zostalo ono wybudowane na terenach oznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi jednostka funkcjonalno-
przestrzenng "O" - Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, czyli tak samo jak wickszo$¢
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terenu objetego projektowanym m.p.z.p. Dodatkowo dla dziatek okolicznych zostaly ustalone warunki
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (np. dziatki 56/1, 68/1 obreb G-46). Uchwalenie
m.p.z.p. w proponowanym ksztalcie narusza zasade rownego traktowania i sprawiedliwosci spolecznej
wynikajacg z art. 8. par 1. Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Proponowane przeznaczenie czesci przedmiotowej dziatki jak rowniez przebieg granic projektowanego
m.p.z.p. w sposob niezaprzeczalny ogranicza prawo wlasnosci.

Dodatkowo, jak dowiedzialem si¢ na spotkaniu otwartym (zorganizowanym w dniu 13.11.2025 r.) przebieg
granic projektowanego m.p.z.p zostal ustalony, ale nie istnieje dokument, z ktérego wynika, Ze granice
projektowanego m.p.z.p, przebiegaja w tym, a nie innym miejscu. Nie ma mozliwosci przesledzenia sposobu
ustalenia tych granic oraz ustalenia kto jest odpowiedzialny za wyznaczenie przebiegu granic Narzucenie
przebiegu granic oraz ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatki prywatnej, w tak znacznym stopniu, jest
niedopuszczalne.

Przedmiotowa dziatka ma powierzchnie 9.815,00 m? z czego ok. 6.850,00 m? jest projektowane pod zielen
naturalng. Analizujac powyzsze mozna wywnioskowaé, ze Organ chce osiggnaé wysokie wskazniki
powierzchni terenow zielonych z pominigciem faktycznych uwarunkowan wystepujacych na dzialce oraz bez
wzgledu na istniejace prawo wiasnos$ci. Jezeli Organ musi spetnia¢ okreslone warunki to powinien zrealizowac
je na terenach publicznych, bez szkody dla prywatnych witascicieli nieruchomos$ci z poszanowaniem prawa
wlasnosci.

Powaznym zarzutem wobec zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ograniczenie
prawa wilasnosci. Kazdy wtasciciel ma prawo do zagospodarowania terenu zgodnie z art. 6. ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.,
ktore ma fundamentalne znaczenie w odniesieniu do tresci prawa wtasnosci chronionego w Konstytucji RP.

Jednym z atrybutow prawa wiasnosci jest korzystanie z rzeczy, w tym nieruchomosci, zgodnie ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa, ale w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoizycia
spotecznego (art. 140 Kodeksu cywilnego). Rozwinigciem tej zasady jest wlasnie regulacja zawarta
wart. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., wmysl ktorej kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny.

Niekorzystne zmiany w projektowanym m.p.z.p., obnizajg warto$¢ dziatki i beda w przysztosci podstawg do
roszczen odszkodowawczych.

Biorac pod uwagg powyzsze argumenty nalezy uzna¢ jak we wniosku.”

Ponadto we wniosku podano szczegdétowe informacje dotyczace dziatki ewidencyjnej oraz niektorych
parametrow takie jak: nazwa lub nazwy klasy przeznaczenia terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy [%] — 40%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] — 10 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%] — 40%.

Prezydent Miasta L.odzi proponuje nie uwzglednié uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Cze$¢ dziatki nr: 53/1, wobregbie G-46, ktorej dotyczy uwaga, znajduje si¢ w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
stanowi strefe terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0” — tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo.

Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stoi Ww sprzecznosci
z ustaleniami Studium. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu miejscowego nie jest
tworzenie warunkéw dla rozwoju terendow budowlanych, a zachowanie i ochrona obszaréw dopetniajacych
system przyrodniczy Miasta, pelniacych role klimatyczno-biologiczng.
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Ponadto, wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe w formie decyzji. Przepisy ustawy
obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wylaczenia
terenow spod zabudowy.

Nalezy rowniez dodac, ze status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego,
nieograniczonego sposobu jej zagospodarowania, w tym z prawem do zabudowy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaftujq, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wiasnosci”, co oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomosci
moze by¢ realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu planu miejscowego zostata przygotowana
w dostosowaniu do obowiazujacych przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.z2024r. poz. 1112, 188111940 oraz z2025r. poz. 1535), atakze dyspozycji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wtodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lodzi. ,,Dokument ten stuzy jako material pomocniczy, w konsultacjach spotecznych nad
projektem planu w kontekscie moggcych sie pojawic¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego obszaru (i
jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore mogg by¢ podstawq do podjecia przez Rade Miejskq
ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.”

Pozostale watki zawarte w uwadze wykraczajg poza zakres merytoryczny planu miejscowego.

Uwagi do projektu planu miejscowego sa rozpatrywane wytacznie dla czgséci dziatki objetej projektem.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXVII1/771/26
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 lutego 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu miejscowego nie znalazlty si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
bedace zadaniami wlasnymi Gminy.
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Zaltacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXVII/771/26
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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