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UCHWALA NR XXV/221/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebach
Miynary i Kuznocin w Gminie Wolboérz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680, 1668 ipoz. 1847, z2026r. poz.24),
w zwigzku z art. 67 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153, poz. 1436), oraz w zwiazku
z uchwalg Nr XV/141/2025 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w obrgbach
Mtynary i Kuznocin w Gminie Wolboérz, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz przyjetego uchwala Nr
XVII/159/2012 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 29 lutego 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbach
Miynary i Kuznocin w Gminie Wolbodrz, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunkow planu, w skali 1: 1 000, stanowiacych zatgczniki nr 1 i nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisanych w postaci
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 2602

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

8) maksymalng iminimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

11) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji;

12) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

13) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

14) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

15) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
16) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

17) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu;

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wolborzu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

3) linii rozgraniczajace]j tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar na czg¢sci o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczna
sytuowania kondygnacji budynkéw i wiat; dopuszcza sie¢ przekroczenie tej linii w nadziemnych czeéciach
budynkow o elementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzane z konstrukcja budynku na
odleglos¢ do 1,0m, elementy termomodernizacji budynku o00,35m oraz pochylnie dla osob
niepetnosprawnych;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania, wtym funkcje zabudowy
i wykorzystania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie, przeznaczenie uzupetniajace nie moze stanowié
jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12 stopni;

7) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacy na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
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w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;
3) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
5) stanowisko archeologiczne;
6) strefa ochrony archeologicznej;
7) wymiary podane w metrach.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
pozostatymi ustaleniami planu oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy w odleglosci min. 4,0 m od nowopowstalych drog wewngtrznych,
o ktorych mowa w §12 pkt 2);

3) przy odbudowie, rozbudowie, nadbudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektow budowalnych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami dla danego terenu, na ktorym sa realizowane. Wymog zgodno$ci z ustaleniami planu dla
danego terenu nie dotyczy obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw, wytacznie na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia drog wewnetrznych, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci;

6) dla budynkoéw zlokalizowanych w catosci lub cze$ci pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczaja od strony drogi publicznej, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, przebudowe i rozbudowe bez
mozliwosci zmniejszenia odleglosci budynku od jej drogi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne AZP 71-54/43, AZP 71-54/42,
AZP 72-54/77 w zasiggu, ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkoéw;

2) dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt.1. wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej,
w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dzialalnos$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.
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§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakazy, o ktorych mowa w ust.1, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sgsiednich;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania poziomu hatasu w §rodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska:

a) tereny MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) pozostale tereny nie sg normowane akustycznie;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug
1 sieci telekomunikacyjnych;

6) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDL, 2KDL oraz 1KDD:

a)nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych w zakresie
wynikajacym z przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa, w szczeg6lnosci poprzez uksztaltowanie
nawierzchni 1 stosowanie rozwigzan materiatowych umozliwiajagcych przemieszczanie si¢ osobom
z ograniczeniami ruchowymi w obregbie wszystkich ciggow komunikacji pieszej oraz korzystanie
z obiektow i urzadzen stanowigcych uzytkowe wyposazenie przestrzeni,

b) plan nie wyznacza obszardéw przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
}.6dzka,

2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu krajobrazu priorytetowego.
§ 10. Szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialéow nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodziatdéw nieruchomosci okreslono w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaly.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ strefe ochronng od linii napowietrznej 15kV:
a) szerokos¢ strefy - 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,
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c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

d) w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ograniczenia
opisane w pkt. a) — ¢) przestaja obowigzywac;
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu drég publicznych z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy we
wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drdg;

2)na potrzeby obshugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie irealizacje drog wewngetrznych
o szeroko$ci min. 5,0m, niewyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala powigzanie istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych zuktadem drog publicznych
w granicach opracowania;

4) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog okreslono w Rozdziale 4;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej, w sposoéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejgcej
zabudowy, zgodnie z ponizszymi wymaganiami, o ile nie wynika inaczej z ustalen szczegotowych dla
poszczegblnych terenow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) obiekty handlowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80m? powierzchni sprzedazy,

c) obiekty uslugowe inne niz handlowe, z uwzglgdnieniem 4) i 5) - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

d) warsztaty naprawcze pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko
naprawcze,

e) myjnie samochodowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia,

f) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc do parkowania dla budynkow gospodarczych Iub
inwentarskich w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych realizowanych w ramach
zabudowy zagrodowej;

6) w przypadkach nieokre§lonych w ust. 5 ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowe;;

7) w przypadku lokalizacji na dzialce zabudowy o réznych funkcjach, ustala si¢ wyznaczenie miejsc do
parkowania odpowiednio dla kazdej z nich;

8) przypadku przebudowy iremontdow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej
ilosci;

9) ze wzgledu na przeznaczenie terenow nie ustala si¢ obowiazku wyznaczenia miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z ukladem sieci
publicznych realizowane poprzez ich budowe i rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem z zachowaniem przepisow niniejszej uchwaty;

3) w granicach opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii:
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a) o mocy nieprzekraczajacej SO0kW, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii obejmujacych
energi¢ promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalng, energi¢ geotermalna,

b) o mocy nieprzekraczajacej moc mikroinstalacji oraz wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii obejmujacych energie wiatru;

4)na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania 1iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 14. Ustala si¢ nastepujaca wysokos$¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, w wysokosci:

1) 30% dla terendow RZM, MN;
2) nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, realizowanych w budynkach
mieszkalnych na podstawie przepisow odrgbnych lub w odrgbnych budynkach ustlugowych, ktérych
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ dwukrotno$ci powierzchni zabudowy budynkow
mieszkalnych w ramach danej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3)nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy ustugowe]j jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, wiat i altan, miejsc do parkowania oraz urzadzen
budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

2) obowiazuje lokalizacja $cian zewngtrznych budynkéw réwnolegle Iub prostopadle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy lub sasiedniej dziatki budowlane;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami dla calego obszaru objgtego planem,;

7) rodzaj dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachéw ptaskich,
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b) dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachy plaskie;

8) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) do 8,0 m dla budynkoéw uslugowych oraz nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) do 5,0 m dla pozostatych budynkow, wiat i altan, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
d) do 10,0 m dla budowli;

9) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej, betonowej, pokrycia bitumiczne
1 blacharskie;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

11) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych oktadzin:
a) tworzyw sztucznych, o tgcznej powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni elewacji,
b) blach trapezowych, falistych,
¢) ptytek ceramicznych.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14m,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80-90°.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu IMN — zdrogi dojazdowej 1KDD oraz na zasadach
okreslonych §12 pkt 2).

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty, drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednimi dziatkami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw innych niz mieszkalne i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami, z wylaczeniem granic z dziatkami w terenach MN;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwigzanych =z gospodarkg rolng jako jedyny sposdb
zagospodarowania dziatki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami dla calego obszaru objetego planem;

5) rodzaj dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich,

b) w zakresie geometrii ustala si¢ dachy, dwu lub wielospadowe, o takim samym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachu,

¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10,0 m, dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) do 12,0 m, dla budynkow inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa,
c¢) do 6,0 m, dla budynkéw garazowych i gospodarczych innych niz wymienione w lit.a),
d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m;
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej 1KDD oraz na zasadach okreslonych w §12 pkt 2).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN i SMN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j;

2) w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, realizowanych w budynkach
mieszkalnych na podstawie przepisow odrebnych lub w odrebnych budynkach ushugowych, ktorych
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ dwukrotnosci powierzchni zabudowy budynkéw
mieszkalnych w ramach danej dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu;

3) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy ustugowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlane;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, wiat i altan, miejsc do parkowania oraz urzgdzen
budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

2) obowigzuje lokalizacja $cian zewnetrznych budynkéw rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy lub sasiedniej dziatki budowlane;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlane;:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

6) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami dla calego obszaru objetego planem;

7) rodzaj dachu:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachow ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 30, w tym dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) do 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych oraz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) do 8,0 m dla budynkéw ustugowych oraz nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
¢) do 5,0 m dla pozostatych budynkow, wiat i altan, jednak nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
d) do 10,0 m dla budowli;

9) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z dachdéwki ceramicznej, betonowej, pokrycia bitumiczne
i blacharskie;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrébek blacharskich, orynnowania i stolarki);

11) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych oktadzin:
a) tworzyw sztucznych, o tgcznej powierzchni przekraczajacej 30% powierzchni elewacji,
b) blach trapezowych, falistych,
¢) plytek ceramicznych.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 900m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18m,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14m,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80-90°.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenéw 2MN, 3MN — z drogi lokalnej 1KDL oraz na zasadach okreslonych §12 pkt 2);
b) dla terenow 4MN, SMN, z drég lokalnych 1KDL i1 2KDL oraz na zasadach okreslonych §12 pkt 2).
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 4.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 4RZM, SRZM, 6RZM, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty, drogi
wewngtrzne, miejsca postojowe i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednimi dziatkami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw innych niz mieszkalne i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami, z wytaczeniem granic z dziatkami w terenach MN;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwigzanych z gospodarka rolna jako jedyny sposob
zagospodarowania dziatki.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,7;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami dla calego obszaru objgtego planem;

5) rodzaj dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich,

b) w zakresie geometrii ustala si¢ dachy, dwu lub wielospadowe, o takim samym kacie nachylenia
przeciwleglych potaci dachu,

¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 10,0 m, dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) do 12,0 m, dla budynkow inwentarskich i gospodarczych zwigzanych z obstugg rolnictwa,
¢) do 6,0 m, dla budynkéw garazowych i gospodarczych innych niz wymienione w lit.a),
d) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,0 m;
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 4RZM - z drogi lokalnej 1KDL oraz na zasadach okreslonych §12 pkt 2),
b) dla terenu SRZM — z drogi lokalnej 2KDL oraz na zasadach okreslonych §12 pkt 2),
¢) dla terenu 6RZM — z drog lokalnych 1KDL i 2KDL oraz na zasadach okreslonych w §12 ust.2.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drogi publicznej — droga
lokalna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako drogi publiczne wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 9,5m — 12,2m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL - teren drogi publicznej — droga
lokalna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako drogi publiczne wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8,5m — 8,6m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drogi publicznej — droga
dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako drogi publiczne wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych;
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3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 9,6m — 15,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 22. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy
i projektowany system uzbrojenia terenow.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociagowej;

2) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczania do sieci, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $Sciekdw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych w szczegdlnosci z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ mozliwo$é
odprowadzania $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekdow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekéw opadowych iroztopowych poprzez system sieci kanalizacji deszczowej lub
z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczna zistniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych oraz
odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowg oraz likwidacje istniejacych linii energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez przylaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) ustala si¢ zastosowanie bezpiecznych ekologicznie no$nikow energii cieplnej wtym zrodet energii
odnawialnej, z uwzglgdnieniem ustalen §12.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukture telekomunikacyjna dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, zgodnie
z ustaleniami planu, w szczegolnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:
1) usuwanie odpadow komunalnych w oparciu o system oczyszczania w gminie;
2) usuwania pozostatych opadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych.
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10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym stacji transformatorowych, przy czym nowo wydzielane dziatki musz¢ mie¢ zapewniony dostep do drogi
publiczne;j.

Rozdzial 5.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowej Gminy Wolborz.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/221/2026
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 26 lutego 2026 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgcych publicznych drég,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, drog rowerowych, chodnikdéw, nawierzchni
pieszo-jezdnych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze srodkéw mozliwych do pozyskania
z dostgpnych na czas realizacji inwestycji zrodet finansowania zewnetrznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/221/2026
Rady Miejskiej w Wolborzu

z dnia 26 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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