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UCHWALA NR XXVI1/233/26
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 27 lutego 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Teodozjoéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r.
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust.1 iart. 29 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680,
1668 1 1847, 22026 1. poz.24), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688,
1824, 7z 2025r. poz. 527, 154311668) oraz w zwiazku zuchwata Nr VII/37/24 z dnia 30 sierpnia 2024 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Teodozjow, Rada Miejska w Biatej Rawskiej uchwala,
co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Teodozjéw, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biala Rawska, przyjetego uchwatg Nr LVI/411/22 Rady Miejskiej
w Bialej Rawskiej z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biala Rawska.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Teodozjow.

2. Integralng czes$cig uchwaly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu i pokrywa si¢ z zewnetrznymi granicami zespotu dziatek ewidencyjnych nr: 192, 193, 194,
195/1, 195/2, 196/1, 196/2.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem obrebu z numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,

b) symbolem literowym okre$lajacy klase przeznaczenia terenu,
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3) linia rozgraniczajaca teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
w metrach;

6) granica pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.4, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15% dla terenow o symbolach: 47.1MN
147.1RZM.

7. Dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci — wzrost wartosci nie wystapi z uwagi na tozsame przeznaczenie terenu
dotychczas obowigzujacym planem miejscowym.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic i sposobdw zagospodarowania:
- terenéw gorniczych,
- obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;
3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
9. Tereny i obszary wymienione w ust. 8 nie wystepuja w obszarze planu.

10. Obszar planu miejscowego w cato$ci potozony jest w krajobrazie 10-318.83-8 w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki, dla ktorego obowiazuja
rekomendacje w zakresie ksztalttowania iochrony krajobrazu wynikajace z,Audytu krajobrazowego
wojewodztwa t6dzkiego”.

11. W terenach, na ktérych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw nalezy umozliwi¢ réwniez
lokalizacj¢ budowli ochronnych, na warunkach o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
ludnosci i obronie cywilne;.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktdrych zostaty okreslone planem miejscowym rozne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegoélnych terendow zespoty uprawnien
izobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 2633

wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlane;j
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu jako
towarzyszacych obiektom zgodnym zustalonym przeznaczeniem o udziale powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdéw nie przekraczajacym 40%;

5) przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dziatlce budowlanej niektérych
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktoérej moze by¢ umieszczona §ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

8) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio przylega
do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu, zapewniajacej tej
dziatce dostep do drogi publicznej;

9) zachowaniu obiektow budowlanych Iub przyrodniczych w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

10) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych, ktore nie spelniajg niektérych warunkéw wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie sluzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

2) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istniejgcej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych (zniezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaly) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej, budynkow o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktoérej wchodza budynki
i urzadzenia stuzace przechowywaniu §rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb
wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz
obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako
budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej;
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4) teren lasu oznaczony symbolem L - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania le$nego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podziatu przestrzennego lasu iurzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, lesne
obiekty rekreacyjne i zabudowe lesna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 5 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu miejscowego,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu miejscowego;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu zwymiarowaniem;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkoéw zwrdconych §ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub zblizone na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustalenia zawarte w pkt 6 nie dotyczg budynkéw o wysokosci nadziemnej powyzej 10 m;
8) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ oraz w ramach pasow drogowych drog, dojs¢ 1 dojazdéw na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwos$ci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepiséw odrgbnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu miejscowego;

9) w obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych z wylaczeniem urzadzen
0 mocy zainstalowanej dopuszczonej przepisami odrebnymi;

10) przebieg sieci infrastruktury technicznej iich stref ochronnych w obrebie paséw drogowych okreslaja
przepisy odrgbne;

11) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tagcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

12) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 5. 1. W obszarze planu — obreb Teodozjow, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 2633

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 47.1MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenia uzupehniajace: teren ustug, w tym rekreacji, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domow opieki, obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynow oraz zwigzanych z obstuga Srodkow transportu
samochodowego, warsztatéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i obstugi
produktéw naftowych;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki uslugowe wylacznie jako towarzyszace istniejagcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokal w budynku mieszkalnym o udziale powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, nie przekraczajacym 40%,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 9 m,
- budynki ustugowe o wysokosci do 10 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5
m liczac od osi linii wobydwie strony, w ktorym obowigzuje zakaz budowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odregbnych, odnoszacych si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $Srodowisko, z wylaczeniem budowy sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcaniem roslinnosci le$nej na gruntach niele$nych, na warunkach przepisow odrebnych,

- istniejgce zadrzewienia do zachowania,

- w zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie funkcji korytarza ekologicznego
na warunkach przepisow odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- dostepno$¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu Iub
dojazdy w pozostatych fragmentach nieruchomosci, potozonych w terenie o symbolu 47.1MN-RZM,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, aw sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie miejscowym,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szerokos¢ frontu dzialek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegle albo prostopadie do istniejgcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehiajgce innych nieruchomosci, w celu utworzenia dziatki budowlanej lub powigkszenia dziatki
budowlanej,
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- szerokos$¢ dojazdu minimum 5 m,
j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 47.1MN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenia uzupetniajace: teren ustug, w tym ustug handlu, gastronomii i ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren ustug, w tym: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200 m?, magazyndw oraz zwigzanych z obstugg $srodkow transportu samochodowego, warsztatow napraw,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zaktadoéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wylacznie jako towarzyszace istniejacemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokal w budynku mieszkalnym o udziale powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej, nie przekraczajacym 40%,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m,

- budynki ustugowe o wysokosci do 10 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 10 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- dopuszczalna realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 1acznie do 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych) z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat futerkowych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami — 30%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej — 50%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko z wyltaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- istniejgce zadrzewienia do zachowania,

- w zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowiazuje zachowanie funkcji korytarza ekologicznego
na warunkach przepisow odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,
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¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja drogi przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochoddw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego Iub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, aw sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni §ciekdow,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrgbnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbgdnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu
miejscowego ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreSlonym planem miejscowym,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

-termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego =z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,
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- dziatki budowlane zabudowy jednorodzinnej o wielko$ci minimum 800 m? i szerokos$ci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢é rownolegle albo prostopadite do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkoéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehniajace innych nieruchomosci, w celu utworzenia dziatki budowlanej lub powigkszenia dziatki
budowlane;j,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiso6w odrebnych,
- szerokos$¢ dojazdu minimum 5 m,
j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 47.1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) pas poszerzenia drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ pasa poszerzenia od 2 m do 3 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania z drogg powiatowa o dlugosci boku rownolegtego do osi jezdni, minimum 5,0
m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 47.1RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 10 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

- dopuszczalna realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu Iub
hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 1tacznie do 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych) z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat futerkowych,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepisow odrgbnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
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- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zwylaczeniem budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcaniem roslinnosci le$nej na gruntach niele$nych, na warunkach przepiséw odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- istniejace zadrzewienia do zachowania,

- w zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie funkcji korytarza ekologicznego
na warunkach przepisow odrebnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg dojazdy poprzez pozostate fragmenty
nieruchomosci, potozone w terenach o symbolu 47.1MN i 47.1MN-RZM,

- szerokos$¢ dojazdu minimum 5 m,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania samochodow
osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje¢ lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, aw sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice,
przy spehlieniu wymogow przepisow odrgbnych, wtym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

g) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia planu miejscowego ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem miejscowym,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacii,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem miejscowym stata si¢ ostateczna,
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h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomos$ci oraz potgczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny speinia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 1L:

1) przeznaczenie: teren lasu,
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych uzytkow rolnych do czasu ich zalesienia.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Nie sformutowano rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia nowego
planu miejscowego nie wystapia.

§ 7. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
stanowig zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 8. Traca moc obowigzujaca uchwaty:

1) Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biala Rawska zdnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentéw wsi: Babsk,
Gotyn, Ossa, Pagoéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wolka
Lesiewska, Zurawia ilJulianéw Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego z 2003 r.
Nr 291 poz. 2528 ze zm.) w zakresie fragmentéw terendw o symbolach 47.08. MRj 1 47.13.R,RL;

2) Nr XXV/178/2012 Rady Miejskiej Biala Rawska zdnia 29 listopada 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszarow wsi:
Aleksandrow — Podsedkowice, Biatlogorne, Bialogérne — Biata Wie$, Chrzaszczew — Chrzaszczewek,
Dankow, Gosliny, Gotyn, Koprzywna, Ossa, Niemirowice, Pachy, Porady Gorne, Podlesie, Rostawowice,
Stara Wie$, Teodozjow, Wolka Lesiewska, Wola Chojnata, Zofianéw, Zurawia i Zakrzew (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z 2013 r. poz. 639) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 47.32.KD-
D.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVI1/233/26

Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
z dnia 27 lutego 2026 r.

4

MIEJSCOWEGO PLANU

ks OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE

numer obrgb —| |
47.1IVIIN-RZM

Okreslenie terenu
numeracjg i symbolem

Kolejny numer terenu o tej samej
klasie przeznaczenia terenu

klasa przeznaczenia terenu

klasa

- |
Obszar planu miejscowego polozony

Bolimowsko-Radziejowickiego z Dolit
ksztaltowania i ochrony krajobrazu w

Teren

zabudowy zagrodowej

- -

OZNACZE

KDD Teren drogi dojazdowej
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Obszar planu miejscowego pofozony jest w krajobrazie 10-318.83-8, w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki, dla kibrego obowiazuja rekomendacie w zakresie
ksztattowania i ochrony krajobrazu wynikajgce z "Audytu krajobrazowego wojewddztwa todzkiego".
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI11/233/26
Rady Miejsckiej w Biatej Rawskiej z dnia 27 lutego 2026 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/233/26
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej

z dnia 27 lutego 2026 r.

Zalacznik2.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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