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UCHWALA NR XXXI1/335/26
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

z dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2025r. poz.1153,1436 ), w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023 r.poz.725 ) uchwala
si¢ , co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wiceloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego na lata 2026-2030 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mariusz Staszek
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Zatacznik do uchwaty nr XXXI1/335/26
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 25 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO NA LATA 2026 —2030.

Postanowienia ogdlne

Illekro¢ w Programie jest mowa o:
1. miescie lub gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Piotrkow Trybunalski;
2. Radzie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Piotrkowa Trybunalskiego;

3. mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, o ktorym jest mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4. budzecie — nalezy przez to rozumie¢ roczny plan finansowy Miasta Piotrkowa Trybunalskiego okre$lajacy
dochody i wydatki na dany rok budzetowy;

5. Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
zasobem Miasta Piotrkowa Trybunalskiego;

6. Spotce TBS — nalezy przez to rozumie¢ spotke miasta Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Piotrkowie Trybunalskim;

7. wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajaca budynkami ilokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na podstawie umowy zawartej z Miastem,
z ktora lokator zwigzany jest umowa najmu;

8. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy z21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

9. powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego;

10. wartoéci odtworzeniowej lokali — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ odtworzeniowa, o ktérej mowa
w art. 9 ust. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

11. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

12. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych;

13. generalny remont — to kompleksowe prace budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe, majace na celu
przywrocenie nieruchomos$ci do stanu pelnej funkcjonalnosci, czgsto obejmujace wymiang co najmniej 60%
elementéw, wtym m.in. gruntowng modernizacj¢ instalacji, naprawe konstrukcji, wymiang podtdg i stolarki,
wykonczenie wnetrz oraz pozostatych elementow;

14. wskazniku wzrostu cen i towaréw konsumpcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ $rednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym oglaszany w formie komunikatu
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”.
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Cel i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata
2026 - 2030 zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gtéwnym celem Programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatan, zmierzajacych do
racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego gminy,
polegajacego na tworzeniu warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, poprzez
zapewnianie lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali, pomieszczen tymczasowych i lokali zamiennych,
traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowigzku Gminy. W miar¢ mozliwo$ci Gmina zaspokaja¢ ma takze
potrzeb mieszkaniowe gospodarstw domowych - glownie tych o niskich dochodach - bedacych w trudnej sytuacji
materialnej ilokalowej, ale takze os6b pozbawionych lokali w wyniku klesk zywiotowych lub innych zdarzen
losowych, 0s6b pelnoletnich opuszczajacych placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza.

4. Niniejszy Program okres§la kierunki dziatania oraz strategie dilugookresowe w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem.

W okresie obowigzywania Programu do jego celow zaliczy¢ nalezy:

a. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, wtym o0s6b umieszczonych na listach
oczekujacych na najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i lokali zamiennych;

b. zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez budowe nowych budynkow;
c. kapitalny remont lub modernizacje istniejacych budynkow, a takze rewitalizacje¢ substancji zabytkowe;;

d. podniesienie standardu technicznego zaréwno catych nieruchomosci, jak i1 poszczegélnych lokali (m.in
poprzez wykonanie w lokalach wc itazienek, przylaczanie niezagospodarowanych lokali przyleghych,
zastepowanie tradycyjnych zrodel grzewczych (piecow weglowych), tam gdzie to mozliwe, instalacjami
centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecéw gazowych dwufunkcyjnych, poprzez podtaczenie do sieci
miejskiej badz zastosowanie efektywnych zrodet ciepta);

e. optymalizacja struktury wilasnos$ciowe] lokali komunalnych wcelu zmniejszenia kosztéw utrzymania;
w szczeg6lnosci kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych sprzedaz ta zostata juz
wczesniej rozpoczeta z zastrzezeniem budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, gdzie Gmina posiada mniej niz
35% udziatéw w danej nieruchomosci;

f. realizacja wyrokow eksmisyjnych w celu odzyskiwania lokali i ponownego ich zasiedlenia;

g. przeprowadzania okresowej weryfikacji dochodéw najemcow wedlug zasad wynikajacych z art. 21c ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego;

h. systematyczny monitoring wtornego rynku obrotu lokalami mieszkalnymi sprzedanymi uprzednio z bonifikata
oraz dochodzenie zwrotu udzielonej bonifikaty we wszystkich ustawowo uzasadnionych przypadkach;

1. wspotpraca z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w zakresie kierowania najemcow lokali
gminnych oraz 0s6b uprawnionych do zamieszkania w Gminie do zasobu mieszkaniowego spotki TBS;

j.  sukcesywnym zmniejszaniu niezrownowazonej  struktury dochodow iwydatkdéw  zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta poprzez racjonalng polityke czynszowg oraz
stosowanie instrumentéw ostonowych o charakterze podmiotowym (tj. systemu obnizek czynszu, wyptat
dodatkéw mieszkaniowych), a takze efektywng windykacje.

5. Lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta s3 wynajmowane na zasadach okreslonych przez
Rade¢ Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w uchwale Nr XLIII/536/21 z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zmienionej Uchwatg Nr LXII1/788/23
z dnia 26.04.2023 r.
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6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaspokajania potrzeby mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, takze poprzez wynajmowanie lokali od innych podmiotéw - wiascicieli i podnajmowanie ich osobom
uprawnionym.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego w poszczegélnych latach.

§ 1. 1. Zas6éb mieszkaniowy Miasta Piotrkowa Trybunalskiego tworza budynki bedace wytaczng wiasnosciag
Miasta, budynki w ktérych Miasto jest jednym ze wspotwiascicieli oraz budynki bedace w zarzadzie tymczasowym
Miasta, atakze lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Miasta polozone w budynkach stanowigcych wilasnosé
wspolnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zas6b Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, wg. stanu na dzien 31 grudnia 2025r. tworzy
240 budynkow w tym:

1) bedacych w 100 % wtasno$ciag Miasta — 202 budynki;
2) bedacych wspotwlasnoscig Miasta — 7 budynkow;
3) bedacych w Zarzadzie tymczasowym Miasta — 31 budynkow;

oraz 110 budynkéw bedacych budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada 987 lokali
mieszkalnych.

3. W ogolnej liczbie budynkdéw wylgczonych zuzytkowania zuwagi na stan techniczny sg 4 budynki z 56
lokalami mieszkalnymi (ul. Jerozolimska 12, ul. Grodzka 3).

4. Dane liczbowe dotyczace wielkoéci mieszkaniowego zasobu Miasta wedlug rodzaju wlasnosci przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela Nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego wg stanu na dzien
31.12.2025 1.

Liczba budynkéw Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
Lp. Rodzaj wlasno$ci budynkow mieszkalnych mieszkalnych lokali mieszkalnych
szt. szt. m?
. Miasto — wlasno§¢ w 100% 202 1.951 77.711,62

2. Wspolwlasnosé 7 64 3.159,89
Tymczasowy zarzad Miasta —

3. wiasno$¢ osob fizycznych, 31 232 9.864,04
nieuregulowany stan prawny
Razem 240 2.247

4. Wspolnoty Mieszkaniowe 110 980 40.846,10
OGOLEM 350 3.227

5. Gmina powinna dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore zabezpiecza potrzeby jej
mieszkancow, w tym szczegodlnie tych o niskich dochodach.

6. Gmina jest obowigzana do zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych w sytuacjach kryzysowych tj. posiadania
zasobu pomieszczen tymczasowych, ktore mogg by¢ wykorzystane w sytuacjach awaryjnych. W przypadku pozaru,
zalania, zawalenia si¢ budynku lub innej katastrofy, gmina ma obowigzek zapewni¢ lokum pogorzelcom lub osobom
poszkodowanym, ktore stracity dach nad glows.

Gmina musi zapewni¢ takze lokale zamienne lub tymczasowe w przypadku konieczno$ci rozbiorki lub remontu
budynku.

§ 2. 1. Przewiduje si¢, ze wlatach 2026-2030 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta bedzie ulegac
stopniowym zmianom. Zaréwno ilo$¢ budynkow jak i lokali mieszkalnych moze zmniejszy¢ si¢ przede wszystkim
z powodu:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 2721

-sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych sprzedaz ta zostata juz rozpoczeta,

-taczenia lokali przylegtych,

‘przekwalifikowania lub zmiany sposobu uzytkowania lokali,

-dziatan reprywatyzacyjnych (ewentualny zwrot budynkoéw dawnym wiascicielom),

-wylaczenia z uzytkowania wyeksploatowanej substancji mieszkaniowe;j,

-wyburzen i rozbiorek tej czesci zasobu, ktorej remont jest nieoptacalny z uwagi na bardzo zty stan techniczny.

2. Zaklada si¢, ze w okresie obowigzywania Programu podejmowane beda rowniez dzialania zmierzajace do
zatrzymania procesu degradacji zasobu mieszkaniowego Miasta i pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych
poprzez ich remont oraz budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

3. Efektem podejmowanych dziatan bedzie racjonalizacja zasobu mieszkaniowego tj. zmniejszenie ogodlnej
liczby budynkow i lokali przy jednoczesnym podniesieniu jego standardu oraz powstawaniu nowej zabudowy.

4. Wszelkie dziatania prowadzone na zasobie mieszkaniowym beda adekwatne do mozliwosci finansowych
Miasta oraz dostepnych zewnetrznych zrodet finansowania.

5. Dziatania inwestycyjne realizowane przez Miasto w okresie 2026-2030 beda wynikaly z przyjetej Uchwata
Rady Miasta nr XLIX/626/22 zdnia 30 marca 2022 r. Strategii Rozwoju Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
2030 oraz Gminnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2024-2030 przyjetego
Uchwatg Rada Miasta nr LXXI1/882/24 zdnia 24 stycznia 2024 r., zmienionego uchwala nr 1V/62/24 z dnia
27 czerweca 2024 1.

6. Poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego uwzglednia Gminny Program Rewitalizacji dla miasta
Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2024-2030, w tym wdrozenie zawartych w nim przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych

..
‘przebudowe wraz z termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul Jerozolimskiej 12;
‘przebudowe wraz z termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy Placu Niepodlegtosci 5;
-‘Rozwdj budownictwa wielorodzinnego na ul. Starowarszawskiej 9, 11, 13, 15 1 Garncarskiej 14;
-odnowe komunalnej substancji mieszkaniowej Starego Miasta - Grodzka 1;
-odnowe¢ komunalnej substancji mieszkaniowej Starego Miasta - Grodzka 3;
‘przebudowa wraz z termomodernizacjg budynkow wielorodzinnych na ul. Wojska Polskiego 33, 50, 73;
‘rozw0]j budownictwa wielorodzinnego na ul. Wojska Polskiego 29A.

7. Wazny element Programu stanowi kontynuacja inwestycji mieszkaniowych, ktére miasto realizuje od
2014 roku przy wsparciu bezzwrotnego dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego.

8. W okresie obowigzywania Programu Miasto przystapi do realizacji koncepcji architektoniczno —
urbanistycznej zabudowy kwartalu ulic Starowarszawska — Garncarska. Przygotowana dokumentacja techniczna
zaklada remont budynkéw przy ul. Starowarszawskiej 91 11, rozbiérke oraz ponowng budowe dwoch budynkow
mieszkalnych przy ul. Starowarszawskiej 131 15 oraz budowe nowego budynku potozonego przy ul. Garncarska
14/16. Inwestycje te zwigksza zaséb Miasta 0 5 budynkow o charakterze mieszkalno-ustugowym z 62 lokalami
mieszkalnymi i 6 lokalami uzytkowymi. Prace przygotowawcze dotyczace przedmiotowej inwestycji prowadzone sa
juz od 2021 r. Aktualnie w listopadzie 2025 r. zostata podpisana umowa z Bankiem Gospodarstwa Krajowego
o udzielenie finansowego wsparcia ze srodkow Funduszu Doplat z przeznaczeniem na pokrycie czgsci kosztow
przedsigwzigcia. Zakonczenie inwestycji planowane jest na 2029 r.

9. W planach na lata 2026-2030 uwzgledni¢ nalezy rowniez projekt ,,Mlode Stare Miasto w Piotrkowie
Trybunalskim — etap II”, ktory znajduje si¢ na liScie przedsigwzig¢ priorytetowych dla wojewddztwa todzkiego
finansowanych w ramach Programu Regionalnego Fundusze Europejskie dla todzkiego. Jest on zawarty
w Kontrakcie programowym dla wojewddztwa 16dzkiego i w zwiazku ztym ma przyrzeczone dofinansowanie.
Projekt ten obejmuje realizacje 3 podstawowych przedsigwzigé wpisanych do Gminnego Programu Rewitalizacji dla
miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2024-2030 tj.
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L. przebudowa i termomodernizacja budynku wielorodzinnego przy ul. Jerozolimskiej 12;
II. odnowa komunalnej substancji mieszkaniowej Starego Miasta — ul. Grodzka 1;
III. odnowa komunalnej substancji mieszkaniowej Starego Miasta — ul. Grodzka 3.

10. Aktualnie opracowana jest dokumentacja techniczna na przebudowe irozbudowg ww. budynkow.
W wyniku realizacji tego przedsiewzigcia przywrdcone do miejskiego zasobu mieszkaniowego zostang 4 budynki
oraz 56 lokali mieszkalnych (Jerozolimska 12 i Grodzka 3, ktore aktualnie s3 wylaczone z uzytkowania, z uwagi na
zky stan techniczny). Zakonczenie inwestycji planowane jest na 2028 r.

11. Wspomniane projekty poza poprawa substancji mieszkaniowej dotyczg rowniez bezposredniego otoczenia
nieruchomosci oraz infrastruktury towarzyszacej jak o$wietlenie, zielen miejska, mata architektura (fawki, kosze)
oraz rozwigzania z zakresu bezpieczenstwa, w celu kompleksowego podniesienia jakosci przestrzeni publicznej
i komfortu mieszkancow.

§ 3. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na latach 2026-2030 obrazuje ponizsza tabela.
Przewidywane wielko$ci maja charakter wytacznie szacunkowy. Plany zwigzane z budowa lub rozbioérka budynkow
moga ulec zmianie ze wzgledu na trudne do przewidzenia zdarzenia losowe. Przesunieciu moze ulec takze
planowany termin zakonczenia inwestycji.

Tabela Nr 2. Prognozowana wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach.

) . 2026 2027 2028 2029 2030
Lp Rodzaj wlasnosci
budynkébw Bud./Lok. |Bud./Lok. |Bud./Lok. | Bud./Lok. | Bud./Lok.
1. | Miasto 202/1.951 | 202/1951 | 206/2007 | 211/2069 211/2069
2. Wspolwlasnos¢ 7/64 7/64 7/64 7/64 7/64
3. | Tymczasowy zarzad 31/232 31/232 31/232 31/232 31/232
Miasta
4, | Wspolnoty 110/930 109 /900 109 /870 108 / 840 108 /810
Mieszkaniowe

§ 4. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta wykazuje zrdéznicowane zuzycie techniczne, zalezne
przede wszystkim od daty powstania budynku ale rowniez od technologii budowy, okresu i sposobu uzytkowania,
warunkow eksploatacji, wyposazenia w instalacje oraz prowadzonej gospodarki remontowe;.

2. W zasobach Miasta dominujg budynki wybudowane przed rokiem 1945. Z ogdlnej liczby budynkow
bedacych w 100% wlasnoscia Miasta przed 1945r. powstalo 153 budynkéw, co stanowi ponad polowe
analizowanego zasobu. W latach 1946 — 1989 powstatlo 35 budynkow. W latach 1990 — 2010 wybudowano
9 budynkow, zas po roku 2010 — 5 budynkow.

3. Ze wzgledu na znaczny wiek wigkszosci budynkoéw zasob mieszkaniowy miasta ulegt znacznemu zuzyciu
1 wymaga kapitalnych remontéw i modernizacji.

4. Warto podkresli¢, ze duza czes¢ budynkéw obejmuje teren Starego Miasta w Piotrkowie Trybunalskim i jest
chroniona prawnie, albo poprzez bezposredni wpis do Panstwowego Rejestru Zabytkoéw (decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow), albo poprzez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), co skutkuje potrzeba
uzyskania zgody konserwatora na wszelkie prace budowlane izmiany, zabezpieczajac historyczny charakter
obszaru. Ochrona obejmuje zaréwno pojedyncze budynki, jak icate uklady urbanistyczne. Remont takich
historycznych budynkéw wymaga nie tylko starannosci, ale tez gruntownego przygotowania.

W wielu przypadkach nalezy wzia¢ pod uwage szereg rygorystycznych przepisow prawnych, ktore majg celu
ochrone warto$ci architektonicznych.

5. W przypadku nieruchomosci mieszkalnych bedacych wiasnoscig Wspolnot Mieszkaniowych sg to glownie
budynki powstate po 1946 r. W latach 1946 — 1989 powstato 101 budynkow, za$ przed 1945 r. wybudowano tylko
9 budynkow.

6. Stan techniczny budynkow ilokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta w zakresie
wyposazenia przedstawiajg ponizsze tabele.
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Tabela Nr 3. Stan techniczny budynkow wg kryterium wyposazenia na dzien 31.12.2025 r.
o MIASTO WSPOLNOTY
Lp. Wyposazenie Liczba bud. Liczba bud.
1. Woda 239 110
2. Kanalizacja 238 110
3. Gaz 161 110
4, C.0. Z sieci 20 92
5. C.W. Z siei 18 74
6 Budynki bez urzadzen wymienionych o 0
) w poz.1-5
OGOLEM 240 110

* ul. Przemystowa 35A — budynek bez wody i bez kanalizacji oraz ul. Witosa 49/51 budynek bez kanalizacji
z woda doprowadzong tylko do budynku (brak w lokalach).

Tabela Nr 4. Stan techniczny lokali wg kryterium wyposazenia na dzien 31.12.2025 r.

Miasto i Wspolnoty
L.p. | Wyposazenie Liczba lokali
1. Woda 3.110
2. Kanalizacja 3.110
3. Lazienka 2.869
4, Gaz 2.276
5. c.0. z sieci 1.176
6. C.W. z siel 1.069
7. Lokale bez urzadzen z poz.1-6 27
OGOLEM 3.137

§ 5. 1. Prognoze na lata 2026 — 2030 dotyczaca stanu technicznego budynkow i lokali wechodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Miasta w zakresie wyposazenia przedstawiaja ponizsze tabele (bez budynkow WM).

Tabela Nr 5. Prognoza stanu technicznego budynkow na lata 2026 — 2030 wg kryterium wyposazenia

Prognoza- Miasto

Lp. Wyposazenie Liczba budynkow
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Woda 239 239 243 248 249
2. | Kanalizacja 238 238 242 247 249
3. | Gaz 156 158 159 159 160
4. | c.o0.zsieci 20 20 24 29 29
5. | cow. zsiei 18 18 21 26 26
Budynki bez urzadzen 2 2 2 1 0
6. | wymienionych
w poz.1-2
OGOLEM 240 240 244 249 249
Tabela Nr 6. Prognoza stanu technicznego lokali na lata 2026 — 2030 wg kryterium wyposazenia
Prognoza- Miasto
Lp. Wyposazenie Liczba lokali
2026 2027 2028 2029 2030
1. | Woda 2.220 2.220 2.276 2.338 2.338
2 Kanalizacja 2.220 2.220 2.276 2.338 2.338




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -8 Poz. 2721

3. | Lazienka 1.845 1.845 1.901 1.965 1.965
4. | Gaz 1.266 1.282 1.294 1.294 1.309
5. | c.o.zsieci 350 350 406 468 468
6. | cw. zsiei 325 325 381 443 443

Lokale bez urzadzen 27 27 27 25 * 25%
7. | wymienionych

w poz.1-3

OGOLEM 2.247 2.247 2.303 2.365 2.365

* dot. lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Witosa 49/51 i ul. Przemystowa 35A, ktére pomimo podtaczenia
do kanalizacji i doprowadzenia wody do budynku nie beda posiadaty tazienki w lokalu.

2. Wyposazenie zasobu mieszkaniowego mozna ocenia¢ pozytywnie. Jak wida¢ na powyzszych tabelach prawie
wszystkie budynki sg wyposazone w instalacj¢ wodociggowa (za wyjatkiem budynku przy ul. Przemystowej 35A)
oraz kanalizacyjna (za wyjatkiem budynku przy ul. Przemystowej 35A i ul. Witosa 49/51).

3. Ponad potowa budynkéw jest podlaczona pod sie¢ gazowa. Wiekszos¢ mieszkan posiada tazienke, za$ brak
urzadzen sanitarnych dotyczy niewielkiej czgsci lokali przeznaczonych na najem socjalny. Najstabiej prezentuje si¢
sytuacja przylaczenia do sieci centralnego ogrzewania, ale ze wzgledu na przeznaczane Srodki finansowe na
modernizacje ogrzewania, stan ten bedzie si¢ poprawiat.

4. W celu poprawy komfortu zamieszkania nalezy podejmowac systematyczne dziatania umozliwiajace
najemcom wykonanie w lokalach wc i tazienek czy przytaczanie niezagospodarowanych lokali przylegtych.

5. W ramach planéw remontowych konieczne jest zabezpieczenie $rodkow finansowych na remont lokali
odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci lub wyprowadzeniu si¢ najemcy (tzw. pustostanow). Nalezy dazyc¢, aby
zwalniane lokale byly przekazywane w najem w najkrétszym mozliwym terminie.

6. Majac na wzgledzie dostosowania infrastruktury mieszkalnej do wspotczesnych standardéw dazy¢ nalezy do
wyposazenia budynkow i lokali w podstawowe media czyli dostep do sieci gazowej czy cieplnej oraz zastapienie
tradycyjnych zrédet grzewczych (piecow weglowych), tam gdzie to mozliwe, instalacjami centralnego ogrzewania
z zastosowaniem piecow gazowych dwufunkcyjnych, poprzez podtaczenie do sieci miejskiej badz zastosowanie
efektywnych zrodet ciepta.

7. W 2025 r. zostato zlikwidowanych 47 nieekologicznych zrédet grzewczych i wymienionych na instalacje
centralnego ogrzewania zpieca gazowego dwufunkcyjnego. Instalacje c.0. gazowego wykonywane byly
w pierwszej kolejnosci w lokalach, ktorych najemcy zgtaszali taka potrzebe i oczekiwali na ich wykonanie. W latach
2026 — 2030 w pierwszej kolejnosci wymiana zrodel grzewczych na ogrzewanie gazowe z piecow dwufunkcyjnych
realizowana bedzie w budynkach, w ktérych juz istnieje instalacja gazu ziemnego. Wyzwaniem moze si¢ okazac
doprowadzenie do budynkéw instalacji gazu ziemnego, instalacji ciepta sieciowego lub zastosowanie innych
efektywnych zrodet ciepla.

8. W 2025 r. dokonano wymiany instalacji c.o. zweglowej na gazowa w budynkach przy ul. Sulejowskiej
53155 iprzytaczono je do sieci gazowej PSG. W okresie obowigzywania Programu planowane jest przytaczenie do
sieci miejskiej budynku wielorodzinnego przy ul. Wojska Polskiego 20. Modernizowane budynki przy ul.
Jerozolimskiej 12, Grodzka 113 roéwniez maja zosta¢ wlaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. W 2027r.
planowana jest wymiana instalacji ¢.0. z weglowej na gazowa w budynkach przy ul .Topolowa 1G i 1H.

9. Prognoza stanu technicznego budynkow i lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych Gmina
posiada udzialy, jest trudna do przewidzenia. Wszelkie remonty, ktére mogg prowadzi¢ do poprawy stanu
technicznego uzaleznione s3 od decyzji wiascicieli lokali 1 wynikajg z podejmowanych przez nich uchwat.

§ 6. 1. W celu ograniczenia srodkow na remonty czes¢ wolnych lokali mieszkalnych moze by¢ przeznaczana do
remontu na koszt wlasny przysztego najemcy.

2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu na wiasny koszt moga ubiegac
si¢ osoby, ktore spetniajg nastepujace warunki:

a) s umieszczone na liscie osoéb oczekujagcych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w danych roku
kalendarzowym,
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b) sredni dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg
zlozenia wniosku o zamiarze wykonania remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt miesci si¢ w przedziale:

- gospodarstwo jednoosobowe — od 28,5% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej do 46%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

- gospodarstwo wieloosobowe - od 18,5% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej do 31%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.

3. Oferta lokalu do remontu jest indywidualnie dobierana do mozliwosci finansowych przysztego najemcy
wykazanych we wniosku. W ofercie lokalu do remontu okreslony jest szczegdtowo zakres prac remontowych,
termin ich wykonania oraz szacunkowe koszty.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Cecha istniejacego zasobu mieszkaniowego Miasta jest zaawansowany wiek znacznej czesSci budynkow
i dtugi okres ich eksploatacji.

2. Potrzeby remontowe budynkdéw oraz lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego sa zrdznicowane i wynikajg z koniecznosci zahamowania procesu ich dalszej degradacji oraz
poprawie standardu i warunkow zamieszkiwania.

3. W pierwszej kolejnosci celem prowadzonych robot budowlanych bedzie usuwanie stanéw awaryjnych
zagrazajacych zyciu 1ibezpieczenstwu mieszkancéw iich mienia, atakze konstrukcji technicznej budynku.
W dalszej kolejnosci podejmowane beda inne prace budowlane majace na celu poprawe stanu technicznego
budynkéw oraz warunkow i standardu zamieszkania.

4. Jako priorytetowe uznaje si¢ naprawy, o ktorych mowa w art. 70 ustawy Prawo budowlane tj. uszkodzenia lub
braki, ktore moglyby spowodowac zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska,
w szczegoblnoscei katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem albo zatrucie gazem.

5. Szczegdlowy zakres oraz kolejnos¢ remontéw i modernizacji okresla si¢ na podstawie wynikéw okresowych
przegladow technicznych budynkow przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy Prawo budowlane, a takze
wnioskoéw lokatorow, ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego odrgbnie w kazdym roku kalendarzowym.

6. Przyjmuje si¢ nastgpujace zalozenia dla wilasciwej klasyfikacji do plandéw remontéw, modernizacji
1 inwestycji:
a. realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego;

b. usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancow iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

c. realizacje zalecen przeciwpozarowych;

d. sukcesywne zabezpieczane lokali z zasobu gminnego w czujniki czadu i dymu;

e. zabezpieczenie budynkéw przed dalsza degradacja;

f. termomodernizacj¢ budynkow;

g. likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych Zrodet ciepta;

h. remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu oraz pustostanow;

1. dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych poprzez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych, gazowych i grzewczych;

j. wprowadzanie toalet i tazienek do lokali;
k. wykonanie brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

7.0bok dziatan remontowych imodernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, miasto Piotrkow
Trybunalski bedzie zwigkszalo atrakcyjnos$¢ otoczenia nieruchomosci poprzez:
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-usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych,
-remont drég wewnetrznych i chodnikdw,
‘polepszenie jakos$ci zagospodarowania terenow zielonych,

-usuwanie nieestetycznych obiektow (nieuzytkowanych lub uzytkowanych bezprawnie np. budynki gospodarcze,
komorki, fragmenty dawnej zabudowy) oraz budowe nowych elementéw matej architektury,

-tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow oraz
wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

8. Miasto przewiduje mozliwos¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 8. 1. Plan prac stuzacych poprawie stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Miasta, z podzialem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela. Prace te realizowane bgda
zuwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontow budynkow 1ilokali, stosownie do mozliwosci
finansowych Miasta.

Tabela Nr 7. Plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata.

Wykonanie
Lp. . , 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Rodzaj robot (budynki)
Remonty (w szczegolnosci
1. remonty dachow, klatek 16 15 15 15 15 15
schodowych,)
2. Remonty lokali mieszkalnych 79 80 80 80 80 80
3. Wymiana Zrodet grzewczych 47 60 119 160 170 170
Wymiana instalacji
3. (elektrycznych, gazowych, 18 20 20 20 20 20
kanalizacyjnych, itp.)
Modernizacje (w szczegdlnosci
naprawa elewacji, wymiana
4 stropow, wykonamer instalacji 73 20 20 20 20 20
¢.0., montaz kominow
spalinowych 1 wentylacyjnych,
itp.)
Termomodernizacja
4 budynkoéw, docieplenie 2 2 ! 3 ! !
5 ROZblO‘I‘kl bu(.iynkow i 1 0 0 1 0 0
zabezpieczenia

2. Naktady na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2026-2030 kazdorazowo okresli uchwata
budzetowa na dany rok.

3. Poza pracami remontowymi i modernizacyjnymi w celu poprawy stanu technicznego budynkéw przewiduje
sie¢ wykonanie w latach 2026-2030 m.in. dodatkowych prac:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

2) naprawe podestow balkonowych;

3) utwardzenie podworzy;

4) izolacja pionowa i pozioma muréw fundamentowych;

5) wykonywanie ekspertyz, projektow technicznych i audytow.
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§9. 1. W odniesieniu do zasobu Miasta ulokowanego w nieruchomos$ciach wspolnot mieszkaniowych, decyzje
co do zakresu rzeczowego remontéw oraz sposobu ich finansowania naleza do kompetencji czlonkow
poszczegbdlnych wspdlnot mieszkaniowych iuzaleznione beda od $rodkéow pienigznych zgromadzonych na tzw.
funduszu remontowym, ktory stanowi majatek wlasny wspdlnoty mieszkaniowej. Obowiazek Miasta sprowadza si¢
do partycypacji w kosztach remontdw proporcjonalnie do posiadanych udziatdéw, na podstawie uchwal
poszczeg6lnych wspdlnot mieszkaniowych.

2. Zaklada sig, ze w miar¢ postepujgcej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
udziaty Miasta, w konsekwencji zobowigzania finansowe w nieruchomos$ciach poszczegélnych wspolnot beda
malaty.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Z uwagi na obowigzek zachowania zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
sprzedaz lokali wchodzacych w jego sktad odbywa si¢ w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi Uchwatg Nr X/136/24 Rady Miasta z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie zasad
bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow jednorodzinnych, warunkéw udzielania i wysokosci
stawek procentowych bonifikat oraz stawek oprocentowania przy rozlozeniu na raty ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

§11. 1. W latach 2026-2030 zaklada si¢ ograniczenie stanu posiadania zasobu mieszkaniowego Miasta.
Zmnigjszanie liczby lokali mieszkalnych moze nastepowac na skutek:

a. sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow w drodze bezprzetargowe;;
b. sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze przetargu;

b. rozbidrek budynkéw wytaczonych z uzytkowania;

c. wylaczenia z uzytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na zty stan techniczny;

d. dokonania potgczen lokali przylegtych.

2. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w okresic obowigzywania Programu, beda sprzedawane lokale potozone
w budynkach mieszkalnych, w ktorych Miasto posiada mniej niz 35 % udzialow w danej nieruchomosci, az do
catkowitego zbycia udzialéw Miasta w tych nieruchomosciach, w celu ich petnej prywatyzacji oraz zmniejszenia
kosztow utrzymania tych budynkdow.

Wg. stanu na dzien 31.12.2025r. w25 budynkach WM, Miasto posiada ponad 35% udzialow w danej
nieruchomosci.

3. Wnioski zlozone przed dniem wejScia w zycie niniejszego Programu dotyczace sprzedazy lokali
mieszkalnych potozonych w budynkach, w ktorych Miasto posiada wigcej niz 35% udzialow beda rozpatrywane na
podstawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
na lata 2020 — 2025.

4. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta zaklada si¢, Zze ta cze$¢ zasobu
mieszkaniowego, ktora obejmuje budynki stanowiace 100% wiasnosci Miasta, nie bedzie przedmiotem sprzedazy
czesciowe] w okresie obowigzywania Programu.

5. Ze sprzedazy wylaczone sg rowniez lokale mieszkalne badz cate budynki, w ktorych Miasto wykonato remont
lub modemizacj¢ wramach finansowego wsparcia ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu panstwa w ramach
Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego badz innego dofinansowania, przez okres wynikajacy z
zawartych umow.

6. Ze sprzedazy wylaczone sg rowniez lokale mieszkalne, w ktorych po 31 grudnia 2019r. dokonano
generalnego remontu i gdzie od zakonczenia prac i oddania lokalu do uzytkowania nie uptyneto 10 lat, za wyjatkiem
sytuacji szczegolnych, na ktore Miasto wyrazi zgode.
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7. W sytuacji, gdy Miasto jest jednym z wiascicieli nieruchomosci we wspodlnotach mieszkaniowych i posiada
nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne, moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy tj. prawa
zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu lub w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia umowy
najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda
zbywane w drodze przetargu. Lokale te moga by¢ takze wskazywane osobom z listy lokali zamiennych, ktore
zdecyduja si¢ na ich zasiedlenie i w dniu podpisania umowy najmu ztoza wniosek o wykup.

Wg. stanu na dzien 31.12.2025r. Miasto posiada tylko 1lokal mieszkalny stanowiacy jego
wlasno$¢ w 6 budynkach WM.

§ 12. 1. W roku 2026 i latach kolejnych zaklada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych. Prognozowana
wielko$¢ zasobu mieszkaniowego obrazuje ponizsza tabela. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali na
nastepne lata ma charakter szacunkowy i jest uzaleznione od ztozenia wniosku o wykup przez najemce.

Tabela Nr 8. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z podzialem na
kolejne lata.

Stan na Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza

31.12.2025 2026 2027 2028 2029 2030
Laczna ilo$¢
Zbytych lokali 1.506 1.556 1.586 1.616 1.646 1.676
Lokale
sprzedane w 39 50 30 30 30 30
danym roku
Ilos¢ lokali
pozostata do 980 930 900 870 840 810
zbycia

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym z jednej strony narzuca konieczno$¢ uwzgledniania
potrzeb i uwarunkowan niezamoznych mieszkancow, ktérym trzeba zapewni¢ pomoc mieszkaniowg. Czgsto oprocz
problemu ubdstwa sg oni dotknieci dodatkowymi trudnosciami i r6znymi dysfunkcjami. Z drugiej strony, zasob ten
musi by¢ racjonalnie zarzadzany, musi przynosi¢ wptywy, z ktdrych sa potem optacane zwigzane z nim wydatki.

2. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy zczynszow stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez koszty remontow.

3. Polityka czynszowa Miasta realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 14. Mozliwy jest wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o §rednioroczny wskaznik cen towaréw
1 ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 15. Miesigczna wysokos$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki bazowej
czynszu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych tg stawke.

§ 16. 1. Stawka bazowa czynszu odpowiada 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego
w budynku potozonym w I strefie, wyposazonego w instalacj¢ wodna, instalacj¢ kanalizacyjna, wc, tazienke.

2. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego ustala Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w formie zarzadzenia.

§ 17. 1. Stawki czynszu rdznicuje si¢ w zaleznosci od polozenia budynku w ten sposob, ze dzieli si¢ obszar
Miasta na dwie strefy czynszowe.
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2. Istrefa obejmuje obszar po obu stronach ulic: Dziatkowa, Sulejowska, Slaska, Zeromskiego, Roosevelta,
Czarna, Pitsudskiego, Czestochowska, Dmowskiego, Energetykow, Jednosci Narodowej, Doroszewskiego,
Modrzewskiego, Kostromska, Topolowa, Mireckiego, 1-go Maja, Wojska Polskiego, Wiejska do Litewskiej,
Litewska, Plac Litewski, Wyzwolenia, Broniewskiego, Sciegiennego.

3. Pozostatly obszar to II strefa, dla ktorej obniza si¢ stawke bazowa o 5%.

§ 18. 1. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu odnoszaca si¢ do wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne
iinstalacje, usytuowania lokalu lub ogoélny stan techniczny budynku wyznacza si¢ nastgpujace czynniki
podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu i okresla si¢ je wedlug ponizszej tabeli.

Tabela Nr 9. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu.

Lp. Czynniki PODWYZSZAJACE poziom czynszu Podwyzka stawki bazowej

1. Wyposazenie lokalu w instalacj¢ gazowa 15%

2. Wyposazenie lokalu w instalacje cieptej wody 15%

3. Wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania 15%

4. Usytuowanie lokalu w budynkach, w ktorych przeprowadzona zostata 10 %
termomodernizacja z pelnym opomiarowaniem

Lp. Czynniki OBNIZAJACE poziom czynszu Obnizka stawki bazowej

1. Brak fazienki w lokalu 10 %

2. Brak wc w lokalu 10 %

3. Potozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji wodnej 10 %

4. Polozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji kanalizacyjnej 10 %

5. Usytuowanie lokalu ponizej parteru lub na poddaszu budynku 10 %

6. Potozenie lokalu w budynku w taki sposob, ze jedynym o$wietlaniem 10 %
naturalnym jest o§wietlenie z kierunku pétnocnego

7. Usytuowanie lokalu w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, 5%
na podstawie decyzji wydania przez organ nadzoru budowlanego, do
czasu wykonania decyzji

2. Czynniki podwyzszajace iobnizajace stawke bazowa czynszu podlegaja sumowaniu, przy czym stawka
najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 45% stawki bazowe;.

§ 19. Dla lokali w budynkach wybudowanych i przebudowanych po 2015 r., winna by¢ zastosowana stawka
czynszu do 3% wartoéci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca.
Wysokos$¢ stawki czynszu najmu bedzie obliczona w oparciu o wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszona przez Wojewode Lodzkiego
w kwartale poprzedzajacym zarzadzenie Prezydenta Miasta.

§ 20. 1. W przypadku przeznaczenia budynku do wylaczenia z uzytkowania na mocy ostatecznej decyzji organu
nadzoru budowlanego, przyjmuje sig, ze stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu jest rowna stawce czynszu
najnizszego.

2. Do stawki tej nie stosuje si¢ czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych.

§ 21. 1. Stawka czynszu za najmem socjalny lokali oraz za pomieszczenia tymczasowe jest ustalana przez
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki
czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta.

2. Do stawki czynszu okre§lonej w ust. 1 nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu.

§ 22. Wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jesli najemca dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na
wysokos¢ czynszu. Najemca moze dokonac¢ tych ulepszen, za zgoda wynajmujacego na podstawie pisemnej umowy
okreslajacej rodzaj ulepszenia, sposdéb wykonania robot oraz sposob rozliczenia warto$ci ulepszen.

§23.1. W przypadku lokali ktore niesa niezbgdne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin
wielodzietnych, a ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m%, obowiazuje wysoko$¢ czynszu okreslona
w drodze przetargu.
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2. Stawka wywolawcza czynszu winna by¢ okreslona na poziomie 2% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktorej
mowa w art. 9 ust. 8 ustawy.

3. Mozliwe jest podwyzszenie stawki czynszu raz wroku o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym.

4. Do stawki czynszu, nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajgcych.

§ 24. Majac na wzgledzie racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta, w przypadkach gdy
powierzchnia uzytkowa lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkow gospodarstwa domowego:

-50 m? — dla jednej osoby,
-25 m? — dla kazdej kolejnej osoby

zaklada si¢, wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego. Warunkiem jest jednoczesne przedstawienie pisemnej oferty zawarcia umowy
najmu innego lokalu, spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spelia¢ lokal zamienny.
§ 25. 1. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ udzielenia obnizki czynszu na wniosek najemcy, ktory lacznie spetia
ponizsze warunki:

1) stawka czynszu osiagneta warto$¢ rowng lub wieksza od 3% wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie
ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
ogloszonych przez Wojewode L.odzkiego w drodze obwieszczenia;

2) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony;

3) spelia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, okreslone w uchwale podjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy tj. jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

5) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych;

6) nie posiada zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu chyba, Ze sptaca zaleglo$ci w ratach na podstawie zawartej
umowy.
2. Kwote obnizki rdznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy 1 okresla
si¢ wedlug ponizszej tabeli.

Tabela Nr 10. Obnizki czynszu wg kryterium dochodu.

Dochéd w gospodarstwie Dochéd na 1 osobe Obnizka naliczonego
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym czynszu wyrazona w %

100% - 70% 50%
przecigtnego wynagrodzenia w przecigtnego wynagrodzenia w 20
gospodarce narodowej gospodarce narodowej
70% - 50% 50% do 30%
przecietnego wynagrodzenia w przecietnego wynagrodzenia w 35
gospodarce narodowej gospodarce narodowej
ponizej 50% ponizej 30%
przecietnego wynagrodzenia w przecietnego wynagrodzenia w 45
gospodarce narodowej gospodarce narodowej

3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowigzujacych stawek oraz obnizki
w stosunku do mnajemcow o niskich dochodach nie moze by¢ nizszy niz gdyby byl liczony dla lokalu
przeznaczonego na najem socjalny.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem w latach 2026-2030

§ 26. 1. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta zostato powierzone Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego w Piotrkowie Trybunalskim spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktoéra utworzona zostata na
podstawie uchwaly XLVIII/548/98 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego zdnia 11.03.1998 r. w sprawie
przeksztatcenia zaktadu budzetowego pod nazwa Zarzad Nieruchomosciami Miejskimi w Piotrkowie Trybunalskim
w spotke Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

2. Wykonywanie czynnosci zarzadzania i administrowania na zasobie stanowigcym w 100% wlasno$¢ Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego realizuje spotka TBS na podstawie umowy dzierzawy. Aktualnie Rada Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego uchwata Nr XXV/269/25 z dnia 29.10.2025 roku wyrazila zgode na zawarcie z dotychczasowym
dzierzawca kolejnej umowy dzierzawy nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

3. Dodatkowo majaca na wzgledzie poprawg stanu technicznego ipodniesienie standardu, nieruchomosci
objetych umowa dzierzawy na podstawie ustawy Prawo zaméwien publicznych, Miasto powierzyto odrebng umowa
spolce TBS pelnienie funkcji inwestora zastgpczego w zakresie organizacji, prowadzenia, koordynacji,
nadzorowania, zarzadzania, atakze sprawozdawczosci irozliczania proceséw inwestycyjnych zwigzanych
zbudowa, przebudowa, modernizacja, remontem objetych umowa dzierzawy budynkoéw, budowli i obiektow
kubaturowych.

§27.W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta. Jednak zaklada si¢ iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg
zosta¢ podjete dziatania majace na celu optymalizacje kosztow ipoprawe efektywnosci swiadczonych ustug
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem.

§ 28. Zasob bedacy w posiadaniu Miasta powierzany jest umowa o zarzadzanie podmiotowi wytonionemu
w drodze postgpowania przetargowego, na podstawie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§29. W odniesieniu do lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, a znajdujacych si¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, o sposobie zarzadzania nieruchomoscia wspolng i wyborze zarzadcy
decyduja proporcjonalnie do posiadanych udziatdéw wiasciciele tworzacy dana wspdlnote, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o wtasnosci lokali.

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030.

§ 30. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta w latach objetych Programem
sa srodki wiasne zbudzetu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego oraz przychody Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego (dotyczy nieruchomosci dzierzawionych).

2. Na powyzsze $rodki sktadajg sie:
1) dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali oraz pomieszczen tymczasowych;
2) dochody z czynszow za najem lokali uzytkowych;
3) dochody z tytulu czynszu za najem garazy, pomieszczen gospodarczych, dzierzawy terenow, itp.;
4) dochody z reklam i szyldow na nieruchomosciach mieszkaniowych.
3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie si¢ mogto odbywa¢ roéwniez w ramach:
1) srodkéw zewnetrznych z budzet panstwa;
2) srodkow przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego;
3) preferencyjnych kredytow;
4) funduszy Unii Europejskiej;
5) dotacji celowych i pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
6) innych $rodkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 2721

4. Majac na wzgledzie finansowanie gospodarki mieszkaniowej priorytetem w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem jest dazenie do zréwnowazenia przychodow z kosztami w danym roku oraz zwigkszenie $ciggalnosci
czynszu poprzez efektywna windykacje.

5. Finansowanie w zakresie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem
Gminy, odbywa si¢ na podstawie okre$lonych uchwal Wspolnot Mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych przez
Gming udzialow w tych nieruchomosciach.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 31. 1. Wysoko$¢ planowanych wydatkow w poszczegdlnych latach zpodzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji, koszty inwestycyjne ikoszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspoOlnymi przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela Nr 11. Szacunkowa wysokos$¢ planowanych wydatkow w poszczegolnych latach.

Rodzaj kosztéw 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej 6.600.000,00 | 6.380.000,00 | 6.200.000,00 | 6.200.000,00 | 6.300.000,00 | 6.300.000,00
eksploatacji

Koszty remontow 300.000,00 | 500.000,00 | 520.000,00 | 535.000,00 | 550.000,00 | 560.000,00
Koszty biezacej 2.819.186,00 | 2.650.000,00 | 2.650.000,00 | 2.743.000,00 | 2.743.000,00 | 2.825.290,00
obstugi najemcow

Wynagrodzenie

zarzadey za obstuge | 358.900,00 | 380.360,00 | 393.673,00 | 407.000,00 | 419.600,00 | 432.000,00
zasobu

2. Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach oszacowano na
podstawie dotychczas ponoszonych kosztow zuwzglednieniem proponowanych zmian wielkosci zasobu
mieszkaniowego 1 wielkos$ci czynszow oraz zaplanowanych remontéw i modernizacji.

3. Wysokos¢ nakltadéw inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie glownie od mozliwosci
finansowych Miasta oraz pozyskanych §rodkéw zewngtrznych.

Tabela Nr12. Szacunkowa wysoko$¢ planowanych nakladéw inwestycyjnych do ewentualnego
zabezpieczenia w budzecie Miasta na kolejne lata.

. . Wykonanie Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
Rodzaj kosztow | 025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty
remontow 3.456.100,00 | 4.250.000,00 | 4.377.500,00 | 4.508.825,00 | 4.644.100,00 | 4.783.500,00
Koszty
inwestycyjne i 6.185.100,00 | 7.820.000,00 | 8.054.600,00 | 8.296.238,00 | 8.545.125,00 | 8.801.500,00
modernizacji

4. Za koszty inwestycyjne uznaje si¢ naklady finansowe na budowe lub ulepszenie srodkow trwatych, takich jak
budynki czy grunty (np. utwardzenie podwodrzy, budowa komorek, obudowy pojemnikow na odpady) oraz
ulepszenia w ramach modernizacji. Stuzg one zwigkszeniu wartosci, a korzysci z nich wykraczaja poza biezacy rok

rachunkowy.

5. Poziom wydatkéw na utrzymanie iniezbedne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego bedzie
uzasadniat stopniowy wzrost stawek czynszu.
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6. Koszty zwigzane zeksploatacja nieruchomosci wspdlnych oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda zuchwat podjetych przez wiascicieli. Zaktada sie, ze udzial Miasta
bedzie ulegat zmniejszeniu w zwigzku z planowana sprzedaza lokali mieszkalnych, co przelozy si¢ takze na
zmniejszenie kosztow.

§ 32. 1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne naprawy, konserwacje,
niezbgdne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci);
3) koszty utrzymania czysto$ci (w budynku i jego otoczeniu);

4) ubezpieczenie budynku;

5) podatek od nieruchomosci;

6) pozostale koszty (utrzymanie zieleni, oswietlenia, ogrzewanie czesci wspdlnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone sa:
1) wydatki na remonty i modernizacje lokali i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne;

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktérych Miasto posiada udzialy (wynikaja z uchwalonych
zaliczek): biezaca eksploatacja nieruchomosci wspolnych i zaliczka remontowa na rzecz wspolnot;

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne - koszty sadowe, regresy, kary i inne).

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, a w szczegolnoSci: niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 33. 1. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Miasto powinno podejmowac nastepujace
dziatania:

1) intensyfikowa¢ zamiane¢ lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiednie do potrzeb
1 mozliwo$ci finansowych najemcow;

2) weryfikowa¢ zawarte umowy najmu iodzyskiwa¢ lokale zajmowane przez osoby nieuprawnione ze
szczegblnym uwzglednieniem osob posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale
w lokalu lub nie przestrzegaja postanowien umowy (w szczegolnosci podnajmuja lokale bez zgody wiasciciela
zasobu);

3) weryfikowa¢ dochody najemcoéw lokali mieszkalnych, ktdrzy zawarli umowe najmu na czas nieoznaczony po
21 kwietnia 2019 r.;

4) skutecznie egzekwowaé naleznosci czynszowe lub proponowa¢ zawarcie ugody na splat¢ zadtuzenia oraz
zamiane¢ lokali na mniejsze itansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieregulowania
zobowigzan;

5) zawiera¢ umowy o najem socjalny lokalu z osobami z orzeczonymi wyrokami o eksmisje w celu ograniczenia
wyplaty odszkodowan przez Miasto;

6) oferowa¢ najemcom lokali, ktorzy nie skorzystali z przystugujacego im pierwszenstwa nabycia zajmowanego
lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku wielorodzinnym, wynajecie innego lokalu spehiajacego
warunki jakim powinien odpowiada¢ lokal zamienny;

7) monitorowa¢ wtérny obrot wykupionych mieszkan komunalnych, ktére bez koniecznosci zwracania
réwnowarto$ci udzielonej bonifikaty mozna odsprzeda¢ dopiero po pigciu latach.
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2. Sposob przeprowadzania obowigzkowej weryfikacji dochodow okresla zarzadzenie nr 158 Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29.05.2025 r. w/s okresowej weryfikacji dochodéw najemcow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego. Aktualnie weryfikacja
przeprowadzona jest raz na 6 lat.

3. W 2025 r. weryfikacji zostali poddani pierwsi najemcy, ktérzy zawarli umowe najmu po 21.04.2019r.
Weryfikacji dochodéow podlegato 8 najemcow. Ze zweryfikowanych najemcow jeden najemca przekroczyl prog
dochodowy wg. obowigzujacych przepisow. Jednak stawka czynszu nie zostala podwyzszona poniewaz najemca
ztozyt wypowiedzenia umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego.

§34.1. W celu lepszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, Miasto moze:

1) zawiera¢ z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. zo.0. umowy o zasadach wspodtdziatania
przewidujace m.in. wskazywanie przez Miasto okre§lonych najemcéw ktdrzy zwolnig dotychczas zajmowane
lokale w zasobie, do lokali stanowiacych wlasnos¢ TBS;

2) wspotpracowac z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,
3) przekwalifikowywac budynki petnigce dotychczas inne funkcje, celem adaptacji na lokale mieszkalne;
4) pozyskiwa¢ srodki zewnetrzne na dofinansowanie w/w celow.

2. Miasto bedzie kontynuowato sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych posiada mniej niz 35%
udziatéw w danej nieruchomosci, az do catkowitego zbycia udziatdéw w tych nieruchomosciach, w celu ich pelnej
prywatyzacji oraz zmniejszenia kosztow utrzymania tych budynkdw.

3. Miasto, dla osiaggni¢cia celu okreslonego w ust. 2, moze skorzysta¢ miedzy innymi z uprawnien wynikajacych
zart. 21 ust. 415 ustawy tj. zprawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu z prawem wypowiedzenia umowy
najmu w przypadku nieprzyjecia oferty wykupu, z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny

§ 35. 1. Miasto uznaje spotke TBS za podmiot wspomagajacy realizacje Programu.
W zwiazku z powyzszym wspiera¢ bedzie jego dziatalnos¢ poprzez:
1) wnoszenie wkladow niepieni¢znych w postaci nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych;
2) dokapitalizowanie Spotki;
3) realizacj¢ wspolnych inwestycji przy udziale srodkéw z budzetu panstwa badz innych.
2. Wysokos¢ planowanego dokapitalizowania lub partycypacji dla Spotki okreslana bedzie w budzecie Miasta.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mariusz Staszek
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