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UCHWALA NR XXI11/140/2026
RADY GMINY BRASZEWICE

z dnia 4 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Salamony,
Sowizdrzaly i Wiertelaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847, z 2026 r. poz. 24)
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z2025r. poz. 527, 15431 1668) oraz uchwala nr VI/39/2024 Rady Gminy Braszewice z dnia
26 wrzesnia 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Salamony, Sowizdrzaty 1 Wiertelaki, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Braszewice zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/178/2001 Rady Gminy Braszewice z dnia 25 stycznia
2001 r., Rada Gminy Braszewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Salamony,
Sowizdrzaly i Wiertelaki, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunkéw planu, bedacych integralng czg¢scig uchwaty, opracowane w skali 1:1000 - stanowiacych
zatgczniki od nr 1 do nr 2 uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych aktu - stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $§redniego napigcia 15kV;
5) granica wystgpowania urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) cyfrowo-literowe i barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Braszewice;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne od nr 1 do nr 2 niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-
literowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére okresla glowny
i dominujgcy sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore jest
dopuszczone jako dodatkowe. Przeznaczenie uzupeltniajace:

a) okresla sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy dziatki budowlanej zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego oraz obejmuje tgcznie nie wigcej niz 30%
udzialu powierzchni zabudowy i/lub powierzchni uzytkowej budynkow na niej zlokalizowanych
z zastrzezeniem lit. c,

¢) z zakresu: terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, terenu komunikacji pieszo-rowerowej moze by¢
realizowane w sposob wyprzedzajacy do przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego realizacj¢ zakazuje sig¢
w ramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupetniajacego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wigcej niz o 1,5 m takich elementow jak:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) podpor konstrukcyjnych,

c) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

d) taraséw i werand,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej;

10) obiektach i elementach zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: uzbrojenie terenu, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, dojscia,
dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

11) dachu — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza, najwigksza i dominujaca powierzchnie dachowa, ktora
pokrywa podstawowg bryte konstrukcji budynku bez uwzglednienia lukarn, zadaszen wejs¢. garazy itp.;
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12) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°;

13) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

14) gospodarstwie rolnym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami od 1.1IMNW do 1.6MNW, od 2.1MNW do
2.3MNW, 3.1IMNW, 3.2MNW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

3. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym — nie wiekszg niz 10,0 m, z zastrzezeniem
pkt 21 3;

2) wysoko§¢ zabudowy zwigzanej zprzeznaczeniem uzupetniajacym oraz budynkow garazowych,
gospodarczych, wiat i altan — nie wigkszg niz 6,0 m;

3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wicksza niz 4,0 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) geometria dachow:

a) dachy strome,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 45°.

5. Sposob rozwigzania potrzeb parkingowych:

1) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkoéw lub ich czescei:

a) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j;

2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢
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nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne z zakresu drog
publicznych;

3) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.
6. Dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego obowiazuja przepisy zawarte w §15.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U-P obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
¢) teren parkingu,
d) teren elektrowni stonecznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren produkcji energii wiatrowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren gospodarowania odpadami,
d) teren oczyszczalni $ciekow,
e) teren cieplownictwa,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug kultu religijnego.

3. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i elementow
zagospodarowania dziatek, niezbgdnych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ubojem
zwierzat oraz biogazowni.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem U-P ustala sig¢:

1) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym- nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem
pkt od 2 do 4;

2) wysoko$¢ budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym - nie wigksza niz 20 m;

3) wysokos$¢ zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem uzupehiajagcym — nie wieksza niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ wolnostojgcych mikroinstalacji nie wickszg niz 4,0 m;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,7;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°.

6. Sposob rozwigzania potrzeb parkingowych:
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1) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow lub ich czesci:

a) dla funkcji produkcji przemystowej, sktadow i magazynéw — minimum jedno miejsce postojowe na
kazdego zatrudnionego pracownika,

b) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne z zakresu drog
publicznych;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne miejsca parkingowe;
4) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KDZ obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;.

3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem iobsluga ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 8. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1.1KDD, 2.1KDD obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

3. W granicach terenéw o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem 1iobshugg ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KR, 2.1KR obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

3. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem iobstuga ruchu drogowego oraz obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KK ,obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren drogi dojazdowej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren magazynu gazu,

b) teren obstugi produktow naftowych,
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c) teren cieplownictwa,
d) teren gospodarowania odpadami.
3. Ustala sig¢:

1) sytuowanie elementéow infrastruktury kolejowej itechnicznej, zwigzanej zterenami kolei, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli: 15,0 m;
4) sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 2.1RN, 3.1RN, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

b) teren wod powierzchniowych $rodladowych.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunkach planu symbolami od 1.1RZM do 1.4RZM, od 2.1RZM do
2.4RZM oraz 3.1RZM obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.

3. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow
zagospodarowania dzialek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sig¢:

1) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym — nie wieksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem
pkt21i3;

2) wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wickszg niz 15,0 m;
3) wysoko$¢ wolnostojacych mikroinstalacji nie wicksza niz 4,0 m;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
8) geometria dachow:
a) dachy strome,

b) dla budynkoéw i budowli rolniczych, budynkéw garazowych, gospodarczych i magazynowych dopuszcza
si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°.

5. Maksymalna taczna obsada zwierzat w ramach jednego gospodarstwa rolnego w nowoprojektowanych
obiektach oraz wjuz istniejacych obiektach nie moze przekroczy¢ 40 DJP. Jezeli w sktad gospodarstwa
wchodza obiekty potozone poza granicami niniejszego planu, dopuszczalng obsade inwentarza ustala si¢
wylacznie dla obiektow potozonych w granicach obszaru objgtego planem.

6. Sposob rozwigzania potrzeb parkingowych:

1) ustala sie¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowoprojektowanych
i rozbudowywanych budynkow Iub ich czg$ci — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;
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2)na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢
nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okreslajg przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne miejsca parkingowe;
4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie parkingéw, garazy oraz wiat na terenie inwestora.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) istniejace budynki lub ich czesci, ktore znajduja sie w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy
alinia rozgraniczajacg drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie §cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wjej obecnych: gabarytach, formie i funkcja
z mozliwo$cig remontu i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw
okreslonych w niniejszej uchwale;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, w tym istniejagcego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, przy czym w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub
budowy nowych obiektéw ustala si¢ zakaz zmniejszania tego udzialu ponizej poziomu istniejgcego, a w
sytuacji gdy jest on nizszy niz wskaznik okreslony w planie, dopuszcza si¢ jego utrzymanie bez obowiazku
dostosowania do wartosci ustalonej w niniejszej uchwale;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkoéw istniejacych przy ich przebudowie, rozbudowie
oraz remoncie;

6) dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz odbudow¢ z uwzglednieniem istniejgcego obrysu $cian zewnetrznych budynku;

7) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potgczy¢ 1 wspolnie zagospodarowac
z przylegajaca dziatka budowlang posiadajaca dostep do drogi, zktérej odbywa¢ ma si¢ obsluga
komunikacyjna;

8) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetosprawnych:

a) na terenach ciagdw pieszych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkdéw uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 14. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) ustalenia o ktérych mowa w pkt. 1 nie dotycza inwestycji i przedsiewziec:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tagczno$ci publicznej,

b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko znajdujacych sie poza
granicami Braszewickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) zakaz lokalizacji zakladdéw, o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz skladowania imagazynowania materiatlow sypkich, mogacych powodowaé zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza, poza zamkni¢tymi obiektami lub urzadzeniami z wylaczeniem odpadow
bedacych produktami przetworzenia drewna;

6) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ z zakresu gospodarki odpadami w rozumieniu przepisoOw o odpadach
z wylaczeniem odpadéw bedacych produktami przetworzenia drewna;

7) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikow wodnych lub ciekdw po zastosowaniu rozwiazan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci
wod opadowych i1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit a, nie byto mozliwe,

¢) odprowadzanie S$ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku mozliwosci podiaczenia — dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
gospodarki $ciekowej, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow bezodptywowych;

9)na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania 1iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

10) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach ustala sig:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla ,terenéw zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej,

¢) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,

d) zapewnienie standardow akustycznych na granicy z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach
akustycznych w $rodowisku;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku okre§lonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

12) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami obowigzuje nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadoéw stalych, zuwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

13) w zakresie adaptacji do zmian klimatu:
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a) wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu zagospodarowaé zielenig lub powierzchnig
biologicznie czynna,

b) nakaz stosowania czg$ciowych rozwiazan zwigkszajacych zdolno$¢ retencyjna terenu, m.in. takich jak
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia doj$é, dojazdow,
ciggow pieszych oraz naziemnych stanowisk postojowych,

¢) zachowanie istniejacych drzew z zastrzezeniem lit d,

d) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy lub infrastruktury technicznej z istniejagcymi drzewami,
wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen kompensacyjnych na dzialce inwestora.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 15. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego wyznaczonego na rysunku planu i wymienionego
w ponizsze] tabeli, dla ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

Numer stanowiska Rodzaj
Miejscowo$¢ | na obszarze/Numer stanowiska Kultura Chronologia
obszaru AZP (funkcja) &
Salamony AZP 71-41/55 osada p. $redn.(polska) XIV-XV w.
. $lad osadn. ? ep. kamienia
Sowizdrzaly AZPT1-41/57 osada p. $redn. (polska) XIV-XV w.
Sowizdrzaty AZP 71-41/58 osada p. $redn. (polska) XIV-XV w.

2) w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do
ktorych na obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDD:

1) ksztaltowanie nawierzchni dréog ichodnikow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom

niepetnosprawnym;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i1 obiektow matej architektury;
3) wyposazenie w obiekty matej architektury o jednolitej kompozycji w ramach poszczegdlnych terenow;
4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

§ 18. 1. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatlu nieruchomosci

w przypadkach przystgpienia do tej procedury na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnie dziatki budowlane;:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW: 800 m2,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P: 2500 m2;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW: 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2. Ustalen w zakresie scalen i podziatow nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Przez obszar objetym planem wskazany na Zat.1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15kV, wzdluz ktorej wyznacza si¢ strefe ochronna z ograniczeniami w uzytkowaniu
i zabudowie, dla ktorej ustala si¢:

1) szeroko$¢ stref ochronnych: 15,0 m —po 7,5 m w kazda stron¢ od osi linii elektroenergetyczne;j;
2) w granicach strefy ochronnej obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) utrzymywania drzew i krzewoéw w odleglosci mniejszej niz 5 metrow od linii energetyczne;.

2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
ochronnej o ktérej mowa w ust. 1 nie obowigzuja.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 20. Sposob  zagospodarowania terendw znajdujacych si¢ w granicach Braszewickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi niniejszej uchwaty zakresu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z ukladem zewngtrznym poprzez
drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1KDZ, 1.1KDD, 2.1KDD.

2. Dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terendw o szerokos$ci pasa drogi -
minimum 6,0 m, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

3. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla
niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewnetrznych.

§ 22. 1. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drog publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolem 3.1KDZ:

1) klas¢ Z — droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,9 m do 13,7 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drég publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolem KDD:

1) klas¢ D — droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDD zmienng od 7,6 m do 34,1 m - zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDD zmienng od 8,8 m do 14,2 m - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 23. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych drég wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu ustala si¢:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KR, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KR szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 5,5 m do 7,1 m - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty, przebudowe
lub rozbudowe w powiazaniu z uktadem zewngtrznym wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania
oraz przyszilego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) w calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowaé¢ nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy;

3) na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy RN dopuszcza si¢ rozbudowe i budowg nowych sieci, obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, aw przypadku gruntow rolnych klas I-IIl wylgcznie
niewymagajacych wylaczenia gruntu z uzytkowania rolnego;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem $wiattowodow, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje;

5) zapewnia si¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej lub indywidualnych uje¢ wody;

7) odprowadzanie $cickow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikow
bezodplywowych lub ekologicznych oczyszczalni $ciekow, , przy czym wskazniki zanieczyszczen
w Sciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji sanitarnej nie moga przekraczaé norm
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego napigcia oraz
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami szczegotowymi planu;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

10) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z indywidualnych lub
zbiorowych zrodet ciepla, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych;

12) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwigzanych z budowsa
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 25. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 10%.
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Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Braszewice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Torunski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/140/2026
Rady Gminy Braszewice
z dnia 4 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847, z 2026 1. poz. 24.) rozstrzyga si¢,
co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Salamony, Sowizdrzaly i Wiertelaki, Gmina Braszewice moze ponies¢ wydatki na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdéw zewngtrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/140/2026
Rady Gminy Braszewice
z dnia 4 marca 2026 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668 i 1847,z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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