DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 stycznia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-01-02 14:43:12

Poz. 5

UCHWALA Nr XLVI11/1303/2012
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 13 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta stolecznego Warszawy na lata 2013-2017.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.")
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta stotecznego War-
szawy na lata 2013-2017 stanowiacy zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.
§ 3.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2005r. Nr 69, poz. 626, z 2006r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2010r. Nr 3, poz. 13
oraz z 2011r. Nr 224, poz. 1342.

Przewodniczaca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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Zalacznik nr 1

do uchwaly nr XLVIII/1303/2012
Radv Miasta Stolecznego Warszawy
Z dnia 13 grudnia 2012 1.

Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy

na lata 2013 - 2017
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WSTEP

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
m.st. Warszawy stanowi realizacje obowiazku, ktéry naklada ustawa z dnia 21 czerwea 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 20051, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) zwana dalej Ustawa.

Pierwszy program dla m.st. Warszawy zostal przyvjety przez Rade m.st. Warszawy
w dnin 2 pazdziernika 2008r. Uchwala Nr XILI/1272/2008 w sprawie wuchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta stolecznego
Warszawy na lara 2008-2012 (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 188, poz. 6785 z p6zn. zm. ).

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy nalezv do podstawowych zadan wiasnveh gminy, kKtora
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w te] Ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy
uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady m.st. Warszawy., W szczegolnosci pomoc
mieszkaniowa adresowana jest do nastepujacych czlonkéw wspélnoty samorzadowe;:

e cospodarstw domowych, ktérym Miasto jest zobowiazane dostarczyé lokal socjalny
na mocy wyroku sadu:

e 0s0b zamieszkujacveh w lokalach usytmowanveh w budynkach (lub ich czesciach),
Ktore wyvmagaja oproznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbidrki Iub remontu badz
zamieszkujacych w budynkach przeznaczonvch do rozbidrki ze wzgledu na
planowane inwestycje miejskie:

e cospodarstw domowych o niskich dochodach, a w szczegolnosci 0sob bezdomunych
lub pozostajacvch w trudnyveh warunkach mieszkaniowych, a takze zamieszkujacych
w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi wrozumieniu prawa
budowlanego:

¢ lokatordw osiagajacvch niskie dochody i zamieszkujacvceh w budynkach zwréconyvch
dawnym wlascicielom lub ich nastepcom prawnym:
rodzin wielodzietnych:
0sob, Kktére opuscily placowke opiekuiczo-wychowawceza, zawodowa rodzine
zastgpcza, niezawodowa rodzine zastepcza lub rodzinny dom dziecka w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletniosci.

Istotnym i charaktervstvcznyvm dla Warszawy problemem, majacvin wplyw na
politvke mieszkaniowa jest trwajacy proces zwrotu nieruchomosci w trybie dekretu
z 26 pazdziernika 19451, o wilasnosci i uZytkowaniu gruntow na obszarze m. st. Warszawy
(Dz. U. Nr 50, poz. 279). W zwiazkn z tvm istnieje potrzeba udzielenia pomocy
mieszkaniowe] szerszej grupie oséb, w tym obowiazek dostarczenia wiekszej liczby lokali
socjalnych.
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Biorac pod uwage powyzsze, przy opracowywaniu Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy na lata 2013-2017, przyvjeto
kontynuowanie politvki zmierzajace] do racjonalnego gospodarowania mieszKaniowym
zasobem m.st. Warszawy i postawiono nastepujace cele:

zwiekszenie liczby lokali socjalnyvch:

zwigkszenie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb oczelkujacych na
wvnajecie lokali socjalnveh i zamiennveh oraz gospodarstw domowvch o niskich
dochodach, zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej:

poprawa stanu technicznego zasobu poprzez prowadzenie swiadomej politvki
remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistvch potrzeb oraz plandéw remontow
i modernizacji na kolejne lata:

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i lokali:

kontynuowanie budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez m.st. Warszawa;
rozszerzenie zakresu pomocy najemcom poprzez zwiekszenie mozliwosci udzielania
obnizek gospodarstwom domowym uzyskujacym niskie dochody:

wzrost liczby lokali przeznaczonych na realizacje programow politvki spolecznej.
w tvm mieszkan chronionych:

poprawe jakosci zarzadzania mieszkaniowwvm zasobem Miasta m.in. poprzez
podniesienie jakosci dzialan administratoréw oraz sprawny system windykowania
naleznosci:

poprawe systemu informowania lokatoréw zamieszkujacych w  budynkach,
w stosunku do ktoryeh toczy sie postgpowanie o zwrot nieruchomosci, o planowanym
zwrocie budynkéw dawnym wlascicielom lub ich nastepcom prawnym oraz
mozliwosci 1 warunkach udzielenia pomocy mieszkaniowej przez Miasto.
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ROZDZIAYL 1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
m. st. Warszawy z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1.1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu m. st. Warszawy

Na koniec 2011r. udzial mieszkaniowego zasobu Miasta w ogodlnej liczbie mieszkan na
terenie Warszawy stanowil mniej niz 11%. Ksztaltowanie sie tego wskaznika wlatach
ubieglych przedstawiono ponizej.

Wykres 1. Udzial mieszkaniowego zasobu Miasta w ogolngj liczbie nieszkan na terenie Warszawy w latach
2007 - 2010

[ mieszkaniowy zasob m. st. Warszawy

[ inne mieszkania w Warszawie (spoldzielcze, wlasnosciowe, pozostale)

2007 r. 2008 r.
96 874 szt
R 12.1%
87% 87.9%
2009 r. 20107r.
94 27 5zt 91 388 szt
115% 1%

724 58T 5zt 739 626 Szt
885% B9%

Zridio: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z dzielme oraz danych GUS
Ponizej przedstawiono udzial mieszkaniowego zasobu Miasta w danej dzielnicy w ogdlnej

liczbie mieszkan polozonych na jej terenie. Z uwagi na brak danych GUS za 201lr.
wykorzystano dane na koniec 2010r.
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Tabela 1. Udzial mieszkaniowego zasobu Miasta w dangej dzielnicy w ogolnej liczbie mieszkan na terenie tej
dzielnicy we stanu na 31.12 2010 roku

% udzial mieszkan
o Liczba miesskan egélem Liczb'fl kpmmmln}'ch I\!iastn w ]jcgbie
Dzielnica ] lokali mieszkalnych mieszkan ogolem
(szt.) ]
(szt.) kol. 3:2
(%)
1 2 3 +

Bemowo 49 687 194 0.4
Bialoleka 43384 405 0.9
Bielamy 60 770 6039 9.9
Mokotaw 117 142 13 584 11,6
Ochota 45410 5651 12,4
Praga Potudnie 37235 11776 13,5
Praga Polnoc 32529 12 610 38.8
Rembertow 8 993 328 3.6
Srodmiescie 74 407 13704 18,5
Tarzowek 52 147 4357 54
Ursus 24292 on9 3.7
Ursynaw 65 045 230 04
Wawer 26744 1745 0.5
Wesola 8451 104 1.2
Wilanow 14118 30 0.2
Wiochy 18 850 2350 12,5
Wola 75 696 15673 207
Zoliborz 26114 1630 6,2

Razem 831014 91 388 11,0

Wykres 2. Udzial mieszkaniowego zasobn Miasta w danej dzielnicy w ogdlnej liczbie mieszkan na terenie tej
dzielnicy we stanu na 31.12 2010 roku

Bemaowo
Bialoteka
Bielany
Mokotow

Ochota
Praga Poludnie

Praga Poinoc
Rembertow
Srodmieécie
Tarpowek
Ursus

Ursy now
Wawer
Wesola
Wilandw

Wiochy

Wola

e 6 2%
0,0%

Zolibarz

D0.4%

0 0,9%

[ 9.9%

111,6%
112.4%
113,5%

| 38,8%

I 36%

18 5%

e 814%

3,7%

10,4%
[ 6,5%

m1.2%

10.2%

] 12,5%

1 20,7%

10.0% 20.0%

Zridio: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanyeh z dzielnic oraz danych GUS.

30,0%

400% 50.0%
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7 powyzszego wykresu wynika, ze na terenie dzielnicy Praga Polnoc wystepuje najwiekszy
udzial mieszkan komunalnych w ogdlnej liczbie mieszkan na terenie dzielnicy i wynosi
prawie 39%. Jest to blisko dwukrotnie wiekszy wskaznik niz w dzielnicy Wola (druga pod
wzgledem wielkosci udzialu), ktéra dysponuje najwieksza liczba mieszkan komunalnych
(Tab. 2). Tak wysoki wskaznik na Pradze Polnoc na tle pozostalych dzielnic centralnych
wynika z niewielkie] liczby mieszkan ogdlem na terenie tej dzielnicy.

Wedlug danveh na koniec 2011 roku Miasto dysponowalo lacznie liczba 89 364 lokali
mieszkalnych o réznym standardzie, powierzchni uzytkowe] oraz statusie. Mieszkaniowy
zasob Miasta ksztaltuje sie nastepujaco:

a)

b)

c)

d)

liczba lokali mieszkalnych polozonvch w nieruchomosciach stanowiacych wlasnosc
Miasta wyvnosi 28 235, co stanowi 31.6% ogdlnej liczby lokali. W liczbie te] zostalo
ujetych 290 lokali usytuowanych w budynkach oswiatowvych:

liczba lokali mieszkalnvch polozonvch w niernchomosciach, w ktérveh funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe a Miasto jest jednym z wlascicieli lokali wynosi 58 816, co
stanowi 65,8% ogolnej liczby lokali:

liczba lokali mieszkalnych polozonyvch w innych nieruchomosciach zarzadzanych przez
Miasto wvnosi 2 118, co stanowi 2 4 % ogdlnej liczby lokali:

liczba lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢e gminnveh osob prawnych lub spolek
handlowych utworzonvch z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spolecznego wynosi 195, co stanowi 02 % ogdlnej liczby lokali. Dane liczbowe
umieszczone w dalszej czesci dokumentu nie uwzgledniaja tej kategorii lokali z uwagi na
charakter wlasnosci (wlasnosc spolek) oraz planowana zmiang ustawowa.

Liczbe oraz powierzchnie uzytkows lokali mieszKalnych m. st. Warszawy z podzialem

na 18 dzielnic ilustruje Tabela 2. Przecietna powierzchnia lokalu wynosita 41 m”.

Tabela 2. Mieszkaniowy zasob Miasta z podzialem na dzielnice we stanu na dzien 31.12 2011r.

Liczba lokali an‘erzrhnja_ % udz?a] qﬁeszka!ﬂotx'egn za_sohu
Lo L nivtkowa lokali dzielnicy wg liczby lokali
Dzielnica mieszkalnvch L ] . 2
(szt.) nuesz]‘%llvj ch w stosunku do zascc:bu Miasta ogolem
() (Ye)
1 2 3 4

Bemowo 103 7 964 0,2
Bialoteka 455 18121 0.5
Bielany 6 066 241 547 0.8
Mokotow 13133 537 496 14.7
Ochota 5489 222 413 0,2
Praga Poludnie 11513 449972 129
Praga Potnoc 12 351 498 693 13,9
Rembertow 330 10967 0.4
Srodmiescie 13 302 619 365 149
Tarsowek 4275 165 296 4.8
Ursus 380 33 269 1.0
Ursynaw 240 0373 0.3
Wawer 1707 71434 1.9
Wesola 104 3 3816 0.1
Wilandw 30 1 560 0.03
Wiochy 2208 31034 2.5
Wola 15234 583 443 17.1
Zoliborz 1654 79576 1.9

Razem 39 169 3 036 393 100.0

Zmdlo: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z dzielnic.
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Najwieksza liczba lokali, tj. 73.5% w stosunku do calego mieszkaniowego zasobu
Miasta, usytuowana jest w 5 dzielnicach centralnych: Wola (15 234), Srodmiescie (13 302).
Mokotow (13 138), Praga Polnoc (12 351) oraz Praga Poludnie (11 513).

Niewielki zasdb lokali komunalnyeh wystepuje w dzielnicach obrzeznych: Bemowo,
Bialoleka, Rembertow, Ursus, Ursynow, Wesola 1 Wilanow.

Liczba lokali Miasta w poszczegolnych dzielnicach przedstawiona zostala na
Wvykresie 3 z uwzglednieniem podzialu na lokale w nieruchomosciach stanowiacych
wylaczna wlasnos¢ Miasta i w nieruchomosciach, w ktérych funkcjonuja wspoélnoty
mieszkaniowe a Miasto jest jednvm z wlascicieli lokali.

Wylkres 3. Wielkose mieszkaniowego zasobu Miasta z podziatem na dzielnice

16 000 1
| Dlokalew
15000 1 nieruchomosciach,
14 000 1 ktorych Masto jest
_ w spohw fascicielem
13 000 __ |
lokale w
M " .
E 12000 — 1 nieruchomosciach
= 11 000 H stamow igcych w
£ caiosci wiasnost
£ 10000 1 Masia
N
W
o 9000
£ so00
£ 7ooo
o]
< 6000
s
E 5000
- 4000
3000
2000
1 000
o

Zrodlo: opracowanie wiisne na podstawie danych pozyvskanyeh z dzielnic,

Najwiekszy zaséb lokali polozonych w nieruchomosciach bedacveh w  100%
wilasnoscia Miasta znajduje sie w dzielnicach: Praga Polnoc (8 709), Praga Poludnie (5 124)
1 Wola (4 387).

Charakterystyczna cecha zasobu gminnego na Pradze Pélnoc jest najwyzszy udzial
mieszkan komunalnych polozonych w nieruchomosciach stanowiacych w 100% wlasnosc
Miasta w stosunku do wszystkich lokali komunalnych w tej dzielnicy 1 stanowi 70, 5%. Jest to
ponad dwukrotnie wiecej niz analogiczny w skaznik dla calego 11ueszhnmcmego zasobu
Miasta (31.6%).

Dla porownania, w dzielnicach Praga Poludnie 1 Wola udzial ten wynosi odpowiednio
44 5% 1 28.8%.

Biorac pod uwage skale 1 wiek zasobu stanowiacego w 100% wlasnos¢ Miasta
v dzielnicy Praga Polnoc (co zostanie przedstawione w dalsze] czesci tego dokumentu
poswieconej diagnozie stanu technicznego zasobu Miasta) nalezy podkreslic potizebe
dodatkowego wsparcia finansowego dla tej dzielnicy.
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1.2. Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy, w tym liczba wyrokow

zobowiazujacych Miasto do dostarczenia lokalu socjalnego

Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na wynajecie lokalu komunalnego (w tym

lokalu socjalnego) ustalona zostala na podstawie:

— liczby gospodarstw domowvch zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowe]
we rodzaju udzielane] pomocy z uwzglednieniem wielkosci gospodarstwa domowego
w poszezegolnyeh dzielnicach, wedlig stanu na dzien 31.01.2012r. (tj. po ostatniej
aktualizacji rocznych list):

— liczby spraw zarejestrowanych w rejestrze wyrokéw sadowvch orzekajacych eksmisje
z przyvznanym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego wedlug stanu na dzien
31.12.2011x.

W Tabeli 3 przedstawiona zostala liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy w podziale na wielkos¢ gospodarstwa
domowego w poszczegolnych dzielnicach.

Pozvcja pierwsza tabeli tj. . najem lokalu na czas nieoznaczony obejmuje najem na zasadach
ogolnych wskazanych w uchwale Rady m.st. Warszawy w sprawie Zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych oraz najem lokali zamiennych na rzecz gospodarstw domowvch
z budynkow:

— komunalnych przeznaczonych do remontu lub modernizacji:

— zagrozonych i przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na ich stan techniczny (PINB ):

— wymagajacych wykwaterowania w zwiazku z inwestycjani komunalnymi.

W pozvcji drugie] mmieszczone zostaly sprawy gospodarstw domowych oczekujacyeh na
zamiang zajmowanego lokalu na inny lokal z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy
z inicjatywy najemcy Iub wynajmujacego zgodnie z uchwata Rady m.st. Warszawy w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnvch.

W pozyeji trzeciej numieszczone zostaly sprawy gospodarstw domowvch oczekujacych na
najem lokalu socjalnego z tvtulu pozostawania w niedostatku zgodnie z uchwatq Rady m.st.
Warszawy w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalmnych.

W czwarte] pozycji tabeli wykazana zostala liczba wyrokow orzekajacych eksmisje
Z przvznanvm uprawnieniem do otrzvmania lokalu socjalnego.
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Powyzsza tabele mozZna zilustrowad za pomoca nastepujacego wykresn:
Wykres 4. Liczba gospodarstw domowyeh oczelyacych na najem lokalo na ezas nieoznaczony lub nagem lokalo
socjalneso w poszezegolnych dzielnicach
Bemowo
Bialoleka
Bielany
MOKDtOw
Cchota
Praga Poludnie
Praga Polnoc
Rembertiw
Targowek
Lirsus
UrsynOw
Wawer
Wesola
Wilanow
Wiochy
Wola
Zoliborz

0 100 200 300 400 500 700 800
B Liczha goSpodarstw domOwyCh OCzekujgCyCh Na Iokale na Czas Nieoanaczny
m Liczha gospodarstw domowych oczekujacych na Iokale socialne

Zenda- opracowanie wlasne na podstawse danprh noyzkanych z deselnic

Ogolem liczba spraw do realizacji wynosi 3 3. Nalezy jednak zauwazyc, 2e w przypadku
Zamian, a takZe dostarczamia lokali socjalmych dla gospodarstw domowsych zajmujacych
lokale w zasobie Miasta nastepuje zwolnienie lokali, ktore moga byc nastepnie przeznaczone
na realizacje innyeh potrzeb. Dlatego w celu realizacji spraw oczelnyjacych w 2012 rolku (bez
zamian 1 wyrokow orzekajacych eksmisje z zasobo mieszkamowego m.st. Warszawy
Z przyznanym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalneso oraz przyszlych potrzeb w tym
zakresie) Miasto powinno posiadac 2 996 gotowych do zasiedlenia lokali, §.:

# 1443 lokale — najem na Czas MSOZNACTONY,

# 1 533 lokale — najem lokalu socjalneso.
Z powyzszych danych wynika, Ze najwiece] gospodarstw domowych oczekuje na najem
w dzielnicach Praga Péitnoc (746) i Srodmieicie (639).
Obecnie w ogolnej liczbie zospodarstw domowych oczekunjacych na uvdzielenie pomocy
mieszkaniowej tj. w liczbae 5 304, az 63% oczekuje na wynajecie lokalu socjalnego.
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Na przestrzeni ostatmich lat  odnotowywany jest spadek liczby  zospodarstw
zakwalifikowanych do najmu lokale na czas meoznaczony 1 wzrost oczekujacych na najem
lokalu socjalnego. Zostalo to zobrazowane na Wykresie nr 5.

Wiykaes 5. Licrba gospodarstw domowych oczeknjacych na najem lokale na czas nieoznaczony, najem lokalu
socjalneso w latach 2005 - 2011,

3000
=m .ﬂ —a— Dczeduiacy na Ima.lJ
T CTEG
2000 . e MIEOE MACZONY
_ \ —I—EI:Z . nal
socjalne Z tytuu
_H-H-H-‘ niedosiatky
1000
N —
Tr—y—_ Cozetujacy na okl
.“——I//f = oo socjaine z tytuy
500 Wy TOHO
i

2005 2005 2007 2008 2008 2010 211

Zendia: opracowanie wlasne aa podstawie damprh nzyzkaspch z deielnic
Sprawy zrealizowane w poprzednich latach obrazuje pomzszy wykres.
Wiylkres 6. Liczba rrealizowsanych spraw w latach 2008 - 2011

ABO0 T~~~ — =~
1600 4 - N

1400 - - o e R
1200 4 - -

1000 1 -- -
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00 - -
404 -
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|l N CZas nieoznaczony @ socjalnego

Febdla- opracowandie wiasne na podstawie danych nzyskangrh z dzielnic

Z anahzy Wykresu nr J 1 nr 6 wymka, Z¢ pomumo rosnacej hczby wynaymowanych lokah
socjalnych przy jednoczesnym, ustabilizowanym zapotrzebowaniu na lokale socjalne z tytuiu
niedostatkn, wystepuje zavwazalna fendencja wzrostowa zapotrzebowama na fe lokale.
Glowna przyczyna tego jest rosnaca liczba wyrokow sadowych przyznajacych uprawniene
do lokalu socjalnego. Zjawisko to jest ma tyle silne, Ze ponumo dynamiczne) poprawy w
zakresie realizacji tego typu spraw (od 2003r. ponad dwukrotny wzrost liczby dostarczonych
przez Miasto lokali socjalnych), nie udalo sie go zatrzymac.
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1.2.1. Liczba gospodarsiw oczekujacych na najem lokaln na czas nieoznaczony

Na najem lokalv na czas nieoznaczony, wedlug stanu na dzien 31.01.2012r. oczekiwalo
ogolem 1964 gospodarstw domowych, w tym 321 oczekiwalo na zandane zajmowanego
lokalu na inny lokal z mieszkamowego zasobu m.st. Warszawy. Sytuacje fa z podzialem na

dzielnice przedstawia Wykees nr 7.

Wykres 7. Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalun na czas néeoenaczony
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0O Cczekujace na najem - bez zamian @ Jamiany

Feadio: opracowanie niasne na podstawse danyrh nzrmskanych z dzielnic

Ogolem najwiece] gospodarstw

niegznaczony w dzielnicach: Ochota (252), Praga Polnoc (227).

Zapotrzebowanie na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony w podziale wg wielkodci

zospodarsiwa domowego przedstawia Wykres nr 8.

Wykres 8. Liczba gospodarstw domowyeh oczelmjaeych na najem lokalu na czas meornaczony w podziale na

wielkost gospodarstwa domowego

Liczba gospodarstw oczekujgcych na najem lokalu na czas nieoznaczony

200

domowych oczekuje na wynajecie lokaln na czas

G, 1-08
Do, 208

A

M:qﬂcumﬂeniumupodsnﬁednqﬂinzfﬂmqﬂlzdm
£ powvyzszego wynika, Ze najwieksze zapotrzebowanmie wystepuje na male lokale

gospodarstw 1-osobowych.
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1.2.2. Liczba gospodarstw oczekujacych na najem lokaln socjalnego

Jak wczesnie] zavwazono w Warszawie od kilku lat obserwowany jest staly wzrost
zapotrzebowama na lokale socjalne, w tym na realizacje wyrokow orzekajacych eksmisje
1 przyznajacych osobom eksmitowanym vprawniema do ottzymania lokalo socjalnego. MNa
poczatku 2012, na najem lokalu socjalnego oczekiwalo 3 340 gospodarstw domowsych,
z czego 2 713 w zwiazkn z orzeczong eksmisja.

Wrylkaes 9. Liczba gospodarstw domowych oczelnjacych na majem lokale socjalnego z uwrzglednieniem
gospodarstw oczeknyacyeh z tymtu ndedostarku i realizac)e wyrokiw orzekajacych eksmisje

Bemowo

Biatckeka

Bielany

Mokotow

Dchota

Praga Poludnie

Praga Poinoc

RemberDw

Smdmiescie

Targowek

Ursus

Ursyrnow
Wawer
Wesola
Wilanow
Wiochy
Wola
Zoliborz :

0 100 200 300 400 500 600

O niedostatek @ orzeczona eksmisja

Zradia: pgracowanie wlasne sz podstawie danych noyzkaaych z deielnic

Najwiece] gospodarstw domowych oczekuje na wynajecie lokalu socjalnego w dzielmicach
Srodmiescie (343) 1 Praga Polnoc (319).

Najwieksza liczba wyrokow eksmisyjnych zarejestrowana jest w Dzielnicy Srodmieicie —
5339, co stanowi blisko 20% ogohn wyrokow zarejestrowanych w Miescie. Dmuga co do
wielkosci liczba wyrokow zarejestrowana jest w Dzielnicy Praga Polnoc — 472, co stanow:
ponad 17% w ogolnej liczbie wyrokow.

Wrykres nr 10 przedstawia zapotrzebowanie na lokale socjalne miezbedne do realizacji
wyrokow eksmisyjnych z podzialem wg rodzaju zasobu, z kiorego nastapi eksmisja.
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Wikres 10. Liczba gospodarstw domowych oczelujacych na najem lokslu socjalnego w zwiazka z orzeczons
eksmisjy i provensnym uprawndendsm do otrzymania takiego lokalu, w podziale wg zasobu z Jrdrego ma
nastapic eksmisja

]

|  mZasab kormunalny @ Zasdb spdidzelczy W Zasib pryvatny |

Barmded
Badga
Ealany
Mok ondw
hotE
F. Pofudnia
Peinoc
Hambandw
i
Targdwak
Ursis
e ym dhar
W
Winsaka
Wilandw
Winla
Foborz

Frodia: opracowanie wiasne na podstrwie dampch nezyskanech z deselnic

Najwiece] wyrokow z przyznanym prawem do lokalu socjalnego w zasobie komunalnym
wystepuje w dzielnicach: Srodmiescie — 480 (27 4% w ogolnej liczhie zarejestrowanych
wymokow z zasobu komuvnalnego) i Praga Polnoc — 417 (233% w ogolnej liczhie
zarejestrowanych wyrokow z zasobu komunalnego)

Natomiast najwiecej wyrokow z przyznanym prawem do lokalu socjalnego z zasobu
spoldzielczego wystepuje w dzielnicach: Targdowek — 122 (ponad 23% w ogolnej liczbie
zarejestrowanych wyrokow z zasobu spoldzielezego), Ursynow — 103 (blisko 20% w ogolne;
liczbie zarejestrowanych wyrokdw z zasobu spoldzielczeso) 1 Bemowo — 87 (blisko 17%
w ogolne) liczbie zarejestrowanych wyrokow z zasobu spoldzielczego).

W przypadlu wyrokow eksmusyjnych z zasobu prywatnego ich najwieksza liczba
zarejestrowana jest w dzielnicach: Ochota — 32 (co stanowi blisko 13% w ogolnej liczhie
zarejestrowanych wyrokow z zasobu prywatnego), Srodmieicie — 47 i Mokoww - 43 o
stanowi odpowiedmio blisko 11% i1 12% w ogilne) liczbie zarejestrowanych wyrokow
z zasobu prywatnego).

Wrykres nr 11 przedstawia zapotrzebowame na lokale socjalne w podziale wg wielkosci
gospodarstwa domowego (wykres obejmuje zardvwno gospodarstwa domowe oczekjace na
realizacie wyroku jak 1 te, ktore znajduyg sie w medostatk).
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Wikaes 11. Liczba gospodarstw domowych oczeknjacych na najem lokalu socjalnego w podziale na wielkosc
gospodarsiwa domowezo.

Liczba gospodarstw oczekujgoych na najem lokalu socjalnego

1200

1000 4

2

3

Fedadba: opracowanie wiasne na podstawie danpch nzyskanyrch = deselnic

Podobnie jak w przypadkno osob oczekujacych na najem lokale na czas nieoznaczony
najwicksze zapotrzebowame wystepuje na male lokale socjalne dla gospodarstw
1-osobowych.

1.2.3. Realizacja obowiazkow wustawowych w zakresie dostarczania lokali
socjalnych z tytulu orzeczonych eksmisji

Od klkn lat w Warszawie odnotowywany byl systematyczny wzrost Lczby
miezrealizowanych wyrokow orzekajacych eksmisje z przyznanym uprawmemem do
otrzymania lokalu socjalnego. Sredni roczny przyrost niezrealizowanych wyrokdw w latach
2006-2010 wvnosit okoto 300. Podjete dzialania spowodowaly, Zze 2011r byl pierwszym
rokiem, w ktorym nastapilo zahamowanie przyrostu liczby tego typu spraw. Oznacza to, ze
w 2011 roku po raz pierwszy udalo sie zbilansowaé liczbe zrealizowanych w danym roku
wyrokow z preyznanym uprawmnieniem do otrzymama lokalu socjalnego z  liczba
nowozarejestrowanych takich wyrokow. W efekrie stan zarejesttowanych w m.st. Warszawa
na konmec 2011 roku oczekujacych na realizacje wyrokow z przyznanym uprawmeniem do
otrzymania lokalu socjalnego byt meznacznie wyzszy od stanu wyrokow zarejestrowanych na
koniec 2010 roku. Zostalo to zobrazowane na ponizszym wykresie.
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Wikres 12. Liczba wyrokow przyznajacych uprawnienie do otrzymania lokal socjalnego w latach 2005 -2011

000
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Wrikres 13, Liczba pozostatych do zrealizowands wyrokow z przyznanym uprawnienism do lokale socjalnezo w
podziale wg zasobu na kondec danego sokm w latach 2005 -2011 (narastajaco)
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Fradia: opracowande wlasne na podstawie danych nzyskangych z deselnic

Wedlug stanu na dzien 31.12.2011r w mst Warszawie zarejestrowanych bylo 2 713
wyrokow eksmusyjnych z przyznanym uvprawniemem do otrzymama lokalu socjalnego,
z czego w zasobie: komunalnym — 1 787 (co stanowilo 66% zarejestrowanych wyrokow),
spotdzielezym — 522 (co stanowilo 19% zarejestrowanych wyrokow) 1 prywatnym — 404 (co
stanowito 15% zarejestrowanych wyrokow).

Zahamowanie przyrostu liczby gospodarstw domowych oczekujacych na realizacje wyrokow
eksmisyjnych spowodowane bylo wydzielaniemn wiekszej liczby lokali socjalnyeh w zasobie,
co umozliwilo wzrost hiczby realizowanych wyrokow.

Wrykres nr 14 przedstawia realizacje wyrokow eksmisyjnych z uprawnieniem do lokalo
socjalnego w latach 2006 - 2011.
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Wikres 14. Liczba zrealizowanych w lamach 2006 - 2011 wyrokow przyenajacych upravwnienie do otrzymania

lokalo socjalnego w podziale wedlog zasobo
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2006 2007 20048 2008 2010 2011

Fridia: opfacowande wlasne ma podstawie dansch nzyskangrh z dzselnic
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1.3. Prognoza wielkoici mieszkaniowego zasobu m. st. Warszawy na lata 2013-2017
na podstawie analizy danych z lat nbieglych

1.3.1. Dynamika zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2007
- 1011

Liczba komunalnych lokali mieszkalnych na prezestrzend lat 2007-2011  ulegala
systematyczonemu zmmejszenin. Na dynamike zmdan liczby mieszkat komunalnych muat
wplvw zamowno ubytek lokali, w slowne] mierze z powodn prowadzone] sprzedazy oraz
zwrotow nieruchomosci dawnym wlascicielom lub ich nastepcom prawnym, jak mowniez
przyrost lokali w wynikn realizacji budownictwa komunalnego.

Wrykres 15. Wislkost misszkanioweso zasobu Miasta w latach 2007-2011 i zaloZenia na 20121, = podzialern na
lokale socjalne i pozostale lokale misszlcalne (dane na kondec roka)
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Eeidlo: opracowanie wlasne na podsawie danpch peeyslanych z daielnic

£ Wykresu 13 wynika, ze w na komec grodmia 2011r. liczba lokali nueszkalnych ogolem
nlegla zmniejszeniv o 10 130 lokali fj. o 10% w stosunkn do gmdnda 2007r. Zauwazalna jest
zmiana strukmry zasobu — wzrosla liczba lokal socjalnych (o ok, 60%) przy jednoczesnym
spadku liczby pozostalych lokali (o ok. 12%). W 2007:. udzial lokali socjalnych stamowil
2.7% wszystkich lokali. Wg zalozed dzielnic przyjetych do poprzedniego programu ndzial ten
na koniec 2012r. mdal wynosic 3,5%. Zalozenie to zostalo zrealizowane juZ na poczatkn
2010, a na komers 2011r. wskazmk ften wynosit 4,8%. Faklada sie, Ze w gmodmn 20125
wskaznik bedzie wynosil 5.5%.
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Wrykres 16. Dynamika zmisn wielkosci mieszkandiowego zasobu Miasta w latach 2007-2011 i zalfodendia na

2012y, (dane na kondec soku)
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W okresie 2007 — 2011 roczay spadek liczby lokali mieszkalnych wynosit srednio ok. 2 500
lokali. Na wykresie ujeto rowniez zalozema na 2012r. wg danych pozyskanych z dzielnic.

Wiykres 17. Zmiana liczby lokali mieszkalnych hliasta w okgesie 2007-2011 i zadodenda na 20121, (dane na

koniec roku)
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Na spadek liczby lokali mieszkalnych zlozyly sie zjawiska wskazane na Wykresie 18.

Wiykres 15 Przvezyny zmian liczby mieszlan komuonalnseh w latach 2003-2011 i ralodendia na 2012r. (dane na

kondec goko):
41000
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-12 000
-14 000 -
zmiana liczby sprzedaz lokali Zwrohy roz iorkd, budowmnictwo,
kokali sprzedaz adapiacje,
nieruchomos e, przejecie do
Zmiana zasobu
prZezmaczenia,
pozostale ubytki

Na spadek wielkosci zasobu mueszkamowego Miasta w analizowanym okresie decydujacy
wplyw ma sprzedaz mieszkan komunalnych, ktora stanowi 71% ubytkuo zasobu, z kole:
w wyniku zwrotow niemichomosci dawnym wiascicielom Iub ich nastepcom prawnym zasob
zmmejszy sie o 22%.

1.3.2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta na lata 2013 - 2017

Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta na lata 2013-2017 opracowano na
podstawie danych przekazanych przez dzielnice most. Warszawy w oparciv o tendencye
wynikajace z dynamiki zmian zasobu lokali mieszkalnych w poprzednich latach
zuwzglednieniern mozliwosci, specyfiki 1 plandow perspektywicznych poszczegdlnych
dzielnic. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu przewiduja zarowno spadek liczby lokal
z powodu sprzedazy, zwrotdw oraz fozbidrek jak 1 wzrost wynikajacy z planowanych
inwestycji budownictwa komunalnego, nabyeia, przekwalifikowania badz adaptacyi.
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Wykres 19. Prognoza wielkosci mieszkeniowego zasobu Miasta na lata 2012-2017 z podrzistern na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

10 Qo0 o Liczba lokali

miesaalnyeh

90000 1364684 g=oes gy oas ogotem

8 = 83 206 82 305 81502

80000 | 20 164 73 881 W Liczha Iokali
miesaalnych

T0000 4 EEEIEHH‘,I-EJ ey
\5.)

80000 B Liczha lokali
socjainyeh

50000 4 (52}

20000 14—

30000 +—

20000

10000 4—]

3111

EI T T
2012 2013 2014 2015 2016 2007

zrﬁdh: opracowands wiasne o podstywie damprh peevslontch & dsislwic

Powyzsza prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta wskazuje, 12 na przestrzeni lat
2013-2017 zasob mieszkaniowy ulegnie zmmniejszenio o 4 872 lokale tj. 0 3,6%. Przewiduje
sie wzinst liczby lokali socjalnych do poziomu 7 124 lokali, co oznacza, 2o zasob tych lokali
zwiekszy sie 0 50% w stosunkuo do 20121, Szacuje sie, ze udzial % lokali socjalnych w liczbie
lokali ogolem wzrosnie do poziomu ok. 9% w ostatmim roko obowiazywania programm.
Jednoczesnie nastapi spadek liczby pozostalych lokali mieszkalnych o 7 230,

Zaklada sie kontynuowame polityki w zakresie pozyskiwania lokali socjalnych w drodze
przeksztalcania z istndejacego zasobu lokali, w szezegolnosci o obmiZonym standardzie.
Oczeluje sie, ze proces przekwalifikowywamia lokali na lokale socjalne w ramach obecnesgo
zasobu =zostanie zintensyfikowany zwlaszeza w  dzielnicach, kiore dotychezas e
podejmowaty tych dzialan na wystarczajacym poziomie. Bedzie to moZliwe rowmez dzieki
rownolegtym dziataniom w zakresie komunalnego bedownictwa mieszkaniowego.
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Wykres 20. Liczba lokali socjalnych wg stanu kondec 2007r. i 2011r. oraz prognoza na kondec 20171 w podziale

na dzielnice
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Baczna liczba lokali socjalnych we wszystkich dzielnicach m.st. Warszawy na komec 20071
wynosita 2 712. Natomiast na kondec 20111, obserwujemy znaczny wzrost (o ok, 60%) liczby
tych lokali w stosunkn do 2007z do poziomu 4 299, W szacunkow dzielnic w ostatnim roku
programu liczba lokali socjalnych wyniesie 7 124,

Z wykresn powyzZe] wynika, #e najwiecs] lokali socjalnych posiadaja dzielnice o najwiekszvm
zasobie mieszkanmiowym Miasta - na koniec 2011r. najwiecej lokal socjalnych wykazala
Wiola — 380 oraz Srodmdescie - 8235, zas najmmiej (w tej grupie) Mokotow z liczba 489 lokali
socjalnych.

Dzielnice Wola, Srodmiescie i Praga Poludme zakiadaja, Ze prognozowana pula lokali
socjalnych na komec 2017r. przekroczy 1 000, Natomiast najmniejsza liczba fakich lokah
w ostatnim rolw programu — sposrod dzielnic o najwiekszym zasobie mieszkamowym —
bedzie dysponowad Mokotow.

Wikres 21. Liczba lokali socyalnyeh kiore zostaly wydzielone w latach 2008-2012 oraz prognoza na lata 2013 -
2017 w podziale na drielnice
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Z pordwnania Wykresow nr 201 21 wynika, ze Srodmiescie i Waola, ktore juz na koniec 2011
roku dysponowaly najwiekszym zasobem lokali socjaloych, planuja w kolejnych latach
kontynuowad proces wydzielania takich lokali WryroZzmia sie tu rownie?z dzielnica Praga
Poludmie z trzecia co do wielkosci liczba lokali snc;aluwh na koniec 2011r. (638), ktdra
wlatach 2013-2017 planuje wydzielic najwiecej., po dzielmcy Wola, lokaln socjalnych.
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W skali calego Miasta na przestrzend lat 2008-2012 wydzielono 2 034 lokale socjalne,
natomiast w kolejnym okresie objetym programem prognozowane jest wydzielenie kolejoych

2 378 lokali socjalnych.

Wykres 22 Proznoza dynamiki zmian wielkosci misszkaniowego zasobu Miasta na lata 2013-2017
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W prognozowane] wielkosci zasobu mieszkamowego Miasta widoczne jest znaczne
zahamowanie fempa spadku liczby lokali. W okresie 2013 — 2017 roczna skala spadku
ksztattuje sie na poziomie od 713 do 1 189 lokali, a wiec Srednio ok. 980 lokali rocznie.

Wykres 23. Prognozowana zmniana liczby lokal mieszlalnsch Miasta w olxesie 2012-2017 {dane na kondec

roku)
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Wiykres 24. Przyvoczyny prognozowanych zmian liczby lokali mieszlcalnoch hdiasta na lata 2013-2017
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Zrodio: ppracowanie wlasne sa podstawie damyrh pozyzlanich z daielnic

£ prognozy na lata 2013-2017 wynika, Ze w okresie planowania nastapi mniejszy spadek
liczby lokali niz w latach 2008 — 2012. Naleiv przypomniec, ze w okresie obowiazywania
poprzedniego programu spadek wyniost 12 335 lokah, czego glowna przyezyna byla duza
skala sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow.
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1.4. 5tan  techmiczny 1 standard wyposaienia zasobn mieszkaniowego
m. st. Warszawy

1.4.1. Stan techmiczny budynkew mieszkalnych

Z ogolnej liczby 2 M9 budynkow stanowiacych w 100% wilasnosé m. st. Warszawy,
1 603 (. prawie 30%) powstalo przed II wojna swiatows. Najliczniejsza grupe w strukihirze
wiekowe] stanowia budynki wybndowane w latach 19011940 — stanowia blisko 74% calego
zasobu. Wraz z bodynkamdi wybodowanyid do rolo 1900 (5%) stanowia ome zasob
o najwickszym stopniuv zuzycia naturalnego. Wsrdd tych 1608 budynkdw najwiecej,
bo az 1005 (63%) usytuowanych jest w dzielnicach: Praga Poludnie, Praga Polnoc 1 Wawer.
Liczbe budynkow odpowiadajaca przedzialom wiekowym przedstawia Tabela 3.

Tabela 5. Strukiura wiekowa bodynkow mieszkalnyeh stanowiacych w 100% wlasnose m. st Warszawy
wg stano na deien 31.12.2011r.

Liczba budynkow . )

Okres bndowy - Udzal w &

&5 oy nueszkalnych o
do 1900 101 5
1901 — 1940 1507 T4
1941 - 1970 259 13
1971 — 1950 28 1
po 1990r. 63 3
brak dancych odnosnie 51 4

rokxn bodowy

Ozolem 1049 1040

Fridlo: opracowanie wiasne na podstawie danprh nzyskanych z deselnic.

Wrykres 25. Charakterystyka stukiiry  wiekowesj budynkow misszlalnych  stanowiacych  wlasnosc
m. 5. Warszawy

B wybudowane do 1200r. @ od 1801r. do 1840r. O od 12414r. do 1970r.
O od 1871r. do 19090r. = po 19000 m nieznamy rok budowy

Fridlo: opracowanie wiasne na podstawie danrch peeyslanych = dzielmic.

20
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Na podstawie informacji otrzymanych z dzielnic dotyczacych stanu  technicznego
i miezbednych robot do wykonania w tych budynkach dokonano charakterystyld zasobu
m. st. Warszawy 1 przedstawiono ja w podziale na 4 gropy:

1) awaryjny — elementy budynkue znszezone, stany awaryjne przekroczone, grozi katastrofa
budowlana, remont kapitalny jest ekonomicznie nievzasadmony, budvnla kwalifikowane
do rozbidrki (w tym wylaczone z eksploatacji);

2) niezadowalajacy - w elementach budyvnku wystepuja znaczne uszkodzemia 1 ubyila.
Celowe jest wykonanie remontu kapitalnego, wzglednie wymiana elementdw konstrukeji
lub wyposazenia;

3) dostateczny = elementy bodynkw wvirzymane naleZzyeie lub wystepuja uwszkodzenda
i ubyiki, ktore jednak nie zagrazaja bezpieczenstwu. Celowe sa:

* naprawy glowne polezajace na Wynanie co najmnie] jednego elemento budvnko Iub
& naprawy biezace, ktore maja na celo zapobiezanie skotkom zuZveia tych elementow
i utrzymame budynko we wiasciwym stanie technicznym;

4) dobry - elementy budynku (konstrukcja, wykoficzenie, wyposazenie) sa dobrze
utrzymane, nie wykazuja zuzyria 1 uszkodzen. Celowe jest wykonywarie robot majacych
na celu utrzymanie sprawnoscl techniczney elementow budynku.

Czynmukami majacymd istotny wplyw na stan zasobo sa min: wiek budynku, konstrokoja,
sposob wykonamia 1 vZytkowania, zuzycie techniczne oraz funkcjonalne budynku. Do oceny
stanu technicznego zasobu nie brano pod vwage estetyki budynkow i ich otoczenda.

Pomze) na podstawie ww. grup okreslono stan techniczny zasobu mieszkamowego:

— w budynkach mueszkalnych stanowiacych w 100% wilasnose m. st. Warszawy, zwanych
dalej . budynkami Miasta™ oraz

— w budvnkach, w ktorych fonkojonuja wspolnoty mieszkandowe a m. st. Warszawa jest
jednym z wiascicieli lokali, zwanych dalej , budynkami wspolnotowymi™.

Na Wykresie 26 przedstawiono charakterystyke stanu technicznego budynkéw DMliasta
z wyszczegolliemem znaczacych kryteriow opisujacych poszczesolne wyvie] wynuiemione
ETupy.

Whkres 26, Charakterystyka stann technicznego budvnkow Miasta

basciyriki W skanie

e WL BT
i FET Kapitsinega);
186; 9%
DRsy T baschyiai
W lanis zakcaalifk owane
auaryinym; e
T, 14% 195 6%

Zeodin: opracowanie wiasne na podstawie danrh poeyslanich = daielmic.
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Zgodnie z przyjetym powyze] podzialem na gropy stan techniczny budynkow Mliasta
ksztattuje sie nastepujaco:

— 149 {291 budynkow) w stanie awaryjnym.

— 9% (186) niezadowalajacym.

— T7% (1572) dostatecznym i dobrvm.,

W stanie awaryjnym wystepuja budynki do rozbiorki - wylaczone z eksploatacji (4%),
budynki zakwalifikowane do rozbidcka (6%) oraz budynki, ktGrych remont kapitalny jest
nienzasadmony ze wzgledow ekonomicznych, techmecznych lob wlasnosciowyeh (4%).

Po analizie danych stwierdzono, iZ stan techniczny zasobu w poszczegolnych dzielnicach jest
zroEnicowany. Dla zobrazowamia tej rofnicy wybrano 7 dzielmc o najwieksze] liczlue
budvnkow Miasta, ktoryeh suma stanowi 34% ogolnego zasobu bodynkow Miasta.

Stan techniczny budynkow w ww. dzielnicach przedstawiono w Tabeli 6.

Tabela &, Swan techniczay budynkow Miasta na previdadzie sisdmin wvbranyeh dzielnic (na d=ien 31.12 2011x)

N “fl“:]::‘“’“:m" Liczha bndynkiw w poszezegilnyeh grapach
cham awaryjny ctan niczadewalajyey stan w-‘

[ Prags Pomdne 19 2 a1 106
Praga Polnoc 410 42 ] 2659
Wanpr 257 26 L 222
Wala 185 3 15 10
Srodrndescie 148 43 g 97
Tasgowek 132 19 1 112
Mokotow S 21 & 59

Zridia: opracowanie wiasne na podstawse dansrh poeyslanich = daielmic.

£ powyiszych danveh wynika, 12 najwieksza liczba bodynkow w stame awaryinym
1 niezadowalajacym wystepuje w dzielnicy Wola (43% budynkow Miasta w dzielnicy).
W pozostalych szescin dzielnicach wskazmik ten virzymuje sie na poziomde: Praga Polnoc
(34%), Srodmiescie (34%), Mokotéw (28%), Praga Potudnie (17%), Targowek (15%)
1 Wawer (14%).
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Wykres 27 Charakrerystyka stann rechnicznezo budyvnkow Miasta na preyidadzie siedmin wybranych dzislnic
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Fridin opracowanie wlasne na podstawee danprh poyslanych z daielmic.

Stan techniczny w przypadku budynkow wspélnotowych wg ww. grup ksztaltuje sie
nastepujaco:

- 0.07% {3 budvnki mieszkalne) w stanie awarvinvne,

- 0.43% (20) niezadowalajacvm,

- 99.50% (4 00d) dostatecznym i dobrym.

Lepszy stan techniczny budynkow wspolnotowych wynika min. z  prowadzonej
w poprzednich latach polityvia sprzedazy — sprzedawano siowme lokale w budsynkach
o dobrym stanie technicznym i lepiej wyposazonych.

1.4.2. S5Stan wyposaienia budynkow mieszkalnych

Z danych na kondec 20111, wynika, 17 z ogolne) liczby 2 (49 budynkoew DMiasta:
— 341 tudynkow (16,6 %) korzysta z centralne) cieple; wody,

- 338 (27.2 %) posiada instalacie centralneso ogrzewania,

— 1060 (31,7 %) posiada instalacje gazn,

- 1723 (84,1 %) jest wyposazonych w odpowiednia instalacje elektryczna,
- 1792 (87,2 &) podlaczonych jest do kanalizaci,

— 1850 (00,3 %) podiaczonych jest do wodociagu.

Liczbe budynkow Miasta meposiadajacych ww. instalacji przedstawia Wykees 28,
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Wykres 28. Liczha bodynlow Miasta nieposiadajacych instalacii (na dzien 31.12.2011r).
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W budynkach wspolnotowych poziom wyposazemia w instalacje (4 627 budynkow),

ksztaltuje sie nastepujaco:

— 2 820 bodyvnkow (609 %) korzvsta z centralnei cieple] wody,

— 4053 (87,6 %) posiada instalacje centralnego ogrzewania,

- 4196 (90,7 %) posiada instalacje gazu,

— 4559 (98,3 %) jest wyvposazonych w odpowiednia instalacie elektryezna,
— 4620 (995 %) podiaczonych jest do kanalizacyi,

- 4614 (99.7 %) podiaczonych jest do wodociagp.

Wiykres 29. Licgha budynkow wspolnotowych nieposiadajacych instalacsi (na deien 31.12 20111}
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Frodia: opracowande wiasne na podstawee danyrh peeyslanych = daielwic.
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Z 2049 budynkoéw Miasta, 33%, t. 1 038 budvokow wymaga remontn instalacji
przyvnajmme] jedne) branzy. W przypadku 4 627 budynkew wspolnotowych wskaznik ten
ksztaltuje sie na poziomie 23% (1 175 budynkow). Nalezy zauwazyc, 1z liczba budynkow
wspélnotowych. w ktorych zachodzi potrzeba wymiany instalacji nomuinalnie jest podobna do
liczby budynkow Miasta.

Dane dotyczace stann wyposazema budynkdw mieszkalnych pokaznja te2, 12 46% budynkow
Wliastn nalezaloby doposaizy¢ winstalacje przvnajmmiej jedne) z branz (937 budynkow).
W budynkach wspoélnotowych doposaZemia winstalacje wymaga blisko 601 budynkow
(13%).

1.4.3. 5tan techmniczny lokali mieszkalnych

Zazob mieszkamowy Miasta tworza lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszikalne, kiore
nsytuowane s w budynkach Miasta 1 w budynkach wspolnotowvch.

Zegodnie z przyjetymi grupami opisujacymu stan techmiczny budynkow, liczba lokali
socjalnych Miasta w tyvch budynkach ksztattnge sie nastv._emlia_m':

— 199 lokali socjalnyeh (4,7%)  w budynkach o stande awaryjnym,

— 433 (11,0%) w budynkach o stanie niezadowalajacym,

- 33517 (84,3%) w budynkach o stanie dostatecznym 1 dobrym.

Wikres 30. Charakterystvka stanu lokali socjalnych w bodynkach Miasta i budvnkach wspolnotowsch (na dzien
31.12.2011r)
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Fridlo: opracowandie wiasne na podstawie danprh poeyzlanych = daielwdic.

W przypadkn  pozostalych lokali mieszkalnyeh ich stan liczbowy przedstawia sie

nastepujaco™

— 3144 1lokale (4%) w budynkach o stane awaryjoym,

— 3768 (3% w budyvnkach o stamie niezadowalajacim,

- 73970 (91%) w buodynkach o stanie zadowalajacym 1 dobrym.

! w ponizszych danych nie ujeto 130 lokali sogjalnych znajdujacych sie w nieruchomosciach, o kiorych
rmowa na str. 7 w punkcie c

* w ponizszych danych nie ujgto 1988 pozostatych lokali znajdujacych sie w nieruchomoéciach,
o kidrych mowa na str. 7 w punkcie c
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Wylkes 31, Charakrerystyka stanu pozostalych lokali mieszlalnyeh w bodynkach Mdiasta i budynkach

wspalnotowyeh (na dezien 31.12.20111)
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Zradla: pgracowanie wiasne na podstawie danpeh poeyzlanich z daislwic.

Z powyzszych danych wynika, iz okolo 91% zasobu mieszkaniowego Miasta znajduje sie
w budynkach o dostatecznym 1 dobrym stanie techmicznym. Okolo 4% tego zasobu wystepuge

w stanie awaryjnym i 3% w stanie niezadowalajacym.

Na przykiadzie wyze] wskazanych 7 dzielnic przedstawiono roznice stanu technicznego
zasobu lokalowego w dzielmicach, ktorych suma lokal stanow: blisko 530% ogolnego
mieszkaniowezo zasobu Miasta. Stan techmiczny lokali w ww. dzielmicach przedstawia sie

nastepujaco:

w sianie awargmm;

Ioale w budyrkach
il
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Tabela 7. Stan techniczny lokali Miasta na preyidadzie siedmiv wybranych dzielnic (na dzien 31.12 20115

TDizielmice Oiwilem Liczha loknli Liezhn lokali misszknlnyeh w poszezepolnyeh srupoach
mieszknlnych Miasta
sham awaryjny stam miezndowalajiey stan f;::::m_r
Praga Polndnie 11 451 153 468 10830
Praga Pomoc 12351 835 2648 g Bi8
Wawes 1583 171 49 1363
Wola 15176 1481 391 13304
Smodirdescie 13302 209 481 12612
Taugowek 4150 142 10 3998
Minknioow 1 Be% 173 103 12593
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Wiylkes 32, Charalaerystvka stann technicznego lokali w budynkach Miasta na preyldadzie siedmin wybranych
dzielnic (na dzien 31.12.2011r)
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Fendio opracowanie wiasne ma podstawee damyrh peoeyslanych = daielwic.

Z powvzszych danych wynika, iZ najwieksza lLiczba lokali w stame awaryjnym
1 ndezadowalajacym wystepuje w dzielucy Praga Poinoc (28,6% zasobu lokali mieszkalnych
w dzielmcy). W pozostatych szesciu dzielmcach wskazmk ten wynosi: Wawer (14,0%), Wola
(12.3%), Praga Poludme (5.4%), Srodmiescie (3,2%), Targowek (3,7%), Mokotow (2.1%).

1.4.4. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych

Wedlug danych na komec 2011r. w budvnkach Miasta, ktore wymagma remontu
przynajmiue] jedne) instalacji znajdoje sie:

— 1 448 lokali socjalnych (33% zasobu lokali socjalnych Miasta),

— 28 126 pozostalych lokali mueszkalnych (34%).

W budynkach wymagajacych doposazenia w instalacje przynajmnie; jednej branzy znajduge
sig:

— 13561 lokali socjalnych (37% zasobu lokali socjalnych Miasta),

— 17 732 pozostatvch lokali nueszkalnych (219

Stan wyposaZzenia techmicznego lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych Miasta
przedstawiono na Wykresach nr 33 1 34
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Wrykres 33. Liczha lokali socjalnych mieposiadajacych instalacyi (na deien 31.12.20111.)
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Zradia: pgracowanie wiasne na podstawie danyrh posyzlanych = daielwic.

Biorac pod uwasge stan wyposafenia lokali socjalnych zasobu Miasta naledy zanwazyve,
1z 38% tych lokali pozbawionych jest instalacji centralnego ogrzewania a 32 % cenfralne;
cieple; wody, 41% nie posiada lazienla w lokalu, natomiast 8% tych lokali nie posiada wc
1 lazienki w obrebie lokalu. ¥ ogolnej liczby lokali socjalnych Miasta tylko 1,7% nie jest
podiaczone do wodociagu, a 3 % do kanalizacji miejskie;.

Wrykres 34, Licrha pozostalych lokali mieszkalnych nieposiadajacyeh instalacii (na dzien 31.12 2011x.)
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Zradia: pgracowanie wiasne na podstawie danyrh posyzlanych = daielwic.

W przypadlu pozostalych lokali mieszkalnych Miasta 23% pozbawionych jest instalacji
centralnego ogrzewania, a 43% centralnej cieplej wody. Z ogolnej liczby pozostatych lokali
mieszkalnych Miasta tylko 1% me jest podiaczony do wodociagu, 1,7% do kanalizacji
miejskiej. Lazienki 1 we me posiada 4% tych lokali, natonmast 10% me jest wyposaZone
w lazienke.

Wiedza na temat stann wyposazenia budynkow i lokali pozwala na okreslenie kierunku
dziatan, jakie nalezy podjac w zasobie lokalowym Miasta. Glowme dazy sie do zmmejszenia
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liczby lokali pozbawionych instalacji centralnego ogrzewania (73% budynkow Miasta)
icentralney cieple; wody (83%). Na Wykresie nr 35 pokazano skale niedoposazenia
w instalacje centralnego ogrzewama 1 centralne) cieple; wody w poszczegolnych dzelmcach
m. st. Warszawy.

Wrykres 35 Liczba bodynkow Missta nieposiadajgoyeh instalacji centralnego ogrzewania i centralne] ciepliej
wody (na dzien 31.12 2011r.)
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Frindin- ogracowanie nlasne na podstawie danych pesyslanych = deielmic.

Najwieksza liczba budynkow Miasta wymagajacych doposazenia w instalacje centralnego
ogrZewania i cieple] wody wystepuje po praweq stronde Wisty, .- na Pradze Poinoc, Pradze
Poludme, Targowlku, Rembertowie 1 Wawrze. Istnieja rowmez dzielmce po lewe) strome
Wisty, ktore posiadaja znaczna liczbe budynkow miedoposazonych w instalacje — Bemowo,
Utrsus 1 Wiochy.

Ponadto nalezy stwierdzic, 1Z znaczny wdzial w zasobie Miasta stanowia budynki, w ktorych
lokale posiadaja indvwidoalne zrodia ciepla. Przez indyvwidualne zoodia ciepla nalezy
rozumied system grzewczy obejmujacy zasiegiem jedno mieszkanie (centralne ogrzewanie
etazowe). W zasolbue Miasta wystepwya budynka z jednorodnym system ogrzewama gdzie
nosnikiem ciepla jest gaz, energia elektryezna, paliwo stale oraz budynki z moznorodnym
systemem ogrzewana lokali w tym samym budynku.

Na Wykresie nr 36 przedstawiono strukture ogrzewania budynkow Miasta w zaleznosci od
nosnika energii (rodzaju stosowanego paliwa).

Wielkosci vwzglednione na wykresie nr 36 dotycza budynkow mieszkalnych 1 nzytkowych
(tj. bura, sklepy, bez garazy wolnostojacych, w ktorych przebywame osob w czasie doby
trwa powyzej 4 godzin), bedacych w 100% wilasnoscia Miasta
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Welores 36. Stukiura ogrzewsnia budynlow méeszkalnyeh i uEvikowveh Miasta w ralefnosei od rodzajo
nozndka enerzii (na drien 31.12. 20081

Feodia: opracowande nlasne na podstawie danych pemyslanich = daielmic.

Wedtug danych z dzielmic 71% budynkow jest pozbawionych jednorodnej centralnej instalacji
grzewczej, w tym 23% posiada w lokalach piece na paliwo stale. Budynki te wystepuja
w wiekszodc: w dzielnicach: Wawer, Praga Polnoc 1 Praga Poludnie.

Biorac pod uwwage powyisze dane nalezy zmierzac do likwidacj roznych indywidualnych
zrodel ciepta w tych budynkach (jak min piece kaflowe na wegiel z grzatkami
elekirycznymi) oraz podjac dzialania majace na celu wlaczanie systemow grzewczych
budynkow do scentralizowanych systemow cieplownmiczych. Dezialamia te doprowadza do
wprowadzemia w budynkach jednorodnych systemow ogrzewamia, kiore zapewnia
bezpieczenstwo 1 komfort jego uvzytkowama a jednoczesme przyczyma sie do poprawy
efektywnosci energetyczne) budynkow oraz zmmiejszenia emisji CO..

Przy wyborze rodzaju zrodla ciepla, nalezy wziac pod uwage infrastrokture badanego obszam
z vwagi na dostepnos¢ do sieci oraz ekonomiczno-techniczna mozliwoscé podlaczenia
budynku (m.in. mozliwosc wg,dmlmua pomieszezema na wezel lub kotlownie).

Ponadto istmieja inne zagroZzema uvmemozliwiajace podlaczeme, w tym min  malo
rozbudowany system sieci cieplownicze] 1 gazowe] w rejomie usytuowamnia budynkow
w dzielnicach osciennych Miasta, lokalizacja sieci miejskich wzdhiz glownych artern, duze
zageszczenie istmiejace] infrastruktury podziemnej, brak zgody wlascicieli sasiadujacych
nierpchomosci 1 inne.

Na Wykresie 37 pokazano ocene mozliwosci doposazenia budynkow z vwzgledmemem
3 rodzajow instalacji (na dzien 31.12.2011r).
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Wikres 37. Ocena mozliwosci doposaZenia w instalacje bodynkow Missta (na dzien 31,12 2011<)
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Fradia: pgracowanie wilasne ma podstawie danpch pecyzlanych = daielwic.

Biorac pod wuwwage powyzsze czynniki moZliwosé doposaZenia w  instalacje istnieje
w nastepujace] iczbie budynkow:

— centralnego ogrzewania 007 z 1491 budynkow mepodiaczonych;
— wodociagowo-kanalizacyjna 87 =z 257 tbudynkow niepodiaczonych;
— gZazowa S04 z 089 budynkow mepodiaczonych.

Wirod 1491 budynkow pozbawionych instalacji centralnego ogrzewania ndemal 40% nde ma
mozliwosci podiaczemia do sieci cieplowniczej W przypadku instalacji gazowe] na
089 budynkow pozbawionych tej instalacji - 34% nie ma mozliwosci podiaczenia.

W dzielnicach osciennych tj. Bemowo, Biatoleka, Rembertow, Ursynow, Wawer, Wesola
1 Wtochy wystepuje brak uzbrojema ferenn w sie¢ w rejonie budynkow Miasta, dlatego tez
wskazuja one na brak moZliwosci doposaZemsa budynkow w instalacje. Dodatkowym
wtrudmieniem w dzielnicach Wola, Targowek 1 Praga Potudnie jest m.in. polozenie budynkow
Miasta z dala od glownych arteru, wzdluz kidrych iegnie sie¢ muejska, co oznacza bardzo
wysoki koszt podlaczenia.

W Tabeli nr 8 przedstawiono ocene mozliwosci doposazenia w instalacje w poszczegdlnych
dzielmicach.
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Tabela 3. Ocena mozliwosci podlaczenia do sieci (na dzien 31.12.20111.)

y Dzelnice e =
¥. mr. Liczha . L e i . ) Isrnieje EBnk
1. Bemowo 17 0 17 & 1 5
2. Bizlolzla 31 3 25 36 14 22
3. Eielany 32 32 0 19 19 1]
4. Mokotaw a2 =9 3 3z 30 2
5. Dchota 13 13 0 10 i0 0
6. Faz 417 292 - )
FPolndnie 125 240 216 24
7. | Praza Pétnec 388 361 27 138 105 33
E. | Bembemow 22 0 27 1] 1§ 2
¢ | Sondmisicis a0 21 9 &5 &0 5
0. Tarzamek 119 >4 &5 52 30 62
11, Lirsms 14 10 4 10 10 1]
12. Urzynam 4 1 3 7 7 0
13. Wamves 143 0 148 202 18 184
14, Wesala 3 0 3 3 1] 3
15. Wilanéme 3 3 1] 1 1]
1. Wiochy 54 3 51 32 20 12
i7. Wala o0 8 D 72 1 71
18. Loliboz 14 14 1] 4 4 0
OGOLEM 1491 907 584 039 564 425

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danprh nzyzkanyrh = deielnic.

Czesc zadan z zakresu podiaczama budynkow do centralnego ogrzewania i centralnej cieple;
wody z sieci muiejskiej realizowanych jest przez dzielnice w ramach projektu pn. |, Cieplo
sieciowe w budynkach komunalnych”. Dzielnice niezaleznie od Projekiu powinny zmierzac
do przylaczania budynkow do sieci muejskie) w celu racjonalizacji gospodarowama zasobem
mieszkaniowym m. st. Warszawy.

1.4.5. Prognoza poprawy stanu technicznego budynkow mieszkalnych oraz
stanu wyposazenia lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych

Prosnoza przyvieta do Wiclaletmicge Programu Gospedarowania Micszhaniowym ZLasobem
m. st. Warszawy na lata 2008-2012 zakladala, 1z w latach obowiazywama programu
wykonane =zostana prace majace na celu poprawe stanu techmicznego 1 wyposaZenia
budynkow Miasta. Ponizej przedstawiono przyjete zaloZemia i1 procent ich wykonania
w okresie 2003-2011:

Plan Wykonanie | %

wymiany instalacji (przynajmnie) jedne) branzy) 436 1394( 320
doposaZenia w instalacje (przynajmnie) jedne; branzy) 206 274| 133
Temoniu kapitalnego 39 26 a7

razbioek 81 34| 42




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —43 - Poz. 5

Utrzymanie stanu zasobu mieszkaniowego uzalefznione jest od remontow przekraczajacych
zakres napraw biezacych, konserwacji 1 usuwama awarii. Aby zapobiec pogarszaniu sie stanu
techmcznego nalezy zwiekszyc liczbe napraw glownych budynkow, w tym remontow
istniejacyeh instalacji oraz doposaZen w nowe instalacje.

Prognoza stanu technicznego do 2017 roku przedstawia plany remontow na podstawie danych
otrzymanych z poszczegolnych dzielnic. Prognozowane dzialama Miasta w zakresie poprawy
stanu technicznego 1 wyposazenda budynkdw w latach 2013-2017 przedstawia Wykres 33,

Prognoza zaklada, 1z sposrod 1 038 budynkdow wymagajacych przeprowadzema remonto
instalacji  (przynajmmiej jedne] brandy), w  przeciagu 3 lat  zostande poddanych
remontowi wymiane instalacji 319 budynkow (73%). Odnosmie doposaZzenia w instalacje
(przynajmniej jednej branzy) z 937 budynkow wymagajacych doposazenia planuje sie
doposazy¢ 252 (27%).

Wikmes 38, Prognoza wikonania wybcanych napraw glownych w budvnkach Miasta na lata 2003-2017 (narsstajaco)
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Zridio: ogracowande wlasne ma podstawee dampch pecyzlanich = daielwic.

Prognoza zaktada, ze z ogolnej liczby budynkow Miasta (2 049) do 2017 roku zostana
wykonane m.in. prace:

— remont elementow konstrukeyjnych 4% ogolnego zasobu tj. 85 szmk
— remont dacho 23% 477
— doposazeme/remont wentylacy 20% 416
— remont wind i klatek schodowych 21% 432
— remont elewacyi, balkondw 1 tarasow 17% 331
—  wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej 22% 451
— docieplenie budynku i termomodernizacja 4% 73
— remontiwymiana istniejacej instalacji w budynku  40% 819
(przynajmnie; jednej branzy)
— doposazenie w instalacje 12% 252

(przynajmmie) jednej branzy)
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Do 2017 roke prognoza przewiduje wykonanie nastepujacych prac remontowych w lokalach
secjalnych:

wymiane stolarki okiennej 1 dezwiowej 1012
remont/wymiane instalacji jednej branzy (wod-kan, co 1 cow, gaz) 1 904
remont instalacyi elektryczne; 1 646

Na Wykeesach 39 1 40 przedstawiono prognoze poprawy stanu wyposazema lokali socjalnych
i pozostalych lokali mieszkalnych w budynkach Miasta w  zakresie wyposaZemia
technicznego.

Wikres 39, Prognoza poprawy sLanU wyposafenia technicemeso lokali socjaslnych w latach 2013-2017 (narastajaco)
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Fradia: pgracowanie wiasne na podstawie danych posyslanych = daielwic.

Majac na vwadze brak wyposazemia lokali socjalnyeh w  instalacje grzewcza
(38% pozbawionych centralnego ogrzewama 1 32 % cenfralnej ciepley wody)
Oraz W pomieszczema sanitarmne (41% pozbawionych lazienek) do 2017 roku zostana podjete
dziatamia zmierzajace do zmniejszema liczby lokali socjalnych pozbawionych:

— instalacji centralnego ogrzewania o 139 lokal
— 1instalacji centralne) cieple; wody 09
— pomieszczed sanitarnych (lazienki) 141
— pomieszczed sanitarnych (wc) 130

Do 2017 rokn w pozostalvch lokalach mieszkalnych prognoza przewiduje wykonanie
nastepujacych prac:

—  wymiane stolarki okienne; 1 dizwiowe] 7420
— remont instalac)i wod-kan, co 1 cow, gazowej 8107
— remont instalacji elekiryczne; 4925

— doposazenie w instalacje centralnego ogrzewania 3483
— doposaieme w instalacje centralnej cieple] wody 3538
— doposazeme w lazienke 087
— doposazenie w wC 376
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Wikres 40. Prognoza poprawy stann wyposazenia pozostatych lokali mieszialnych w latach 2013-2017 inarastajaco)
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Frodia opfacowande wiasne na podstrwse damprh peeyslanich = dzislnic.

Szczegolowa prognoze poprawy stanu wyposaZzendia lokali zasobu mueszkamoweszo Miasta
w podziale na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne przedstawia Tabela nr 9.
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ROZDZIAL 1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i meodernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2013-2017

2.1.1. Potrzeby remontowe

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i1 lokali Miasta wstalane sa w oparcio
o wyniki corocznych i piecioletnich kontroli stanu technicznego zgodnie z art. 62 wstl
ustawy Prawe budowlane z 07.07.1994r., ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz
w wyniku systematycznych przegladow budynkow dokonywanych przez inspekiorow
nadzom.

Przy nwzglednieniu zalegtosci remontowych spowodowanych brakiem dostatecznych
nakiadow finansowych w okresie ostatmch lkilkodziesiecin lat, dzielnice dokonaly
oszacowamia nakladow odwzorowujacych potrzeby remontowe na dzien 31.12.2011r
na kwote 1 273 miln 21, z czego na poszczegolne prace:

1) ogélnobudowlane 378 [mln zl]
2} remonty kapitalne budynkéw mieszkalnych 322
3} instalacyjne 1585
4) remonty lokali mieszkalnych 200
[w tndyakach 100% MiEasta i we Wipolnotach hMieszlamiomch)
5) konserwacje, awarie i drobne naprawy biezace 113
6) rozbiorki budynkéew mieszkalnych 36
7} dokumentacja techniczna 33
8) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy L

Laczne potrzeby na remonty budynkew i lokali Miasta na lata 2013-2017.
z uwzglednieniem zaliczki remontowej w wysokosci 492 min zl, ksztaltuja sie na
poziomie 1 765 mln zlI.

Pomizej na wykresie przedstawiony zostal udzial procentowy nakladow na poszezegolne
grupy robot w catkowitych potrzebach remontowych Miasta

Wiykres 41 Udzial prac remontowych w calkowityeh potrzebach remontowych (na dzien 31.12.20115.)
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Fradia: opracowanie wiasne ma podstawie damprh posyslanych = doielwic.
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W ogolnej sumie potrzeb, najwiekszy udzial stanowia potrzeby na roboty ogolmobudowlane
{29,7%), na przeprowadzenie remontow kamtalnych (25,3%) oraz prace instalacyjne (14,5%),
w fym na wymianeg instalacyi (6.5%) 1 doposazema w instalacye (8%).

Ponizej na wykresie zostaly przedstawione naklady oszacowane przez dzielnice na realizacje
potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu techmcznego budynkow.
Wykaes 42. Potrzeby remontowe w poszezesolnych dzielnicach m. st Warszawy (na dzien 31,12 2011
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Fradia: opfacowande wlasne ma podstawie danprh posyslanych = daelnic.

Najwieksze potrzeby remontowe wykazala dzielmca Praga Potnoc tj. 34% z ogolnej kwoty
potrzeb dla calego Miasta. Pozostale potrzeby w wiekszosci obejmuja dzielmice: Srodmiescie
{8,1%), Praga Poludme (3,0%), Wola (7,8%) 1 Targowek (5,8%).

Nalezy zaznaczyc, 1Z miemal 91% zasobu dzielmey Praga Polnoc stanowia budynk
wybudowane przed II wojna swiatows. Ponadto zasob ten tworza budynki w 70% objete
nadzorem Konserwatora Zabytkow, co skotkuje wyzszym kosztem remontow. Zasob ten,
ze wzgledu na duze zuiycie techniczne oraz zaleglosci remontowe spowodowane brakiem
dostatecznych nakladow finansowych, wymaga przeznaczenia dodatkowych srodkow na ten
cel. Istotny problem w dzielnicy stanowia budynk wymagajace kompleksowych remontow
{24% zasobu budynkow). Szacunkowy koszt wykonama tych remontow siega ok. 280 miln =1,
co stanowi 41% potrzeb remontowych dzielnicy.

Pomize; przedstawiono udzial procentowy poszczegolnych grop robdt w catkowitych
potrzebach remontowych dzielme, ktore posiadaja najwiekszy zasob, a tym samym wykazuja
najwieksze potrzeby remontowe.
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Wrykres 43. Potrzeby remontowe z podziatemn na brande w wybranych 7 dzielnicach (na dzien 31.12.2011x.)
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Fridlo: opracowanie wlasne na podstawee danprh poyslanych z daielmic,

Na powyZszym wykresie przedstawiono, jak stan techmiczny zasobu w poszczegolnych
dzielnicach determinuje roZne potrzeby napraw biezacych, glownych, remontow kapitalnych
oraz modernizacji. W konsekwencpi ma to mowniez wplyw na wysokosc nakladow
miezbednych do poniesienia na zasob mieszkaniowy przez dzielnice. Zasdb w dzielnicach
Praga Poludnie, Targdwek 1 Wawer wymaga w najwiekszym stopniu ponoszenia nakladow na
roboty ogolnobudowlane oraz na roboty instalacyjne, nastepme na konserwacje 1 awane.
Zasob w dzielnicy Srodmiescie 1 Wola jest dobrze doposazony w instalacje, jednak wymaga
znacznych nakladow na roboty ogolnobudowlane oraz na remonty kapitalne, przy
jednoczesnym ownie duZzym zapotrzebowaniu na ponoszenie nakladow na konserwacje
iawarie. Dodatkowo nalezy zauwazye, Ze w dzielnicy Wola (jak w Zadnej innej dzielmcy)
w2l% potrzeby skierowane s3 na rozbiorka  wyeksploatowanych juz  budynkow
mieszkalnych. Dzielnica Mokotow najwicece] potrzeb wykazoje w zakresie remontow lokali
mieszkalnych, w tym glownie remontow pustostanow. Oznacza to, Ze stan techniczny zasobu
w te dzielnicy, w stosunkn do pozostatych dzielnic, jest deporownywalnie lepszy.

Dzielnica Praga Polnoc posiada najwiecey budynkdw w  stame miezadowalajacym
i dostatecznym w skali calego muasta. Budynki te generalnie wymagaja znaczaych nakladow
na wykonanie remontow kapitalnych, przy stosunkowo rdwnie duiych potrzebach dzielnicy
na roboty ogolnobudowlane.

Dzielnica Praga Polnoc wykazuje potrzeby w zakresie remontow na laczng kwote 684 min 21,
w szczegolnosel na:

— roboty ogolnobudowlane 1534 mln zl.
— remonty kapitalne todynlow 277
— roboty instalacyjne, w tym na: 115
®  wymiane instalacji 46
* doposazenie w instalacje a9
— remonty lokali mieszkalnych 56
— konserwacje 1 awarne 27
— rozbiorki 5
— dokomentacja techniczna 20

Szrzegolowe potrzeby na remonty budynkow 1 lokali Miasta przedstawia tabela nr 10
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Tabela Falres Kosrt wykonamia
10 TEeeew) [tys. 2]
1. Beboty ogalnobudowlone, o tym: 37T 541
1.1 | remont elemeniw kossermkoyjaych bndyake (m. i nsmniBcie Inb mxbecpisczenie mzrofel bed koamstc) 30034
1.1 | remont dachn 39 164
13 | doposaienieiremnont preewodow i kanadow wentylacymych, spalinowych i dymowrch 11 966
14 | semaont wind i kdarek schodowych 31 633
15 | remaont elewaci, halbonaw § tarasow 1038 167
16 | wymdana srolaki oldenme] § demwiowej 50 481
1.7 | docieglenis bndynln i termomeodessdzacia 65 635
15 | pocosale prace opolnolndovdane (moin. conszenia, wykonanie izalacH) 40 361
2. | Remonty kapitalne bndinlaw mieszkalnych AI1 138
3. | Boboty instalaeyjne w tym: 185 101
31 | remont mstalacii (proynajrmie] jednej hoaniy 84 158
32 | doposaienie w insralacje (przymaimmie; jedne] haniy) 100 943
4. | Bemonty lakali mieszknlnyeh Minstn: 199 640
41 | Bemont loknli mieszkalnyeh w bndyndach 1005 Missta a7 315
411 | remont bolali misszialaprh zasiedloaych 25 631
412 | remont bolali méeszialaych postostanow 70 &35
42, | Bemont loknli mieszkalnyeh Minsta w bndynkneh Wipalnot MEeszknniowyeh 102 324
421 | remont lolali méeszialnych zasiedlomych 29 228
422 | remont bolali mésszialaych postostanas: 73 09
S Kanservencje, nwarie i drobne naprawy hieflce oraz przeglidy 113 376
6. | Rockiorld budymkow mieszlnlnyeh stwarzajleyeh zngroienie 35 515
7. Daknmentaeje techniczne EERE
8. | Przebndowy, rozhudory i nndbndory (w tym adaptacje strychiw na lokale kommnalne) 6 082

OCOLEM

13271637

Zmdbo: opracowanie wlasne na podstrwie damyrh posyslanych = deieluic.

Wrymienione w Tabeli nr 10 potrzeby remontowe obejmuja kwoty na remonty bodvnkow
Miasta oraz remonty lokali nueszkalnych Miasta (poloZonych w budynkach Miasta
1 w budynkach wspolnotowych).

2.1.2. Plan remontow na lata 2013-2017

Na podstawie oceny stanu technicznego okreslono potrzeby remontowe, a na ich podstawie
sporzadzono plany remontow dla poszezegolnych gmp robot.

Plany remontow powinny uwzgledmad nize] opisane prioryvtety oraz cele polityk remontowe;
dla uzyskanda poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienda standardn
warnnkow mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja
isiniejacy stan zagrozenia 1 od ktdrych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.
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Plany remontowe powinny byc tworzone z zachowanem nastepujacych priorytetow:
1. Elimunacja zagroZema bezpieczenstwa uzytkowmkow lokali 1 os0b trzecich poprzez
natychmiastowe usuwanie stanow awaryjnych urzadzen lub elementow budynkow.
2. Zabezpieczeme przeciwpoZarowe 1 zapewnienie bezmeczenstwa uZytkowama instalacy
w budynkach 1 lokalach poprzez:
—  wyprowadzeme zaworow gazu na zewnatrz budynkuo,
— udrozmenie, przebudowe 1 dobudowe przewodow kominowych, spalinowych
1 wentylacyjnych,
— wymiane i1 modernizacje instalacji elektrycznych w buodynkach (24V w czesciach
wspolnych) oraz instalacji odgromowych.

3. Zachowame zapobiegawczego charakteru remontow.

4. Naprawa lub wymiana dZwigow osobowych 1 innych urzadzen podlegajacych kontroh
prowadzone) przez Urzad Dozor Technicznego.

5. Wymana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukej, remonty dachow.

6. Remonty lokali zwolnionych

7. Remonty biezace utrzymujace budynks w stanie niepogorszonym.

3. Femonty majace na celu zmmejszeme  kosztow  eksploatacp  budynkow

inp. termomodernizacje, opomiarowanie mediow dostarczanych do lokali).
0. Przywrocenie budynkom estetycznego wygladu poprzez modernizacje elewacji, naprawe
elementow male architektury, remonty lub naprawy elementow otoczema budynku.

Podczas planowania remontow budynkéw, powinny byvé sukcesywnie prowadzone prace
uwzgledninjace potrzeby zwiazane z techniczmym przystosowaniem budynkow oraz
lokali mieszkalnych dla potrzeb osob niepelnosprawnych w budynkach., w ktorvch
istnieje taka mozliwosé.

Plan wydatkow na remonty 1 modermizacje zasobu mieszkaniowego Miasta na lata 2013-2017
ksztaltuje sie na poziomie 575 miln =z Przewidywane zas wydatkh =zwiazane
z odprowadzamem zaliczek do wspolnot mieszkamowych (tzw. zaliczka remontowa),
wynosza 492 min z1. E aczme jest to kwota rzedu 1 067 min z1.

Dla pordwnama wydatki na remonty 1 modernizacje zasobu mieszkaniowego Miasta w latach
2008-2012 wyniosa ok. 664 min zI Ponadto do wspolnot mieszkaniowych =zostanie
przekazana kwota ok. 493 min zi na pokrycie kosztow remontow czesci wspolne). Razem
bedzie wydatkowane 1 157 min z1.

Biorac pod wuwwage udzial Miasta w meruchomosci, pomze) oszacowano naklady
do pomesienia w czasie obowiazywania Programu:

Dla budynkow (w tvm lokali) Miasta na
remonty — w tym remonty kapitalne, biezace, konserwacje 413 min =t

inwestycje (bez budownictwa komunalnego) 70 min =zt
rozbiorki budynkow mieszkalnych O min zt
dokumentacja techniczna 15 miln zt
Lacznie 207 mln =zl
Dla budynkow wspolnetowych (w tym lokali Miasta) na

remonty lokali Miasta 68 mln zt
remonty w czesciach wspolnych® 492 min zt

* Ewoty odprowsdzane przez Miasto w formie zaliczek na fundosze remontowe.
Koszt ogolem 1067 mln z1
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Ponadto ponizej w Tabeli nr 11 przedstawiono, w rozbiciu na poszczegolne lata, oszacowane
przez dzielnice wydatk.

Tabela 11. Szacowane widaiki z podzistern na lata 2013-2017 w min =2,
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Zrodin: opracomamis wizme na podstrede daych pozyzkanych = deselnic.

Na

Wykresie nr 44  preedstawiono udziat  procentowy  planowanych  wydatkow

na zaspokojenie potrzeb remontowych w latach 2013-2017 w zakresie podstawowych grup

brandowych.

Wikres 44 Udzial wydatkow remonrowych w poszezegdlnyeh gropach brandowych, w latach 2013-2017
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Fradla: opracowande wiasne na podstawse danprh pemyslanych z doielnic.
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mieszalnych
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Na Wykresie 45 przedstawiono udzial planowanych wydatkdw w latach 2013-2017
na zaspokojenie potrzeb remontowych w zasobie dla wybranych 7 dzielmc.
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Wiykres 45, Udzial wydathiw remontowych w poszezegolnyeh grupach branfowyeh, w wybranych dzislnicach,

w latach 2013-2017
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Zrodio: opracowande wlasne na podstawse danprh poeyslanich = doelmic.

£ powyiszych wykresow wymka, jak dzielpice planuja wydatki i jakie grupy robot beda
dominowaly w polityce remontowe] wybranych dzielnic w okresie obowiazywania Programm:

Praga Polnoc

Praza Poludnie

Wawer

Waola

Srodmiescie

Targowek

Mokotow

najwiecej] wydatkow zostanie slkierowanych na remonty  lokali
mieszkalnych, nastepnie na roboty instalacyjne 1 ogdlnobudowlane oraz
w niewielkie] czesci na remonty kapitalne.

najwiece] wydatkow skiernje na roboty ogolnobudowlane oraz na roboty
instalacyjne, nastepnie na konserwacje 1 awarie.

skoncentruje sie na whzymaniu =zasobu w niepogorszonym  stanie
inajwiece] wydatkow skiemije na konserwacje i awarie oraz remonty
instalacji.

najwiece] wydatkow przeznaczy na roboty ogolnobudowlane oraz na
remonty kapitalne, jednoczesnie ownie duZe naklady skieruje na
konserwacje iawarie, dzielnica mie planuje ponoszenia wydatkow
zwiazanych z rozbidrkami budynkow mieszkalnych.

najwiece; wydatkow skieruje na roboty ogolnobudowlane oraz na
remonty kapitalne, jednoczesnie mownie duze wydatki poniesie na
konserwacje i awarie oraz remonty pustostanow.

najwiecej wydatkow skieruje na remonty lokali mieszkalnych, nastepnie
na roboty ogdlnobudowlane oraz roboty instalacyjne.

najwiece] wydatkow skieruje na remonty lokali mieszkalnych, w tym
clownie na remonty pustostanow.
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Pomzej przedstawione zostalo porownanie potrzeb remontowych 1 planowanych wydatkow
dla m. st. Warszawy w latach 2013-2017 z vwzglednienmem poszczegolnych grup robot.

Wiylaes 46. Festawienie pouzeb remontowych i planowsnych wydathow m. st. Warszawy w lasach 2013-2017

Miasto
1272 657 tys. & ST4 BT tys. &
- 6 0OE2 33 144 8032 14 674
— 35 515 _ o oE7
113 376
10 TE
188 840
oot 185 101 144 558
A40% -
20% -
ul;r..

potrzeby

plan wydatkow na
lata 201 3-2017

Frindla- opracowande wiasne na podstawie danych pemyslanych = daielnic.

O presbudowy

O dokumentacia techniczna

O rotiorki Dudymkon
rmieszkalnych

O konsensace | asans

O remonity lokali mieszkalnych

O roiboty instalacyjme

W remnonity kapitalne budynkowe

mieszkalmych
[ roboty Qo nobudowiane

Powyzsze zestawienie potrzeb remontowych wzgledem planowanych wydatkow dla calego
Miasta jest w znacznym stopniv zdeterminowane stanem techmicznym zasobu Prag: Polnoc.
Pomimo, Ze na tereme fe] dzielmcy znajduje sie 13,8% lokali mieszkalnych Miasta, to
okreslita ona swoje potrzeby w wysokosci 684 min zl, czyh na poziomue 34% ogolnych
potrzeb w tym zakresie. Dodatkowo dzielnica ta planuje w okresie obowiazywama programu
realizacje wydatkow w wysokosci 149 min zi, a to z kolei stanowi 26% wszystkich

planowanych wydatkaw.

Pomize) zostalo przedstawione porownanie potrzeb z wydatkam 17 dzielnic Miasta,
skupiajacych 36,2% zasobu mieszkamowego (bez Pragi Polnoc).
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Wykres 47. Zestawienie potrzeb remontowych i planowanych wpdatkow m. st. Warssawy w latach 2013-2017

bez Pragi Folnoc.

588 507 tys. zh.
& DE2

Miasto st. Warszawa bez Pragi Panoc
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6032

143 480

108 B56

70001

potrzeby

56 4895

plan wydatkow na lata
201 3-2017

Fendia: pgfacowanie wiasne na podstawie dasprch pecyslanych = daielwic.

O przebutowy

o ﬂ]-’tLl'l'ﬂ"l‘tElDiﬂ. techniczna

O rozbitrki buthynkdw
mieszkalmych

O HDI'TEET'“'.'J’EIE# i aweanie

O remonty Iokali
mieszkaliych

O roboty instalacyjne

H Eemdnty kapitalne
Dudhynikw mieszkalmych

B roboty ogalnobudowiane

Z danych opisanych powyze; wymka, Ze dzielmca Praga Polnoc wymaga odrebnego
podejscia do problemu poprawy stanu technicznego.

Problem dzielnicy Pragi Polnoc mozna lepiej zobrazowaéd zestawiajac potrzeby i wydatka
calego Miasta oraz Pragi Polnoc w podziale na gmpy robot (Tabela nr 12).

Tabela 12. Pomwnanie powzeb i planowanyeh wydatkow dzislniey Praga Polnoc do Miasta st. Warszawy

Potrzehy Potrzchy L‘:ﬂr::" w;rd;tu.i Wrdatld Udsial %
Grupy rebét w:'s:“ PrugiBilnoe | Bobaoeds | ™ Progi Pilno | Pélnec do

fire. 2] [bys. 2] ZM.uftl [131“ ‘:.L“]-‘ [ 7. 21] Minsta

1 | 3 ﬁi_l 5 (9 rﬁ‘;ﬂ

Robory ogonobudowlane 377 541 183 s00 49% | 141371 16 800 12%
ml ] }mhkapuﬂm Bdynlow 322 258 277 200 26% 58 48 29 600 51%
Robory nstalacyyne w 185 101 115 100 2% 90 395 33 900 38%
~ zemont mstalacy 54 158 46 500 5% 41113 & 400 16%
- doposazenie w instalacye 100 943 &3 600 63% 49 282 27 500 56%
Remonry lokali mieszlalnych Missta 199 640 56 160 28% | 144 556 37 600 26%
Konserwacye i awasie 113 376 27 400 24% | 110 706 27 400 5%
Rozbitrdd budynlow mieszkalnych 33 515 4900 14% o097 1 200 13%
Dalmmentacse echniczne 33 144 19 300 s0% 14 674 2 500 17%
Proebudawy 6082 0 0% 6032 0 0%
Razem 1272657 684 060 54% | 574879 149 000 26%%

Zrpdio: ogracowanie nlasne na podstawie danych pesyskanych o doielnic,
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£ powyiszych danych wynika, ze ze wzgledu na mewystarczajace srodka oraz specyfike
zasobu, dzielnica Praga Potnoc w ramach planowanych wydatkow (najwicksze naklady na
remonty) nie jest w stanie, w okresie obowiazywania obecnego programu, doprowadzié do
realizacyi wszystkich zgloszonych potrzeb remontowych.

Wynika to z olbrzymich zaleglosci historycznych, niedostatecznej polityki remontowe] oraz
fakto, ze w dzielnicy tej 30 budynkéw Miasta pochodzi z XTX wieku a kolejnych 3235 sprzed
II wojny swiatowej (291 z nich wpisanych jest do rejestiu zabytkow). Kolejnym problemem
jest ok. 70 toczacych sie spraw o zwrot demuchomosei.

Z uwagi na powyzsze bez wsparcia ze srodkow ngu]nmme:ls}u:h polityki remontowe;
dzielnicy nie jest mozliwe zatrzymanie procesu degradacji jej zasobu i narastania problemow
spule::m;i,l:h Jest to o tyle istotne, ze mieszkaniowy zasob Miasta na Pradze Polnoc stanowi
az 39 % wszystkich mieszkan na terenie tej dzielnicy.

Szezegolowy plan remontow bodynkow i lokali Miasta w latach 2013-2017 przedstawia
Tabela nr 13.
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Tabeln 13. PLAN WYDATEOW w mkresie REMONTOW I MODERNIZACTT budvaksw i lokali w bndinkach stamowigerch
winmmoSC m. st Warsznory na latn 30013-2007 (w tys. =I)
- latm
plan nn 2013 | plan na 2014 | plon na 2015 | plan na 2016 | plan na 2017 T0L3-T01T
Lp. Zakes vy - - . . .
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11 | memear dacha 2003 B3 3 155 a1 4173 i 503 1i6| 515Q| 477 22 Te3
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13 | barabiw wersylacyjrck, spatinewych o] 118y 4| i1os Bs| 1oEg 74  1os0 27| 1113 ais| s ass
1 enmawensch

1.4 | remaar wind i klarek sChadomTrh ED 1929 BS 3433 BS 2647 BT 2TH 91 3119 433 l4s

1% | remaar slewacl, halkenaw I tarasaw &2 S B34 TE| 10T 2 6513 69| 10337 &7 Q4% 351| 47eas
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2 :;““] hl ﬂm‘e.‘m“ 5| 1z 7| 18757 6| 1283 7] 11300 6 1e47| 35| =5ems
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Rementy lokali mieszkalnych
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Zrpdbo: opracowande ndasne na podstawie dangeh pomyslanych z dzisbuic.
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2.2, Polityka remontowa

Majac na wwadze, 12 budynki Miasta byly wybudowane w duze) mierze kilkadziesiat lat temu
a sziywna wieloletua polityka czynszowa doprowadzila do zamedban w zakresie polityla
remontowej, nie jest mozliwe doprowadzene do kompletne; poprawy stanu ftechnicznego
1 wyposazenia we wszystkich budynkach i lokalach nalezacych do Miasta. W zwiazku z tym,
niezaleznie od specyfiki dzielnic, Program fen wskazuje na cele 1 prioryiety w zakresie
remontow mieszkamowego zasobu Miasta oraz prezentuje zaloZzema polityki remontowej,
ktorey celem jest zahamowanie procesu pogarszama sie stano  fechmcznego  wielu
niemchomosc: budynkowych i1 poprawa warmnkow zamieszkiwania.

Zalegloici remontowe winny byé sukcesywnie ikwidowane poprzez dzialania podejmowane
przez poszczegolne dzielnice w ramach dostepnych srodkow finansowych.

Potrzeby w zakeresie remontow budynkow i1 lokali mieszkalnych ustalane sa na podstawie

oceny stany technicznego bodynkow w oparciu o:

— wyniki corocznych i1 piecioletmch przegladow technmicznych wykonywanych zgodnie
z art. 62 ustawy z dnda 7 lipea 1994 £ Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 Nr
207, poz. 2016 z poin. zm ),

— ekspertyzy rzeczoznawcow budowlanych,

— decyzje nadzor budowlanego,

—  wyniki systematycznej kontroli budynkow, dokonywane) przez inspektorow nadzor.

Biorac pod vwage przepisy Prawa budowlanego budynek wraz z instalacjami 1 wizadzemiami

techmicznymi nalezy:

— uzytkowat w sposob zgodny z jego przeznaczemiem,

— uphzymywat w nalegzytym stande techmicznym 1 estetycznym, mie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszema jego wlasciwosci uzytkowych 1 sprawnosci techniczne;j,

— usuwac stwierdzone nieprawidlowosci w  celu  zachowania substancji  obiekio
w odpowiednim stame technicznym,

— przystapic do oproZnienia budynku grozacego zawaleniem i jego rozbiorki, w razie
stwierdzenia takiej potrzeby.

Glownym celem politvki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa oraz poprawa
stanu technicznego i standardu nivtkowania lokatorom zasobu komunalnego.

Glowny cel bedzie realizowany poprzez tizy cele posrednie:

1. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego przynajmniej na dostatecznym poziomie
technicznym.

Poprawa charaktervstvki energetycznej budynkow.

Podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej oraz standardun budynkow i lokali.

LI B
o

Ad. 1. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego przyvnajmniej na dostatecznvm poziomie
technicznym.

a. Zadama majace na celu usuniecie zagrozen budowlanych:
¢ rozbiork budynkow,
+» remonty kapitalne budynkow wylaczonych z eksploatacyi,
* naprawa elementow  konstrokcyjnych  budynkow, w  ktorych  organy
administracyjne wydaly orzeczenia.
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b. Zadania zmierzajace do zachowama substancji budynku 1 lokalu:

-

remont polegajacy na wymianie co najmme;] jednego elementu budynku,

okresowy remont elementow budynko, ktory ma na celo zapobiegame skutkom
zoZzyrcia tych elementow 1 uwizymame budynku w odpowiedmm  stamue
techniczoym,

wykonywame robot majacych na celu utrzymame sprawnosci techmicznej
elementow budynkun.

c. Zadamia zmierzajace do poprawy stanu wyposaZzenia technicznego:

-

doposazenia w brakujace instalacje,
modernizacja 1 wymiana istniejacych instalacji 1 wrzadzed.

Ad. 1. Poprawa charaktervstvki energetycznej budynkow.

a2 Zmiana wykorzystywanego nosnika energil zasilajacego budynki 1 lokale na nosmk
o mmejszej emisj 1 efekiywniejszy ekonomicznie:

wymiana kotlow/piecow opalanych weglem, drewnem lub koksem,
wprowadzanie do budynkow/lokali jednorodnego rodzaju systemu ogrzewania
oraz zaopatrzenia w ciepta wode uzytkowa.

b. Ograniczenie zapotrzebowania na nosmk energu dostarczany do budynkuo:

-

promowanie energooszczednych technologii w nowobudowanych komunalnych

budynkach mieszkalnych,

dostosowanie pobors ciepla do hiezacych potrzeb budynkn (zapobieganie

przegrzaniu lub medogrzaniu),

kompleksowa modernizacja lob wymiana isiniejgcego systemu ogrzewania:

— wezlow cieplnych gmpowych na wezly indywidualne,

— wezlow cieplnych w modul cieplej wody,

— wezlow cieplowniczych 1 lokalnych koftowm wraz z wprowadzemem wrzadzen
automatycznej regulacyi dostawy ciepla,

— wewnetrznych instalacy centralnego ogrzewania,

— kotlow opalanych weglem lub koksem, szczegolme uZzytkowanych diuze) miz
10-15 lat, na kotly o wyisze) sprawnosci 1 bardzie) ekologiczne,

realizacja prac termomodermzacyjnych budynkow na podstawie opracowanych

andytow energetyczaych, takich jak:

— ocieplenie scian zewnetrznych, stropow, poddaszy, stropodachow,

— wymiana okien 1 drzwi zewnefrzmych na nowe o normatywnoych
wlasciwosciach izolacyjnosci termiczne],

— doposazemie budynkn w centralne ogrzewanie 1 centralng ciepla wode.

c. Ograniczenie zuzycia nosmkow energu gospodarstw domowych:

wpiowadzenie systemu  indywidualnego fozliczania  kosziow  ogrzewania
pomiedzy nZythowmnkami lokali,

wprowadzenie indywidvalnego rozliczama oplat za media w  oparcio
o zainstalowane miermik,

usprawndenie systemu przepltywu powietrza w mieszkaniach (wentylacji),
modernizacja oswietlenia,

dzialamia  edukacyjno-informacyjme  Miasta w  zakresie  racjonalnego
gospodarowania energia w gospodarstwach domowych.
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Ad. 3. Podniesienie standardn budynkow i lokali oraz jakosci przestrzeni publiczne;j.

a. Przystosowanie budynkow do potrzeb osob mepetnosprawnych.
b. Remont i przebudowa istniejacej substancji mieszkaniowej podnoszaca standard

lokalu.

c. Pozyskanie lokali w ramach istniejacego zasobu poprzez rozbudowe, nadbudowe
1 przebudowe.

d. Wsparcie dla odnowy zasobow mieszkaniowych Miasta stanowiacych dziedzictwo
kulturowe.

e. Podniesienie jakosci osiedlowe) przestrzeni publiczne] obszarow zdegradowanych.

Zalozenia standardow mieszkaniowego zasobu m. st. Warszawy.

Dzielmce charakteryzuya sie 10Znymi owamnkowandand 1 mozliwosciami wykonania
prac remontowych i modernizacyjnych w budynkach 1 lokalach. W tych dzielmcach, gdzie
jest latwy dostep do sieci miejskich okreslenie docelowego standardu dla budynlkow 1 lokali
tak, by zasdb byl doposazony w dostepne instalacje, nie stanowi problemu. Z uwagi na roZne
potrzeby remontowe dzielnice, stosowme do mozliwosci, okreslajs docelowy standard
swojego zasobu. W celu zestawienia oznych potrzeb remontowo-modermizacyjnych dla
zasobu Miasta potrzebme jest ustalenie jednakowych standardow dla wszystkich dzielnic,
ktore beda osiagane na przestrzend lat poprzez prowadzona politvke remontows. Tam, gdzie
zakladany standard nie zostal jeszcze osiagniety (badZ jego osiagniecie nie jest mozliwe),
najemcy lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony maja przyznane uprawnienie do
korzystania z czynnikow obnizajacych stawke czynszu.

Zakladany minimalny standard lokali mieszkalnych (z wylaczeniem lokali socjalnych)

w zasobie:

— lokal samodzielny,

— imstalacja zimnej wody w lokalu,

— imstalacja kanalizacji w lokalu,

— tazienka w lokalu,

— WC w lokalu,

— instalacja centralnego ogrzewania w lokalu,

— instalacja centralnej cieplej wody w lokalu,

— Ikuchnia lub wneka kmchenna w lokalu,

— kuchnia w lokale posiadajaca bezposrednie oswietlenie naturalne,

— wrzadzenia techniczne vmozliwiajace dostep do lokalu osobom mepelnosprawnym
poreszajacym sie na wozku 1 zamieszknjacym w tym lokalu,

— imstalacja gazowa lub odpowiednio wzmorniona instalacja elektryczna w lokalu.
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ROZDZIAL 3. DMieszkamiowe budownictwo komunalne w latach 2013-2017

Majac na vwadze potrzeby osob oczelyjacych na pomoc mieszkaniows 0raz mewysiarczajaca
liczbe lokali gotowych do  zasiedlenia, w ramach Programun Komunalnego
Budownictwa Mieszkaniowege miasta stelecznege Warszawy na lafa 2008-
2012, zintensyfikowano komunalne budownictwo mieszkaniowe. Zgodme z zaloZeniami,
do koaca 2012 roku zrealizowano lub rozpoczeto zadania w ramach ww. programuo, w wyniku
ktorych w dzielnicach powstanie blisko 2 500 nowych lokali.

Bysunek 1. Lokale komunalne wybudowane i planowane do wybudowanda w ramach programiu.

- lokale wybudowane i realizowane w latach 2008-2012

- lokale rozpoczete w ramach programu, do oddania po 2012r.

W latach 2008-2011 na realizacje zadan z zakresu komunalnego budownictwa
mieszkaniowego wydatkowano z budzetu ok. 319 min zt, w 2012r zaplanowano 63,7 min zi
aw latach 2013-2015 — 116.7 miln 7l na dokofczenie programu — w sumie okolo 300 min zt.
Dla porownamia, wciagun 3 lat poprzedzajacych realizacje ww. programu — w okresie
2003-2007 — na zadania z tego zakresu wydano z budzetu tylko 96 min =t
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Wilkres 48, Waldady na zadania komunalnego budownictsa mieszkamowegn w rammach programs
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Zapewmenie mieszkan dla osob oczekwjacych na pomoc mieszkaniowa ze strony
Miasta bylo 1 jest jednym z glownych priorytetow wiladz Miasta. W zwiazko z tym,
niezaleznie od symwacji finansowej Miasta, naklady na realizacje zadad =z zakresu
mieszkaniowego budownictwa komunalnego, w relacji do zmniejszajacych sie nakladow na
wszystkie zadania inwestycyjne dzielmc w latach 2008-2012, wirzymywane byly na stalym
poziomie. Udzial wydatkow Miasta na komunalne bodownictwo mieszkaniowe do wszystkich
wydatkow inwestycyjnych dzielnic wzrastat zatem w tym okresie z 9% nawet do 19 %.

Wylkres 49. Eaczne nakdady inwestyeyine w dzielnicach w latach 2008 -2012

2000 tacane nakiady na inwestycje w daielnicach w latach 2008-2012
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W latach 2003-2011 oddano do uwzytkowamia 1 205 nowych lokali mueszkalnych.
W 2012r. planuje sie zakonczyc budowe dalszych 724 lokali mueszkalnych. 5a rowmez
zadama, ktore rozpoczna sie w okresie obowiazywama programu, ale zostana zakoaczone do
2015 r., w wyniku czego miasto pozyska kolejne 542 nowe mieszkania. Zadania te beda
realizowane w ramach srodkow zarezerwowanych w Wieloletnie; Prognozie Finansowe;
m.st. Warszawy na lata 2012-2033. Eaczme zostame wybudowanych 2 471 nowych lokali
mieszkalnych oraz 162 lokale pozyskane w wymku kompleksowe] modermizacji budynku
pelniacego dotychezas funkeje hotelowe.

Wrykres 30, Zestawiende liczby zeeslizowansch lokali mieszkalnych w ramach programu w relacji do
poprzednich 5 lat
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EKolejnym celem Programum bylo pozyskanie miezbednych lokali socjalnych poprzez
przekwalifikowame czesci obecnych lokali komunalnych o obmZonym standardzie
Dostarczanie lokali socjalnych w nowych inwestycjach byloby meracjonalne, poniewaz koszt
budowy lokali socjalnych jest niewiele mzszy miz budowy pozostalych lokali, szczegolmie,
Ze czest mieszkan komunalnych w istmejacym zasobie moze pelnic te funkcje. Nalezy zatem
odtwarzac zasob pelnowartosciowych lokali komunalnych poprzez realizacje inwestycj
z zakresu komunalnego budownictwa mieszkaniowego.

W wymkno min realizacp tego Programu w latach 2003-2011 wyodrebniono z zasobu
m.st. Warszawy 1 387 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne. Szacuje sie, 22 w 2012
rolku wyodrebnionych zostanie kolejnych ok. 450 lokali.
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Tabela 14. Budynki komunalne wybudowane, pozyskane w wyniku adaptacji oraz planowane do
realizacji w mmach prograrmu w latach 2008-2012

W ramach programu

Lokalizacja (ulica/dzielnica) bhﬂﬁﬁw nlfgzmmmﬂ
Inwestycje zakonczone do sierpnia 2012r
ul. Regulska 22a Urzus 1 18
ul. Oszmianska 10 Targowek 1 137
ul. Wiokiennicza 51, 53 Wawer 2 a0
ul. Porajow 14 Bialoleka 1 80
ul. Szancera 7 (|l etap) Ursus 1 43
ul. Kleszczowa 22 Wiochy 1 47
ul. Flagowa 14 Wiochy 1 15
ul. Piazskowa 9 (Il etap) Wala 1 300
ul. Conrada 3a, 3b Bielany 2 80
ul. Krancowa 53 Wiochy 1 a0
ul. Sybilli & Zoliborz 1 70
ul. Ossowskiego 9 Targowek 1 144
ul. Skierdowska 4 (d. Czajki 2) Bialoleka 1 43
ul. Nizinna 2 (| etap) Wesola 2 28
ul. Biatostocka 51 Praga Poinoc 2 69
ul. Jagiellonska - | zad. | etapu Praga Poinoc 3 45
ul. Sw. Wincentego 87 Tarpowek 1 162
Razem zrealizowane w ramach programu 25 1 481
Inwestycje realizowane w ramach programu
ul. Manywilzka 44 Bialoleka 1 80
ul. Nocznickiego Bielany 1 43
ul. Powazkowska 44b Zoliborz 1 129
ul. Naukowa 4 i 6 Wiochy 2 111
ul. Jagiellonska - Il zad. | etapu Praga Poinoc 2 a0
ul. Chrusciela 55 Remberiow 1 21
ul. Kiobucka 14 (| etap) Ursynow i 191
Razem realizowane w ramach programu 14 610
Inwestycje planowane do realizacji w ramach programu po 2012r., rozpoczecie w 2012r.
ul. Pefcoynskiego (1 /11 etap) Bemowao 4 270
ul. Jagiellonska (1l etap) Praga Poinoc 4 228
ul. Slawinska 2a Wola 1 a0
ul. Nizinna & (Il etag) Wesola 1 14
Razem planowane do realizacji po 2012r 10 542
Razem realizowane przez dzielnice 49 2 533




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 65— Poz. 5

Przecietny koszt jednostkowy realizacyi wszystkich zadan w ramach programu wynosi
ok. 3 398 zi/m”. Srednia powierzchnie mieszkania przedstawia ponizszy wykres.

Struktura 1 wielkosé realizowanych mieszkan wynika z analizy potrzeb gospodarstw
domowych oczekujacyeh na pomoc mieszkaniowa w Miescie oraz mosliwoscy zabudowy
nmieruchomosci wynikajace] z decyzji o warnnkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Wiykaes 51. Srednia povierzchnia mieszkamna zrealizovwanezo przez dzielnice w ramach prozramuo w .
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W wyniku realizacji zadad programu Miasto pozyska 75 lokali wstugowych o lacznej
powierzchni uzytkowej ok 5.800 m”, w ktorych funkcjonuja albo bedzie funkrejonowad min.
11 oddzialow przedszkolnych, Osrodek Pomocy Spoleczne) 1 swiethica OPS, filia babliotek,
biblioteka multimedialna kKlub integracji spolecznej 1 samorzadowe;.

W ramach infrastruktery towarzyszace] dla potrzeb mieszkancow zostande zrealizowanych
30 placow zabaw, 1 324 miejsca garazowe w podziemiach budynkow oraz 984 miejsca
parkingowe przy budynkach,

Wszystkie budynki sa pizystosowane do potrzeb osob mepelnosprawnych. Ponadto
w budynkach zaprojektowano 1 przystosowano do  potrzeb osob  miepelnosprawnych
45 mieszkan, w tym 4 mieszkania chronione dla roznych form niepelnosprawnosci oraz
mieszkania dla rodzin zastepezych.

W wyniku analizy Programu Komunalnego Budowniciwa Micszkaniowego miasta
stotecznego Warszawy na lata 2008-2012 oraz wwarnnkowan 1 moZliwosci realizacyi
inwestycji budownictwa komunalnego wpelni finansowanych z budZzetn miasta w latach
kolejnych, dokonano korekty zaloZed 1 priorytetow dla realizacji zadan z tego zakiesu.
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W nastepnych latach zaklada sie luerarchizacje zadan, wediug dodatkowych kryteriow poza
potrzeba udzielenia pomocy mieszkaniowe;.

Wiparcia finansowego na mieszkamowe budownictwo komunalne moga glownie oczeliwad
dzielnice, ktore w ramach nowych inwestycji dokonuja zamdan lokali mieszkalnych
z istniejacych wyeksploatowanych budynkow, nieefektywnych w zarzadzaniu 1 usymowanych
na niemichomosciach o znacznej wartosci. Dotyezy to generalnie budynkow jednorodzinnych
jedno-, dwu- lub kilkulokalowych zlokalizowanych na memchomosciach gmntowych, ktore
po oproZzmemiu moga byé wykorzystane na inne potrzeby dzielnicy badz przeznaczone
do sprzedazy. Zamana lokalh wynikac moZe mowmez z potrzeby zmany stmuktury
zamueszkiwama najemcow z klku/klkunasto budynkow komunalnych o nieopiacalnym
remoncie kapitalnym 1 przemesienia ich do jednego czy dwoch nowych budynkow.

W okresie obowiazywania niniejszego programu rekomenduje sie realizacje zadaf z zakresn
mieszkanowego budownictwa w dzielnicach, ktore =zglosily taka potrzebe. LBaczna
powierzchmia nieruchomosci  gruntowych, na ktorych zlokalizowane sa  budynki
do wykwaterowania to 19 ha, a szacunkowa wartosc tych meruchomosci to ok 204 min =zt

Drugim istotnym zaloZemem realizacp budowmictwa mueszkamowego jest ogramiczeme
wiydatkow Miasta na odszkodowama za medostarczenie lokali socjalnych. Cel ten bedzie
realizowany zgodnie z zaloZemiami zawartymi w Rozdziale 7. Szacowana wysokosé
odszkodowamia za mniedostarczenie lokali socjalnych w okresie kolejnych piecin lat to
12 min z1.

Zapotrzebowanie na srodki na nowe zadanda budowmictwa komunalnego w dzielmicach,
zgodnie z pomizszym zestawiemdem, wynosi ok, 276 min zi. Przy zaloZzemiuv, ze dzielmce
zrealizowalyby zadeklarowany plan sprzedazy mieruchomosci (przychod z ich sprzedazy
wymosiby 2044 min zl), a oszczednoscr z tytude mezaplaconych odszkodowan wyniosa
12 min =1, to koszt dla budzetun dostarczema 1 127 nowych mueszkan w ramach inwestycp
komunalnych, w zwiazku z podjetynu dziatamarm moze wyniesc blisko 60 min z1.

planowana liczba lokali szacowane nakiady [mln zi]
1. Bialoleka 170 280
2. Mokotow 248 LEN
3. Praga Polnoc 60 15,0
4. Rembertow 134 200
5. Targowek 161 407
6. Ursus 08 345
7. Ursynow 76 230
8. Wawer 130 371

Razem 1127 276,0
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ROZDZIAL 4. Planowana sprzedaz lokali w kelejnych latach

Przyjmmje sie  zaloZenie zmmiejszemia skali sprzedazy wceeln utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stopmiv uvmozliwiajacym realizacje obowiazkn wynikajacego z art. 4
Ustawy. Zbycie lokalu na preferencyjnych wamnkach me stanow: elementu takiej pomocy.

Zarzady Dzielme m.st. Warszawy, kierujac sie zasada racjonalnego gospodarowama, beda
prowadzic sprzedaZ lokali na podstawie przyvgotowanych przez siebie planow sprzedazy
lokali.

W zwiazko z obowiazywamem od 2013 roku nowych zasad sprzedazy (m.in. nowych stawek
procentowych wdzielanej najemcy bonifikaty) wzrosme jednostkowa wysokos¢ dochodow
osiaganych ze sprzedazy lokalu. Jednoczesme moZe nastapic obmiZemie zamnferesowama
najemcow nabyciem lokali.

Liczba sprzedanych lokali w latach 2008 — 2012 zostala przedstawiona w Tabeli nr 135
Z kolei w Tabeli nr 16 zostala okreslona prognoza sprzedazy na lata 2013 -2017 sporzadzona
przez dzielnice.

Tabela 15, Zestawiende wynikow spreedady lokali mieszkalnych w larach 2008-2012 w skali Miasta

ok Lliczba sprzedanych lokali mieszlalngch
=003 1739
2009 2207
2010 2 183
2011 1911
2012 (plan) 2 510
Eazem 10 250

Tabela 16. Prognoza spreedazy lokali mieszkalnch w latach 2013-2017 w skali Miasta

fok planowana bezba sprzedanych lokali
iz 634
nid 505
2015 500
nle 507
017 510
Eazem e 1.7

Z analizy powyzszych danych wymka, ze liczba sprzedanych lokali spadme do poziomu 2706
lokah (czterokrotny spadek w stosunku do sprzedazy w latach 2003-2012). W tym samym
czaste zakiada sie, ze dochody spadna z ok 347 min z1 do ok. 204 min z1.
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ROZDZIAL 5.
w sklad mieszkaniowego zasobu m.
w tym zakresie

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi
st. Warszawy oraz przewidvwane zmiany

Dotychezasowy sposob 1 zasady zarzadzania budynkami i lokalamd wchodzacynu w sklad
mieszkamowego zasobu Miasta, przyjety w poprzednim programie (na lata 2008-2012),
bedzie kontynuowany.

1. Zasob lokalowy Miasta usytuowany jest w meruchomosciach stanowiacych wlasnosc m.st.
Warszawy 1 w mieruchomosciach, w ktorych fuonkejonuja wspolnoty mieszkamowe, a Miasto
jest jednym z wiascicieli lokali.
Wedtug danych na komec 2011 roku liczba nieruchomosci, w ktorych usytuowany jest zasob
lokalowy Miasta, ksztaltuje sie nastepujaco:

1) memchomosci zabudowane stanowiace wlasnosc m.st. Warszawy - 2 404,

2) merochomosci zabudowane, w ktorych funkcjonuja wspolnoty mieszkamowe, a Miasto

jest jednym z wlascicieli lokali - 4 359,

Natonuast biorac pod vwwage zasob mieszkaniowy Miasta, to usymowany jest on w 1819
nieruchomosciach  mieszkalnych  stanowiacych  wlasnosc Miasta oraz 2w 4343
nieruchomosciach mieszkalnych, w ktorych funkejonuja wspolnoty mieszkamowe, a Miasto
jest jednym z wlasciciel lokali.

Wrykres 52, nieruchomosci zabudowane stanowiace wiasnose m.st. Warszawy, w kidrych znajduje sie zasob
lokalowy Miassta, z podzisten na dzielnice wg stano na dzien 31.12.201 11
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Z przedstawionego wykresu wynika, Ze na teremie dzielmcy Praga Poludnie znajduje sie
najwiecej nieruchomosci zabudowanych stanowiacych wiasnosc m.st. Warszawy tj. — 591, co
stanowi ok 24% ogolnej liczby memchomosci zabudowanych stamowigcych wlasnose
Miasta (2404). Charakterystyczna cecha tych mieruchomosci jest to, Zze usytuowana jest
w nich niewielka liczba lokali mieszkalnych.

Dmga dzielnica, na terenie ktorej znajduje sie takie znaczna liczba nieruchomosci
zabudowanych stanowiacych wlasnosc Miasta, jest Praga Polnoc. Znajduje sie tam 335
takich memchomosci, co stanowi okolo 15% ogolnej liczby memuchomosci zabudowanych
stanowiacych wiasnosé Miasta

Dla porownania w dzielnicach Wesola 1 Wilanow usytuowanych jest odpowiednio 4 1 7
nmieruchomosci stanowiacych wlasnosc Miasta.

Wekres 53. niernchomosei zabodowane | w ksorych fonkejornnya wspolnoty mieszkaniowe a Missto jest jednom
z winscicieli lokali, = podzistern na drielvice wg stano na drien 31.12 201 1r
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Z powyiszego wykresu wymka, Ze najwiecej tj. okolo 20 % memchomosci, w ktorych
funkcjonuja wspolnoty mieszkamiowe, a Miasto jest jednym z wilascicieli lokali,
usytiowanych jest na terenie deielnicy Srodmieécie i Mokotdw. Znajduje sie tam
odpowiednio 962 1 913 takich meruchomosci.

Natomuast dwie kolejne dzielnice, ktore takze posiadaja znaczna ilos¢ przedmiotowych
nierachomosci to Praga Poludnie (16%) 1 Wola (13%).

W pozostalych dzielnicach zasob ten wynosi ponizej 10%.

2. Zarzadzame zasobem lokalowym Miasta w meruchomosciach budynkowych stanowiacych

wiasnosc Miasta 1 mermchomosciach, w ktorych funkcjonuja wspolnoty mueszkamowe,

a Miasto jest jednym z wiascicieh lokali, sprawowane jest przez:

1} jednostka budzetowe, ktorych zadamem jest gospodarowame lokalowym zasobermn m st
Warszawy oraz powierzonym zasobem miemuchomosci m.st. Warszawy (14 Zakladow
Gospodarowamia Nieruchomosciami );
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2) Gminna Gospodarka Komunalna Ochota Sp. z o.o. do czasu przejecia calego zasobu
przez ZGN Ochota;

3) wlasciwy wydzial Urzedu Dzielmcy zarzadzajacy bezposredmo zasobem lub nadzomyacy
umMowy o zarzadzanie,

4) inne komorki organizacyjne Urzedu m st Warszawy lub inne jednostlk orgamzacyjne
m.st. Warszawy.

. Zadamia Zakladow Gospodarowama Nieruchomosciam w Dzielnicach most. Warszawy
uregulcmme- sa w statutach, przyjetych uwchwatam Rady most Warszawy, 1 dotycza
w szczegolnosci gospodarowamia, w granicach zwyklego zarzadu, lokalowym zasobem
m.st. Warszawy uvsytwowanym tak w meruchomosciach  stanowiacych  wlasnosé
m.st. Warszawy jak 1 w memchomosciach, w kiorych funkcjonuja wspolnoty nueszkamowe,
a Miasto jest jednym z wlascicieli lokali. Jednak jednostla te zarzadzaja me tylko zasobem
lokalowym, ale rowniez maja inne wazne zadania m.in. zarzadzame meruchomosciami bez
namesien lub pobor oplaty targowe;.

Pomimo tego, ze duza czesc (okolo 63%) mueszkamowego zasobu Miasta usytnowana jest
w nieruchomosciach, w ktorych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe, a Miasto jest jednym
z wlascicieli lokali, to Zaklady maja obowiazek sprawowama admimstrowania 1 nadzor nad
tyimu lokalami, chocby cata nierochomosc byla zarzadzana przez innego zarzadee niz ZGN.

W zwiazku z intensyfikacja dzialan majacych na celu uwregulowanie sposobu zarzadzania na
komec 2011 . w admimistrowaniu jednostek pozostaje juz tylko 39 pemuchomosc:, w ktorych
funkcjonuya wspolnoty mieszkamowe, a Miasto jest jednym z wiasciciel lokah.

Tabela 17. Liczba niemchomosci, w kiorych funkcojonma wspolnoty mieszlaniowe, a Missto jest jednym
z wiascicieli lokali, admindistrowanych przez Faklady Gospodsrowsnia Nierochomosciami, z podzialern na
dzielnice, wg stanu na dzien 31.12 2011r

ZCN w Daielnier ?iiemthnmm_';ci z ndzialem Ll oy au:lnlim'sh:uwane PrIez
- nst. Warszawy LGN
Mokowow 913 4
Praza Poludnie 700 18
Praga Folnoc 247 13
Srodmiescie 062 4
Pozostale Drielndce 1537 0
Razem 4 359 39

W stosunku do wilascicieli lokali w mieruchomosciach, ktore znajduja sie  jeszeze
w admimistrowaniu  jednostek  budzetowych (39 takich przypadkow), zostaly podjete
nastepujace dziatania majace na celo uregulowanie tego rodzaju spraw:

1) wystepowame do zarzadow wspolnot mieszkamowych o zwolame zebrama, wcelu
dokonamia wyboru zarzadcy meruchomosci 1 o przejecie w zarzad 1 admimistrowanie
nieruchomoscia,

2) kierowanie do sadu wnioskow o wyznaczenie zarzadey przymusowego.

Dodatkowo nalezy zwrocic wwage, ze Zaklady Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicach m.st Warszawy prowadza takze dziatania majace na celu ostalame
przestrzegama przez lokatorow ich obowiazkow oraz prawidloweso wykorzystywama
zayjmowanych przez mch lokali. W tym celu w 2008 roku wprowadzono program weryfikacj
zasobu lokalowego Miasta o robocze] nazwie  Poznaj Swojego Najemce”. ZaloZzeniem
programu jest zweryfikowame 100% zasobu lokalowego Miasta pod katem prawidlowego,
tj. zgodnego z umowa, wykorzystywania lokali mieszkalnych w celu:
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— ustalenia czy najemcy nie podnajeli albo nie oddali do bezplatnego vzywania lokali lob

ich czesci, bez wymagane) pisemne)] zgody Wynajmujacego,

— monitorowania zamieszkiwania najemcow w lokalach,

— sprawdzemia, czy najemca mie posiada tytulo prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
W trakcie calego okresu trwania programu (tj. od 2008 roku do kodca 2011) w skali Miasta
udato sie skontrolowac blisko 80% zasobu. Stwierdzono 498 przypadkow podnajmu lokalu
Miasta, bez wymagane] pisemne] zgody wynajmujacego, 561 najemcow mezamieszkiwalo
w wynajetych lokalach, a w 126 przypadkach najemcy lokali mueszkalnych posiadali tytut
prawny do innego lokale. W wyniku przeprowadzonych dziatan odzyskano 306 lokali.

Caty zasob lokalowy zostat zweryfikowany na terenie dzielnic: Srodmiescie. Tarsdwek,
Bialoteka, Rembertow, Ursynow, Wilanow. Najmniejszy stopien zaawansowania procesy
weryfikacji odnotowano na terenie dzielnicy Bielany 1 Bemowo. Okolo 90 — 93% zasobu
zostalo zwe-rj,'ﬁkuwraﬂe w dzielnicach: Mokotow, Praga Poludnie 1 Praga Polnoc.

Zaklada sie, Zze weryhikacja zasobu bedzie klmnmucmma 1 pozwoli to na wlasciwe
adresowame pomocy mueszkariowe] oraz zmiane sposobu zarzadzania zasobem, poprawe
gospodarnosci, racjonalne 1 efekiywne wykorzystanie posiadanego zasobu.

4. Zmiany w systemie zarzadzama mieszkanowym zasobem gminy zmierzac beda do:

1) stalego podnoszenia standardu uwshug wykonywanych przez zarzadcow na rzecz
najemcow lokali komunalnych wsytwowanych me tylko w budynkach stanowiacych
wlasnosc m.st. Warszawy, ale takze w budynkach, w ktorych funkcjonuja wspolnoty
mieszkaniowe, a Miasto jest jednym z wiascicieli lokali;

2) zwiekszenia aktywnosci pracy administratordw w teremie, przy  jednoczesnym
przypisaniu obshugiwane) powierzchni adekwatne) do realne) mozliwosci;

3) wzmocnenia wspolpracy pomiedzy Zakladamu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicach m.st. Warszawy a wlasciwymi miejscowo osrodkami  pomocy
spoleczne;, w celu uwdzielapia szeroko rozumiane; pomocy mieszkamowej,
w szczegolnosci zapobiegania pozbawiema tytulu prawnego do lokalu, w zwiazku
Z pozostawaniem w trodmiej sytuacji Zyciowe;;

4) intensyfikacj: dzialan w celo prawidlowego wykorzystama mueszkamowego zasobu
Miasta. Wprowadzony w 2008 roku program o roboczej nazwie ,Poznaj Swojego
Najemce” ma na celu weryfikowanie zasobu Miasta pod katem prawidlowego tj.
zgodnego z umowa wykorzystywania lokali mieszkalnych, polegajacego m.in. na:

a. ustalenin, czy najemcy nie podnajeli albo nie oddali do bezplatnego nzywania
lokali lub ich czesci, bez wymagane] pisemne] zgody wynajmujacego,

b. monitorowanu zamieszkiwania przez najemcow w lokalach,

c. ustalenin posiadamia przez najemce ftytulu prawnego do innego lokaln
mieszkalnego;

3) wzmozema dziatan majacych na celn doprowadzenie do bezposredniego kontakm
admimistratorow z uiytkownikamu lokali, co moZe pomoc W WYypracowamu
optymalnego rozwiazania problemow danego gospodarstwa domowego;

6) wystepowania pelnomocnikow do zarzadow wspolnot mieszkamowych o podjecie
dzialan majacych na celu nabycie przez wlascicielh przyleglych mieruchomosci
gruntowych w przypadku, gdy grunt wehodzacy w sklad nieruchomosci wspolne) nie
spelmia wymogow przewidzianych dla dziatks budowlane), umozliwiajac prawidiowe
i racjonalne korzystane z budynkow 1 urzadzen z nimd zwiazanych;

7) vmozliwiema zlecania, w drodze przetargu, podmiotom zewnetrznym okreslonego
zakresu spraw zwiazanych z zarzadzamem komunalnym zasobem lokalowym.
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ROZDZIAL 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej m. st. Warszawy oraz
wysokos¢ wydatkow w kelejnych latach

Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarks mieszkaniowej w kolejnych latach jest
budzet m.st. Warszawy.

Koszty utrzymania 1 zarzgdzania mieszkaniowym zasobem m. st. Warszawy obejmuja:
1. koszty dostawy ushug do lokali (oplaty niezalezne od wlasciciela);
2. koszty ieZace) eksploatacyi zasobu:

wydatki zwiazane z biezacym administrowaniem (eksploatacja budynkdw, obstuga
techniczna, wydatk admunistracyjne),

utrzymanie porzadku i czystoscl zarzadzanych nieruchomosci,

pozostale wydatki dotyczace zasobu (ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa,
ochrona miema, uslugi drukarskie 1 pocztowe, dezynfekeja 1 inne);

3. koszty zarzado nieruchomosciami wspolnyma, w kidrych m. st. Warszawa jest jednym ze

wspolwlascicieli;

4. koszty remontow oraz modernizacyi lokali 1 budynkow (w tym wydatl inwestycyjne):

wydatki zwiazane z remontami lokali 1 budynkow wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego, w tym: remonty biezace, konserwacje, drobne naprawy,

wydatka nwestycyjne — modermizacje, rozbudowy, nadbudowy, doposafema
w instalacje.
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Whydatki na utrzymanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem m. st Warszawy
w latach 2008-2012 przedstawia Tabela nr 18.

Tahbela 15, Wiydatd na uyzymanie i zarzadzanie lokalowym zasobem m.st. Warszawy w latach 2008-2012

Whysokosc wydatkow (w tys. z1) BRERNTRE Pl
2008 1. 2009 1. 2010 1. 2011 1. 20121
1. Wydatki na vstogi (media) 271 630 202 763 288 8595 793 Tao 200 963
zf ma m¥m-c 4,30 4,73 4,80 5,00 5,41
2. Koszty biezace] eksploatacii
budynkow 170 365 195 523 191 070 154 244 183 535
of ma m¥m-c 2,70 3,16 3,17 3,14 323
3. Eosziy zarzadu
niemchomosciamd wspolnymd,
w kiorych m. st. Warszawa jest
jednym z wiadcicieli lokali 170707 176402 179227 184 397 172 411
zf na m¥m-c 2,70 2,85 2,98 3,14 3,03
4. Kosziy remontow ofaz
modernizacii lokali i budynkow 156 636 163 070 147 319 103 781 53 403
zf ma mim-e 248 264 245 1,77 164
w tym wydatkl imwestyeyjne 18012 21793 15 891 18017 9 404
Oeotem wydatld 7689 339 B27 738 806 311 766 191 740 332
zf na m¥m-c 12,17 13 38 13,40 13,05 13,01
Strukiura wydatkow 2008 1. 2009 1. 20101, 2011 1. 2012 1.
1. Wydaiki na usiogi {media) 3% 35% 36% 38% 39%
1. Kosziy biezace] eksploatacii
budynkiw 22% 4% 4% 4% 23%
3. Eoszty zarradu
niemchomosciamd wspolmymd,
w kiorych m. st. Warszawa jest
jednym z wiascicieli lokali 22% 21% 22% 24% 23%
4. Kosziy remontow oraz
modernizacii lokali i budynkow 0% 20% 18% 14% 13%
Ogotem wydati 100% 100% 100% 100% 100%

Fendla opracowanie wiasne na podstawee damprh peeyslanych = doielwic.
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Wydatki na utrzymanie i zarzadzanie zasobem, lacznie z poniesiomymi nakiadami na
mieszkaniowe budownictwo komunalne w latach 2008-2012, ksztattowaly sie nastepujaco:

Tabela 19 Whedadki na nirzymamie i zazsdzanie lokalowym zasobern most. Warszawy ofaz na mieszlamowe
budowrdctwo komanalne w Latach 2008-2012

Wysokosé wydatkaw (wiys. 2) wykonanie phan
2008 r. 2008 r. 2010 r. 2001 ¢ 2012 r.
Wydatki na utrzyranie | zarzadzanie
zasobami kokalowymi 750 538 827 758| 806 311 766 181 740 332
Wydaiki na mies zZkaniowe
budownictwo komunalne 68 474 91 242 70 613] 81 648 63 §78
Razem 835013 G1o000] 886124 847 830 804 008

Lridbec apracemanie whisne 13 podstawie darwych pozyskanych T driehs

Srednd miesieczny koszt vhzymanda zasobu mieszkaniowego, W latach 2005-2011, wyliczony
W oparciu o pozycje 2, 3 i 4 Tabeli nr 18 wyniost kolejno: 7,87 zt/m”, 8,65 zt/m”, 8,60 zt/m"
i 8,05 zt/m”.
WysokDsc

&

kosziow wymiendonych powyZe] z wylaczeniem pozycii 1, zgodnie
z zasadami okreslonymd wustawie z 21 czerwea 2001 1. o ochrondie praw lokatonow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Eodeksu cywilnego, powinna ksztattowac
polityke czynszowa.

Wiiaes 54. Koszry nirzvmands i zazsizards mieszloamdowymn zasobem mo st Warszawy oraz dochody =z czynszn

w latach 2008-2011 i plan na 2012 1. (v min z1)

B0 e e
235
516
408 — 21e 4n plan
500 4 - pmar======y | eeeee [ - - - - SN el
400 +-{ fp---==-] femmeee| memeee| e -
H
E 300 4-y p-—----f b b b F----
=
211 >0E 217
200 4+-1 F---—-- WIS - _—— —]-—-- -
118
100 +- —’___ — -— -—- --
u T T T T 1
2008 T. 2009r 2010, 2001 2012
O wiydatki na uirzpmanie lokali mieszalnych
O dochody 2 coyns 2 & lokale mies2kalne

Zradiec opracewanis wtasae 13 podstawie darwpch pesyekanycoh T deielnic

Z powyzszego wykresu wynika Ze pokrycie kosziow uirzymania w stosunku do dochodow
Z CZynszowW W poszczegolnych latach ksztattowalo sie odpowiednio na poziomde: 23%, 33%,
41%, 44% oraz 45% (plan).

Nalezy zwroci¢ uwage, Ze realna stawka czynszu wyliczona na podstawie uzyskanych
dochodow w ok 2011 1. (po uwzglednienin wszystkich obnizek) wynosi 4,74 z¥/m®. Trzeba
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zawwazyc, Zr w stosunku do stawki bazowej ustalane) przez Prezydenta m st Warszawy,
kiora na koniec 2011 1. wynosita 6,38 z¥/m?®, ta realna stawka jest niZsza o 26%. Jednym
z celow pdlifyki czynszowej jest daZenie do zmndejszania roZnicy pomdiedzy kosztami
uirzymania Fasobg miesrkaniowego a dochodand z czynszn.

Widzes 55, Kosoiy 1 UZymanie zasobu miesclardoweso mo st Waszawy (pozvoia 2, 3 i 4 Tabeli nr 15)
w latach J008-2011 i plan na 2012 1.

B = = e e s
500 4+ ——1———====-  bemmeee[ e -
plam
& 171 e L
= aoot+--{ "' pe-mmd e e T ---
g 184 172
g sowo+--{ (-, _|F--t—Tt-----1 ---
= 183 147
104 a3
0 +--1 -t —---1_ ----- ---
100 +==1 g7q [~~~ 186 F------ 181 [-==-—-1 184 [-—-——1 184 [---
D T T T T 1
2008 r. 2008 1. 2010 r. 2011 . 2012 1.
O koszty biezace] eksploatac] O Hosziy remoniow oz modemizacji

O Koszty zarz3du misruchdm. Ws poiny i

Znpdiec opracewaiie whasae 1 podstawie daropch pacyzkanych T dietwic

Z wwagi na spowolnienie gospodarcze, od 2011 rokm  wydatki na  remonty
i modernizacye zostaly ograniczone w stosunku do lat poprzednich, choc naleZy to traltowac
jako stan przejsciowy. JednakZe wciagu 5 lat suma wydatkow na remonty i modernizacye
wyniosta aZ 664 min =1

Prognoze wydatkow na uirzymanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem m. st Warszawy
na lata 2013-2017 predstawia Tabela nr 20.
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Tabela 20. Prognoza wydatkow na uirzymande i zarzadzanie lokalowym zasobem most. Warszawy na lata 2013-

2017
o - PIOENOZE
Wysokose wydatkow (w tvs. 21)
213« 2014 r. 2015 . 2016 1. 2017 1.
1. Wydadd na nshogi (media) 293 873 2095 343 293 275 294 741 29179
zt ma miim- 518 325 5240 338 538
2. Koszty biezace] eksploatacsi
budynloow 183 348 183 165 152 249 181 702 180430
i ma miim- 323 3 26 F 20 3 32 3 32
3. Koszty zarzado
nierechomosciami wspolnymd,
w kioryeh m st. Warszawa jest
jedrm z whascicieli lokali 174 135 173 264 169 799 168 101 166420
i ma miim- EXr 3 08 3 06 3407 F 07
4. Koszty femont0ow ofaz
modernizacyi lokali i budynkow 120871 116 548 113010 112 347 112 103
zt ma mim- 213 207 204 205 207
w tvm wydatkd Inwestyovine 16 307 15357 13120 13 gag 12079
Ozotem wydatkd T2 227 TaE 320 T58 353 756 392 T50 747
ot ma mim- 1361 FE ] 1368 13 82 i3 83
Stmlkmra wydathow 20131 2014 1. 20151 2016 1. 2017 1.
1. Wrydatk na ushozi (media) 38% 38% 39% 39% B
2. Koszty bieZace] eksploatacsi
budynloow 24% 24% 24% 24% 24%
3. Kosziy zaszado
nierochomosciami wepolnymd,
w kioryeh . st. Warszawa jest
jednym =z wiascicieli lokali 23% 23% 22% 22% 2250
4. Koszty femont0ow ofaz
modernizacii lokali i budvnlow 16% 15% 15% 15% 15%
Ogzotem wydatkd 100% 1005 100% 100% 100%

Zrodbec apracemanie whishe 13 podstawie dawmych pesysianyol 7 dzishic
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Ogolem  prognoza wydatkow, tacznie z nakiadami na mdieszkaniowe budownictwo
komunalne, ksztatinye sie nastepiyaco:

Tabela 21. Pmeonoza wydathow na umzymarde i zarzsdzsnie lokalowym zasobem most. Wamszawy ors= na
mdeszlamiowe budovmicowo kormnalne w latach 20013-2017

Wy S0HDSE wydatkow (w tys. ) prog noza
2013 1. 2014 1. 20151 | 2006 | 2007r
Wydatki na utrzymanie | zarzgdzanie
Zasobami okakowym Tra 227 TEE 320) T58 333 708 682 750 T4F
Wiydatki na mieszhaniowe budowniciwo
KoMAINane - dokohc2enie zadarn
ral zowanyeh zgodnie = WPF 40 237 45 097 10 406
Wydatki na planowane nowe zadania
pudownictwa komunalnego moziwe do
real Zadgi przy zéolenl spraedazy
nieruch ompsc 23 300 61 700y &7 50 72 550 30 680
Hazem B4d B4  BTE 11T B65 280 528 442 TE1 427

Zrodbec epracemanie whamhe 13 podstawie darpch pacyslanyol 7 drishic.

Wydatki na virzymanie zasobu na lata 2013-2017 zaprognozowano w wysokosci 3.807 min

z1, fj. na poziomie o 2,6% mndejszym ndZ w latach 2008-2012.

Zakiada sie, Ze sredni miesieczny koszt uirzymania zasobu mieszkaniowego, wyliczony
W oparciu o pozycje 2, 3 i 4 Tabeli 20 w latach 2013-2017, bedzie sie ksztattowal od 8.43

zt/m” w 2013r. do 8,45 zm™ w 20171

Widaes 56, Prognoza koszhow na uirzymanie Zasobu misszaniowego m st. Wasszawy w latach 2013-2017

BOD g - — = —— —m mmm e
o gy gy
400 +--| g7ab-----| soab---—-+4 . F-——- . _|-—----1 -
a 174 173 170 168 166
E
= soo0 +--—mt---—-——-p9—+----+4__ b——-—4 f -
=
g 117 113 112 112
|0 J S [ SORVENEVEDE [ ENENEVERE B A D E— -
100 +--[183f----- 183 [ —-——1 182 F---- 182 (----- 180(---
E T T T T 1
0T 2014 r. 2015 1. 16T 2017 r.

O kaszty biezace| ekicploataci

O koszty rermontow ome modemizac)

0O kaszty zarzadu nienschom. wspddmymi

Zrodie: opracewamis wtasne 5a podstawie dawych pezyakanyoh = deislnc

Prognoza zaktada utrzymanie wydatkow w niemal niezmienione) wysokosci, co powinno
zapewnic uhrzymanie zasobu na zaktadanym poziomie.
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ROZDZIAL 7. Dzialania w zakresie poprawy wykorzvstamia i racjomalizacji
gospodarowania mieszkaniowvm zasobem m. st. Warszawy

Miasto st. Warszawa podejmuje dziatania majace na celu tworzenie wamnkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowe)] pOpIZEZ poprawe
wiykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

Planuje sie konfynuowanie dotychczas podejmowanych dziatan oraz wdroZenie nowych,
w nastepujacym zakresie:

1) Inwentarvzacja zasobu przez dzielnice pod katem okreslenia docelowego zasobn
lokali socjalnvch i pozostabvch lokali mieszkalnvch.

Zaklada sie, ze udzial lokali socjalnych w zasobie bedzie stale zwiekszany do poziomu okolo
10% w ogzolne) liczbie lokali mieszkalnych Jednoczesnie proces wydzielana lokali socjalnych
bedzie podlegal statemu mondforowandn.

2) Zasiedlanie lokali w nowo wybudowanveh budsmkach.

Py zasiedlanin lokali w nowowybudowanyvch buodynkach zuzady dzielnic powinny

kierowad sie nastepujacymd zasadami:

— w pierwsze] kolejnosci do najmuo lokali w nowych budynkach powinnd bye kderowand
dotychezasowi najemcy lokali komunalnych wywiaznjacy sie z obowiazkow najemcy,
a zwolnione w ten sposob lokale moga zostad przefowalifikowane na lokale socjalne albo
wynajete na czas MeOZNACzZony;

— lokale te mogZa by mOwnieZ wynajmowane jako lokale zamienne na Zecz osob, korym
Miasto zobowiazane jest dostarczyc taki lokal, w zwiazkm z decyzja organu nadzom
bodowlanego oraz jako lokale speiniajace wamunki lokale zamdennego, w zwiaziku
z realizacja inwestycji miejskich badz wypowiedzendia umowy w trybie art 21 ust. 44 3
Ustawy, a tak?e dla os0b zamieszinjacych za zgoda wiasciciela w lokalach usyieowanych
w budynkach uZytecznosci publiczne), kitore sa wiasnoscia Miasta i maja bye
prZEZnaczone na cele uZytecznosci publiczne);

— W szczeghlnie uzasadnionych przypadkach, do najmu takiego lokalo moZe zostac
skierowana osoba, kiora po raz pierwszy ubiega sie o pomoc mieszkaniowa Miasta, pod
warnnkiem jednak Ze sprawa fa nie moZe zostac zrealizowana w ramach dotychczas
posiadanego przez dzielnice zasobu.

3) Zmniejszenie liczby lokali mieszkalnvch. kiore wynajmowane sa wiecej niz jednemn

NajEMCY.

— na wniosek najemcow, wyraZanie zgody na dokonanie przebudowy takiego lokalu, jesli
poprawi to Rl::rzg,'stame z lokalu i nie spowodnje pogorszenia dcl"i.-ﬂlli'zﬂﬁﬂ‘ﬁ}'l:'h warnnkow
innych ﬂa]E-mmw oraz oile przepisy prawa budowlanego dopuszezma je) dokonanie,
a w wyniku tej przebudowy powstana samodzielne lokale ﬂ'IJ.EﬂEEﬂJIE Eoszty przebudowy
obriazya najemeow bez prawa do ich zwromm lub zaliczenia na poczet czynszu;

— w syteacyi, gdy w lokale pozostal jeden najemca i strukiura jego rodziny undemoZliwia
wynajecie calego lokalu podejmowanie dziatan majacych na celu likwidacje syiuacii,
w ktorych lokal mieszkalny wynajmowany byt wiece) niZ jednemn najemcy poprzez:
= zaproponowanie femu najemcy samodzielneso lokalo mieszkalnego spednisjaceso

warunki lokalu zamiennego:
e W przypadku bralu modliwosci osiagniecia pomozumienda, co do warnnkow i terming
rozwiazania umowy najmo, podjecie dziatan w trybie art. 11 ust. 10 Ustawy.
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4) Podejmowanie dzialan zapobiegajacych powstawanin zaleglosci czynszowych.

— wdroZenie ujednoliconych procedur windykacyjnych we  wszystkich  jednostkach
orzanizacyjnych odpowiedzialnych za zarzadzanie mdeszkaniowym zasobem most
Warszawy:

— uscislenie zasad wspOlpracy miedzy tymi jednostkami a wiasciwymi miejscowo
Osrodkamd Pomocy Spoleczne; w celu poprawy przeptywu informacji o osobach
majacych problemy z regularna ptatnoscia czynszu i objecia tych osob pomoca socjalna;

— nawiazywanie bezposredniego kontakiu z najemcami majacymi problemy z terminowym
megulowaniem opfat za zaymowany lokal w celu udzielepia informacyi o mozliwosci
sknrzystania 7 dostepnych form pomncsy;

- podejmowanie innych dziatan adekwatnych do indywidualne] sytuacji najemcy.

5) Kontymuowanie dzialan majacych na celn nstalanie przestrzegania przez lokatorow
ich obowiazkow oraz prawidlowego wykorzystvwania zajmowanych przez nich lokali.
Zakiada sie dalsze dzialania, szczegdiowo opisane w Rozdziale 5 pkt 3 Progranm, przy

uw:gled.mmu sciste) wspotpracy w tym zakresie pomiedzy wiasciwa komorka organizacyjna
Urzedu Dzielnicy m.st. Warszawy a administratorem i Osrodkiem Pomocy Spoleczne).

&) Wiynajmowanie lokali mieszkalnvch na czas oznaczony od inmvch wilascicieli.

Stosowanie tego instrumentu ogranicza sie do syiuacyi dorazaych i tych dzielnic, kiore

W oparciv o posiadany zasob nie moga udzielic pomocy mieszkaniowej. Lokale

wynajmowane od innych wiascicieli moga byc podnajmowane nastepujacym podmiotom:

— lokatorom zamieszkatym w budynkach prywatnych (zwroconych bytym wiascicielom),
kforzy zostali zakwalifikowani do vdzielenia pomocy mieszkaniowe] ioczeknja na
Zawarcie umowy najmu z mieszkaniowego zasobu most. Warszawy;

— osobom oczekjacym na wskazanie lokalu socjalnego, kiore s3 umieszczone na liscie osob
oczekujacych na zawarcie umowy nagmu lokalu socjalneso lub oczelmja na wskazanie
lokalu socjalnego w zwiazkn z wyrokiem sadu;

— osobom zajmujacym lokale przeznaczone do femonto lub  modernizacyi, ktorego
wykonanie bedzie moZliwe dopiero po oproZnieniu lokalu na czas przewidzianego
remontu (moliwose wskazywania lokali zamiennych na czas remontu).

Ty Wspolpraca z miejskimi  spolkami TBS w ramach zawartvch umow
partyeypacyjnyveh.

Poprzednicy prawnd m.st. Warszawy (byte gminy warszawskie) partycypowali w knsztach
budowy 307 lokali mieszkalnych w zasobie TBS, kiore zostaty zasiedlone w opafcio
O BMOWY najmu zawarte z osobami fizyeznymi wskazanymi przez partycypantow. Z uwagi na
wplacona w pmes?_tusci parfycypacje w przypadiu zwolnienda fych lokali, Miasto moze
ponownie wskazac najemce, Przy czym nalezy podkreslic, Zze lokale te zwalniaja sie
sporadycznie (najczescie) w wynikn prowadzonych przez TBS postepowan eksmisyjnych
Z tytheiu zadinZenia).

Lokale te w pierwsze) kolejnosci przeznaczane sa na rzecz lokatomow zamieszkujacych
w budynkach prywatnych zwmconych dawnym wiascicielom, ktorzy z uwagi na
przekroczone kryteriom dochodowe nie moga zostac zakwalifikowani do najmu lokalo
z mieszkaniowego zasobu mst Warszawy. Lokale fe moga bye rownieZ wynajmowane
osobom, kiore puzmtn]a w wyjatkowo trudne) s'i..'man:p zdm‘ﬁ'nme] rodzinne) lub spoleczne)
inie speiniaja lkryterium dochodowego do naymu lokali z mieszkaniowego zasobu
m.st. Warszawy.
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8) Rozwijanie oraz aktmalizacja elektromiczmej bazy danvech o zasobie mieszkaniowym
nm. st. Warszawy.

Zbieranie informacyi o zasobie lokalowym Miasta w jednolite, elekironiczne) bazie danych,
zapewniajace] dostep do raporfow wspierajacych podejmowande decyzji dotyczacych
gospodamwania mieszEaniowym zasobem Miasta.

9) Planowana sprzedaz lokali

Podjecie dziatan wskazanych w art. 21 ust. 4 1 3 Ustawy jest mozliwe, jezeli zarzad dzielnicy
planuje sprzeda? lokalu oddaneso w najem W niemchomosci, w kiore) Miasto posiada nie
wiece] jak dwa lokale mieszkaine.

10} Poprawa systemm informowania lokatorow zamieszkujacveh w budynkach.
w stosunkn do ktorvch toczy sie postepowanie o zwrot niernchomoscl. o planowanym
zwrocie budynkew davwnym wlascicielom Inb ich nastepcom pravwnym oraz mozlivwosci
i warnnkach ndzielenia pomocy mieszkaniowej przez Miasto.

Zarzady dzielnic, po uzyskaniv informacyi o majacym nastapic zwrocie niemuchomosci na
[ZECZ  nastepoow Pr&"."-'ﬂ}"l:‘h dawnych wiascicieli, podejma dziatania zmderzajace do
poinformowania  lokatorow zmmesm.]]awch w lokalach polozomych witych
nmieruchomosciach o ich syiuacyi prawne) oraz ewenfalne) mozliwosci uzyskania ponuocy
mieszkaniowe] ze strony Miasta.

11) Zwiekszanie zasiegn wykorzysiania istniejacych zasobow lokalowych de osiagania
celow pomocy spoleczmej (opieka zastepeza. mieszkania chronione i inne programy
wsparcia).

Zaktada sie konfynoowanie dzistan majacych na celu realizacje zatoZen przyjetych
w Spoteczne) Strategii Warszawy — Strafegia Rozwiazywania Problemow Spofecziych na lata
2009 — 2020 w zakresie przeznaczania lokali na mieszkania chronione oraz na instytucjonalng
piecze zastepcza.

W wyniku dotychczasowe] wspotpracy juz vruchomdiono badz zaplanowano umchomienie
mieszkan chronionych, miedzy innymi w nowo wybudowanych inwestycjach przy
ul. Powazkowskie], ul. Kiobuckieq i ul. Nocznickiego. Pobyt w mieszkanin chronionym ma
charaktesr rotacyiny i ma na celn zapewnienie odpowiedniego wsparcia w srodowisk,
infegracye ze spolecznoscia lokalna oraz przygotowanie do samodzielneso funkcjonowania.

11) Podejmowanie dzialan majacych na celn  unpowszechnienie Dzielnicowsch
Programow Wiychodzenia z Bezdommnosci

Zalozono moZliwosc przeznaczenia przez zarzady dzielnic czesci zwolndonych lokali
wymagajacych remonfu do wynajecia jako lokale socjalne osobom objetym dzielnicowym
programem wychodzenia z bezdomnosci. Zakiada sie podjecie dziatan zmierzajacych do
aktywniejszego wykorzystywania tego instromentu przez dzielnice.

13) Skrocenie czasu zasiedlania pustostanosw

W tym celu zaktada sie podjecie nastepujacych dziatan:

— poprawe przephywu informac)i w zakmesie zwolnionych lokali miedzy zarzadzajacym
a komorkamd organizacyjnymd urzedu dzielnicy wiasciwymi do spraw lokalowsych;

— bezzwioczne proponowanie zwolnionych lokali osobom wmieszczonym na listach osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu fub przeznaczenie tych lokali na realizacie
wyrokow orzekajacych eksmisje z przyznanym uprawnieniem do obrzymania lokalo
socjalnego;
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— moZliwosc zawarcia porozumienia remontowego z osoba skietowana do zZawarcia Bmowy
najom tego lokalu;

14) Podjecie dzialan majacych na celn uporzadkeowanie svimacji lokali bedacych
w dyspozycji ministra wlasciwegoe do spraw wevwnetranych, Komendy Glownej Policji.
Agencji Bezpieczenstwa Wevwneirznego, Agencjii Wywiadun, Biura Ochrony Rzadun.
Komendy Glovwnej Strazy Granicznej. Zarzadn Shiiby Wieziennej. Komendy Glownej
Panstwowej Straiv PoZarnej.

W szczegolnosci zaktada sie negocjacje z poszczegolnymi dysponentamd lokali, majace na
celo odzyskanie pelnych praw do lokali mdeszkalnych, kiore stanowia wiasnosc most
Warszawy.

15} Propagowanie przez pelmomocnikow Miasta informacji o frodlach finansowania
remontow i modernizacji budynkoew, w ktorveh funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe,
a Miasto jest jednvm z wlascicieli lokali (np.: kredyty, fundusze celowe, srodki undjne).

16) W obszarach objetych Lokalnym Programem Rewitalizacji (Uchwala Rady m. st.
Warszawy Nr XXX/993/08 w sprawie przyjecia Lokalnego Progranm Rewitalizacji
miasta stolecmego Warszawy na lata 2005-2013, w ktorej okreslono cele i obszarv
rewitalizacji) podejmowanie dzialan zmierzajacych de wyprowadzenia obszarn
z svimacji krvzysowej oraz stworzenie warnnkow do dalszego rozwojn obszaru:

- zwiekszenie liczby oraz poprawa fonkrcjonowania ciagow komunikacyjnych wewnatrz
osiedli naleZzacych dom st. Warszawy;
- ekmiltywacja i/ lub odnowa terenow mdedzyosiedlowych nalezacych do m.st. Warszawy;
- dostosowanie istniejacych ukiadow komunikacyjnych wewnatrz osiedli do potrzeb
: -
- wprowadzenie systemu mondtoringu i / lub budowa (remont) oswietlenia na obszarach
o zwiekszone) przestepczosci.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XI.VIII/1303/2012
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 13 grudnia 2012 1.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 1. Miasto stoleczne Warszawa prowadzi racjonalna polityvke czynszowa, ktéra ma na
celu uworzymanie mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy na odpowiednim poziomie
technicznym, estetyeznym i uzyvtkowym.

§2. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowiacych zasob mieszkaniowy sa ustalane przez Prezvdenta m.st. Warszawy,
z wylaczeniem lokali o powierzchni powvzej 80 m’ wynajmowanych w drodze przetargu
w celu osiagniecia najwyzsze] stawki czynszu.

2. Stawka bazowa w skali roku powinna wvnosi¢ nie wiecej niz 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
okreslanego przez Wojewode Mazowieckiego dla m.st. Warszawy.

3. Stawke bazowa, o ktorej mowa w ust. 2, podwyzsza sie raz wroku co najmniej
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 uslug Kkonsumpevjnvch ogdlem
w poprzednim roku kalendarzowym, nie wiecej jednak niz o 10% dotychczasowej stawki
bazowej.

§ 3. 1. Ze wzgledu na polozenie budynku, w ktérym znajduje sie lokal, wprowadza sie
czynniki obnizajace lub podwyvzszajace stawke bazowa okreslona w §2 ust. 2 poprzez podzial
na strefy: centralna. miejska i pervferyjna.

2. Granice stref, o ktorych mowa w ust. 1 okreslaja Rady Dzielnic m.st. Warszawy
w terminie do 2 miesiecy od dnia wejscia w Zvcie niniejszej uchwaly, majac na uwadze w
szczegolnosei:

a) dostep do srodkéw komunikacii,
b) dostep do placowek oswiatowvch, kulturalnych, medyeznych 1 uslugowo-handlowych.

3. W przyvpadku nie podjecia przez Rade Dzielnicy m.st. Warszawy uchwaly, o ktorej
mowa w ust. 2, eranice stref wskazanych w ust. 1 okresli Zarzad danej Dzielnicy
m.st. Warszawy.

4. Do czasu okreslenia granic stref o ktorveh mowa w ust. 1, obowiazuja strefy
dotychczasowe, jednak nie dluzej niz do 4 miesiecy od dnia wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty.

5. Dla strefy miejskiej stawka czynszu jest rowna stawce bazowe] okreslonej w §2 ust.
2. Dla strefy centralne] stawke bazowa okreslona przez Prezydenta m.st. Warszawy
podwyzsza sie o 10%, a dla strefy pervferyjnej obniza sie o 10%.
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§4. 1. Z uwagi na wartos¢ uzytkowa lokalu wyznacza sie nastepujace czynniki
0b11121]ace stawke czynszu okreslona dla danej strefy zgodnie z § 3 ust. 5 albo ustalona na
podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o OChl onie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozn. zm. ):

a) brak instalacji zimnej wody — obnizka o 15%.

b) brak kanalizacji w lokalu — obnizka o 15%,

¢) brak WC w lokalu — obnizka o 10%,

d) brak lazienki w lokalu — obnizka o 10%,

e) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — obnizka o 15%,

f) brak instalacji centralne] cieplej wody w lokalu — obnizka o 5%,

g) brak pomieszczenia kuchennego albo wneki kuchennej w lokalu — obnizka o 10%

L) pomieszczenie kuchenne albo wneka kuchenna pozbawiona bezposredniego oswietlenia
naturalnego — obnizka o 2%

i) brak instalacji gazowej przy jednoczesnym braku odpowiednio wzmocnionej instalacji
elektrycznej — obnizka o 5%,

j) lokal wspolny tj. taki lokal mieszkalny, w Ktérvin poszczegdlne izbv najmowane sa
przez dwoch lub wiecej najemecdw — obnizka o 10%. przy czym za wspolne korzystanie
z pomieszczen: kuchnia, lazienka, WC — dodatkowa obnizka o 7% za kazde z nich,

k) brak odpowiednich urzadzen technicznych, umozliwiajacych dostep do lokalu osobom
niepelnosprawnym poruszajacvin sie na wozku i zamieszkujacym w tym lokalu —
obnizka o 20%,

1) lokal usytuowany powvzej 4 kondvenacji nadziemnej w budynku bez windy — obnizka
0 5%,

m) lokal polozony w suterenie budynku — obnizka o 15%,

n) lokal znajdujacy sie w budynku wymagajacym napraw co najmniej dwoch gldéwnych
elementow konstrukevjnych (fundamenty, sciany konstrukcyjne, stropy, konstrukcja
schodow 1 dach) — obnizka o 20%,

0) lokal powinien bvé oprozniony w zwigzku z decyzja organu nadzoru budowlanego — do
czasu tego oproznienia — obnizka o 50%

2. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wskazanych w ust. 1 nie moze
bv¢ mniejsza niz 50% stawki wlasciwej dla danej strefy.

3. Czynnikéw obnizajacyeh wartosé uzytkowa lokali wymienionych w ust. 1 111e srosuje
sie¢ do stawki czynszu za lokale o pow ierzchni uz\'[hm\ ej przekraczajacej 80 m’ wynajete
w drodze przetargu.

§ 5. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny jest ustalana przez Prezydenta m.st. Warszawy,
przv czym stawka ta nie moze przekraczac polowy najnizszej stawki czynszu obowiazujacego
w zasobie mieszKaniowym m.st. Warszawy.,

2 C‘zz,-‘mlik-:’m-' obnizajacvch i podwvzszajacvch wartosé uzyvtkowa lokali okreslonych
w § 31 § 4 nie stosuje sie do stawki czynszu za lokal socjalny.

§ 6. 1. Stawka czynszu dla lokali znajdujacych sie w budynkach wybudowanych po
1995 1. o powierzchni powyzej 80m’ oddawanych w najem w drodze przetargu pisemmnego
ograniczonego, jest ustalana przez Prezvdenta m.st. Warszawy:.

2. Stawka, o ktdorej mowa w ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz [50% stawki wlasciwej
dla danej strefy ]edmh w skali roku nie wiecej niz 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m’ powierzchni uzvtkowej budvnkéw mieszkalnvch okreslanego przez
Wojewode Mazowieckiego dla m.st. Warszawy.
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§ 7. 1. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m”. oddanych
wnajem w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwvyzszej stawki czynszu za
lm’ obowiazuje w wysokosci okreslonej w przetargu, z zastrzezeniem, e stawka ta nie moze
by¢ mniejsza niz 150% stawki wlasciwej dla danej strefy.

2. Stawke czynszu ustalong w sposob okreslony w ust. 1, podwyzsza sie raz w roku
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 uslig konsumpeyjnych ogolem
w poprzednim roku kalendarzowym.

3. Stawke czynszu ustalona na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) podwyzsza sie¢ raz w roku o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdlem w poprzednim roku
kalendarzowvm, z zastrzezeniem, ze stawka czynszu w skali roku nie moze przekraczac 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych okreslanego przez Wojewode Mazowieckiego dla m.st. Warszawy.

§ 8. 1. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Prezydent m.st. Warszawy stosuje
obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu zgodnie z zasadami wskazanymi w §2 - §4
albo ustalonego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U. z 2005 1. Nr
31, poz. 266 z pozn. zm.).

2. Obnizka czynszu przyvsluguje, z zastrzezeniem ust. 11, jezeli $redni miesieczny
dochéd najemey w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zloZzenia wniosku nie przekracza 1609% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 220% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym
obowiazujace] w dniu zlozenia wniosku.

3. Za dochod uwaza sie dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

4. Przv udzielaniu obnizki uwzglednia sie kwote najnizsze] emerytury obowiazujacej w
dnin zlozenia wniosku, oglaszane] przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w
Dzienniku Urzedowyin Rzeczypospolitej Polskiej , Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust.
2 pkt 1 lit. a wstawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 153, poz. 1227 z pozn. zm. ).

5. Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac od
pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po dniu zlozenia wniosku. W przyvpadku, gdy niski
dochéd gospodarstwa domowego utrzymuje sie w granicach okreslonych w ust. 2, na wniosek
najemcy, udziela sie obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

6. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysokosci dochodow, a takze
wysokosci czynszu lub oplat niezaleznych, ktore nastapily w okresie 12 miesiecy od dnia
przvznania obnizki, nie maja wplywu na wysokosé¢ kwoty przyznane] najemcy obnizki
CZYNSZU.

7. Obnizki czynszu udziela sie po przedstawieniu deklaracji o wvsokosci dochodéw
czlonkéw gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru skladane] deklaracji stosuje sie
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

8. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji mozna zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego
miejscowo wzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osobe oraz
innvch czlonkow gospodarstwa domowe go.

9. Wysokos¢ obnizki naliczonego czvnszu (wyrazona w pelnyvch procentach), oznaczona
symbolem O oblicza sie wedlug nastepujacego wzoru:
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D

e NE

a) dla gospodarstwa jednoosobowego: g = (13— ) #100% .

b) dla gospodarstwa wieloosobowego: o =(1- ) #100% -

2« NE

odzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

NE - kwota najnizszej emervtury

D — éredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na 1 osobe.

10. Wysokosé¢ obnizki, o ktdrej mowa w ust. 9 nie moze bv¢ wieksza niz 80%
naliczonego czynszu, a w przypadku gdy najemca korzysta z dodatku mieszkaniowego, to
obnizka ta nie moze bv¢ wieksza niz obnizka liczona wedlug nastepujacego wzoru:

[80%e({C+O0p)]-(Dd-R). gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

C —naliczony czynsz,

Op — oplaty niezalezne od wiasciciela (zgodnie z zawiadomieniem),

Dd — wysokosé dodatku mieszkaniowego,

R — ryczalt na zakup opalu stanowiacy czesé dodatku mieszkaniowego (jezeli lokal nie jest

wyposazony w instalacje doprowadzajaca energie cieplna do celow ogrzewania, w instalacje

cieptej wody lub gazu przewodowego z zewnetrznego zrodia znajdujacego sie poza lokalem
mieszkalnym).
11. Obnizki czynszu nie udziela sie:

1) najemcy, ktéry nie zlozyl deklaracji o dochodach lub zlozvt deklaracje niezgodna
Z prawda,

2) najemcy, ktéry nie dostarczyl na zadanie zaswiadczenia, o ktérvim mowa w ust. 8,

3) najemcy, ktéry wynajat lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?® w drodze
przetargu,

4) najemcy lokalu socjalnego,

5) najemcy, ktory nie wyrazil zgody na zamiane lokalu z inicjatywy wynajmujacego na lokal
spelniajacy warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania lub po wyrazeniu
te] zeody nie przyjal drugie] propozyveji wskazanego przez wynajmujacego lokalu,

6) najemcy, ktory zalega z zaplata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co
najmniej 3 miesiecy chvba, Zze zostanie z nim zawarta umowa okreslajaca splate
zaleglosci,

7) najemcy lokalu bedacego pracownia shuzaca tworcy do prowadzenia dzialalnosci
w dziedzinie kultury 1 sztuki,

8) jezeli kwota obnizki bvlaby nizsza niz 1% kwoty najnizszej emerytury w dniu przyznania
tej obnizki.

12. Odstepuje sie od obnizenia czynszu, jezeli:

a) w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje
razaca dvsproporcja miedzyv niskimi dochodami wvkazanvmi w zlozone] deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym najemcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczaé
czvnsz nieobnizonv, wykorzvstujac wlasne srodki i posiadane zasoby finansowe,

b) najemca utracil tytul do zajmowanego lokalu,

¢) najemca nie wywigzuje sie z warunkow umowy okreslajacej splate zaleglosci.
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13. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodne] z prawda, najemca obowiazany jest
zwrocic wlascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia cZynszu.

14, Whnioski, ktére zostaly zlozone do 31 grudnia 2012 r.. podlegaja rozpatrzeniu na
podstawie Zasad polityki czynszowej obowiazujacych w dacie zloZenia wniosku.

§ 9. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowiazujacych
stawek oraz obnizki w stosunku do najemcéw o niskich dochodach nie moze bvé nizszy niz
edyby byt liczony dla lokalu socjalnego.

§ 10. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 miesieczne odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez
tyvtulu prawnego ustala sie w wysokosci czynszu naliczonego dla danego lokalu, okreslonego
zeodnie z zasadami wskazanymi w § 2 - § 4.

2. Odszkodowanie, o ktorvm mowa w ust. 1 ustala sig w wysokosci czynszu naliczonego
dla danego lokalu:

1) wedlug stawki obowiazujacej w lokalu socjalnyvm - osobom, ktore po uphvwie
dotychezasowego okresu najmu lokalu socjalnego zlozyly wnioski o ponowny najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawv:

2) okreslonego zgodnie z zasadami wskazanymi w § 2 - § 3, w przyvpadku:

a) samowolnego zajecia lokalu bedacego pustostanem,
b} utraty tyvtulu prawnego do lokalu z powodu:

- zaleglosci, jezeli nie zawarto umowy okreslajace] splate zaleglos$ci lub umowa nie
jest realizowana,

- uzywania lokalu w sposdb spizeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem,

- zaniedbywania obowiazkoéw najemcy i dopuszezania do powstania szkod.

- niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania przez mieszKancow,

- wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali,

- wynajecia, podnajecia albo oddania do bezplatnego uzvwania lokalu Iub jego czesci
bez wymagane] pisemnej zgody wlasciciela,

- niezamieszkiwania najemcy w wynajmowanyvm lokalu przez okres diuzszy niz 12
miesiecy,

- legitymowania sie tytulem prawnym do innego lokalu poloZzonego w te] samej
miejscowosci, ktorv spelnia warnnki przewidziane dla lokalu zamiennego i mogl
by¢ uzywany przez najemce, ktoremu wypowiedziano tytul prawny,

- imnych waznveh przyvezyvn, jezeli sad nakazal opréznienie lokalu.



		2013-01-02T14:43:12+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




