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UCHWALA Nr XL11/193/2013
RADY MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
z dnia 15 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2013 — 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z2005r. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostrow Mazowiecka uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazo-
wiecka na lata 2013-2017”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Szczegotowe zestawienie lokali nalezacych do Miasta zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostréw Mazowiecka.
§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Krzysztof Listwon
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XTII/193/2013
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dmia 15 maja 2013 1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasohem Miasta Ostréw Mazowiecka na lata 2013-2017
Rozdzial 1.

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez rade gminy, w ksztalcie okreslonym
przez art. 21 ustawy zdma 21 czerwca 2001 1. o ochromie praw lokatorow, mieszkamowym zasobie gnuny 10 znuane
Kodeksu cywilnego, stanowi formalna podstawe realizacj zadania wlasnego gminy w zakresie tworzema wanmkow do
zaspokajama potrzeb mueszkamowych wspolnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzemia 1 wdrazania dlugookresowe) strategi dotyczace) gospodarowama zasobem.
ajednoczesme daje podstawe organowi wykonawczemm gminy do podejmowama bezposredmich, biezacych decyzp
operacyjnych.

Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiona na okres kilku lat, dla ktore; punktem
wyjécia s3 prawdziwe dane o zasobach, ich stamie, potrzebach. ale przy uwzglednieniu realnych mozliwosct gminy.

Fgodnie zustawa wieloletni program gospodarowania nueszkaniowym zasobem Miasta Ostréw Mazowiecka zostal
opracowany na piec kolejnych lat 1 obejnuye w szezegolnoser:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gmuny w poszezegolnych latach.
z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mueszkalne,

b) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
¢) zasady polityki czynszowej,

d) analize potrzeb w zakresie remontow 1 modernizacyi wynikajgcy ze stanu technicznego budvnkow 1 lokali, z podzialem na
kolejne lata,

e) przewidywane koszty utrzymamia zasobu lokalowego Miasta Ostrow Mazowiecka wlatach 2013 2017 oraz zrodla
finansowania gospodark: mieszkaniowe;.

f) sposob 1zasady zarzadzama lokalami 1budynkamm wchodzacynu wsklad mueszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidyvwane znuany w zakresie zarzadzama nieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

Ustala sie nastepuyace podstawowe zalozemia programu:
1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Miasta Ostrow Mazowiecka jest:
a) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka,
b) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo 1 organizacyjme przypadkach,
¢) pozyskiwanie srodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

2. Miasto w okresie objetym programem bedzie zaspokajad potrzeby mueszkaniowe w oparcin o istmiejgce zasoby
mieszkalne.

Rozdzial 2.
Definicje
Tlekro¢ w nimiejszej uchwale jest mowa o:

1. progranue - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowama mieszkamowym zasobem Miasta Ostrow
Mazowiecka na lata 2013 - 2017,

2. Miescie lub Gminie - nalezy przez to rozumieé Miasto Ostréw Mazowiecka,
3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gnuny - nalezy przez to rozumied Burmustrza Miasta Ostréw Mazowiecka,

4. ustawie - nalezy przez to rozumied ustawe z dma 21 czerwea 2001 r. o ochrome praw lokatordow, nueszkamowym
zasobie gminy 1 o znuanie Kodeksu cywilnego,

5. wspolnocie mieszkamowe) - nalezy przez to rozmmie¢ wspolnote mieszkaniows w rozumieniu art. 6 ustawy z dma 24
czerwca 1994 1. o wlasnosc: lokali.
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Rozdzial 3.
Istniejacy stan faktyczny w zakresie wielkosci i stanu zasobu

Ogdlna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosi 13304.67+4735.81 + 408.73=18449 21 m® z czego:
- w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnosé Miasta — 4735 81 m*
- w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zarzadzanych przez TBS z udzialem Miasta -13304.67 o’
- w nnych budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Miasta — 408,73 m®.

Laczna powierzchnia lokali vzytkowych stanowigcych wlasnosé Miasta Ostrow Mazowiecka wynosi 413 40+84 97+217 44
=715.81 m?.

Gmina dysponuje 24 lokalanu socjalnymi, w okresie objetym niniejszym programem przewiduje sie pozyskanie kolejnych
30 lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne ( o powierzchm ok. 1000 m?) oraz pozyskanie tymczasowych pomieszezen
w celu zaspokojema potrzeb mieszkamowych.

Struktura wiekowa budvnkdw 1lokali wchodzacyeh wsklad gnunnego zasobu prezentiye sie nastepwjaco: (budynk
komunalne + wspolnoty w zarzadzie TBS)

* budynki wzniesione po 1990 roku — 3 +0 =3

* budynki wzniesione w latach 1971-1990- 7 +11 =18

* budynki wzniesione w latach 1961 -1970 -2 +13 =15

* budynki wzniesione w latach 1950-1960-0+3 =3

* budynki wzniesione w latach 1900-1949- 12 +2 = 14

* budynki wzniesione w XX wieku—7 + 0 =7

Razem 60 budynkow w tym: 31 budynkow komunalnych oraz 29 budynkéw we wspolnotach.

Liczba lokali w budynkach stanowiacych wylaczna wlasnosé gmuny wynosi 137, natonuast liczba lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy wynosi 308

Wryposazenie lokali wehodzacych w sklad gnunnego zasobu mieszkamowego w media prezentiyje ponizsza tabela

Tabelanr 1
Lp Rodzaj urzadzenia lub instalacji Liczba lokali
1. wodociag sieciowy 434
2. kanalizacija 429
3. gaz przewodowy -
4. centralne ogrzewanie 296
5. centralna ciepla woda 282

Zwiekszenie losca lokali mieszkalnych moze nastapic poprzez wspoldzialanie z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego
w Ostrow: Mazowieckiej Spolka z o.0., ktore) wlascicielem jest gmina. Chociaz formalnie nueszkania nalezace do TBS nie s
zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy. to w przypadku gdy gnuna jest wlascicielem spolka. maja dla tego zasobu duze
znaczenie. Mieszkania w TBS moga wynajmowac rodziny znajdujace sie w odpowiedniej sytuacyi finansowej chegce poprawié
swoje wammnki mieszkaniowe. Przeprowadzajac sie do mueszkan w budynkach TBS najemca pozostawia do dyspozyeyn gnuny
dotychczas uzytkowane lokale. Dzieki temu nastapi zwolmenie mieszkan dla rodzin o nizszych dochodach.

Obecnie budowany jest budynek socjalny dla 30 rodzin, co poprawi warunka dla mueszkancow. ktorzy mueszkaja
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

Dodatkowym sposobem powiekszema liczby lokali socjalnych oraz tymcezasowych pomieszezen jest adaptacja pomieszezen
o mnym przeznaczeniu mz mieszkalne, a ktore s wlasnoscig Miasta.

Gmina moze roéwniez, w nuare zaistalych potrzeb 1 brakow we wlasnym zasobie nueszkaniowym, wynajmowac lokale od
mnych wilascicieli z przeznaczeniem na lokale mueszkalne, socjalne oraz tymczasowe ponueszezema w celu podnajmowama
ich na czas oznaczony.

Rozdzial 4.

Zasady politvki czynszowej oraz warunki obnizania czvnszu

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
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a) za lokale mmeszkalne
b) za lokale socjalne
C) za pomieszczema tymczasowe

2. Stawka czynszu za lokal sogjalny mie moze przekroczyc polowy stawki najmzszego czynszu w gnunnym zasobie
mieszkanmowym. Dotyczy to rowniez czynszu za pomieszezema tymczasowe.

3. Stawki bazowe czynszu mieszkalnego za 1 m® powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Ostrowi Mazowieckie].
stosujac n/'w zasady:

a) podwyzszanie czynszu mie moze by¢ dokonywane czescie) mz co 0 nuesiecy. Temun fen biegmie od dma, w kiorym
podwyzka zaczela obowiazywac

b) podwyzka czynszu wymaga co najmnie] trzynuesiecznego wypowiedzema
c) podwyzka, w wyniku ktore) czynsz me przekroczy 3% wartodci odtworzeniowey lokalu me wymaga uzasadnienia

d) kazda podwyzka, w wyniku ktore) czynsz przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego mz 3% wartosci odtworzeniowe)
wymaga nzasadmiema, jezeli lokator tego zazada.

4. Ustala sie czynnila podwyzszajace bazowy stawke czynszu ustalonego w ust. 3
a) lokal z mstalacjq wodno-kanalizacying - 20%
b) lokal z instalacjg wodno-kanalizacyjna. co. - 40%
c) lokal z mstalacja wodno-kanalizacyina. co. 1 ciepla woda - 60%
d) lokal z instalac)g wodno- kanalizacyjna. co. 1 cw. po termomodermzacy - 80%
5. Ustala sie czynnika obmizajace bazowa stawke czynszu ustalonego w ust.3.
a) lokal bez mnstalacyt wodno - kanalizacyjne), wec. poza budynkiem -5%
b) kuchme bez naturalnego oswietlenia - 5%
c) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorks -10%

Wskazane powyze] podwyzki sumuje sie, przy czym suma obmizek nie moze przekroczye 13% stawki podstawowe)
CZYyNSZU.
6. Czynmiki obmizajgee czynsz nie dotyezg lokali socjalnych 1 ponueszezen tymezasowych.

7. W czasie trwama najmu wynajnnyacy moze podwyzszye stawke bazows czynszu o skladmla ustalone w ust.4. jezels
dokonal w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu.

8. Pzyymujac jako docelowe uzyskame w 2017r. poziomm czynszu w wysokosc: ok 1.6 % wartosc: odtworzemowey
(wartos¢ odtworzeniowa z IV kw. 20121) oraz czestotliwos¢ zmman tzn. 1 raz w roku, proponowane stawla czynszu bedy
WynNosic.

Wanant - pokrywajacy koszty utrzymania oraz skladke funduszu remontowego we Wspolnotach Mieszkaniowych, pelne
pokrycie w 2014r. Zachodzi koniecznoéé doplaty do utrzymamia lokali nmeszkalnych 1socjalnych oraz pomieszczen
tymezasowych w budynkach komumalnych w wysokosci érednio ok. 1.3 zl/ m? p.u. w latach 2013 1 2017.

Rok bazowy 2012r.

Wartosc odtworzeniowa w wojewodztwie mazowieckim (IV kew 2012r) w okresie od 01.10.2012 1. do 31.03.2013 r. wynost

350400 zt. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 27.09 2012 r. poz. 6557 3% wartosci odtworzeniowej wynosi & 76 zl/m’ miesiecznie.

Propozycje zmian (za lokale mieszkalne)

Rok stawka z wod- kan ciepla z wod- kan ciepla woda i c.o. po %% wartose
bazowa woda ic.o. termomodernizacji odtworzeniowa
2013r. | 2.20 zZt/m? 3.52 zm? max. 3,96 zt/m? 1.36 %
2014r. | 2.30 zb/m? 3.68 ztm? max. 4,14 zbm? 1.42%
20151, | 2.40 zb/m? 3.84 zt/m? max. 4.32 zl/m? 1.48%
2016r. | 2.50 zt/m? 4,00 zt/m? max. 4.50 zt/m? 1.54%
2017r. | 2.60 zt/m? 4,16 zt/m? max. 4.68 zl/m? 1.60%

Propozycje zoman (za lokale socjalne)



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 7370

Rok stawka z wod- kan ciepla z wod- kan ciepla wpda_ _i_c.o. po %% wartosc
bazowa woda i c.o. termomodernizacji odtworzeniowa
2013r.| 1.10 z/m? 1.76 zt/m? max. 1.98 zk/m? 0.68 %
2014r. | 1.15 z¥m? 1.84 zi/m? max. 2.07 zbm? 0.71%
2015r. | 1.20 zVm? 1.92 zt/m? max. 2,16 zkm? 0.74%
2016r. | 1.25 zbm? 2.00 zb/m? max. 2,25 zkm? 0.77%
2017r.| 1.30 ztm? 2.08 zt/m? max. 2.34 zb/m? 0.80%

Przewidywany wymk w odmesieniu do 3% wartosci odtworzemowe) (wartos¢ IV kw 2012r 11 kw. 2013) mmeszkan
o standardzie (wyposazenie wodno-kanalizacyine, co. 1 cw.)

Rok z wod- kan ciepla % wartos¢ odtworzeniowa
woda i c.o.
2013r. 3.52z/m? 1.20% z ( 3% wart. odtw = 8.76z1.)
2014r. 3.68 zl/m? 1.26% z ( 3% wart. odtw.)
2015r. 3.84 zZt/m? 1.31% z ( 3% wart. odtw.)
2016r. 4,00 zt/m? 1.37% z ( 3% wart. odtw.)
2017T. 4,16 zt/m? 1.42% z ( 3% wart. odtw.)

9. Na wmosek Najemcy zamieszkalego w mieszkaniowym zasobie gminy, Burmistrz Miasta Ostrowi Mazowieckie) moze
w wyjatkowych svtuacjach stosowac obmizla obowiazujacego czynszu dla najemcow o mskich dochodach (me dotyczy to
lokal socjalnych , w ktorych czynsz juz jest obmzony).

10. Za Najemcow o niskich dochodach uznaje sie Najemcow utrzymuyacych sie wylacznie z zasitkdéw moin. Miejskiego
Osrodka Pomocy Spoleczney lub Urzedu Pracy lub v ktérych sredmi dochéd osiggany na wszystlach czlonkow gospodarstwa
domowego wieloosobowego, w okresie trzech nuesiecy poprzedzajacych date zlozemia wniosku o obnizke czynszu
mie przekroczyt 30% najnizsze) emerytury brutto oraz 50% gospodarstwa jednoosobowego.

11. Obmizka czyvnszu udziela Burnustrz Miasta Ostrowi Mazowieckie) Najemey na okres 12 muesiecy. W przypadku gdy
utrzymujacy sie miski dochod gospodarstwa to uzasadnia, Burmustrz Miasta Ostrowi Mazowieckie) na wniosek najemey moze
udzieli¢ obnmizek czynszu na kolejne okresy dwunastonuesieczne.

12. W przypadku powstamia zaleglosci czynszowych 1 braku mozliwosc: ich splaty przez Najemce, Burnustrz Miasta
Ostrow1 Mazowieckiey moze wskazal propozycie zanmuany na lokal o mizszym standardzie wyposazema lub mmniejszeg
powierzchm.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 - 2017

Z gminnego zasobu lokalowego Miasta Ostrow Mazowiecka w 2010r sprzedano 9 lokali za kwote ok. 333 tys zt o laczney
powierzchni 392,18 m’ (érednia powierzchnia 4358 m?). Lokale te sa sprzedawane z ulga 60% lub 64% w zaleznoéci od formy
zaplaty za te lokale. W 2011r sprzedano 9 lokali za kwote ok 327 tyé zt olacznej powierzehmi 365,50 m? (Srednia
powierzchnia 40,61 m?). Lokale te s sprzedawane z ulga 60%- 5 szt oraz 64% - 4 szt. W 2012r sprzedano 10 lokali za kwote
ok. 436 ty$ zt o laczne; powierzchm 420,00 m® ($rednia powierzchnia 42 00 m?). Lokale te s sprzedawane z ulga 60%- oraz
64% -w zaleznosci od formy zaplaty za te lokale.

Dane te poshuzyly do oszacowania znmian wielkosci zasobu we wskazanych latach.

Pontewaz w ostatmich latach sprzedaz lokali utrzymuye sie na podobnym poziomue, uzasadnione jest zaloZemie, 12
w kolejnych latach sprzedaz roczna bedzie sie ksztaltowac na poziomie 10 lokali o éredniej powierzchni 40 m®.

W oparciu o dotychczasowe dane rynkowe zaklada sie 3% wzrost cen mueszkan w kolemnych latach. Wzrost cen mueszkan
przy jednoczesnym utrzymamiu dotychezasowego poziomu bonifikat pozwoli na osiagniecie nastepujacvch wplywow ze
sprzedazy:

+ 20131 —343.000 z1.
+ 2014 r - 360.500 z1.
+ 20151 - 378500 21
+ 2016 1. - 397.500 z1.

+ 2017 . - 417.000 z1.
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Rozdzial 6.

Analiza potrzeb remontowych
Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkow stanowiacych wylaczna wlasnosé gnuny, wlatach 2013 — 2017
prezentuje pomzsza tabela. Wartosc1 wskazane w tabeli odzwierciedlajg naklady, jakie nalezaloby pomesc, by zasob utrzymac
w stanie nie pogorszonym oraz wykona¢ inne niezbedne prace.

Tabelanr 2
Lp. Zakres remontu rok 2013 | rok 2014 | rok 2015 |rok 2016| rok | Lacznie zi
2017

Remont budynkow wymiana

1. |pokry¢ etemitowych. wymiana 519000 420000 439000] 458 000|478 000 2314 000
podiog przestawienie piecow

2. | Wykonanie przylaczy 1 mstalacjt 50 000 50 000 - - - 100 000
wad. - kan.

3. |Wymiana okien 260 000 200 000 180 000] 150000 120 000 910000

4. |'Wymiana instalacji 40 000 50 000 60 0001 70 000] 70000 290 000
elektrycznej

5 |Docieplenie budynkow 170 000 170 000] 170000 60000 60000 630 000
remonty dachow
Razem 1 039 000 890 000 849 000| 738000 7280001 4244000

Tabela nr 3 przedstawia z kolei rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mueszkaniowych z udzialem
Miasta, w latach 2013 - 2017. Wartosci podane w tabeli dotycza tvlko wydatkow przypadajacych na Miasto. Trzeba dodac. 1z
wola realizacji remontu w przypadku wspolnot zalezy od podjecia stosowne) uchwaly przez wlasciciell lokal, tworzacych
wspolnote, przedstawic zatem moina jedyme szacunki hipotetyczne co do kwot wydatkowanych w latach kolejnych na
remonty. Ponadto Miasto czym starama by zmmiejszy¢ swoy udzial w budynkach wspolnotowych. Stuzy temm system bomfikat

przy sprzedazy lokali.
Tabela nr 3
Zakres remontu rok 2013 | rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | Lacznie zt
zl zl zl zl zl
Remonty dachéw, docieplenie 285.000( 288.000( 292.000| 296.000| 300.000| 1.461.000
budynkow

Rzeczywiste potrzeby remontowe nie s3 jednoznaczne z planowanymi wydatkanu Miasta, ktorych skala bedzie vzaleznmiona
od realnych mozliwosci finansowych Miasta, tym miemniej, zdefimowame tych potrzeb jest niezbedne dla ukazama
realistycznego obrazu stanu gospodarki mueszkamowey.

Rozdzial 7.
Koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Ostréw Mazowieckaw latach 2013 - 2017
Zradla finansowania gospodarki mieszkaniawej
Koszty utrzvmania zasobow komunalnych obejmuyg dwa podstawowe elementy:
a) koszty biezace) eksploatacyi budynkow 1 lokali,
b) koszty utrzymama technicznego lokali.

W przypadku nieruchomosci wspolnyeh wiasciciele lokali mieszkalnych ponosza wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu
oraz uczestmicza w kosztach utrzymama nieruchomosci wspolne;. Uiszczajg zaliczks na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng w fornue biezacych oplat. Oplaty te podlegaja rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow utrzymania
nieruchomosct wspolney w cyklach rocznych. Zaklada sie ze wydatlka na utrzymanie mueszkaniowego zasobu gnmuny beds

systematycziie wzrastaly, co spowodowane jest wzrostem zaliczek eksploatacyjnych 1 stawek remontowych w budvnkach
wspolnot nueszkaniowych.
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Planowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu w kolejnych latach prezentuje ponizsza tabela.
Tabela nr 4
Koszty utrzymania zasobu lokalowego miasta Ostréw Mazowiecka w latach 2013-2017
L Rodzai kosztu Rok 2013 | Rok 2014 | Rok 2015 Rok Rok 2017
P J Ko 7l z1 zl 2016 z1 z1
1 Wrynagrodzenie zarzadcy 345657 | 356026 | 366706 | 377 707 | 389038
o [|Koszlyniescigganychoplat | ) 550 | 45573 | 47240 | 4s667 | 50127
czynszowych
3 Koszty materiatow 35000 36 050 37132 38 245 39303
4 Koszty energii 4 000 4120 4243 4370 4 502
s |Biezaceremonty, 312742 | 322124 | 331788 | 341742 | 351944
konserwacja. sprzatanie
‘Wplaty na fundusze
g |remontowe wspolnot 285231 | 288083 | 292404 | 296790 | 299 757
mieszkaniowych z udziatem
Miasta
Lacznie 1027167 1052276 |107952211107521|1 134761

Nalezy dodac, 1z na budzecie Gmuny ciaza rowniez zobowigzania z tytulu kaucji mieszkaniowych wplacone przez
najemcow przy obeymowaniu lokali Wysokosé ewentualnych zobowigzan Miasta wobec nabyweow lokali z tytulo
wplaconych kaucyi jest uzalezniona od skali roszczen ze strony nabywedw lokali.

Podstawowym zrodlem finansowama gospodark: mieszkamowe) Miasta Ostrow Mazowiecka w latach 2013 - 2017 beda
wphywy z tytulu najmu lokali mueszkalnych 1uzytkowych oraz wplywy ztyvtuln sprzedazy tychze lokali Zaklada sie
wstrzymanie sprzedazy lokali uzytkowych ze wzgledu na 1ch dochodowosé 1 zwigzana z tym mozliwesé sfinansowamia z tego
zrodla potrzeb nueszkamowych.

Prognozowana laczna powierzchma lokali mieszkalnych wchodzacych w skdad zasobu (przy uwzglednieniu planowane;
sprzedazy) bedzie na koniec poszczegolnych lat wynosic odpowiedmo:

+ rok 2013 r. — 18.040 m®. {400 m® w kolejnych latach)

» ok 2014 1. — 17.640 m’,
«rok 2015 1. — 17240 m?,
+ rok 2016 . — 16840 m’,
» ok 2017 1. — 16440 m®

Sredni roczny koszt utrzymamia lokali komunalnyeh we wspdlnotach mieszkamowych w 2012 1. wynosil w njeciu rocznym
38.11 2t co w przeliczeniu na jeden miesiac daje kwote 3.17 zbm?.

Sredni roczny koszt utrzymama lokali komunalnych w budynkach komunalnych w 2012r. wynosit w ujecin rocznym 33,76
z¥/m’® co w przeliczeniu na jeden miesiac daje kwote 2,98 zb/m”.

Zatem éredm koszt utrzymania lokali komunalnych w 2012r. wymidst 3.12 zlm’ co przy éredniej wielkoéci czynszu na
poziomie 2 90 zl/m’ oznaczalo koniecznos$é dotowania przez Gmine zasobu mieszkaniowego na poziomie 0,22 zb/m’

Ze wzgledu na wielkos¢ udzaln Miasta w meruchomosciach wspolnych wspélnot mueszkamowych, przyymue sie
wysokoié zobowiazan Miasta w tym zakresie na poziomie od 1,70 - 2,00 z1./m’ (wplata na fundusz remontowy).

Przy zalozeniu rocznej sprzedazy 10 lokali o éredniej wielkodci 40 m’. wielkoéé obciazenia Miasta z tytulu funduszu
remontowego wspolnot mieszkanowych w kolejnych latach przedstawia sie nastepujaco:

rok 2013 -13717 m* x 1.73 2t x 12 =284 765.

rok 2014 -13317m?x 1.80 zt x 12 x =287 647 z1.
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rok 2015 -12917m? x 1,89 2t x 12 =292 957 L.

rok 2016 -12517m* x 1,98 2t x 12 =297 404 z1.

rok 2017 -12117m* x 2,06 2t x 12 =299 532 z1.

Planowane jest pokrycie kosztow utrzymamia mieszkan wraz z kosztanmu funduszu remontowego w zasobach wspolnot
mieszkamowych przez wplaty wnoszone przez nueszkancow mieszkan komunalnych.

W przypadku mieszkan komunalnych w budynkach komunalnych nalezy sie liczyé z doplat do utrzymama z tytutu oplaty
za media 1kosztow administrowania tych lokali w kolemnych latach w wysokosct od 0,50 zt do 0.70 zl co stanowi koszt
wysokosci 30 do 40 tys. zi rocznie. Dodatkowo pokrycie koszidw remontow substancyi mieszkaniowej w budynkach
komunalnych wynosi ok. 3.00 21 /m® w skali miesiaca. co rocznie daje kwote ok. 173 tys. zL

Z uwagi na rosnace koszty utrzymamia nueszkan wymnikajace ze stanu technicznego 1wieku budynkéw oraz braku
mozliwosc:r osiagnecia wplywow w wysokose: wydatkow ze wzgledu na 1stmiejgce duze zjawisko dhuznikow w zasobach
miasta, oraz obowiazek dostarczenia mieszkan socjalnych dla mueszkancow muiasta z wyrokiem sadu. w ktorych czynsz jest

o 50% mizszy Miasto zobowiazane bedzie do utrzymama zasobow mueszkaniowych doplacac. Nalezy zalozy¢ nastepujaca
wielkosé zobowazania Miasta w kolejnych latach z tytulu roznicy pomiedzy wplywami z czynszow a kosztanu utrzymana:

+ rok 2013 r.-ok. 203 000 zt..
+ rok 2014 r.-ok. 213 150 zL..
+ rok 2015 r-ok. 223 807 21,
+ rok 2016 .- ok. 235 000 z1..
+ rok 2017 r.- ok. 246 7750 zL.

Wartodci te daja podstawe do kalkulacji dotyczacych wysokodci obeiazen Miasta w latach kolejnych, przy zalozemu, 1z
zwiekszy sie zasob lokali socjalnych (o bardzo miskim czynszu) oraz ze w latach 2013 - 2017 na takim samym poziomue jak
w roku 2012 uirzyma sie sciggalnosé czynszow (jest to zalozeme optymistyczne zwazywszy na fakt, 12 czynsz bedzie rosl
poczawszy od maja 2013 r.. a dodatkowo lokatorzy o najwickszych mozliwosciach zarobkowych, placacy regularnie swoje
zobowiazania, w czesci wykupia zajmowane lokale). Tendencja malejaca dotacji Miasta ma zatem charakter warunkowy.

Przewiduje sie nastepujgce zrodla finansowania zasobu mieszkaniowego:

a) czynsze za lokale nmueszkalne,

b) czynsze za lokale nzytkowe,

c) nadwyzki wynikajace z rozliczen zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolne; we wspdlnotach
mieszkaniowych,

d) srodki ze sprzedazy lokals,

Rozdzial 8.
Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zimiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Miasto Ostréw Mazowiecka powierzylo zarzad gminnym zasobem mieszkaniowym spolce Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego w Ostrowi Mazowieckie) sp. zo.o. woparciu o zawarty umowe. TBS sp. zo.o. jest podmiotem ze 100%
udzialem Miasta. Do zadan TBS w Ostrow: Mazowieckie; sp. zo.o. nalezy miedzy innymu: eksploatacja 1remonty
kommmalnych zasobdéw nueszkaniowych oraz admimstrowame wspolnotanm mieszkaniowym, na podstawie zawartych umow.

W okresie realizacji wieloletmego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrow Mazowiecka na lata

2013 - 2017 planwje sie pozostawic zarzadzanie zasobem mueszkamowym muasta przez TBS w Ostrowi Mazowieckie) sp.
Z0.0.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XT.ITI/193/2013
Rady Miasta Ostrow Mazowiecka
z dnia 15 maja 2013 r.

Szczegolowe zestawienie lokali nalezacych do Miasta Ostraw Mazowiecka
Wykaz lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy
stan ma 3.12.2012r.

poze | MokaliMita [ | o kol M MieruchomoZé
Adves bk Dlé’ﬁal]; mieszlcalne | Uzyfkowe ofﬁn iiﬁl U?:;]'“ F[’ﬁj Nr deialki i okl samommacyeh wiasnoit mizita
[m2]
BUDYNKI WSPOLNOTOWE TBS
Warchakkiego 2 | 20 15 109000 | 82350 776 40324 2 13.4.6,7.85,10,12,13.15.16, 18,15,20
Warchakkiego 24| 20 13 108800 | 71310 1131 403222 2 12,4.7.8.8.10,11,12,14,17, 19,20
Wardukkieso 28| 40 | 17 2600 | 92720 2696 | s sl | Esaeenaaest
IMaja 4l 16 1 3 88040 | 1774 | 285.64 383 306171 Nr 2,9.10,13
3Maja 52 12 3 53920 | 13480 373 168819 Nr 29,10
3 Maja 524 45 17 124000 | 72820 493 1685/4 B
3 Maja 48 R 12 2 160352 | 510,60 §5.10 1718 1688/50 Mr 6.7.89.10,14,15,16,17,18,23.28
3 Maja 484 35 15 145700 | 614,80 1587 168850 Mo 1.6.8.9,11,12,14.20,24,28.29, 30, 31,3234
3Maja 58+ 9 6 2 196335 | 24197 62,66 882 169672 Nr 123478
3 Maja 64 21 8 86560 | 295.90 1259 1705116 Nr 45.11.13,15.17.18.20
Lubigjewska2 | 36 12 160944 | 54789 525 168877 Hr 1.4.5.13,16.24.25.26.29 3334, 36
Lubisjewska 24 | 36 15 159954 | 679,00 524 16886 Hr 1'3'9'1“3'11?3'1&35?3'36113'3531
Lubisjewska 25 | 43 20 189580 |  §75.00 494 16885 Hr 113;3;_7 35994? 411%-41;;1_115-13-
Lubisjewska 2D | 45 18 188610 | 77790 403 1688110 N e a2k
Lubigjewska 64 | 20 8 78500 | 32280 795 1688/61 N 134.5.10,11,13,19
Pocztowald | 18 9 BLE | 4m 0 16888 M 13.45.910.12.15.16
63 Rok 11 10 6 9715 | 2713 1260 250671 M 1545610
63 Rek 134 6 1 15390 | 19470 550 2906715 M 1245
Waryickieso 20% 5| 24 9 077 | 37510 534 33204 Mr 1247911,13.15,18
Waryickiezo20a | 12 7 50886 | 29029 261 33205 Nr3.4.6.7.89.11
Waryickiego20b | 12 6 0886 | 24134 261 33206 Mr 2346712
B. Prusa 30 2 1 96.00 48,00 Mrl
B. Prusa 28 5 1 19010 | 14510 7 18 Nr1.23.4
B. Prusa 68 9 3 770 | 18690 894 1254 M 2789
Druboiza 6 20 3 75800 | 179,60 210 325573 M 4.10.15.20
Misczkowshiego 2| 18 2 78830 96.20 336 306112 M 49
Putyzmotéw7 | 18 10 68180 | 37540 1110 aelnoIss Nr 1.2.9.11.13.14.15,16.17.18
Putymotéwd | 20 10 75000 | 35530 174 76538.04 Nr 3.89.10.11.13.15.17.19.20
Partyzantéw 17 | 18 10 8500 | 40940 1824 30747 M 24,56810.11,1416.17
Skorkiego 39 | 12 1 g6l40 | 25350 2487 84311 M 138,12
RAZEM: 881 300 7 | so07sa4 | 1330467 | 41340

* czesé mieszkalna budynku przy u. 3 Maja 58 wylaczona z uzytkowania (6 mieszkan o pow. 241,97m’) de-
cyzja nr 91/09 z dnia 20.08.2009 r Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej

* ¥ wspolnota nie administrowana przez Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Ostrowi Mazowieckiej

Sp.zo.o.
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) o Tlosé lokah Miasta _ o Pow. lokali Miasta Meruchomosé . . )
Adres Tlosé lokah Pow. lokali ogolem HMr lokali stanowiacych wia-
budyrku ogdlem R Uil [m?] Mieszkal z pomoe. Usythowea Powr. Nr snosé miasta
pueszhame | Laytowe [m2] [m] [m?] | dealki
BUDYNEI WSPOLNOTOWE INNE WSPOLNOTY
Lubigjewska 6 30 5 1608.80 287,80 1931 | 16801 |Mrl.5,122426
Batorego 15 20 2 761,60 82,62 859 | 32596 |MNrl2 115
Fabryeznz 6 5 1 m 38,31 2433 | 1368722 | Mr.2,
RAZEM: 51 8 26424 408,73
Wrykaz lokali i budynkdw stanowiacych wylacznie wlasnos¢ gminy stanna 3. 12, 2012 r
Docé lokali Miasta Pow. lokah Miasta Drzialka
. Tloé¢ lokal Pow. lokali ogol
Lp. Adres budynkn c:-;:r':'jm:;J miszkalne | Tavikowe o u[mg]ogcmm Mieszhalne z pomoe. | Usgythows Udzial Pow. |Mr
; - [m2] [m?] Miasta 2] | dmalki
1 | Lubisjewska 141 5 5 94,05 94,05 1.0 2311|123
2 | Sikorskiego 152 1 1 101,60 101,60 1.0
3 | Sikorskiego 151 3 3 89,59 89,59 1.0 17| 586
4 |3Mzjas0® 4 4 177,83 177.83 1.0 1476 | 1799
5 |3 Mzja 82 6 & 222,03 222,03 1.0 830 | 1800/1
6 | Rozancka 12 2 2 50,15 50,15 1.0 721 | 197414
7 | Staszica 2 5 5 129,60 129,60 10 2207
3189
8 | Staszica 24 5 5 12960 129,60 1.0
9 | Staszica 11 3 3 93,80 93,30 10 4118|3111
10 |B. Prusa4 ** 4 4 91,39 91,39 1.0 794 | 1335
11 | B. Prusa 59 10 10 351,79 351,79 1.0 3963 | 190512
12 | Szk. Podch Piechoty 2 6 4 2 214,65 129,68 84,97 10 2808
- 1696
13 | 52k Podch Piechoty 2 2 59.17 59.17 10
14 | Wolodyjowskiego 21 4 4 12960 129,60 1.0 3631 | 3737
15 | Wolodyjowskiego 214 4 4 12960 129,60 1.0 3737
16 | Wolodyjowskiego 23 10 10 270,20 270,20 10 3737
17 | Wolodyjowskiezo 23A 10 10 336,80 336,80 10 B4 s
18 | Wolodyjowskiego 235 10 10 336,80 336,30 10
19 | Batorego 14 4 4 85,20 85,20 10 329613
20 | Batorego 22 ¥+ 9 9 193,64 195,64 1.0 3285
21 | Taczanowskiezo 5 6 6 130,16 130,16 10 3816 | 453411
22 | Taczanowskiego 7 6 6 12841 128.41 10 453411
23 | Taczanowskiezo 9 5 5 129,60 129,60 10 45341
24 | Taczanowskiezo 92 5 5 129,60 129,60 10 45341
25 | Jagiellonska 16 4 4 128,77 128.77 10 47217153
26 | Eoiciuszki 1 ¥+ 9 9 331,16 331,16 10 29 | 4803
27 | Legionowa 11 5 5 130,14 130,14 10 2349 | 594
28 | Prusal13 3 3 122,35 122,35 10
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29 | Avmii Exajowej 147%% 3 5 133,50 13350 10
30 | Broniewskiego 65 1 1 41,00 41,00
31 | Avmii Exajowej 20 3 3 124,00 12400 10
RAZEM: 159 157 2 4820,78 4735,31 84,97 1,00

* budynek przy ul. 3 Maja 80 wylaczona z uzytkowania decyzja nr 112/2012 z dnia 12.11.2012 r Powiato-
wego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej

* * budynek przy ul. Prusa 4 wylaczona z uzytkowania decyzja nr 36/07 z dnia 15.06.2007 r Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej (w budynku 2 mieszkania pustostany o pow.
38.14m")

* % * budynek przy ul. Batorego 22 w ztym stanie technicznym nie nadaje sie do dalszej eksploatacji — pro-
tokot z dnia 28. 04. 2010 r. nr 9/3/2010 (w budynku 1 mieszkanie pustostan o pow. 11,00 m’)

* % % * budynek przy ul. Armu Krajowe] 14 wylaczona z uzytkowania decyzja nr 115/09 z dnia 19.08.2009
r Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowi Mazowieckiej (w budynku 2 mieszkania pusto-
stany o pow. 50,70m")

* % % % * hbudynek przy ul. Kosciuszki 1 nie jest wlasnoscia Miasta Ostrow Mazowiecka. Miasto wystepuje
jako wladajacy budynkiem i lokalami mieszkalnymi
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