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UCHWALA Nr XXV1/208/13
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 20 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Truskaw i Truskaw - Helenowek, Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zpozn. zmV), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647) i uchwaty Nr XII/104/11 Rady Gminy lzabelin
zdnia 30 listopada 2011r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek, Etap I uchwala sie, co nastegpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw
i Truskaw — Helenowek, Etap Inie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Izabelin zatwierdzonego uchwatag Nr XVIII / 159/ 08 Rady Gminy lzabelin z dnia
02 lipca 2008 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw —
Helenowek, Etap I, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach: od pdtnocno — wschodniego naroznika dziatki 565/1 w kierunku
wschodnim pétnocna granica tzw. rowu potnocnego do pétnoco — zachodniego naroznika dziatki nr ew. 598/1,
nastepnie w kierunku potudniowym zachodnig granicg dziatki nr 598/1 i dalej do potudniowo — wschodniego
naroznika dziatki 596/3, nastepnie w Kierunku wschodnim péinocng linig rozgraniczajgcg ul. Poéinocnej
okreslong w ,,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helendwek,
Etap I” do wschodniej linii rozgraniczajacej ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem B20-KW
(okreslonego w planie miejscowym pn. Truskaw i Truskaw — Helendéwek, Etap II zatwierdzonym zgodnie
z Uchwata Rady Gminy Izabelin Nr XV1/123/2004 z dnia 21 stycznia 2004 roku), dalej w kierunku péinocnym
wschodnig linig rozgraniczajacg ciagu pieszo — jezdnego B20-KW, nastepnie w kierunku wschodnim
poludniowa a nastepnie w kierunku pétnocnym wschodnig granicg dziatki nr ew. 600/2 oraz wschodnig granica
dziatki 600/1 idalej, az do przecigcia si¢ z poéinocng granicg rowu pdinocnego. W dalszej czesci granica
opracowania przebiega poinocna granica rowu pdtnocnego do potudniowo- zachodniej granicy dziatki nr ew.
395 oraz w kierunku potnocnym na dtugosci 180 metréw zachodnig granicg dziatki 395, nastgpnie zatamuje si¢
w kierunku wschodnim do potudniowo — zachodniego naroznika dziatki 434/11, dalej zachodnig i péinocna
granicg dziatki 434/11 nastepnie zachodnig granicg dziatki 436/1 do poéinocno — zachodniego naroznika dziatki
436/1, dalej w kierunku wschodnim podinocng granica dziatek 436/1, 437, 438 idalej na przedhuzeniu
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0 dtugosci 6 metrow wramach dziatki 1509, nast¢pnie w kierunku potudniowym wschodnig linig
rozgraniczajacg ul. Popietuszki i dalej na jej przedtuzeniu do potudniowej granicy rowu pdinocnego. Nastepnie
granica opracowania biegnie w kierunku zachodnim potudniowg granicg rowu do wysokosci potudniowo —
wschodniego naroznika dziatki 420/1, nastepnie w kierunku poludniowo-zachodnim ul. Ptasinskiego do punktu
przecigcia si¢ z poinocng granica dziatki nr 1512 stanowiaca ul. 3 Maja — dalej potnocng linig rozgraniczajaca
ul. 3 Maja w kierunku wschodnim do poétnocno — wschodniego naroznika dziatki 955, nastgpnie do
poludniowo — wschodniego naroznika dziatki 955 oraz w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatki
95511512 do wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Parkowej (okre$lonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenéwek Etap Isymbolem 16KDG), dalej
w kierunku potudniowym wschodnig linig rozgraniczajacag ul. Parkowej do przecigcia z pdinocng linig
rozgraniczajagcg ul. Lipkowskiej, nastgpnie, w kierunku potudniowo - wschodnim poéinocng linig
rozgraniczajaca ul. Lipkowskiej (okreslong symbolem 4KLg w planie miejscowym wsi Truskaw i Truskaw —
Helenowek przyjetym zgodnie z Uchwata Rady Gminy Izabelin nr LV / 424/ 2002 z dnia 19 czerwca
2002 roku), do poélnocno — zachodniego naroznika dziatki nr ew. 912/1 dalej w kierunku wschodnim
polnocnymi fragmentami zabudowanych dziatek przylegajacymi do ul. Lipkowskiej do potnocno —
wschodniego naroznika dziatki 938, nastepnie w Kierunku potudniowym wschodnig granica dziatki 938 do
przecigcia si¢ z granica opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw —
Hornéwek czes¢ ,,.D”, dalej granica tegoz opracowania w kierunku potnocno — zachodnim do potludniowo —
zachodniego naroznika dziatki 925, nastgpnie w kierunku poludniowym linig prosta do poludniowo —
wschodniego naroznika dziatki 923/2 a dalej w kierunku pétnocno-zachodnim granica Kampinoskiego Parku
Narodowego do potudniowo — zachodniego naroznika dziatki 864/2 (na glgbokos¢ okoto 70m od ul.
Lipkowskiej) z uwzglednieniem zabudowan na dziatce 876/3, nastepnie potnocna granica dziatki 865/8, dalej
poludniowa linig rozgraniczajaca ul. Potudniowej oraz w kierunku poludniowo — zachodnim potudniowsg
granicag opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw —
Helendéwek, Etap Ido styku rowu potudniowego z dziatka 796/3, nastgpnie potudniowa granica rowu
poludniowego w kierunku zachodnim do potnocno - zachodniego naroznika dziatki nr 639, nastepnie
w kierunku pétnocnym zachodnig granica dziatek 1746, 1745 i 1744 do potudniowo — wschodniego naroznika
dziatki 602/3. Pdzniej granica zatamuje si¢ w kierunku zachodnim linia prosta stanowiaca przedtuzenie
potudniowych granic dzialek ewidencyjnych nr 602/3, 602/2 i 602/1 do potudniowo-zachodniego naroznika
dziatki 602/1, dalej w kierunku pétnocnym do pétnocno - wschodniego naroznika dziatki 1484 dalej poinocng
granica tejze dziatki. Nastepnie od poétnocno — zachodniego naroznika dziatki 1484 w kierunku pétnocnym linig
prosta do punktu przeciecia si¢ z rowem pétnocnym, nastepnie w kierunku wschodnim potnocna granica rowu
ponocnego do poéinocno — zachodniego naroznika dziatki nr 519/1, dalej w kierunku potudniowym do punktu
przecigcia z potnocng linig rozgraniczajaca ul. Pdlnocnej, dalej w kierunku wschodnim pdinocng linig
rozgraniczajacg ul. Péinocnej do potudniowo — wschodniego naroznika dziatki 565/1. Dalej biegnie na potnoc
wschodnig granica dziatki 565/1 do przecigcia z granica rowu pétnocnego.

§ 3. Z obszaru okreslonego w §2 uchwaly wylgcza sie obszar okreslony w Uchwale Rady Gminy Izabelin
Nr X11/77/2007 z dnia 24 pazdziernika 2007 roku dla tzw. Kompleksu ,,B” opisany w nastepujacy sposob: od
péinocno — zachodniego naroznika dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 605/3 pochodzacej z obrgbu
Truskaw, potudniows linig rozgraniczajagcg ul. Losia w Kierunku wschodnim, do zachodniej linii
rozgraniczajacej ul. Borzecinskiej oznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem planistycznym
3 KLg, nastepnie W kierunku potudniowym zachodnia linig rozgraniczajaca tejze ulicy, dalej pétnocng linig
rozgraniczajaca ul. Bobrowej w kierunku zachodnim (oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem 11 KDg)
oraz w kierunku pétnocnym wschodnig linig rozgraniczajacg ul. Lisiej (11KDg) do pdtnocno — zachodniego
naroznika dziatki nr ew.605/3.

§ 4. Integralng czgs$¢ planu stanowia nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planuw skali1 :1 000 (Truskaw);
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1 : 1 000 (Helenowek);
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odregbnych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o Ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia przeznaczenia terendow na cele: MN — zabudowy jednorodzinnej; MU — zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; UT — zabudowy ustug turystycznych; ZN — tereny zieleni objete formami
ochrony przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; MN(ZL) — zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach lesnych; WS — wod ptynacych; ZP — zieleni urzadzonej; KD(Z), KD(L), KD(D) — drog
publicznych; KDW — droég wewnetrznych,;

granice stref ochrony konserwatorskiej.
§ 7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §6 maja charakter informacyjny.
§ 8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647), oile ztresci przepisu nie wynika
inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, obejmujacy obszar okreslony w §2 i §3 niniejszej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 sporzadzony w dwoch czesciach stanowiacych zatacznik nr 1 oraz zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice mi¢dzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;



10)

11)

12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)

21)

22)

23)

uzupelnia przeznaczenie podstawowe;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w ustawie;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ pol powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najblizsze dopuszczalne usytuowanie zewnetrznych $cian budynkow w stosunku do
najblizszych linii rozgraniczajacych terenow, z wylaczeniem takich elementéw budynkow jak:
balkony, galerie, loggie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe,
podokienniki, przedsionki, czesci podziemne obiektow budowlanych, zadaszenia wej$é, wjazdow
i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ ,.teren biologicznie czynny”, o ktorym
mowa W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami nie oddziatujg negatywnie na $srodowisko, nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang”, o ktorej mowa w ustawie;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury ~ w sprawie  sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne graficzne, tekstowe lub tekstowo-graficzne
oznaczenie miejsca i zakresu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w granicach planu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na plaszczyznie niosagca
przekaz informacyjny dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w granicach planu;

ekranie wizyjnym (telebimie) — nalezy przez to rozumie¢ oswietlong powierzchni¢ ekspozycyjna
czytelng takze w nocy poprzez oswietlenie wlasnym zewnetrznym zrodlem $wiatta o zmiennej tresci;

rejestrze gruntéw — nalezy przez to rozumie¢ ,rejestr gruntdow” zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow;

Kampinoskim Parku Narodowym - nalezy przez to rozumie¢ park narodowy powolany
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. u. nr 132 poz. 876);

Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumie¢ strefe ochronng, zwana
otuling powotang Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. u. nr 132 poz. 876);

ushugach pogrzebowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki takie jak: domy pogrzebowe czy
kostnice, stuzace do sktadowania ciat 0s6b zmartych do czasu ich pochowania;

budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,budynek rekreacji indywidualne;j”,
0 ktorym mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu:

1) Tereny zabudowy jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem MU;

3) Tereny zabudowy ustug turystycznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UT,;



0znaczone na rysunku planu symbolem ZN;

5) Tereny zabudowy jednorodzinnej na dziatkach lesnych - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN(ZL);

6) Tereny wod ptynacych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP
8) Tereny drog publicznych — o0znaczone na rysunku planu symbolami KD(Z), KD(L), KD(D);
9) Tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W granicach planu obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone odpowiednio na rysunku
planu), ktore lokalizuje si¢ w odlegltosciach:

a) od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD(Z),
1KD(L), 1 KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D),
10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D) - zgodnie z rysunkiem planu;

b) 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW.

2) Warunki i zasady lokalizowania ogrodzen od strony dr6g wskazanych na rysunku planu:

a) ogrodzenia lokalizowa¢ na liniach rozgraniczajacych drog, zktorymi styka si¢ grodzona
nieruchomosg;

b) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki budowlanej w miejscu usytuowania bram
wjazdowych w stosunku do linii rozgraniczajacej drog;

) struktura azurowa musi by¢ usytuowana na wysokosci minimum 0,6 m od poziomu terenu oraz
stanowi¢ musi minimum 25% powierzchni ogrodzenia przy czym udzial procentowy nalezy liczy¢
kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej w §wietle stupkow ogrodzeniowych;

d) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m;

e) od strony drog, zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych o gabarytach
jednego przegsta ogrodzeniowego, dopuszcza si¢ stosowanie  betonowych elementow
drobnowymiarowych;

f) ogrodzenia wzdluz terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,
8WS, OWS, 10WS, 11WS sytuowa¢ w odleglosci minimum 3 m od linii rozgraniczajacych ww.
teren6w, w celu umozliwienia dojazdu pojazdom do konserwacji rowow melioracyjnych.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic informacyjnych i szyldow:
a) zezwala sie na lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie przekraczajacej 3 m?
b) zezwala si¢ na lokalizacje szyldow o powierzchni nie przekraczajacej 2m?;

c) zapis w lit. a nie dotyczy tablic informacyjnych zwigzanych z dziatalnoscia Kampinoskiego Parku
Narodowego;

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow i tablic informacyjnych na balustradach balkonéw i taraséw, na
dachach budynkow, na ogrodzeniach, na latarniach ulicznych, na drzewach, na pomnikach przyrody,
na elementach infrastruktury technicznej;

e) zakazuje si¢ lokalizacji ekranéw wizyjnych (telebimow).
4) Usuwanie drzew lub krzewow — zgodnie z przepisami o ochronie przyrody oraz normami;
5) Zakazuje sie lokalizacji ustug pogrzebowych;
6) Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej;

7) Zakazuje sig lokalizacji funkcji sktadowej;
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1)

2)

3)

4)

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy,
nie wigkszej niz 400 m?, w ktérych powierzchnia magazynowa bedzie stanowila nie wiecej niz 50%
powierzchni sprzedazy, przy zachowaniu zapisow §13.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Wynikajace zistnienia Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego — zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody, rozporzadzeniami wykonawczymi do ww.
przepisow.

Obszar objety ustaleniami planu zawiera si¢ czg¢$ciowo w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska PLC140001, dla ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustawy.

W odniesieniu do przepisow prawa ochrony srodowiska, dla wymienionych terendw przyjmuje si¢
nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu:

a) MN, MN(ZL) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MU, UT — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

W zagospodarowaniu terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN, majg zastosowanie
przepisy o ochronie przyrody.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoltczesne;j:

1.

Z tytulu wystepowania w granicach planu stanowisk archeologicznych, wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej oznaczone odpowiednio na rysunku planu symbolami: 55-64/6, 55-64/7, 55-64/8, 55-
64/9, 55-64/16;

W granicach stref, ktorych mowa w ust 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg uprzedniego przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady

zagospodarowania dla poszczegolnych terenow:

1.

Tereny oznaczone w planie symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN

1) Przeznaczenie podstawowe - =zabudowa jednorodzinna: wolnostojaca i blizniacza, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe;
3) Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w formie szeregoweyj;

4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;

€) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku,
Z zastrzezeniem lit. d:

- w przypadku zastosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20-45° : 3 kondygnacje, wtym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, jednak nie wigcej niz 11 m,

- w przypadku zastosowania dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowej do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku mniejszym niz 20° : 2 kondygnacje, jednak nie wigcej niz
9 m;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych -5 m,
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f) kolor elewacji: biaty Iub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy),
naturalny kolor drewna (brazowy) badz cegly (czerwony);

g) geometria dachéw budynkow — plaskie, jednospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° -45°;

h) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni
grafitu i brazow — nie dotyczy dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0-5°;

i) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850 m%
Teren oznaczony w planie symbolem 1UT:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug turystycznych (np. hotele, pensjonaty, kempingi),
budowle sportowe i rekreacyjne (np. boiska, place zabaw) oraz parkingi, miejsca postojowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa jednorodzinna: wolnostojaca i blizniacza oraz obiekty
matej architektury, zielen urzadzona;

3) Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w formie szeregoweyj;

4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéow mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku,
Z zastrzezeniem lit. d:

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20-45° : 3 kondygnacje, wtym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, jednak nie wigcej niz 12m;

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku mniejszym niz 20° : 2 kondygnacje, jednak nie wigcej niz
9 m;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych -5 m,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) kolor elewacji: biaty lub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny bragzowy),
naturalny kolor drewna (brazowy) badz cegly (czerwony);

g) geometria dachéw budynkow — plaskie, jednospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° -45°;

h) kolor dachu: odcienie klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni
grafitu i brazow — nie dotyczy dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0-5°;

i) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
Tereny oznaczone w planie symbolem 1MU, 2MU:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna: wolnostojgca i blizniacza, ustugi z zakresu
opieki zdrowotnej i spoteczne;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe, parkingi, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, zielen urzadzona;

3) Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w formie szeregowej;
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przestrzennego:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8;

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéow mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku,
Z zastrzezeniem lit. d:

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20-45° : 3 kondygnacje, wtym ostatnia
W poddaszu uzytkowym, jednak nie wigcej niz 11 m,

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku mniejszym niz 20° : 2 kondygnacje, jednak nie wiccej niz
9 m;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych -5 m,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) kolor elewacji: biaty lub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny bragzowy),
naturalny kolor drewna (bragzowy) badz cegly (czerwony);

g) geometria dachéw budynkow — plaskie, jednospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° -45°;

h) kolor dachu: odcienie klasycznej dachéwki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni
grafitu i brazow — nie dotyczy dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0-5°;

i) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu;

5) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowe;j:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku:

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20-45° : 3 kondygnacje, wtym ostatnia
W poddaszu uzytkowym, jednak nie wiecej niz 11 m,

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku mniejszym niz 20° : 2 kondygnacje, jednak nie wiecej niz
9 m;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych -5 m,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

f) kolor elewacji: biaty lub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny brgzowy),
naturalny kolor drewna (brazowy) badz cegly (czerwony);

g) geometria dachoéw budynkow — plaskie, jednospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° -45°;

h) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni
grafitu i brazow — nie dotyczy dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0-5°;

i) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?.



Dziengik Usrgglapyy Yomawodmiu i Branic&itidolami: 1 MN(ZL): Poz. 6073

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna na dziatkach le$nych: wolnostojaca
i blizniacza, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, na zasadach okreslonych w przepisach prawa
budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi do ww. przepisow;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 400 m?
d) maksymalna ilo$¢ budynkow w granicach dziatki budowlane;j: 1;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéow mierzac od poziomu terenu do kalenicy budynku,
Z zastrzezeniem lit. f:

- w przypadku zastosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20-45° : 3 kondygnacje, wtym ostatnia
w poddaszu uzytkowym, jednak nie wigcej niz 11 m,

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku mniejszym niz 20° : 2 kondygnacje, jednak nie wigcej niz
9 m;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych -5 m,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) kolor elewacji: bialy lub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy),
naturalny kolor drewna (brazowy) badz cegly (czerwony);

i) geometria dachow budynkéw — ptaskie, jednospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° -45°;

J) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni
grafitu i brazow — nie dotyczy dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0-5°;

K) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu,
1) nakaz zachowania drzewostanu na powierzchni niezabudowanej;

m) zlokalizowanie zabudowy od strony dziatki ewidencyjnej nr 437 na gruncie rolnym i czeSciowo
lesnym w pasie 14 m od gruntu rolnego;

4) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Tereny oznaczone w planie symbolami: 2 MN(ZL), 3 MN(ZL):

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna na dziatkach lesnych: wolnostojgca
i blizniacza, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe, na zasadach okreslonych w przepisach prawa
budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi do ww. przepisow;

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 500 m?
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10.

11.

Z zastrzezeniem lit. e:

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20-45° : 3 kondygnacje, wtym ostatnia
W poddaszu uzytkowym, jednak nie wigcej niz 11 m,

- w przypadku zastosowania dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku mniejszym niz 20° : 2 kondygnacje, jednak nie wiccej niz
9 m;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych -5 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

0) kolor elewacji: biaty lub jasne odcienie barw ziemi (jasny szary, jasny bezowy, jasny brazowy),
naturalny kolor drewna (brazowy) badz cegly (czerwony);

h) geometria dachow budynkéw — plaskie, jednospadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 0° -45°;

i) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem odcieni
grafitu i bragzow — nie dotyczy dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0-5°;

J) zakaz realizacji kondygnacji, ktorych poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu terenu,
k) nakaz zachowania drzewostanu na powierzchni niezabudowanej;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1300 m?,

Tereny oznaczone w planie symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody,

2) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych;

3) w zagospodarowaniu terenéw majg zastosowanie przepisy o ochronie przyrody.

Tereny oznaczone w planie symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS:
1) Przeznaczenie podstawowe — wody ptynace;

2) przeznaczenie dopuszczalne — budowle bedace urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia wodne);

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
Teren oznaczony w planie symbolem 1ZP:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, miejsce pamieci narodowej, obiekty malej
architektury;

2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu 1 ZP.
Teren oznaczony w planie symbolem 1KD(Z)

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna zbiorcza (powiatowa) o minimalnej szerokosci
W liniach rozgraniczajacych — 12 m.

Teren oznaczony w planie symbolem 1KD(L):

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna lokalna (powiatowa) 0 minimalnej szerokosci
W liniach rozgraniczajacych — 10 m

Tereny oznaczone w planie symbolami: 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D), 6KD(D),

7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D):

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa (gminna) 0 minimalnej szerokos$ci
W liniach rozgraniczajacych - 10 m.
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13.

14.

15.

1.
2.
3.

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 7 m.

Tereny oznaczone w planie symbolami: 3KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych -5 m.

Teren oznaczony w planie symbolem: 4KDW, 13KDW, 14 KDW:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 6 m.

Teren oznaczony w planie symbolem: 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW:

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 8 m.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
Powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 850 m?.

Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18 m.

Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 45 - 90°.

§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg inadbudowe obiektow budowlanych powstatych przed
wejsciem w zycie planu, rowniez w przypadku jezeli:

a) ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w planie przeznaczenie terenu, na ktorym stoja;

b) dziatki, na ktorych si¢ znajdujg sa mniejsze od minimalnych parametrow dziatek budowlanych
ustalonych dla danych terenow.

W przypadku budynkow i obiektow, powstalych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dopuszcza
si¢ ich adaptacje¢ oraz:

a) dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe, takze w sytuacji je$li: ich usytuowane jest niezgodnie
z nieprzekraczalng linia zabudowy, ich wysoko$¢ jest niezgodna z parametrami okre§lonymi dla
terenow, na ktorych si¢ znajduja, znajduja si¢ na dziatkach, ktore powstaty przed wejsciem w zycie
planu,

b) dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze: nie spowoduje ona przekroczenia
parametréw okre$lonych ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenéw, w przypadku
budynkow i obiektow usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna
linig zabudowy, rozbudowa nie spowoduje przyblizenia budynku lub obiektu do drogi publiczne;j,

c) dopuszcza si¢ przy ich rozbudowie i przebudowie zachowanie istniejacych katow nachylenia potaci
dachowych.

Z tytutu przebiegu linii elektroenergetycznej $redniego napiecia obowigzuje zakaz zabudowy w pasach
technicznych, w odlegtosci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Z tytulu przebiegu sieci gazowych S$redniego cisnienia obowigzuje zakaz zabudowy w strefach
okreslonych przez przepisy odrgbne.

Dla terenow oznaczonych symbolami MN i MU, dopuszcza si¢ budowe na mniejszych dziatkach
budowlanych niz wskazane w §13 ust. 1, §13 ust. 3, W nizej wymienionych przypadkach:

a) dziatki budowlane istnialy w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

b) zmniejszenie dziatki wynika z konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami
niniejszego planu;

€) zmniejszenie dziatki wynika z koniecznosci zlokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;.
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1. W granicach planu wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych, bedace drogami publicznymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 1KD(L), 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D),
5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D).

2. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 zostaty
okreSlone w §13 ust. 9, ust. 10 i ust. 11.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ nastgpujace powigzania terenéw z uktadem komunikacji drogowe;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD(L), 2KD(D) oraz droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem: 10KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD(L), 3KD(D) oraz drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem, 10KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD(L), 1KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD(L), 1KD(D), 12KD(D), 13KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 3KD(D), 4KD(D), 5KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 4KD(D), 5KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD(Z), 5KD(D), 6KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1KD(Z), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 10KD(D), 12KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KD(Z), SKD(D), 6KD(D) oraz drogge wewngtrzna oznaczona na
rysunku planu symbolem 2KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11MN: poprzez droge publiczng oznaczong na
rysunku planu symbolem: SKD(D) oraz droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDW,;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KD(Z), SKD(D), 7KD(D) oraz droge wewngtrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 2KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 8KD(D) oraz droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 8KDW,;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 10KD(D), 11KD(D) oraz drogg wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 9KDW:;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15MN: poprzez droge publiczng oznaczong na
rysunku planu symbolem: 10KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16MN: poprzez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 8KD(D), 10KD(D) oraz droge wewngtrzng oznaczona na
rysunku planu symbolem 9KDW;
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

2. W

na rysunku planu symbolem: 8KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19MN: poprzez drogi publiczne oznaczone nha
rysunku planu symbolami: 7KD(D) oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami 3KDW, 12KDW, 14KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20MN: poprzez droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem: 11KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21MN: poprzez drogg publiczng oznaczong na
rysunku planu symbolem: 7KD(D) oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22MN poprzez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 12KD(D), 13KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT: poprzez droge publiczng oznaczone na rysunku
planu symbolem: 2KD(D) oraz droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
10KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MU: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 8KD(D), 9KD(D), 10 KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MU: poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami: 8KD(D), 9KD(D);

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN(ZL): poprzez droge wewngtrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem: 11KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN(ZL): poprzez droge wewngtrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem: 13KDW;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN(ZL): poprzez drogi wewngtrzne oznaczona na
rysunku planu symbolami: 6KDW, 13KDW.

granicach planu dopuszcza si¢ powstawanie nowych droég wewngtrznych, przejs¢ pieszych oraz

ciagow pieszo - jezdnych nie oznaczonych na rysunku planu o szerokosci nie mniejszej niz5 m.

3. Dla droég wewnetrznych o dtugosci przekraczajacej 50 m, powstatych w sposob okreslony w ust. 2,
nalezy wykona¢ plac manewrowy o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

4. Zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

1)

2)

dla budynkow lokalizowanych w granicach terenow oznaczonych symbolem MN, nalezy zapewnic
miejsca parkingowe w granicach tej samej dziatki budowlane;j;

dla budynkéw lokalizowanych w granicach terendow oznaczonych symbolami MU i UT nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach tych terenow;

3) minimalne iloéci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 2 miejsca na 1l lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej ushug;

c) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy ustug turystycznych: 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

d) dla budowli sportowych i rekreacyjnych: 25 miejsc na kazde 1000 m* powierzchni budowli.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

zaopatrzenie terenow w granicach planu w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych -
z wodociggu grupowego ,Hornéwek” poprzez wybudowang gminng sie¢ wodociggowa
(w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy);
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5.

7.

3) obowigzuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej
wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;

4) dla projektowanej sieci wodociggowe;j ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) dla magistralnej sieci wodociggowej: 110-200 mm;
b) dla rozdzielczej sieci wodociggowej minimalnie: 110 mm.

W zakresie odprowadzania $ciekoéw i wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do centralnej oczyszczalni $ciekow ,,Mokre t.gki”
zlokalizowanej w Truskawiu poprzez wybudowang (w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy) sie¢
kanalizacyjna;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

3) wody opadowe nakazuje si¢ odprowadzaé¢ na teren nieutwardzony lub do dotoéw chionnych na
wlasnej dzialce (alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi
przepisami prawa wodnego i budowlanego);

4) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje rowdéw odwadniajagcych i melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku
planu;

5) dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) dla magistralnej sieci wodociggowej: 200-500 mm;
b) dla rozdzielczej sieci wodociggowej maksymalnie: 200 mm.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) stosowanie w robotach budowlanych dotyczacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i nN -
linii napowietrznych lub kablowych; zezwala si¢ na lokalizacje w/w sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w pasach drogowych drog gminnych i wewnetrznych;

3) przylaczanie  obiektow do  sieci  elektroenergetycznej oraz  przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, powstata wwyniku  kolizji  projektowanych  sieci i urzadzen
elektroenergetycznych z istniejagcymi, bedzie odbywaé si¢ w uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie zsieci gazowej poprzez przylaczenia do istniejacej sieci gazowej DN65, DNS50
zlokalizowanej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD(Z) oraz DN
40 zlokalizowanej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KD(D).

2) przylaczanie obiektow do sieci gazowej oraz przebudowa sieci gazowej odbywac si¢ bedzie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i normami oraz na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora sieci
gazowej.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢, ze: gospodarka odpadami bedzie prowadzona w oparciu
i zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych Zrodet ciepta zwykorzystaniem energii
elektrycznej, drewna, gazu, oleju niskosiarkowego, energii stonecznej oraz paliw wytwarzanych
z wegla niskosiarkowego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zbiorczych zrodet energii cieplne;.
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technicznej, o ktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) drogi publiczne (gminne),
2) sieci wodociggowe,
3) sieci kanalizacyjne.

9. Roboty budowlane w zakresie inwestycji, o ktorych mowa wust 1, 2, 3, 4, 5 6, 7, 8 nalezy
lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i wewngtrzne;

2) w przypadkach koniecznos$ci technicznych - w granicach dziatek budowlanych, zzachowaniem
odpowiednich odlegltosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

§ 19. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza si¢ roboty budowlane dokonywane
W granicach nastepujacych terendw:

1) droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolami: 1KD(Z), 1KD(L) — ponadlokalny cel
publiczny;

2) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD(D), 2KD(D), 3KD(D), 4KD(D),
5KD(D), 6KD(D), 7KD(D), 8KD(D), 9KD(D), 10KD(D), 11KD(D), 12KD(D), 13KD(D) wraz
zrobotami budowlanymi sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej na zasadach okre$lonych w §18 — lokalny cel publiczny;

3) urzadzenie zieleni na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP — lokalny cel publiczny;

4) gazociaggi DN65, DNS50, DN40 zlokalizowane w granicach terenow: 1KD(Z), 8KD(D) -
ponadlokalny cel publiczny;

5) linie elektroenergetyczne SN 15 kV — ponadlokalny cel publiczny.

§ 20. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: w graniach
planu zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym garazy blaszanych,
obiektéw kontenerowych, tymczasowych obiektoéw handlowo-ustugowych oraz przylaczen takich obiektow
do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu
wlasciwych przepisoéw budowlanych.

§ 21. Ustalenia  dotyczace stawek, oktorych mowa wart. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: MN, MN(ZL) — okresla si¢ stawke w wysokosci 10%;
2. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: MU, UT — okre$la si¢ stawke w wysokosci 20%;

3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: WS, ZN, ZP, KD(Z), KD(D), KD(L), KDW - stawki
Z tytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie maja
zastosowania.

4. Dla dziatlek bedacych wlasnoscia gminy, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma zastosowania.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [zabelin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Izabelin:
Jerzy Pietrzak
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXV1/208/13
Rady Gminy lzabelin
z dnia 20 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 1 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy.

2. W zakresie zadan wlasnych gminy dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢, ze realizacja sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w granicach planu stanowig jej zadania wlasne, zgodnie z wieloletnimi planami
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami
inwestycyjnymi.

3. Sieci, oktorych mowa w ust. 2 bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 2. 1. Zadania w zakresie realizacji ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w Czgéci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w oparciu 0 przepisy odrebne.

2. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej
Rady Gminy lzabelin.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXV1/208/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 20 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap I

Uchwatg Nr XXII/104/11 Rada Gminy Izabelin przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenowek, Etap I, zwanego dalej ,,planem”.

Przystapienie do sporzadzenia planu wynikalo glownie z wnioskow Rady Soteckiej oraz mieszkancow wsi
Truskaw sktadanych juz w 2007 r.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu utrzymuje dla wsi Truskaw i Helenowek glowne funkcje wyznaczone
obowigzujacym od 2002 r. planem miejscowym dla tego terenu.

Dodatkowo w projekcie planu proponuje si¢ w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego nastepujace
zmiany:

zmniejszenie linii zabudowy od granic Kampinoskiego Parku Narodowego z dotychczasowych 25-40m na 10m
(za wyjatkiem obszaru potozonego na potudnie od ul. Lipkowskiej ograniczonego dziatkami Nr 796 i 820);

zmniejszenie minimalnej powierzchni nowych dziatek budowlanych z 1000m? i 900m? do 850m?;

zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,5m do 9m (przy zastosowaniu dachow o spadkach ponizej
20° 111 m (przy zastosowaniu dachéw o spadku 20 -45°) za wyjatkiem terenu 1UT polozonego przy wezle
wejsciowym do KPN, dla ktérego maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 9,0m i 12,0m (utrzymanie ustalen
obowigzujacego od 2002 r. planu miejscowego);

zakaz realizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz 850m? powstatych po wejsciu w zycie planu. Nie
dotyczy to dzialek w stosunku, do ktorych istnieje konieczno$¢ wydzielenia terenu pod drogi wyznaczone na
rysunku planu oraz w przypadku gdy zmniejszenie dziatki wynika z konieczno$ci zlokalizowania obiektow
infrastruktury technicznej;

zawezenie pasa drogowego ul. 3 Maja w wigkszosci do linii ogrodzen nieruchomosci (uzgodniono z zarzadca
drogi);

zakaz podpiwniczania budynkéw na catym terenie ze wzgledu na odczuwalny w ostatnich latach wysoki
poziom wod gruntowych (,,zakaz realizacji kondygnacji, ktorej poziom posadzki znajduje si¢ ponizej poziomu
terenu’”);

wyeliminowanie koniecznosci uzgadniania projektu ogrodzenia z Urzgdem Gminy Izabelin;

okreS$lenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych: dla zabudowy jednorodzinnej: 2 m.p. na 1 lokal
mieszkalny, dla zabudowy ustugowej: 1 m.p. na kazde 30m® pow. uzytkowej ustug, dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej: 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny oraz 1 m.p. na kazde 30 m* pow. uzytkowej ustug;

likwidacje 5-metrowych ciggow pieszych wokoét rowu poinocnego i potudniowego;

zmniejszenie terenu przewidzianego pod poszerzenia pasa drogowego ul. Lipkowskiej na skrzyzowaniu z ul.
3 Maja. Zawezenie pasa drogowego zostalo dokonane w sposob umozliwiajacy realizacje alternatywnego
wjazdu/wyjazdu na skrzyzowaniu ulic;

dla terenow mieszkaniowo — ustugowych (1MU, 2MU) potozonych pomigdzy ulicami: Lipkowska, Poludniowa
i Mokre Laki rozszerzenie funkcji podstawowej — zabudowy jednorodzinnej o ustugi z zakresu opieki
spotecznej i zdrowotnej;

wprowadzenie nowej drogi wewnetrznej ozn. symbolem 9KDW taczacej ul. 3 Maja zul. Potudniows
(pomigdzy zabudowaniami numer 57 i 61). Droga jest wiasnoscia gminy.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem uzgodnienia i opinie a nastgpnie dwukrotnie wykladany
byt do publicznego wgladu - w okresie: 03.09.2012-01.10.2012, oraz 02.01.2013-31.01.2013.
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Drugie wylozenie byto efektem korekty planu wynikajacej z czgsciowego uwzglednienia uwag sktadanych
przez mieszkancow w tym zglaszanych na pierwszej dyskusji publicznej. CzeSciowe uwzglednienie uwag
zaskutkowato glownie likwidacjg ciggow pieszych wzdhuz rowow, zmniejszeniem szerokosci pasa drogowego
ul. Lipkowskiej na skrzyzowaniu z ul. 3 Maja, zwigkszeniem maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu
1UT do 12 m w przypadku zastosowania dachow o spadkach 20-45°.

Uwagi zlozone podczas drugiego wyltozenia dotyczyly zwigkszenia minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych i nie zostaly uwzglgdnione przez Wéjta Gminy Izabelin.

Szczegodlowe zestawienie uwag zlozonych podczas pierwszego i drugiego wytozenia nieuwzglednionych przez
Woéjta Gminy Izabelin wraz z uzasadnieniem zawiera Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1., poz.647) Wojt przedstawia Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych
uwag aRada Gminy napodstawie art. 20 ust. 1 przedmiotowej ustawy uchwala plan po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium, rozstrzygajac jednocze$nie m. in. o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.
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