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UCHWALA NR 73/VI1/7/2015
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 29 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2015 — 2019”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 oraz na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2013r. poz. 594 ze zmianami), w zwigzku zart.21 ust. 1 pkt.1 iust.2 ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U z 2014 roku poz.150) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Konstancin-Jeziorna
na lata 2015-2019” zwany dalej ,,Programem”, w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna do corocznego informowania Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna o wykonanych zadaniach ujetych w ,,Programie” w terminie do konca marca kazdego roku
nastepujacego po 2015 roku.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Andrzej Cieslawski
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Zatacznik do Uchwatly Nr 73/VII/7/2015
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2015 - 2019

SPIS TRESCI
1. Wprowadzenie.
2. Opis stanu aktualnego.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegol-
nych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

4. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
Z podziatem na kolejne lata.

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

7. Zasady ustalania obnizek czynszu dla najemcéw lokali mieszkalnych osiggajacych niskie dochody
W przeliczeniu na cztonka rodziny.

8. Optata za uzytkowanie lokalu bez tytutu prawnego.

9. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

10. Zrodta finansowania gospodarki finansowej w kolejnych latach.

11. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty konserwacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

12. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Wprowadzenie

Zgodnie z art.4. ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) realizacja polityki mieszkaniowej powierzo-
na zostata samorzagdom gminnym cyt.” Tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspol-
noty samorzqdowej nalezy do zadan wlasnych gminy”.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2015-2019,
zwany dalej Programem, zostal przygotowany w oparciu 0 przepisy wynikajace z art. 21 ust. 1 pkt 1 wyzej
cytowanej ustawy, ktory ustala zasady tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospo-
darstw o niskich dochodach nalezacych do wspolnoty samorzadowej, zapewniania lokali socjalnych i lokali
zamiennych, oraz tymczasowych pomieszczen wykorzystujac w tym celu posiadany zas6b mieszkaniowy.

Program ponadto ustala zadania w zakresie remontoéw i modernizacji budynkéw komunalnych, zasady sprzeda-
zy lokali stanowiacych wiasno$¢ gminy, polityki czynszowej, sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy, zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej a takze wysokos¢ wydatkow z podziatem na
koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw komunalnych oraz wydatki
inwestycyjne a takze inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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2. Opis stanu aktualnego

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie (dalej ZGK) administruje 54 budynkami komunal-
nymi 0 ogélnej powierzchni 28 595,72 m” Sa to budynki oréznym standardzie, wybudowane w latach
1900-2011, o charakterze willowym oraz budynki wielorodzinne budowane wedlug réznych standardow
i technologii (Tabela nr 1).

ZGK sprawuje takze nadzor wilascicielski w imieniu gminy nad 283 lokalami o0 tacznej powierzchni
11 131,16m*w 43 budynkach wspolnot mieszkaniowych (Tabela nr 2).

Ponizej zamieszczone sg materialy informacyjne dotyczace gminnego zasobu mieszkaniowego wg stanu na
dzien 01.01.2015 . :

Wykaz budynkéw komunalnych

Tabelanr 1
Powierzchnia Pow. uzytkowa . .| Pow. lokali
Adres bul?:i(cj)tvy Tlo$¢ lokali calkowitrz:] 2budynku |0r|r<1221/:i Islg(?jcallﬁl;grl: S0Cj ;I?yCh

Bielawska 4A 1970 8 322,55 322,55

Broniewskiego 16 1920-1930 6 589,08 219,00 1 12,00
Broniewskiego 16A 1920-1930 1 19,65 19,65

Brzozowa 2A 1998 21 1070,00 699,22 2 67,42
Brzozowa 2B 1998 12 681,00 541,38 2 66,24
Brzozowa 2C 2002 24 1448,30 929,61

Brzozowa 2D 2007 24 921,00 676,75 3 84,62
Dtuga 21 1950 6 327,54 253,48 1 31,88
Grodzka 17 /1 1950 1 200,44 108,53

Grodzka 17 / 1 1950 1 92,76 92,76

Jagiellonska 36 1900-1905 2 206,66 198,45

Jasiowa 6 1930-1932 8 622,73 421,37

Jasiowa 6A 1930-1932 3 167,14 167,14

Jasiowa 6B 1930-1932 1 22,93 22,93

Jaworskiego 7 1950-1960 1 66,79 66,79

Jaworskiego 9 1950-1960 1 67,33 67,33

Jaworskiego 11 1950-1960 1 66,65 66,65

Jaworskiego 13 1950-1960 1 67,03 67,03

Jaworskiego 15 1950-1960 1 70,76 70,76

Jaworskiego 17 1950-1960 2 64,64 57,10

Jaworskiego 19 1950-1960 1 70,64 70,64

Jaworskiego 21 1950-1960 1 70,76 70,76

Kozia 1A 1967 18 779,13 689,48 1 28,37
Kozia 1B 1966 19 764,24 673,94

Kozia 1C 2005 30 1090,00 888,00

Krolewska 13 1938 6 332,80 213,01

Krolewska 13 A 1938 1 78,47 48,94

Mickiewicza 7 1922 6 371,16 250,19 1 43,21
Mirkowska 39A 2011 25 1180,32 930,79

Mirkowska 42 1910 12 662,02 594,26 1 31,99
Mirkowska 48 2011 80 5674,30 3296,68

Mirkowska 48B 1992 8 301,60 301,60

Mirkowska 48C 1992 11 349,70 349,70

Mirkowska 48D 1992 11 349,90 349,90

Mirkowska 48E 1992 8 301,60 301,60

Moniuszki 22 1930 3 196,96 176,96

Moniuszki 22A 1930 11 589,02 428,19 1 28,62
Moniuszki 22B 1930 3 642,59 341,17
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Oborska 2 1910 1 30,93 30,93
Ogrodowa 3 1910 8 439,33 288,75 1 45,12
Ogrodowa 5 1910 8 562,40 267,00 3 117,56
Ogrodowa 7 1910 4 225,18 145,13
Opacz 7 1965 2 199,95 179,23
Pitsudskiego 28 1912 6 323,16 274,32
Pitsudskiego 42 1922 6 410,07 320,38
Putaskiego 81 1928 4 229,38 157,79
Stowicza 11 1920 6 210,96 210,96
Stowicza 16 1920 12 367,05 367,05 2 60,70
Stowicza 18 1920 15 472,48 472,48 4 115,48
Sobieskiego 13 1910 8 822,61 568,27
Warszawska 23 1910 4 356,53 258,90
Warszawska 64 1920 5 227,60 214,30
Wierzejewskiego 8 2 310,00 310,00
Wilanowska 9 1956 39 2507,90 1505,01
SUMA 511 28 595,72 20614,79 23 647,47

Wykaz lokali gminnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych

Tabela nr 2
Adres Pow. Tokali 74 it ominy | Tlosé lokali Tloé¢ lokali Pow. lokali
) L. gminnych : . socjalnych
nieruchomosci m? w budynku mleszkalnych SOCJalnyCh m?
Jaworskiego 20 4149 0,5075 14 2 57,10
Jaworskiego 21 A 335,24 0,1813 8
Jaworskiego 21 B 718,33 0,3974 17 1 34,68
Jaworskiego 21 C 251,72 0,1617 3
Jaworskiego 21 D 240,36 0,2598 4
Jaworskiego 21 E 108,16 0,1223 2
Jaworskiego 21 F 240,5 0,2573 4
Jaworskiego 21 G 276,34 0,2143 5
Jaworskiego 21 H 214,34 0,1672 4
Jaworskiego 21 | 192,24 0,1296 3
Jaworskiego 21 K 120,32 0,1282 2
Jaworskiego 21 L 144,13 0,1251 2
Jaworskiego 21 M 2411 0,1644 4
Jaworskiego 22 225,73 0,3421 7 1 20,81
Jaworskiego 23 196,52 0,3316 4
Jaworskiego 25 286,71 0,477 6
Jaworskiego 26 186,78 0,363 4
Literatow 12 46,38 0,0697 1
Literatow 14 80,31 0,1125 2
Literatow 16 156,08 0,2737 4
Mickiewicza 17 163,35 0,1836 4
Mickiewicza 19 336,27 0,3027 6
Mirkowska 34 574,76 0,8745 21 4 102,78
Mirkowska 38 628,26 0,9634 22 4 127,50
Mirkowska 44 256,07 0,6697 8 1 31,90
Mirkowska 47 166,62 0,1636 7 1 10,27
Mirkowska 49 502,77 0,7849 13 1 36,10
Mirkowska 56 373,11 0,8852 8 1 40,09
Mirkowska 58 497,51 0,3894 12
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Plac Zgody 9 633,55 0,3107 21 1 18,72
Plac Zgody 11 655,52 0,3946 18 1 26,39
Wilanowska 4 A 297,2 0,2938 8
Wilanowska 6A 635,4 0,5341 16
Wilanowska 8 69,92 0,0316 2
Wilanowska 10 28,94 0,2498 1
Wilanowska 12 70,12 0,0878 2
Wilanowska 14 71,59 0,1238 2
Wilanowska 15 295,2 0,3059 7
Wilanowska 17 36,33 0,0282 1
Wilanowska 18 47,13 0,053 1
Wilanowska 18 A 77,95 0,076 2
Wilanowska 20 37,4 0,0407 1
Literatow 18 0,00 0,028
SUMA 11131,16 283 18 506,43

3. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszcze-
golnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Gmina, w celu realizacji zadan wlasnych z zakresu tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych wspélnoty samorzgdowej w latach 2015 -2019 bedzie korzystata z wlasnego zasobu mieszkaniowego
wskazanego w tab. Nr 1 2.

Ze wzgledu na ograniczong liczbe mieszkan Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna, zarzadzeniem, moze prze-
ksztatca¢ lokale mieszkalne, w zalezno$ci od potrzeb, na mieszkania socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

W celu zaspokojenia rosnacych potrzeb na lokale socjalne, Gmina rozpocznie proces budowy budynku z tego
typu lokalami. W przypadku braku takich mozliwosci, Gmina moze wynajmowaé lokale od o0sob trzecich,
W miare posiadanych w budzecie srodkéw finansowych na ten cel.

Gmina bedzie utrzymywata swoje zasoby mieszkaniowe w niepogorszonym stanie technicznym, poprzez reali-
zacje planu remontow.

4. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

W rejestrze 0sob oczekujacych na lokal mieszkalny z zasobéw komunalnych Gminy Konstancin-Jeziorna zare-
jestrowanych jest 278 wnioskow, a o poprawe warunkéw mieszkaniowych (zamiang) zarejestrowanych jest
101wnioskow. Ponadto Gmina, do realizacji, posiada 59 wyrokéw sadu uprawniajgcych najemcoéw do otrzy-
mania lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

Jednoczesnie Gmina zobowigzana jest do zabezpieczania w pierwszej kolejnosci lokali zamiennych dla rodzin
zamieszkujacych w budynkach wytaczonych z uzytkowania przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowla-
nego z uwagi na zagrozenie zycia i zdrowia.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne

Tabela nr 3
L.p. | Adres nieruchomosci Rodzaj robét
Budynki Komunalne
1 Bielawska 4A Remont elewacji budynku wraz z dociepleniem, wykonaniem izolacji pionowej fun-
damentow i opaski wokot budynku
2 Broniewskiego 16 Wykonanie taw kominiarskich
3 Broniewskiego 16A Remont - naprawa kominoéw
4 Brzozowa 2 C Wykonanie taw kominiarskich
4 Brzozowa 2D Wykonanie izolacji - ocieplenia stropodachu wraz z wymiang pokrycia z blachy
i montaz faw kominiarskich
6 KozialC Wykonanie taw kominiarskich
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7 Krolewska 13 Remont elewacji z ociepleniem, wykonaniem izolacji pionowej fundamentéw, opaski
wokotl budynku i remontem balkonéw.

8 Mirkowska 42 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach z wymiang WLZ (11 lokali) + przenie-
sienie licznikow na klatke¢ schodowa (12 lokali)

9 Mirkowska 48B Remont i termomodernizacja budynku, w tym wymiana instalacji uziemienia ochron-
nego, wraz z wykonaniem gazowego centralnego ogrzewania w lokalach, z piecem
gazowym dwufunkcyjnym + kominy wraz znowsa instalacja cieptej wody
i centralnego ogrzewania oraz grzejnikami

10 | Mirkowska 48C Remont i termomodernizacja budynku, w tym wymiana instalacji uziemienia ochron-
nego, wraz z wykonaniem gazowego centralnego ogrzewania w lokalach, z piecem
gazowym dwufunkcyjnym + kominy wraz znowa instalacja cieplej wody
i centralnego ogrzewania oraz grzejnikami

11 | Mirkowska 48D Remont i termomodernizacja budynku, w tym wymiana instalacji uziemienia ochron-
nego, wraz z wykonaniem gazowego centralnego ogrzewania w lokalach, z piecem
gazowym dwufunkcyjnym + kominy wraz z nowsa instalacja cieptej wody
i centralnego ogrzewania oraz grzejnikami

12 | Mirkowska 48E Wykonanie gazowego centralnego ogrzewania w lokalach, z piecem gazowym dwu-
funkcyjnym + kominy wraz z nowa instalacja cieptej wody i centralnego ogrzewania
oraz grzejnikami

13 | Moniuszki 22A Remont dachu (pokrycie + obrobki) wigzby i kominéw + doprojektowanie : izolacja
pionowa fundamentéw + opaska wokét budynku + montaz stalowych klamer zabez-
pieczajacych $ciany (spekania) + remont tarasow i balkonow

14 | Moniuszki 22B Remont kapitalny budynku

15 | Oborska 2 Podtaczenie budynku do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjnej - wykonanie nowych
przylaczy.

16 | Ogrodowa 3 Rozbiorka lokatorskich komorek.

17 | Ogrodowa 5 Remont elewacji budynku wraz z dociepleniem i wykonaniem izolacji pionowej
fundamentow oraz opaski wokot budynku, remont klatki schodowej wraz z naprawag
schodow.

18 | Ogrodowa 7 Remont elewacji budynku wraz z dociepleniem i wykonaniem izolacji pionowej
fundamentéw oraz opaski wokot budynku. Remont klatki schodowej wraz z naprawa
schodow.

19 | Pitsudskiego 28 Termomodernizacja budynku, izolacja fundamentoéw, remont klatki schodowe;j.

20 | Pilsudskiego 42 Remont elewacji z wymiang stolarki, wykonaniem izolacji pionowej fundamentow,
opaski wokot budynku i remontem schodow wejsciowych do budynku. Remont Klatki
schodowej i wymiana instalacji elektrycznej.

21 | Putaskiego 81 Remont wigzby dachowej z wymiang pokrycia i obrobkami blacharskimi, remont
kominow + izolacja pionowa fundamentow + opaska wokot budynku

22 | Stowicza 16 Remont elewacji z ociepleniem, wykonaniem izolacji pionowej fundamentéw, opaski
wokot budynku., wymiana instalacji elektryczne;j.

23 | Stlowicza 18 Remont elewacji z ociepleniem, wykonaniem izolacji pionowej fundamentow, opaski
wokot budynku.

24 | Sobieskiego 13 Naprawa elewacji budynku z wykonaniem izolacji pionowej fundamentéw i opaska
wokot budynku, remont klatki schodowej wraz z naprawa schodow.

Budynki Wspélnot Mieszkaniowych

25 | Jaworskiego 20 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikow na klatke schodowg.

26 | Jaworskiego 22 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikow na klatke schodowg.

27 | Jaworskiego 25 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikéw na klatke schodowa.

28 | Mirkowska 34 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikéw na klatke schodowa.

29 | Mirkowska 38 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikoéw na klatke schodowa.

30 | Mirkowska 44 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikow na klatke schodowg.
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31 | Mirkowska 47 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikdéw na klatke schodows.

32 | Mirkowska 49 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikéw na klatke schodowa.

33 | Mirkowska 56 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikéw na klatke schodowa.

34 | Mirkowska 58 Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach komunalnych z wymiang WLZ
i przeniesieniem licznikéw na klatke schodows.

Inne zadania
1 Przeglady budowlane, kominiarskie, gazowe i elektryczne - wykonywane w terminach zgodnych z obowiazuja-
cymi przepisami.
2 Konserwacja dachow - czyszczenie rynien i rur spustowych, od$niezanie.
3 Wymiana legalizacyjna wodomierzy i miernikoéw ciepta.

Powyzsze zadania realizowane beda w zalezno$ci od posiadanego budzetu, w pierwszej kolejno$ci majace
wplyw na bezpieczenstwo lokatoréw, w nastepnej podnoszace standard i estetyke budynkow.

Planowane remonty zasobow mieszkaniowych gminy podzielono na lata 2015 — 2019:

@ W 2015 r. przewidziano do remontu 4 budynki komunalne oraz lokale komunalne potozone w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych na planowana kwote ok. 1.170.000,00 zt. w tym:

1. Krolewska 13

2. Mirkowska 48 D
3. Pilsudskiego 28
4. Ogrodowa 3

5. Lokale komunalne potozone w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych: Jaworskiego 20, 22, 25
i Mirkowska 47, 49, 56, 58

O W 2016 r. przewidziano do remontu 4 budynki komunalne na planowang kwote ok. 830.000,00 zt w tym:
1. Brzozowa 2D
2. Mirkowska 48E
3. Mirkowska 48D
4. Moniuszki 22A

@ W 2017 r. przewidziano remont pieciu budynkow komunalnych na planowana kwote ok. 470.000,00 zt
w tym:

1. Brzozowa 2 C

2. Broniewskiego 16A
3.KozialC

4. Ogrodowa 7

5. Putaskiego 81

@ W 2018 r. przewidziano remont czterech budynkow komunalnych na planowang kwote ok. 750.000 zi.
w tym:

1. Mirkowska 48 C
2. Ogrodowa 5

3. Ogrodowa 7

4. Sobieskiego 13
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@ W 2019 r. przewidziano remont trzech budynkow komunalnych na planowang kwote ok. 780.000 zt. w tym:
1. Bielawska 4 A
2. Mirkowska 48 B
3. Stowicza 18
Laczny koszt przewidzianych remontow w latach 2015-2019 wynosi ok. 4.000.000,00 zi.
5. Planowana sprzedaz budynkow i lokali oraz wykwaterowania i modernizacje.

W latach 2015-2019 planuje si¢ sprzedaz, wykwaterowanie lokatoréw i modernizacj¢ nizej wymienionych
budynkow.

Wykaz
budynkéw przeznaczonych do sprzedazy, wykwaterowania lub modernizacji

Tabela Nr 4
Lp | Adres nieruchomosci Pow. Pow. uzytk. Ilos¢ Tlos¢ Przeznaczenie
nieruch. lokali ogotem | lokali mieszk./ | os6b zameld. nieruchomosci
/ha/ m? uzytkowych
1 | Wilanowska 138 4,9405 164,84 6 - sprzedaz
2 Wilanowska 138A 77,26 1 - sprzedaz
3 | Wilanowska 138B 132,40 5 - sprzedaz
4 | Wilanowska 138C 74,34 1 - sprzedaz
5 Mirkowska 51 0,2208 679,59 18 - dzierzawa/sprzedaz
6 | Rycerska 32 0,0985 156,79 4 - sprzedaz
7 Letnia 14 0,1907 244,83 7 - sprzedaz
8 | Wierzejewskiego 8 0,3353 310,00 2 6 wykwaterowanie/
sprzedaz
9 | Grodzka 17/1 0,3300 108,53 1 5 wykwaterowanie/
sprzedaz
10 | Grodzka 17/11 92,76 1 2 wykwaterowanie/
rozbiodrka/sprzedaz
11 | Jagiellonska 36 0,3578 179,34 2 7 wykwaterowanie/
sprzedaz
12 | Pitsudskiego 42 0,4566 202,28 6 10 wykwaterowanie/
modernizacja
13 | Sobieskiego 13 0,6264 524,74 8 17 wykwaterowanie/
modernizacja
14 | Moniuszki 22A 0,8079 428,19 11 23 wykwaterowanie
15 | Moniuszki 22B 328,75 3 7 wykwaterowanie/
modernizacja
16 | Mickiewicza 7 0,3316 250,19 6 - sprzedaz
/modernizacja
Razem 8,6961 3954,83 82 77

Gmina bedzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach w ktorych ustanowione sa wspdlnoty
mieszkaniowe, z zamiarem wyjscia ze wspolnot.

Gmina, dla osiaggnigcia tego celu, skorzysta migdzy innymi z uprawnien wynikajacych z art.21 ust.4 i 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu iz prawa wypowiedzenia umowy najmu
w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz lokali gminnych w nastepujacych budynkach wspoélnot
mieszkaniowych:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—9_

Poz. 5020

Wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych,

W ktorych znajduja si¢ komunalne lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy

Tabelanr 5
Lp. Wykaz budynkow Liczba lokali do sprzedazy Rok budowy
1 | Jaworskiego 21 A 8 1984
2 | Jaworskiego 21B 18 1984
3 | Jaworskiego 21 C 3 1984
4 | Jaworskiego 21 D 4 1984
5 | Jaworskiego 21 E 2 1984
6 | Jaworskiego 21 H 4 1984
7 | Jaworskiego 21 | 3 1984
8 | Jaworskiego 21 K 2 1984
9 | Jaworskiego 21 L 2 1984
10 | Jaworskiego 21 M 4 1984
11 | Literatow 12 1 1950
12 | Literatow 14 2 1953
13 | Literatow 16 4 1954
14 | Mickiewicza 17 4 1953
15 | Mickiewicza 19 6 1954
16 | Pl. Zgody 9 19 1996
17 | Pl. Zgody 11 13 1996
18 | Wilanowska 4A 9 1970
19 | Wilanowska 6A 16 1970
20 | Wilanowska 8 2 1970
21 | Wilanowska 10 1 1962
22 | Wilanowska 12 2 1970
23 | Wilanowska 14 2 1970
24 | Wilanowska 15 7 1954
25 | Wilanowska 17 1 1954
26 | Wilanowska 18 1 1954
27 | Wilanowska 18A 2 1958
28 Wilanowska 20 1 1956

Uwaga: wykaz nie obejmuje budynkow wspolnot mieszkaniowych objetych roszczeniami Spotki Mirkowskiej
Fabryki Papieru S.A. Po korzystnym dla Gminy rozstrzygnigciu sporu, lokale zostang przeznaczone do sprze-
dazy.

6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy stanowi jeden z podstawowych elementéw jej strategii mieszkaniowej.
W celu zapewnienia wilasciwe] gospodarki lokalami mieszkalnymi i nalezytego utrzymania technicznego bu-
dynkéw mieszkalnych, atakze podnoszenia standardu techniczno-funkcjonalnego zasobu mieszkaniowego
gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych, przyjmuje sie zasady polityki czynszowej dla miesz-
kaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna wynikajace z niniejszego programu.

Wplywy z czynszow sa gtoéwnym zrodtem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy. Czynsze
ustala si¢ na wysokos$ci zapewniajacej prowadzenie prawidlowej gospodarki mieszkaniowe] zabezpieczajacej
techniczng trwato$¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

Polityka czynszowa Gminy zmierza do ksztaltowania stawek czynszu zapewniajacych samowystarczalnosé
finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw powinny pokrywaé nie tylko koszty biezg-
cego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie §rodkdw na ich remonty.
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Zmiana stawek czynszu winna by¢ wprowadzana nie cze$ciej niz jeden raz w roku, w oparciu o analiz¢ pono-
szonych kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz przewidywany wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug.

2. Burmistrz Gminy ustala miesieczng stawke czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu miesz-
kalnego isocjalnego oraz rodzaj ipoziom zwyzek iznizek, zzachowaniem zasad wynikajacych
Z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych oraz uwzgledniajac poniesione w poprzednim roku
kalendarzowym koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych.

2.1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne.

2.2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzuja-
cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. Najemcy lokali komunalnych optacaja czynsz ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

4. Wprowadza si¢ zasady ustalajace wysokos¢ stawki czynszowej w komunalnych zasobach mieszkanio-
wych Gminy z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, ma-
jace wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej, w szczegolnosci ze wzgledu na:

1) potozenie budynku ,
2) potozenie lokalu w budynku, 3) ogdlny stan techniczny budynku,
4) wyposazenie lokali.

5. Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa (podstawowa) za 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego
nie moze przekroczy¢ 20% wartosci tej stawki.

6. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

7. Za lokal zawierajacy instalacje centralnego ogrzewania uznaje si¢ lokal, gdy ciepto do niego dostarczane
jest z cieptowni osiedlowych, kottowni lokalnych (budynkowych) lub w ktérych zamontowane jest elektryczne
ogrzewanie podtogowe mieszkan, elektryczne panele grzewcze zamontowane na $cianach w pomieszczeniach
lokalu lub do ktorych ciepto dostarczane jest z kottow gazowych/elektrycznych zainstalowanych w lokalu -
(ogrzewanie etazowe).

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

9. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku gdy najemca na wilasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego dokonatl ulepszen w lokalu majacych wptyw na jej wysokos$¢.

10. Dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? przyjmuje sie stawke bazowa jak dla pozostatych
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego. Dla tych lokali nie stosuje si¢ obnizek czynszu.

11. Obliczenie czynszu nastgpuje na podstawie stawki bazowej oraz sumowania znizek i zwyzek tj. czynni-
kow obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu z zastrzezeniem zapisu w pkt. 5.

7. Zasady ustalania obnizek czynszu dla najemcow lokali mieszkalnych osiagajacych niskie dochody
W przeliczeniu na czlonka rodziny.

1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Burmistrz stosuje obnizki naliczonego czynszu dla dane-
go lokalu zgodnie z ponizszymi zasadami.

2. Obnizka czynszu przyshuguje, z zastrzezeniem punktu 8 1 9, jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy,
z uwzglednieniem dochodow wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesigcy poprzedza-
jacych date ztozenia wniosku nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobo-
wym i 200% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.
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3. Kwote obnizki rdéznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okresla si¢ wedlug ponizszej tabeli z zastrzezeniem punktu 8:
1) Dochody gospodarstwa domowego uprawniajace do zastosowania obnizek czynszu

Tabelanr 6
Dochod na jedna osobe Dochéd Obnizka naliczonego
w gospodarstwie wieloosobowym w gospodarstwie jednoosobowym czynszu wyrazona w %
Do 75% najnizszej emerytury Do 125% najnizszej emerytury 60%
Powyzej 75% do 100% Powyzej 125% do 150% 40%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
Powyzej 100% do 150% Powyzej 150% do 200% 20%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

8. Obnizki czynszu nie udziela sie:
8.1. najemcom lokali socjalnych,

8.2. najemcom, ktorzy odmoéwili przyjecia zaproponowanego przez wynajmujacego lokalu spetniajacego
warunki lokalu zamiennego, 0 nizszych kosztach utrzymania,

8.3. najemcom, ktérzy zalegaja z zaptata nalezno$ci za wynajmowany lokal mieszkalny chyba ze zostanie
Z nimi zawarta umowa okreslajaca sptate zaleglosci.

9. Obnizenia czynszu nie stosuje si¢ jezeli :
9.1. najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,
9.2. najemca nie wywigzuje si¢ z warunkow umowy okreslajgcej sptate zalegtosci.

10. Czynsz okreslony wedlug zasad zapisanych w punktach od 1 do 3, naliczony po uwzglednieniu wszyst-
kich obnizek wedtug obowigzujacych stawek oraz czynsz naliczany z uwzglednieniem obnizek w stosunku do
najemcow o niskich dochodach, nie moze by¢ nizszy od wysoko$ci czynszu ustalonego jak dla lokali
socjalnych.

8. Oplata za uzytkowanie lokalu bez tytulu prawnego

1. Wysoko$¢ miesiecznej stawki oplat za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ na poziomie
150 % bazowej stawki czynszu aktualnie obowigzujacej bez wzgledu na obnizki obowigzujace dla danego
lokalu.

2. Wysoko$¢ miesiecznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ na poziomie
bazowej stawki czynszu aktualnie obowigzujacej dla danego lokalu — dla osob, ktore utracity tytul prawny do
lokalu z uwagi na zaleglo$ci w regulowaniu platnosci czynszowych, ale ktore optacaja regularnie miesieczne
zobowigzania czynszowe oraz wywiazuja si¢ z postanowien zawartych porozumien okreslajacych splatg zale-
glosci (nalezno$¢ w wysokos$ci czynszu za lokal, jaki bylyby zobowiazane optacaé, gdyby stosunek prawny
nie wygast).

3. Wysokos¢ miesigcznej stawki optat za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ na poziomie
bazowej stawki czynszu aktualnie obowigzujacej dla danego lokalu w wysokosci czynszu za lokal, jaki najemca
bylby zobowigzany optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast dla nastepujacych osob:

3.1. Pozostatych w lokalu po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce — do czasu ustalenia
stosunku prawnego do lokalu przez Gming badz sad, pod warunkiem oplacania przez te osoby regularnie mie-
sigcznych zobowigzan czynszowych i1 pod warunkiem braku zadhuzenia czynszowego dotyczacego lokalu.

3.2. Zamieszkujacych w lokalach socjalnych po uptywie okresu dotychczasowego najmu, ktére ztozyty wnioski
0 ponowny najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy (do czasu decyzji Gminy) pod warunkiem optacania
przez te osoby regularnie miesi¢cznych zobowigzan czynszowych i pod warunkiem braku zadhuzenia czynszo-
wego dotyczacego lokalu.

9. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

Lokalami komunalnymi w imieniu gminy, na podstawie zarzadzenia Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
przekazujacego budynki ilokale w administrowanie, zarzadza ZGK w sposob ina zasadach okreslonych
w obowiazujacych regulacjach prawnych.
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W planowanym okresie nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
10. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zasady finansowania istniejacych zasobow:

1.1. Koszty remontow i biezacej eksploatacji beda pokrywane z czynszow za lokale mieszkalne i ustugowe.
Koszty administrowania budynkami i lokalami komunalnymi pokrywane sg przez Gming,

1.2. Remonty i modernizacje lokali lub budynkow stanowigcych wilasno§¢ Gminy finansowane bedg
z wptywow z czynszow, dochodéw za wynajem lokali uzytkowych oraz dotacji z budzetu gminy,

1.3. W budynkach Wspolnot Mieszkaniowych remonty i modernizacje czesci wspolnych pokrywane beda wg
udziatow z wptat Gminy na fundusz remontowy. Koszty biezagcego utrzymania nieruchomosci pokrywane beda
wg udzialow Gminy z wptat na fundusz biezacy Wspolnoty — uzyskiwanych przez ZGK z optat czynszowych
lokatordw.

2. Finansowanie budowy i modernizacji budynkéw komunalnych.

Inwestycje w zakresie budowy i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego finansowane beda z budzetu
gminy przy ewentualnym wykorzystaniu dostepnych na te cele srodkow zewngtrznych.

11. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty konserwacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli.

Planowane
naklady remontowe, konserwacyjne i administracyjne w latach 2015 — 2019
Tabela Nr 7

Rodzaj wydatkow Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Remonty 1.170.000 830.000 470.000 750.000 780.000
Konserwacja 573.827 587.025 599.353 614.336 629.695
Eksploatacja 1.055.195 1.079.464 1.102.133 1.129.686 1.157.929
Koszty zarzadu 352.220 360.321 367.887 377.085 386.512
Ogotem 3.151.242 2.856.810 2.539.373 2.871.107 2.954.136

12. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

Gmina Konstancin-Jeziorna, w celu tworzenia warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzagdowej 0 najnizszych dochodach, prowadzi¢ bedzie:

- projektowanie i budowe nowych lokali socjalnych,

- dziatania w zakresie pozyskiwania funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa socjalnego,

- systematyczne przeglady stanu technicznego budynkow bedacych w zasobach komunalnych,

- zamiang lokali z zamiarem pozyskiwania lokali o wickszym metrazu poprzez przekwaterowania do lokali
0 mniejszej powierzchni i nizszym standardzie technicznym najemcow, zalegajacych z optatami za zajmo-
wany dotychczas lokal lub na wniosek najemcy deklarujacego potrzebg zamieszkiwania w lokalu
0 mniejszej powierzchni,

- udzielanie bonifikat, przy sprzedazy lokali komunalnych okreslonych odrgbnymi Uchwatami Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna.

Przedstawione zatozenia do Programu gospodarowania zasobem gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2015-2019
pozwola w sposob racjonalny gospodarowaé¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finan-
sowania i zarzgdzania.
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