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UCHWALA NR VI1/35/15

RADY GMINY DOBRE
z dnia 27 maja 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre
na lata 2015-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2014r. poz. 150) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobre na lata 2015-
2020 oraz zasady wynajmowania tych lokali, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobre.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Szymanski
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Zatgcznik do Uchwaty Nr V1/35/15

Rady Gminy Dobre
z dnia 27 maja 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobre na lata
2015-2020 oraz zasady wynajmowania tych lokali.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

1.Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Dobre zostal opracowany stosownie do
postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 1, poz. 150)

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dobre

1.Mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien podjgcia uchwaty, stanowi 23 lokale. Laczna powierzchnia

uzytkowa wszystkich lokali mieszkaniowych wynosi 957,45 m 2.

2.Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnosé Gminy, wg
ponizszej tabeli:

Lp. Miejscowosc, adres lokalu Powierzchnia

~N N kW =

10
11
12
13
14
15

Dobre, ul.
Dobre, ul.
Dobre, ul.
Dobre, ul.
Dobre, ul.
‘DObI‘C, ul.
Dobre, ul.

Dobre, ul.

Dobre, ul.

Szkolna 3
Szkolna 3
Szkolna 3
Szkolna 3
Szkolna 3
Szkolna 3
Kilinskiego 1

Kilinskiego 1

Kilinskiego 1

Dobre ul. Rynek 21
Dobre ul. Rynek 21
Dobre ul. Rynek 21
Porgby Nowe 3B
Porgby Nowe 3B
‘Porqby Nowe 3B

lokalu
mieszkalnego
wm 2

39

38
66,5
20,1
20

33
69,84

78,16

67,31

46,2
53

492
44,6
44,6
44,7

Stan techniczny

budynku

dostateczny
dostateczny
dostateczny

dostateczny

dostateczny

dostateczny

dobry

dobry

dobry

dostateczny
dostateczny
dostateczny

dobry

dobry

dobry

Wyposazenie

o, inst.
co, inst.
co, inst.
co, inst.
co, inst.
co, inst.

o, inst.

wod-kanalizacyjna
wod-kanalizacyjna
wod-kanalizacyjna
wod-kanalizacyjna
wod-kanalizacyjna
wod-kanalizacyjna

wod-kanalizacyjna,

ciepta woda

co, 1nst.

wod-kanalizacyjna,

ciepta woda

co, inst.

wod-kanalizacyjna,

ciepta woda

inst. wod-kanalizacyjna,

inst. wod-kanalizacyjna,

inst. wod-kanalizacyjna,

inst. wod-kanalizacyjna,

inst. wod-kanalizacyjna,

inst. wod-kanalizacyjna,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 5312

16  Poreby Nowe 3B 44,7 dobry inst. wod-kanalizacyjna,
17 Drop 31 48 .dobry inst. wodociggowa
18  Dobre ul. Rynek 20 34,85 zly inst. wodociggowa
19 Dobre ul. Rynek 20 34,85 zty inst. wodociggowa
20 |Dobre ul. Rynek 20 ‘22,5 .z}y ‘inst. wodociggowa
21 .Dobre ul. Rynek 20 15 .z%y inst. wodociggowa
22 | Dobre ul. Rynek 20 15 zly inst. wodociggowa
23 .Dobre ul. Rynek 20 28,34 .zly inst. wodociggowa

7 mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ do wynajmowania jako lokale socjalne — lokale w budynku
usytuowanym w miejscowosci Dobre przy ulicy Rynek 20.

W latach 2015-2020 nie planuje si¢ zwigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1.W latach 2015 — 2020 remonty i modernizacje lokali beda prowadzone w miarg zaistnialtych
potrzeb i mozliwosci finansowych gminy.
2.Zadania w tym zakresie beda uyymowane w corocznym budzecie gminy.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1.Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie realizowana w miarg zaistnialych potrzeb.

Rozdzial 5
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1 .Podstawowym zrodtem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw
za lokale mieszkalne.

2.Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z budzetu
Gminy w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy.

3.Wielkos¢ $rodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszezegdlnych latach
uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu Gminy, srodkow budzetu panstwa, itp.

4.W przypadku rezygnacji z nabycia lokali mieszkalnych przez najemcow lokali mieszkalnych, o
ktorych mowa w rozdziale 2 Gmina moze sprzedac je w drodze przetargu zgodnie z ustawa o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego 1 ustawie o
gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ezynszu

Kierujac si¢ postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego okresla si¢ nastgpujace zasady
ustalania stawek czynszu w latach 2015-2020 wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
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gminy Dobre:
1.Stawki czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu oraz wysoko$¢ czynnikow obnizajacych
lub podwyzszajacych te stawki ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
2.Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moga by¢ wyzsze niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.
3.Stawki bazowe ustala si¢ odrgbnie dla lokali socjalnych 1 pozostatych lokali mieszkalnych.
4.Czynsz najmu za 1 m % powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m ? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w
szczegdlnosci wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.
5.Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania
oplat niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie: optaty za dostawe energii elektrycznej, wody oraz
odbiér odpadéw statych i nieczystosci ptynnych.
6.Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:
a) obnizajace stawke bazowa:
- mieszkanie bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych
- we poza lokalem
b) podwyzszajace stawke bazowa z tytutu wyposazenia lokalu w:
- we
- lazienke
- we 1 tazienka
- centralne ogrzewanie
- ¢.0. z udziatem lokatoréw
- centralnie ciepla woda
- instalacja wodociagowa
- instalacja wodociagowo-kanalizacyjna
7. Obnizenie czynszu moze nastapi¢ tylko z tytulu jednego czynnika zas podwyzszenie czynszu
poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutéw.
. 8. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekraczaé
50%stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
9. Czynsz najmu platny jest z gory do 10-ego kazdego miesiaca lub w innym terminie
ustalonym z wtascicielem na wniosek Najemcy.
10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszac stawke czynszu, jesli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu, zgodnie z pkt 6a.
11. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, wynajmujacy moze zmniejszac¢ stawke czynszu zgodnie z pkt 6b.
12. Dokonane przez wynajmujacego ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia technicznego
lokalu musi by¢ potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym.
13. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastgpowac nie czg¢sciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial 7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1.Lokale 1 budynki zasobu mieszkaniowego Gminy beda, jak dotychczas, zarzadzane przez Wojta
Gminy, zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym 1 ustawie o ochronie praw
lokatorow, a takze ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2.Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne,
mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie na terenie gminy przynajmniej przez okres 2 lat,
przepisy tego przepisu nie stosuje si¢ do osob, ktore nawigzg stosunek najmu na czas trwania
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stosunku pracy 1 najmu lokali socjalnych.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wysokos¢ wydatkow na kolejne lata obowigzywania programu bedzie okreslana w corocznych
projektach budzetu, przy uwzglednieniu kosztéw biezacej eksploatacji, kosztow remontu oraz
kosztow modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a
takze wydatkow inwestycyjnych.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy beda polegaly w szczegdlnosci na:

—dalszym udziale finansowym gminy

—pozyskiwaniu zewngetrznych srodkéw finansowych na budownictwo komunalne.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkéw wiazacych si¢
z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Prace
remontowe jakie bedg wykonywane zostang przy wspolpracy z lokatorami odpowiednio
skoordynowane.

Rozdzial 10
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

1.Niskimi dochodami sa dochody w gospodarstwie domowym, w ktérym na jednego czlonka
gospodarstwa przypada nie wigcej niz:

- w przypadku umow najmu lokalu mieszkalnego:

a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 100% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych,

- w przypadku umoéw najmu lokalu socjalnego:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 75 % najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych,

2.Niskimi dochodami uzasadniajacymi zastosowanie obnizek czynszu sa dochody, gdzie na jednego
czlonka gospodarstwa przypada nie wigcej niz:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 25% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych,

3.Dochod oznacza sume wszystkich dochodow brutto wszystkich czlonkow gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, osiggnigtych w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o najem lokalu, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego. Do dochodu
nie wlicza si¢ zasitkow okresowych oraz jednorazowych swiadczen z pomocy spoleczne;.

4.Wojt Gminy moze zastosowaé obnizenia czynszu na wniosek zainteresowanego najemcy po
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przedtozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku.

Rozdzial 11
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie, w
ktorych:

—na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie mniej niz 5 m 2 ogolnej
powierzchni pokoi, 10 m? w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,

—osoba posiada znaczny stopien niepelnosprawnosci lub wychowuje dziecko niepelnosprawne, a
dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu nie jest mozliwe ze wzgledu na szczegdlng sytuacje
rodzinng lub warunki zamieszkiwania.

Rozdzial 12

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

1.Pierwszenstwo przy zawieraniu umow najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:
a) ktdre utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych, kleski zywiolowej, katastroty,

pozaru, powodzi, huraganu , itp.
b) w sytuacjach wyjatkowych dla oséb lub rodzin, ktérych warunki mieszkaniowe i materialne nie
spetniaja kryteriow zawartych w rozdziale 10, jezeli jest to spolecznie uzasadnione.
¢) uprawnione sg do lokalu zamiennego lub socjalnego na podstawie przepisdw ustawy lub
prawomocnego orzeczenia sadu,
d) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m 2 ogolnej powierzchni zajmowanego lokalu lub zamieszkatych w
pomieszczeniach nie spetniajgcych wymogdéw pomieszcezen nie spelniajacych wymogow
pomieszczen przeznaczonych do zamieszkania, a $redni miesigczny dochod na czlonka
gospodarstwa w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem, nie przekracza
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz w gospodarstwie osoby
samotnie wychowujacej dzieci i 100% w gospodarstwie wieloosobowym,
e) niezbednym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane
kwalifikacje
2.7 osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt e umowy najmu beda zawierane na czas oznaczony,
zwigzany ze stosunkiem pracy.
3.7Za zgoda Wojta , umowa najmu zawarta z osobami o ktérych mowa w ust. 1 pkt e moze zostac
przeksztatcona w umowe na czas nicoznaczony.
4.Umowa najmu lokalu socjalnego, zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze by¢ zawarta z osoba,
ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu, a sredni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa w okresie 6 ostatnich miesiecy poprzedzajacych skierowanie do zawarcia umowy nie
przekracza 75% brutto najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych lub 100 % brutto
tej emerytury w przypadku osob samotnych.

Rozdzial 13
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach
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1.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu moga dokonywacé
zamiany zajmowanych przez nich lokali mieszkalnych z najemcami lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu oraz z najemcami innych lokali niewchodzacych w
sktad tego zasobu.

2.Warunkiem dokonywania zamiany, o ktorej mowa powyzej jest:

- brak zobowiazan najemcy wynikajacych z umowy najmu lokalu,

- uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego

3.Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy najmu pomig¢dzy wynajmujacym a najemca.

Rozdzial 14
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1.0soby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego sktadaja wniosek do
Urzedu Gminy.

2.0soby spetniajace warunki okreslone w uchwale ujmowane sa na listy

3.Listy podlegaja ogloszeniu na tablicach ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy przez
okres 3 tygodni od daty ich sporzadzenia.

4.Wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Wojt Gminy na
podstawie wywiadu srodowiskowego, ustalajgc:

- dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy,

- warunki materialne 1 rodzinne,

- sytuacje osobista i spoteczna.

5.Whnioski o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Urzedu Gminy Dobre zalaczajac:

- zaswiadczenie o dochodach 0s6b wymienionych we wniosku lub zaswiadczenie z Urzedu Pracy o
wysokosci zasitku dla bezrobotnych lub pozostawaniu bez pracy bez prawa do zasitku, a takze inne
dokumenty potwierdzajace sytuacj¢ mieszkaniowa wnioskodawcy,

6.Sktadane wnioski podlegaja rejestracji wg kolejnosci wpltywu oraz sprawdzeniu, czy
wnioskodawcy spelniajg kryteria okreslone w niniejszej uchwale uprawniajace do zawarcia umowy
najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz, ktore z tych osob sa
upowaznione do zawarcia umowy najmu w pierwszej kolejnosci.

7.Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie krdtszy niz jeden rok, z mozliwoscig
przedtuzenia na dalszy czas okreslony.

Rozdzial 15
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktérym w najem nie wystapily zadne osoby po $mierci najemcy.

1.Z osobami, ktore zamieszkiwaty wspolnie z najemca 1 nie wstapity z mocy prawa w stosunek
najmu po opuszczeniu lokalu przez najemce lub po jego $mierci, mozna zawrze¢ umow¢ najmu
lokalu mieszkalnego, w ktorym zamieszkuja, jezeli przemawiajq za tym zasady wspotzycia
spolecznego, a osoby te spelniaja nast¢gpujace warunki:

a) zamieszkiwaly stale z najemca przez co najmniej 5 ostatnich lat,

b) zamieszkiwaly wspolnie z najemca w celu sprawowania nad nim opieki i sa petnoletnimi
osobami bliskimi tj. zstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej samej linii lub
stopniu,

¢) nie posiadaja tytutu do innego lokalu,

d) nie istniejg zaleglosci finansowe z tytulu naymu lokalu.

2.W razie $mierci najemcy, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi w art. 691 §
1 Kodeksu cywilnego, ktore zamieszkiwaty w danym lokalu wraz z najemca przez okres co
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najmniej 3 lat. Nie dotyczy to 0sob, ktére w chwili $mierci najemcy miaty tytul prawny do innego
lokalu.

3.W stosunku do 0so6b, ktére zobowigzane bgda do opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego,
WSZczyna si¢ postgpowanie zwigzane z jego opdznieniem.

Rozdzial 16
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

Gmina nie dysponuje w swoim zasobie mieszkaniowym lokalami o powierzchni przekraczajacej
80 m?
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