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UCHWALA NR VII/53/2015

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM
z dnia 27 maja 2015 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Makéw Mazowiecki na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Miejska w Makowie Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Makow
Mazowiecki na lata 2015-2019, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 29 kwietnia
2015 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Makow
Mazowiecki na lata 2015-2019.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Jerzy Dgbrowski
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Zalacznik do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 27 maja 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Makow Mazowiecki na lata 2015 - 2019

Rozdziat 1
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rade
Gminy, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalng
podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowe] strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy
do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

Program wprowadza planowag polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiong na okres kilku

lat, dla ktérej punktem wyjscia sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy
uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe zatozenia programu:

1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Makéw Mazowiecki poprzez
zwiekszanie puli mieszkan socjalnych;

2) stworzenie warunkéw umozliwiajgcych rotacje mieszkan o zroznicowanym standardzie
i powierzchni dla lepszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta;

3) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w istniejacych wspélnotach mieszkaniowych
z udziatem Miasta, majaca na celu powstanie wspolnot w petni prywatnych;

4) racjonalna polityka czynszowa zmierzajgca do stopniowego zwiekszania poziomu
wplywbéw z czynszéw przy zachowaniu akceptowalnego spotecznie poziomu czynszow.

2. Miasto w okresie objetym programem bedzie powigkszaé pule mieszkan przeznaczonych na
realizacje wyrokow eksmisyjnych i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych osiggajgcych dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we wilasnym zakresie oraz w razie potrzeb zapewnia¢é pomieszczenia
tymczasowe w przypadku, gdy o takie pomieszczenia wystgpi organ egzekucyjny.

Rozdziat 2
Definicje
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Makéw Mazowiecki na lata 2015 — 2019;
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Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Makoéw Mazowiecki;

Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza
Miasta Makow Mazowiecki;

ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

wspolnocie mieszkaniowej —

nalezy przez to

rozumie¢ wspoélnote mieszkaniowg

w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.

Rozdziat 3

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 4. W skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki wchodzg lokale potozone
w budynkach bedacych w catosci wiasnoscig Miasta oraz lokale gminne w budynkach

wspolnot mieszkaniowych.

Tabela 1

Zasoby mieszkaniowe Miasta Makéw Mazowiecki — zestawienie zbiorcze

z tego
Loale | Lokalewbudyriech
- . . . (4
Lp. | Wyszczegdlnienie mles’zkalne wiasnosci Miasta Lokale mieszkalne
ogdétem w budynkach
o wspoilwilasnosci
ogotem w t_ym
socjalne
1. Liczba lokali 275 221 85 54
Powierzchnia
2. uzytkowa [m?] 9.853,29 7.792,35 2.818,49 2.060,94
Tabela 2
Zasob mieszkaniowy Miasta
llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
Lp Adres Rok budOWy ogé]em w w tym’ . ogélem . w tym, i
budvnku wiasnos¢ powierzchnia | wilasnosc¢
y Miasta w budynku Miasta
LOKALE W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
1. Kopernika 1 1992 25 2 1.612,40 123,40
2. Witosa 4 1984 40 1 2.156,00 37,00
Mickiewicza 24 1974 60 9 2.580,00 374,00
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4. Poprzeczna 4 1971 18 1 761,10 28,20
5. 1-go Maja 13 1967 45 7 1.917,70 267,60
6. Gen. Putaskiego 9 1966 45 2 1.855,30 82,10
7. Przasnyska 2 1964 36 8 1.204,80 276,00
8. Mickiewicza 8 1964 22 3 804,70 71,40
9. Franciszkanska 12 1958 16 1 648,20 24,00
10. Mickiewicza 5 1957 16 4 648,20 168,90
11. 1-go Maja 4 1957 8 6 310,80 233,60
12. Moniuszki 1 1957 16 6 648,20 228,80
13. Moniuszki 4 1956 24 1 1.051,28 32,94
14. Kosciuszki 7 1950 15 3 595,10 113,00

Razem w budynkach wspolnot 386 54 16.793.78 2.060.94
BUDYNKI MIESZKALNE STANOWIACE WYLACZNA WLASNOSC MIASTA
Mickiewicza 28
15. - mieszkalne 1942 26 26 884,20 884,20
- socjalne 44 44 1.558,80 1.558,80
Mickiewicza 27
16. - mieszkalne 2010/2013 56 56 1922,16 1922,16
- socjalne 0 0 0,00 0,00
Mickiewicza 33
17. - mieszkalne 1942 27 27 1.053,60 1.053,60
- socjalne 24 24 847,50 847,50
Mickiewicza 27a
18. - mieszkalne 1970 6 6 241,95 241,95
- socjalne 10 10 238,82 238,82
Mickiewicza 22
- mieszkalne 3 3 168,31 168,31
19 - socjalne 1981 0 0 0,00 0.00
- uzytkowe 1 1 58,16 58,16
Mazowiecka 14a
20. - mieszkalne 1965 5 5 206,30 206,30
- socjalne 0 0 0,00 0,00
Przasnyska 62
21. - mieszkalne 1942 3 3 71,88 71,88
- socjalne 3 3 78,39 78,39
Kosciuszki 3
22. - mieszkalne 1924 0 0 0,00 0,00
- socjalne 2 2 36,60 36,60
Kilinskiego 10
23. - mieszkalne 1924 3 3 152,20 152,2
- socjalne 1 1 33,08 33,08
Kilinskiego 12
- mieszkalne 4 4 152,10 152,10
24. - socjalne 1924 1 1 25,30 25,30
- uzytkowe 2 2 63,00 63,00
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Razem w budynkach Miasta: 221 221 7.792,35 7.792,35
- mieszkalne 133 133 4.852,70 4.852,70
- socjalne 85 85 2.818,49 2.818,49
- uzytkowe 3 3 121,16 121,16
Ogotem zasoby Miasta: 275 9.853,29
- mieszkalne 187 6.913,64
- socjalne 85 2.818,49
- uzytkowe 3 121,16

Miasto Makéw Mazowiecki posiada budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, ktére sg
wytgczone z eksploatacii tj.:

1) ul. Zielony Rynek 5 o powierzchni uzytkowej 246,42 m? ( 9 lokali), w tym:
a) 3 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 83,05 m?
b) 6 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 163,37 m?,

W okresie realizacji niniejszego programu Miasto bedzie wykorzystywato ww. budynek na cele
nie zwigzane z gospodarkg mieszkaniowa.

2) ul. Grabowa 14 o powierzchni uzytkowej 311,85 m? (10 lokali), w tym:
a) 7 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 254,63 m?,
b) 3 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 57,22 m>.

Budynek mieszkalny przy ul. Grabowa 14 zostat przeznaczony do sprzedazy.
Tabela 3

Wyposazenie lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego w podstawowe
urzadzenia i instalacje

Lp. Wyszczegodlnienie Liczba lokali
1. | Wodocigg sieciowy 275

2. | Gaz przewodowy 0

3. | Kanalizacja 275

4. | Centralne ogrzewanie 85

5. | Centralna ciepta woda 59

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie docelowego powiekszenia
mieszkaniowego zasobu Miasta o nowe budynki wielorodzinne, jak rowniez docelowego
pozyskania nowych lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ oséb trzecich.

Rozdziat 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 5. Potrzeby w zakresie remontéw zasobu mieszkaniowego Miasta okre$la zestawienie zawarte
w ponizszej tabeli. Budynki, ktore w 100% stanowig wiasno$¢ Miasta, zostaty wybudowane w
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przewazajacej wiekszosci w pierwszej potowie XX wieku. Naklady przeznaczone na remonty
obiektow budowlanych w ostatnich latach byty niewystarczajgce i nie zapobiegaty dekapitalizacji
tych obiektéw. Podstawowa przyczyng takiego stanu rzeczy byly stosunkowo niskie stawki
czynszu do roku 2009 (wptywy z czynszu pokrywaly tylko 50% kosztow biezgcej eksploatacii)
oraz brak srodkdéw w budzecie Miasta na wykonanie niezbednych remontow.

Decyzje w sprawie remontéw budynkéw (nieruchomosci wspdlnych), w ktérych tylko czes¢ lokali
stanowi wiasnos¢ Miasta, podejmujg wspolnoty mieszkaniowe. Miasto z tytutu posiadanego
udziatu w nieruchomosciach wspélnych zobowigzane jest do uiszczania zaliczek na fundusz
remontowy wspoélnot mieszkaniowych.

Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wiasnosé Miasta
prezentuje ponizsza tabela. Wartosci w niej wskazane odzwierciedlajg naktady jakie nalezatoby
ponies¢, by utrzymaé mieszkaniowy zasob w stanie nie pogorszonym. W okresie realizacji
programu nie przewiduje sie nakladow na modernizacje mieszkaniowego zasobu Miasta.

Tabela nr 4

Planowane koszty remontéw zasobu mieszkaniowego stanowigcego wlasnos¢
Miasta Makow Mazowiecki

Planowane koszty remontow zasobu
Adres mieszkaniowego

Lp. nieruchomosci Zakres robot

2015 2016 2017 2018 2019

1. | Mickiewicza 28 wykonanie opaski wokot
budynku oraz studzienek z 60.000
nakrywami

wymiana pokrycia
dachowego, rynien i rur 300.000
spustowych

ocieplenie budynku 160.000

wykonanie instalacji

- 90.000
elektrycznej

remont schodéw

30.000
zewnetrznych

wzmochienie stropow 50.000

naprawa podtoég w

lokalach mieszkalnych 20.000

naprawa posadzek w

korytarzach piwnic 50.000

wymiana instalacji wodno-

. o 200.000
kanalizacyjnej

2. | Mickiewicza 33 wymiana rynien i pokrycia

dachowego 210.000
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wymiana instalacji
elektrycznej

80.000

remont schodéw
zewnetrznych

15.000

wykonanie opaski wokot
budynku oraz studzienek
z nakrywami

50.000

ocieplenie budynku

120.000

wykonanie wentylacji

80.000

wzmochienie stropow

30.000

naprawa podtdg w
lokalach mieszkalnych

15.000

naprawa posadzki w
korytarzach piwnic

30.000

remont instalacji
odgromowej

10.000

wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnej

180.000

3. | Mickiewicza 27A

wymiana rynien i rur
spustowych

25.000

wymiana stolarki okiennej

50.000

naprawa tynkow
zewnetrznych (ocieplenie),
wymiana pokrycia
dachowego i
przemurowanie kominow

100.000

malowanie klatki
schodowej

15.000

naprawa chodnika i
wymiana opaski wokot
budynku

30.000

uzupetnienie ubytkow w
posadzce piwnic

10.000

4. | Mickiewicza 22

ocieplenie elewacji i
stropodachu z wymiang
stolarki drzwiowej i
okiennej

80.000
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wykonanie opaski wokot
budynku

10.000

wymiana pokrycia dachu

25.000

wymiana rynien

10.000

wykonanie instalacji co

50.000

5. | Mazowiecka 14A

naprawa gtowic kominow
ponad dachem

20.000

wymiana stolarki okiennej

25.000

6. | Przasnyska 62

ocieplenie budynku

40.000

ocieplenie stropu nad
ostatnig kondygnacijg

8.000

wymiana podtdg w
lokalach mieszkalnych

20.000

wykonanie schoddéw
zewnetrznych

10.000

wykonanie wjazdu na
posesje, doj$¢ i dojazddw

30.000

naprawa budynku
gospodarczego
(wykonanie tynkdw na
elewacji, wymiana
pokrycia dachowego,
wymiana wroét garazowych

30.000

7. | Kosciuszki 3

wymiana stolarki okiennej
i drzwiowe;j

10.000

wymiana pokrycia
dachowego i
przemurowanie komindw

25.000

ocieplenie budynku

30.000

8. | Kilinskiego 10

wymiana stropéw
drewnianych

20.000

wymiana podtog w
lokalach mieszkalnych

20.000

wymiana stolarki okiennej

15.000

naprawa schodéw klatki
schodowej

20.000

ocieplenie budynku

50.000
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wzmocnienie scian piwnic 40.000

wykonanie chodnikow,

opaski wokét budynku 10.000

wykonanie ostony

L . 12.000
Smietnikowej

naprawa budynkéw
gospodarczych (wymiana
stolarki, wymiana
konstrukcji dachu i
pokrycia, uzupetnienie
ubytkéw tynkow)

20.000

uzupetnienie tynkow i
malowanie klatki 7.000
schodowej

9. | Kilinskiego 12 wymiana stolarki okiennej,

ocieplenie budynku 100.00

wymiana stropow

drewnianych 60.000

wymiana podtog w

lokalach mieszkalnych 20.000

wzmochnienie $cian piwnic 50.000

zagospodarowanie
terenu, wykonanie 30.000
studzienek i nakryw

Razem 0 912.000 | 480.000 | 692.000 | 823.000

W 2015 r. nie planuje sie remontu budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta
Makéw Mazowiecki. Zabezpieczono w budzecie Miasta na 2015 r. jedynie $rodki niezbedne
do przeprowadzenia biezgcych napraw w lokalach mieszkalnych.

Rozdziat 5
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2019

§ 6. Sprzedaz mieszkan wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa sie
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2014 r. poz. 548 z pdzn. zm.), przepisow aktéw wykonawczych do powotanej ustawy
oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903
Z pozn. zm.).

§ 7. W latach 2009-2013 z zasobu mieszkaniowego Miasta dokonano sprzedazy 35 lokali
mieszkalnych na tgczng kwote 269.867,80 zt., natomiast w 2014 r. sprzedano 6 lokali na kwotg
52.002,50 zt. Polityka Miasta w okresie objetym programem nakierowana bedzie na sprzedaz
lokali w istniejacych wspolnotach mieszkaniowych. Planowane jest stosowanie bonifikat od ceny
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sprzedazy danego

lokalu,

mieszkaniowych do ich nabycia.

celem skionienia najemcow lokali

Gminy we wspdlnotach

W latach 2015-2019 przewiduje sie przeznaczy¢ do sprzedazy nastepujace lokale stanowigce
obecnie wiasnos¢ Miasta Makéw Mazowiecki:

Zestawienie przewidywanej

1) ul. Moniuszki 4

2) ul. Franciszkanska 12

3) ul. Kosciuszki7

4) ul. Gen. Putaskiego 9

5) ul. Witosa 4

6) ul. Kopernika 1
7) ul. Witosa 6 A

8) ul. Poprzeczna 4
9) ul. Mickiewicza 5

10) ul. Mickiewicza 8

11) ul. Mickiewicza 24

12) ul. Przasnyska 2

Razem

dynamiki

- 1 lokal
- 1 lokal
- 3 lokale
- 2 lokale
- 1 lokal
- 2 lokale
- 1 lokal
- 1 lokal
- 4 |lokale
- 3 lokale
- 2 lokale

- 3 lokale

- 24 lokale

sprzedazy

mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.

lokali

32,94 m?
24,00 m?
113,00 m?
82,10 m?
37,00 m*
123,40 m?
72,21 m?
28,20 m?
168,90 m*
71,40 m?
93,60 m?
112,80 m*
959,55 m’

Miasta w budynkach wspdinot

Tabela 5
Sprzedaz lokali w latach 2015 — 2019
Lp. | Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019
1. Liczba lokali 7 5 4 4 4
Powierzchnia lokali
2. W m2 311,55 195,10 184,40 99.60 168,90
3. Wplywyze | g3 44980 | 39.02000 | 36.880,00| 19.920,00| 33.780,00
sprzedazy w zi

* Wplywy ze sprzedazy uwzgledniajg bonifikate.

W latach 2015-2019 przewidziano do sprzedazy 24 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni
959,55 m%. Do budzetu Miasta winno z tego tytutu wplynaé 193.049,80 zt. Srodki finansowe
uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczone zostang w catosci na biezace remonty.
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Rozdziat 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Pozadang granicg wysokos$ci rocznego czynszu jest 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
co w przypadku Miasta Makéw Mazowiecki daje 8,53 zt za metr kwadratowy przy wartosci
odtworzeniowej jednego metra wynoszacej aktualnie 3.413,99 zt. Biorgc pod uwage obecng
wysoko$¢ podstawowej stawki czynszu tj. 6,00 zt, co stanowi ok. 2,11% wartosci odtworzeniowej
lokalu, osiggniecie pozgdanego poziomu wysokosSci czynszu w okresie programu nie jest
w petni mozliwe z przyczyn spotecznych i mozliwosci finansowych mieszkancéw Miasta. Polityka
czynszowa zmierzaé bedzie do stopniowej ekonomizacji czynszow za lokale komunalne,
to znaczy czynsz bedzie stopniowo wzrasta¢ do poziomu umozliwiajgcego pokrycie kosztow
biezacego utrzymania i remontéw w jak najwyzszym stopniu.

§ 9. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikdbw obnizajacych lub podwyzszajgcych ich warto$¢ uzytkowa,
w szczegolnosci takich jak:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogolny stan techniczny budynku.

§ 10. Burmistrz, jako organ uprawniony, ustala miesieczne stawki bazowe za 1m? powierzchni
uzytkowej dla standardu lokalu z petnym wyposazeniem, to jest z centralnie dostarczang cieptg
wodg, centralnym ogrzewaniem, tazienkg i WC oraz wysokos¢ czynnikédw obnizajgcych
i podwyzszajgcych stawki.

§ 11. Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajace stawki bazowe:

1) Lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie -5 %

2) Lokal bez centralnego ogrzewania -5 %

3) Lokal bez tazienki -15%

4) Lokal bez WC -10%

5) Lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%

6) Lokal potozony na parterze i na czwartym pietrze w budynkach wielokondygnacyjnych
(z wyjatkiem budynkoéw wybudowanych po 2008 r.) -5 %

7) Lokal potozony w budynku, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny decyzjg wydang w trybie
obowigzujgcych przepisdw jest przeznaczony do rozbiérki -10%

Przez WC rozumie sie doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacji
wodno-kanalizacyjnej umozliwiajgcej podtgczenie miski ustepowej i sptuczki. Dotyczy rowniez
WC przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem.

Przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce state instalacje
wodno-kanalizacyjne umozliwiajgce podigczenie wanny lub brodziku.

Przez centralne ogrzewanie rozumie sie ogrzewanie energig cieplng dostarczong z cieptowni
i kottowni lokalnych.

§ 12. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu tytutéw (czynnikéw) z tym, ze obnizenie stawki bazowej za 1m?
powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 40% tej stawki, choéby zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu tytutdw dawato wartos¢ wieksza.

§ 13. Wprowadza sie czynnik podwyzszajacy stawke bazowa:
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- za lokal wybudowany po 2008 r. -20%
§ 14. Zmiana stawki czynszu bedzie dokonywana nie czesciej niz dwa razy w roku.

§ 15. Stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosi polowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Do stawek czynszu za najem lokali
socjalnych nie stosuje sie czynnikdw obnizajgcych.

§ 16. Do ewentualnego najmu pomieszczen tymczasowych stosuje sie postanowienia § 15.

§ 17. Prognoze stawek czynszu na lata 2015 - 2019 zawarto w tabeli nr 6.
Tabela nr 6

Prognoza stawki czynszu na lata 2015 - 2019

Lp. | Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019

Prognozowane
maksymalne
miesigeczne stawki
czynszu za 1m?
powierzchni lokalu
mieszkalnego

6,00 6,30 6,62 6,95 7,30

Prognozowane
maksymalne
miesieczne stawki
czynszu za 1m?
powierzchni lokalu
mieszkalnego
wybudowanego po
2008 roku

7,20 7,56 7,94 8,34 8,76

3 Stawka czynszu za

lokale socjalne 1,80 1,89 1,98 2,09 2,19

Zaklada sie 5% roczng waloryzacje podstawowej stawki czynszu.

§ 18. Przyjmuje sie mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

- w wysokosci 10% jezeli sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego czilonka
gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
- w wysokosci 5% jezeli Sredni miesieczny dochdod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi od 101% do 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i od 71% do 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Miasta w kolejnych latach

§ 19. Od dnia 1 kwietnia 2015 r. wszystkimi lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki zarzadza ,INWEST-BUD” Towarzystwo
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Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z siedzibg w Makowie Mazowieckim, w ktorej Miasto
posiada 100% udziatdw. Natomiast nieruchomosciami wspdélnot mieszkaniowych, w ktorych
Miasto posiada udzialy, zarzadzajg wspolnoty poprzez swoje zarzady oraz administratorow.

W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Makow Mazowiecki.

Rozdziatl 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 20. Na koszty biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego skfadaja sie:

DA WN =

) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

) optaty za dostawe energii elektrycznej do czesci wspolnych;
) podatki, ubezpieczenia i pozostate optaty;

) przeglady i konserwacje;

) wydatki na administracje;

) pozostate koszty.

§ 21. W tabeli nr 7 przedstawiono prognoze wydatkdbw na biezace utrzymanie zasobdéw
mieszkaniowych Miasta na okres pieciu lat, przy zalozeniu, ze powierzchnia zasobow Miasta
we wspolnotach bedzie zmniejszata sie z tytutu sprzedazy lokali o:

-311,55 m? w 2015 roku
- 195,10 m? w 2016 roku
- 184,40 m? w 2017 roku
- 99,60 m?w 2018 roku
- 168,90 m? w 2019 roku
Tabela 7
Planowane biezace koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta
w latach 2015-2019
Lp. | Wyszczegélnienie 2015 2016 2017 2018 2019

1, | Wynagrodzenie 280.000,00 | 279.000,00 278.000,00 277.000,00 276.000,00
zarzadcy

o, | Koszty 20.000,00 22.000,00 24.200,00 26.620,00 29.282.00
niesciggnietych optat
Biezace remonty

3 | | konserwacje 0 912.000,00 480.000,00 692.000,00 823.000,00
Woptaty na fundusze

4. | remontowe wspolnot | g4 54 g 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00
mieszkaniowych
z udziatem Miasta
Whptaty na koszty

5, | Zarzadu wspdinot 55.000,00 55.000,00 55.000,00 55.000,00 55.000,00
mieszkaniowych
z udziatem Miasta
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OGOLEM: 405.000,00 | 1.318.000,00 887.200,00 1.100.620,00 | 1.233.282,00
Rozdziat 9

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2019

§ 22. Prognoze wydatkow na gospodarke mieszkaniowg Miasta w latach 2015-2019 obejmujaca
wydatki na biezgca eksploatacje, remonty, modernizacje i inwestycje zasobu mieszkaniowego
Miasta wraz z projekcjg wptywow z tego zrodita prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 8

Zestawienie wptywow i wydatkow zwiagzanych z gospodarka mieszkaniowa Miasta

PLANOWANA WARTOSC
Lp. Wyszczegdlnienie
2015 2016 2017 2018 2019
WPLYWY:
Czynsz z lokali
1 mieszkalnych i 350.000,00 360.000,00 370.000,00 380.000,00 390.000,00
" | socjalnych
Sprzedaz lokali 63.449,80 39.020,00 36.880,00 19.920,00 33.780,00
2. Razem wplywy 413.449,80 399.020,00 406.880,00 399.920,00 423.780,00
WYDATKI:
Biezgca eksploatacja 405.000,00 406.000,00 407.200,00 408.620,00 410.282,00
3.
Remonty i
modernizacja zasobu 0,00 912.000,00 480.000,00 692.000,00 823.000,00
Miasta
4. Nadwyzka 8.449,80 - - -
5. Deficyt - 918.980,00 480.320,00 700.700,00 809.502,00

§ 23. Z zestawienia wydatkdéw i wplywow wynika, iz planowane wpltywy z czynszéw, pomimo

zaplanowane;

ekonomizacji

czynszow nie

i moderizacji zasobu mieszkaniowego Miasta.

pokryjg

niezbednych kosztéw

utrzymania

Wysoko$é kosztéw do pokrycia w kolejnych latach prognozy przedstawia sie nastepujgco:

Rok 2015
Rok 2016
Rok 2017
Rok 2018
Rok 2019

0,00 zt
918.980,00 zt
480.320,00 zt
700.700,00 zt
809.502,00 zt
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Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem stanowié bedzie obcigzenie budzetu Miasta.
Podstawowymi zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

2) wptywy z czynszow za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia niemieszkalne.

Rozdziat 10
Inne dzialania wplywajace na poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu
Miasta i racjonalizacje jego gospodarowania

§ 24. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada sie poprzez
sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktorych zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali
wyodrebniona jest czes¢ lokali (wystepuja wspoélnoty mieszkaniowe). Pierwszenstwo w nabyciu
przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, szczegolnie w tych, w ktérych udziat Miasta jest
niewielki, pozwoli na pelne przejecie zarzadzania przez wszystkich jego mieszkancow.
Mieszkancy bedac wiascicielami, a nie najemcami, bedg bardziej zainteresowani utrzymaniem
wiasciwego stanu budynku i jego otoczenia. W efekcie zmiana struktury wtasnosciowej pozwoli
na bardziej efektywne uzytkowanie zarowno zasobdéw mieszkaniowych, jak i naktadow
finansowych.

W celu zwiekszenia liczby zbywanych lokali w budynkach wspdéinot mieszkaniowych Rada
Miejska podejmie uchwate o ustaleniu bonifikaty na sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom
korzystajacym z przystugujgcego im pierwszenstwa w nabyciu. Obnizona i atrakcyjna wartosé
lokalu moze zachecic¢ wigkszg liczbe najemcow do nabycia lokali.

Miasto Makéw Mazowiecki w latach 2015 — 2019 nie przewiduje zamian lokali mieszkalnych
zwigzanych z remontami budynkdw i lokali.
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