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UCHWALA NR X1/63/2015

RADY GMINY SIEDLCE
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlce
na lata 2015-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150) Rada Gminy Siedlce postanawia, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2015-
2020 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta Leczycka
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Zatgcznik do Uchwaty Nr X1/63/2015
Rady Gminy Siedlce
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy SiedIce na lata 2015-2020

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Siedlce zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150).

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale znajdujace sie w budynkach stanowigcych wiasnosé
gminy.

Prognoza wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata
2015-2020 przedstawia ponizsza tabela.

L | Adres llo$¢ lokali Powierzchn | Wyposazenie Stan techniczny
p. | polozenia | socjalne | mieszkalne | ia uzytkowa 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
budynku w m?
1 | Pruszyn, ul. 1 1 126,00 Inst. elektr, dobry | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Dolina wodne
Liwca 61 gazowe
2 | Chodow, - 4 195,00 Inst. elektr. dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
ul. wodne,
Sokotowska gazowe
3
3 | Nowe < 1 58,50 Inst. elektr. $redni $redni | Sredni | $redni | Sredni | $redni
Iganie, wodne
ul.
Siedlecka
115
4 | Biatki 95 - 2 90,00 Inst. elektr. dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
wodne,
gazowe
5 | Golice 2A - 1 60,41 Inst. elektr. $Sredni Sredni | Sredni | $redni | Sredni | dobry
wodne
(3] Ze|k(')w- < 3 159,55 Inst.elektr. $redni $redni | Sredni | $redni | Sredni | $redni
Kolonia,
ul.
Akacjowa 3
7 | Zelkow- - 3 137,42 Inst.elektr. zly zly zly zly zly zly
Kolonia
ul.
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| Akacjowa 3 | | | | | | | | |

W budynkach znajduje sie tacznie 15 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 772,88 m2 oraz
1 lokal socjalny o powierzchni 54,00 m2 , znajdujacy sie w Pruszynie, ul. Dolina Liwca 61.
Wszystkie mieszkania sg wynajete.

Planuje sie zakup lokalu z przeznaczeniem na lokal socjalny. Planuje sie zwiekszenie zasobu do 18
lokali mieszkalnych.

Nie przewiduje sie wydzielenia z zasobu mieszkaniowego lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.
Natomiast przewiduje sie wzrost lokalu socjalnego do liczby 2.

Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapié  tylko
i wylgcznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacje,
remonty i modernizacje budynkdw i lokali mieszkalnych.

Gmina Siedlce w latach 2015-2020 prowadziC bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposdb, aby
stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Wiek budynkow waha sie w granicach od 55 do 120 lat (a nawet i wiecej).

Budynki wykonane w okresie 55-120 lat temu , to budynki znajdujace sie w miejscowosciach:
Pruszyn, ul. Dolina Liwca 61, Golice 2A, Nowe Iganie, ul. Siedlecka 115, Biatki 95 .

Budynki wykonane w okresie 120 lat a nawet wiecej, to budynki znajdujgce sie w miejscowosci
Zelkéw-Kolonia , ul. Akacjowa 3.

Wiekszos¢ budynkow gminnych wymaga modernizacii, ze wzgledu na wiek , ogélny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczefistwa najemcom. W zwigzku
z tym w pierwszej kolejnoSci realizowane bedg =zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie  konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow
w stanie co najmniej niepogorszonym , a w szczegolnosci sprawnych instalacji elekirycznych,
odgromowych oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

Plan remontéw i modemizacji wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych  na
poszczegblne zadania remontowe wynikajagce z analizy potrzeb w kolejnych latach 2015-2020
przedstawia ponizsza tabela:

Adres budynku Rodzaj prac Zakres rzeczowy | Naktady na | Okres realizacji

remontow i | remont i|lw

w zt latach

modernizacji modernizacje | poszczegdlnych

Pruszyn, Roboty budowlane Wymiana podtogi 10 000 2017
ul. Dalina Liwca 61

Biatki 95 Roboty budowlane Wykonanie  elewacii 10 000 2019
wraz z dociepleniem

Golice 2A Roboty elektryczne Wymiana instalacii 8000 2016
elektryczne;
Roboty budowlane Wykonanie  elewacji | 12000 2020
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budynku
Nowe Iganie, Roboty budowlane Wymiana okien 10 000 2018
ul. Siedlecka 115 Roboty elektryczne Wymiana instalacji 5000 2017
elekirycznej
Chodow Roboty elektryczne Wymiana instalacji | 10 000 2016
ul. Sokotowska 3 elektrycznej
Roboty budowlane Wykonanie elewacji 20 000 2020
wraz z dociepleniem
Zelkow- Kolonia, Roboty elektryczne Wymiana instalacji | 10 000 2015
ul. Akacjowa 3 elektrycznej
Roboty budowlane Wymiana pokrycia | 20 000 2017
dachowego
budowa kominow 5000 2015
Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W prognozowanym okresie nie planuje sie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztattowana na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym co najmniej nie
pogorszonym oraz przeprowadzanie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowq
i ekonomiczna;

2) umozliwiajgcym sprawne administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

2.Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
zasdb gminy Siedlce.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania niezaleznych od witasciciela, tj. za dostawe energii, gazu, wody, odbidr nieczystosci
statych i ptynnych.

4. Wojt Gminy Siedlce ustala stawki czynszu miesiecznego za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu z
uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartos¢
uzytkowa;

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne iinstalacje oraz ich stan:

a) wyposazone wwc-  +5%

b) wyposazone w fazienke -  +5%

c) posiada centralne ogrzewanie - +5%

d) posiada ogrzewanie piecowe - -10%

e) posiada instalacje wodno kanalizacyjng - +10%

2) potozenie budynku od granicy Miasta Siedice w odleglosci powyzej 10km - -10 %

3) polozenie lokalu w budynku

a) mieszkania nal pietrze - +5%

4). ogdlny stan techniczny budynku:

a) budynki oztym stanie technicznym - -20%
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5. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace stawke bazowa podlegajg sumowaniu.
6. taczna wartos¢ stawki bazowej po zsumowaniu czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych

nie moze przekroczy¢ 20%.
7. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od witasciciela , nie
moze by¢ dokonywana czeSciej niz raz w roku.
8. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% , jezeli Sredni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wéjt Gminy Siedice przy pomocy
Urzedu Gminy.

2. Wurzedzie prowadzi sie ewidencje lokali, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstuge
finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.

3. Nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

) Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem bedg $rodki
pieniezne:

1) uzyskane z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych,

2) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegélne lata.

Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne , co roku powinny by¢ w miare
potrzeb przeznaczone na biezace utrzymanie, remonty i modernizacie  lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Prognozowana wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w
poszczegolnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Okres realizacji Koszty biezacej Koszty remontéw Koszty modernizacji Koszty ogolem
eksploatacii w zi w zt w zt
w zt
2015 5000 15000 5000 25000
2016 6000 18 000 6000 30 000
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2017 5000 20000 15000 40 000

2018 7000 10000 10 000 27000

2019 5000 10 000 10 000 25000

2020 5000 32000 8 000 45000
3. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne,

kominiarskie, biezace czyszczenie przewodow kominiarskich.

Rozdziat 8.

Opis innych dzialan majacych na celu wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mi

1.

eszkaniowym zasobem gminy

Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji

gospodarowania zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

1) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania oplat czynszowych oraz
windykacja naleznosci,

3) angazowanie mieszkancow we wiasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego
w zajmowanych lokalach.

2. Nie planuje sie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Leczycka
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