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Poz. 6879
UCHWALA NR X/76/2015
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czosnéw

Na podstawie art.21ust.l pkt 1i ust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie Gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.,
art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r/ 0 samorzadzie gminnym (Dz.U
z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) Rada Gminy Czosnéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czosnéw na lata
2015-2019 zgodnie z trescig zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Mirostaw Bielecki
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Zatgcznik do uchwaty Nr X/76/2015
Rady Gminy Czosnow
z dnia 30.06.2015r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZOSNOW NA LATA 2015-2019

llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U z 2014 poz. 150 z pdzn. zm.)

ROZDZIAL |
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zaséb Gminy Czosndéw tworzg lokale znajdujace sie:

w budynkach mieszkalnych oswiaty
w budynku o$rodka zdrowia

w budynkach szkét

w budynkach komunalnych

stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

Mieszkaniowy zasob Gminy skfada sie z 32 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1518,94 m? znajdujgcych sie w 12 budynkach.
Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowigce wtasnos¢ Gminy Czosndw petnig funkcje mieszkan o charakterze powszechnym, mieszkan na czas pracy na terenie
Gminy oraz funkcje mieszkan socjalnych. Zaséb ten przedstawia ponizsza tabela.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—3-

Poz. 6879

Lp. | Potozenie Liczba Pow. Opis lokalu Wyposazenie Typ lokalu Stan Plan remontu Czas Finanse
lokali w m? lokalu w Socjalny | Mieszkalny | techniczny realiza | wzt
w urzadzenia cjiw
budynk ,nstalacje latach
u
1 Brzozéwka 2 59 2 pokoje -woda X zadawalajac | przewidywany 2015- | 10.000
kuchnia -energia y 2019
tazienka -kanalizacja
przedpokdj lokalna z
szambem
43,85 | 2 pokoje -woda X
kuchnia -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
2 Czastkow 1 32 1 pokoj -woda X dobry nie planowany
Mazowiecki kuchnia -energia
tazienka -kanalizacja
przedpokdj - gaz
3 152 Do -woda X dobry nie planowany
1(1/2 przekazania -energia
blizniak) Starostwu -kanalizacja
Powiatowemu | -gaz
1(1/2 152 Do -woda X dobry nie planowany
blizniak) przekazania -energia
Starostwu -kanalizacja
Powiatowemu | -gaz
4 Kaliszki 4 32,50 1 pokdj -woda X dobry nie planowany
kuchnia -energia
tazienka -kanalizacja
przedpokdj lokalna z
szambem
-gaz
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63,90 | 3 pokoje - woda dobry nie planowany
kuchnia -energia
tazienka -kanalizacja
przedpokdj lokalna z
szambem
-gaz
47,60 | 2 pokoje -woda dobry nie planowany
kuchnia -energia
fazienka -kanalizacja
przedpokdj lokalna z
szambem
-gaz
35 1 pokdj -woda dobry nie planowany
kuchnia -energia
fazienka -kanalizacja
przedpokdj lokalna z
szambem
-gaz
Kazurn Nowy 20,08 | pokdj razem -woda dobry nie planowany
Ul. Ordona kuchnia -energia
35 fazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
24,48 pokdj razem -woda dobry nie planowany
kuchnia -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
24,48 pokdj razem -woda dobry nie planowany
kuchnig -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z

szambem
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20,08 pokdj razem -woda dobry nie planowany
kuchnig -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
20,08 | pokdj razem -woda dobry nie planowany
kuchnig -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
24,48 | pokdj razem -woda dobry nie planowany
kuchnig -energia
fazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
24,48 | pokdjrazem woda dobry nie planowany
kuchnig -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
20,08 | pokdj razem -woda dobry nie planowany
kuchnig -energia
tazienka -kanalizacja
lokalna z
szambem
Kazuri Nowy 43,62 pokdj woda zty Budynek do 2017
Ul. Ordona kuchnia -energia rozbiérki po
37 tazienka -kanalizacja wybudowaniu
przedpokdj lokalna z nowego budynku
szambem socjalnego
35,37 | pokdj -woda zty Budynek do 2017
kuchnia -energia rozbiérki po
tazienka -kanalizacja wybudowaniu




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 6879

przedpokdj lokalna z nowego budynku
szambem socjalnego
Kazun Nowy 23,17 | pokdj -woda zadawalajac | Przeznaczony do | 2015-
ul. kuchnia -energia y sprzedazy dla 2016
Warszawska tazienka -kanalizacja dotychczasowych
125 wspdlna lokalna z najemcow
szambem
45,28 | pokoj -woda zadawalajac | Przeznaczony do | 2015-
kuchnia -energia y sprzedazy 2016
tazienka -kanalizacja
wspdlna lokalna z
szambem
60 3pokoje -woda zadawalajac | Przeznaczony do | 2015-
kuchnia -energia y sprzedazy 2016
tazienka
Kazun Polski 44,90 | 3 pokoje - woda dobry planowany 5000
( Osrodek kuchnia -gaz
zdrowia) tazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
lokalna z
szambem
Matocice 37,90 | 3 pokoje - woda dobry nie planowany
Dom kuchnia -gaz
Nauczyciela tazienka -energia
Ul. Wojska przedpokdj -kanalizacja
Polskiego 76 lokalna z
szambem
37,90 | 3 pokoje - woda dobry nie planowany
kuchnia -gaz
tazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
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lokalna z

lokalna z
szambem
38,28 | 3 pokoje - woda dobry planowany 30000
kuchnia -gaz
tazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
lokalna z
szambem
10 | Sowia Wola 43 2 pokoje - woda dobry nie planowany
( budynek kuchnia -gaz
szkoty) tazienka -energia
Ul. Szkolna przedpokdj -kanalizacja
108 53 3 pokoje - woda dobry nie planowany
kuchnia -gaz
tazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
11 | Sowia Wola 85,43 | 3 pokoje - woda zadawalajac | sprzedaz
ul. kuchnia -gaz y
Spacerowa tazienka -energia
18 przedpokdj -kanalizacja
lokalna z
szambem
12 | Wiersze 73 4 pokoje -woda dobry planowany 2015- | 10 000
Dom kuchnia -olej opatowy 2019
Nauczyciela tazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
lokalna z
szambem
42 3 pokoje -woda dobry planowany
kuchnia -olej opatowy
tazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
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szambem
60 4 pokoje -woda X dobry Planowany
kuchnia -olej opatowy
fazienka -energia
przedpokdj -kanalizacja
lokalna z
szambem
PLANOWANE NOWE OBIEKTY w latach 2015-2019
Lp. | Potozenie Liczba Pow. Opis lokalu Wyposazenie Typ lokalu Czas realizacji w | Finanse
lokali w m? lokalu w latach w zt
w urzadzenia
budynk ,instalacje
u
1 Kazun Nowy | 14 441,29 | 6 lokali: -woda socjalny 2015-2016 1200 000,00
2 pokoje -energia
kuchnia -projektowana
fazienka kanalizacja
8 lokali zbiorcza

pokdj z kuchnia

tazienka
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Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie i przeznacza do wynajmowania:

1. Lokale socjalne

a) lokal w budynku w miejscowosci Brzozowka

b) 8 lokali w budynku socjalnym w miejscowosci Kazuh Nowy przy ul. Ordona 35

c) 2 lokale w budynku socjalnym w miejscowosci Kazurt Nowy przy ul. Ordona 37

d) 3lokale w budynku socjalnym w miejscowosci Kazurh Nowy przy ul. Warszawska 125
e) 1lokal w Domu Nauczyciela w Matocicach przy ul. Wojska Polskiego 76

2. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy oraz i zgodnie
z art .54 ust. 4 Karty Nauczyciela

a) lokal w budynku w miejscowosci Brzozowka

b) lokal w budynku szkoty w miejscowosci Czgstkow Mazowiecki

c) 4lokale w budynku szkoty w miejscowosci Kaliszki

d) lokal w osrodku zdrowia w Kazuniu Polskim

e) 2 lokale w budynku Domu Nauczyciela w miejscowosci Matocice
f) 2 lokale w budynku szkoty w miejscowosci Sowiej Woli

g) 3 lokale w budynku Domu Nauczyciela w miejscowosci Wiersze

3. Budynek potozony w miejscowosci Sowia Wola przy ul. Spacerowej 13 przeznaczony do wynajmowania.

Lokale, z wytgczeniem lokali w budynkach szkét i budynku osrodka zdrowia nie wykorzystane w zwigzku ze stosunkiem pracy dtuzej niz przez okres 12 miesiecy,
moga by¢ wynajmowane osobom, ktdrych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwigzku ze stosunkiem pracy. Lokale w budynkach szkét i budynku osrodka
zdrowia po oproznieniu przez dotychczasowych najemcéw moga byé wytaczone z mieszkaniowego zasobu Gminy i wykorzystane przez jednostki na cele

niemieszkalne.
ROZDZIAL Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
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W celu utrzymania mieszkaniowego zasobu w niepogorszonym stanie technicznym planuje sie systematyczne wykonywanie prac remontowych i
modernizacyjnych.

Wéjt Gminy w kazdym roku do korica marca po przeanalizowaniu potrzeb w zakresie remontéw budynkéw i mieszkan sporzadzi plan remontdw i modernizacji w
mieszkaniowym zasobie Gminy oraz szacunkowy koszt ich wykonania.

Whptywy z czynszow stanowig giéwne Zrédto finansowania i utrzymania budynkéw. Przeznacza sie je na:

o finansowanie prac remontowych;
e koszty biezacej eksploatacji

ROZDZIAL 1l
Planowana Sprzedaz
Planuje sie sprzedaz na rzecz dotychczasowych najemcow:

1. W 2015-2016 r. budynku komunalnego w miejscowosci Kazuh Nowy przy ul. Warszawskiej 125:
a) lokal o powierzchni uzytkowej 23,17 m?
b) lokal o powierzchni uzytkowej 45,28 m?
c) lokal o powierzchni uzytkowej 60 m?

2. W 2015 r. budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej 85,43 m? potozonego w miejscowosci Sowia Wola.
ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzac do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2015-2019, ktdre zapewnityby samowystarczalnosc finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z
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czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgce utrzymania budynkdw w stanie niepogorszonym, ale powinny stanowic¢ Zrodito srodkdw na
remont.
Czynsz ustalony jest na podstawie stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych wartosc uzytkowa

lokalu. Lokal wyposazony w instalacje podstawowe, posiadajgcy tazienke i wydzielong kuchnie to lokal o stawce bazowej 100% za 1 m2.
Czynniki obnizajgce wartos¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez instalacji gazowej -10%

b) lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej-10%
c) lokal bez tazienki-10%

d) lokal bez wydzielonej kuchni-10%

Ustala sie, ze wartos¢ czynszu moze byc¢ zwiekszona w drodze zarzadzenia Wojta Gminy nie czesciej niz raz w roku. Zmiana wysokosci czynszu jest
wprowadzona na zasadach przewidzianych w ustawie .

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. O obowigzku wptacenia kaucji i jej wysokosci postanawia Wajt Gminy.

ROZDZIAL V

Sposdb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu.

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrebna uchwata Rady Gminy.
2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie sprawowany przez Urzad Gminy Czosnow
ROZDZIAL VI

7rédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, koszty remontéw i modernizacji oraz koszty biezace eksploatacji.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg w szczegélnosci dochody uzyskiwane z czynszédw najmu lokali mieszkalnych , z czego 70 % przeznacza sie

na remonty i modernizacje, 30% na biezaca eksploatacje.

Gospodarka mieszkaniowa moze by¢ dofinansowana z budzetu Gminy w szczegdlnosci, gdy zaktada sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
Gminy beda wzrastaty proporcjonalnie do wzrostu srodkdw, o ktérych mowa w ust. 1
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ROZDZIAL VII
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Tworzenie warunkdéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do zadan wtasnych Gminy. Gmina realizuje nakreslone
przez ustawe zadania gtdwnie w oparciu o istniejacy zaséb mieszkaniowy.

2. W celu realizacji zadan , o ktérych mowa w ust 1 Gmina bedzie takze przejmowac budynki mieszkalne — lokal mieszkalne nalezgce do innych publicznych
zasobow i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa domowe o0siaggaja niski dochdd. Lokale pozyskane, nie wchodzgce w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ pozyskania mieszkan komunalnych we wspétdziataniu z innymi podmiotami zainteresowanymi budowg domoéw mieszkalnych w
zamian za aport w postaci gminnych gruntéw budowlanych lub udziat finansowy. Decyzje w tych sprawach na wniosek Wéjta podejmuje w
formie uchwaty Rada Gminy.

4. Gmina stwarza warunki dla poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:

a) umozliwienie najemca zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
b) przeznaczenie lokali o obnizonym standardzie , po ewentualnym oprdéznieniu ich przez dotychczasowych najemcéw, na lokale socjalne.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje sie potrzeby zapewnienia lokali zamiennych najemcom remontowanych budynkéw i lokali.
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