DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 sierpnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2015-08-11 15:28:11
Poz. 7040
UCHWALA NR IX/48/15

RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miasta Mszczonowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594z pozn. zm.)"oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz Uchwaty Nr XLIX/395/14 zdnia
2 wrzesnia 2014r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondow obejmujacego fragment miasta Mszczonowa, stwierdzajac, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéow (Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie zdnia 25 czerwca
2013 roku) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacy
fragment miasta Mszczonowa, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miasta Mszczonowa potozony we wschodniej cze$ci miasta Mszczonowa,
0 tacznej powierzchni ok. 49,51 ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 1485, 1486, 1487, 1494,
1495/7, 1495/8, 1495/6, 1495/2, 1495/9, 1495/5, 1495/4, 1501/2, 1501/3, 1501/4, 1501/5, 1501/6, 1501/7,
1501/8 oraz cze$cia dziatek o nr ew. 1480, 1501/21.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,

Y zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013r. poz.645, poz.1318, z 2014r. poz.379 i poz. 1072.
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C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
f) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
g) strefa kontrolowana wzdtuz gazociaggu niskiego ci$nienia,
h) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 15kV,
i) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego;

3) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
(Uchwata Nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miasta Mszczonowa, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi, poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy budynkow wymienione
w przepisach ogdlnych lub najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi
od osi linii energetycznej 110kV;

6) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w danym terenie
W sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;
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9) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktorym stwierdzono S$lady dziatalnoSci i egzystencji cztowieka, objety szczegdétowymi ustaleniami,
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie
linii $redniego napigcia, w pasie po 7,5m od osi linii, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa;

11) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony wzdluz gazociggu, w ktorym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste,
obejmujace skwery, zielence;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokos$ci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenow sgsiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
TYTUL L
Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegotowe.

2. Przepisy ogodlne obowiagzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowiazuja dla
poszczegblnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Plan wyznacza tereny 0réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terendow.

5.Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

6. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1U/P Teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

1KDD Teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej

1KDL-3KDL | Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej.
1) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujgce normy i przepisy odrgbne;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.
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§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.
1) Linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:
a) dla terenu drogi 1KDL, 3KDL zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu drogi 2KDL zostaty wyznaczone: z jednej strony— wschodnig granica opracowania, z drugiej

strony poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej w planie- w granicy planu szeroko$¢
zmienna od 3.5m do 6.0m (taczna szerokos$¢ planowanej drogi 12.0m),

c) dla terenu drogi 1KDD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone: z jednej strony poinocng granica
dziatek nr 1495/6 11494, z drugiej strony poszerzeniem pasa drogowego do szerokosci ustalonej
W planie (szerokos¢ planowanej drogi 10.0m, plac manewrowy o szerokosci 12.5m na 12.5m), przebieg
drogi wskazuje rysunek planu.

2) Planowany przebieg linii rozgraniczajacych drog poza granicami planu zostat wskazany jako oznaczenie
informacyjne na rysunku planu;

3) Linie rozgraniczajace pozostatych terendw okresla rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania budynkéw w wyznaczonym terenie okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, zwymiarowane na rysunku
planu;

3) Linie zabudowy dla budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne
od strony linii energetycznej 110 kV i zwymiarowane na rysunku planu.

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé nie blizej niz ustalona linia rozgraniczajaca terenu,
z wycofaniem w glab dzialki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujac
minimalne odleglo$ci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrgbnych;

2) Istniejace ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajacg, moga byé uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku ztozenia wniosku zostaty okreslone dla
poszczegblnych terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 11.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

4. Dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu.
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§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watdow, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany

lokalizacji oraz budowy przepustow w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

3) Dopuszcza si¢ zastagpienie istniejacych rowow kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do
odbiornikéw z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe badz budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikow
wodnych;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5 m wzdluz rowdéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz
pasa co najmniej 5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwo$ci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzetem mechanicznym;

6) Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw prawa wodnego;

7) Dopuszcza si¢ zmiang¢ uksztattowania terenu,

8) Ustala sig, ze zmiana uksztattowania poziomu terenu nie moze naruszy¢ stosunkow wodnych oraz sptywu
powierzchniowego wody ze szkoda dla gruntow sasiednich.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni poszczegdlnych terendw,
zielenig urzadzong o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglgdnieniem obiektéw matej architektury;

2) Ustala si¢ obowiagzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej w terenie 1U/P, ktére nalezy lokalizowaé od
strony potnocno- wschodniej granicy planu na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
poza granicg planu;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale II;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale I1.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem: W obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktérych zostaty
wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 17. 1. Plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP62-62/ 32)
w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
specjalnym symbolem i oznaczonym numerami: 62-62/ 32- na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu
ochrony zabytkow.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust.2 roboty ziemne albo zmiana
charaktery dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego wymagaja postgpowania na zasadach okre§lonych w przepisach z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowac zachowujac przepisy bezpieczenstwa i inne
przepisy odregbne.

2. Lokalizacje budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w sgsiedztwie linii 110kV wyznacza
nieprzekraczalna linia zabudowy.
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3. W przypadku przykrycia rowu melioracyjnego, ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu na tym
obszarze tracg waznos¢.

4. W przypadku przebudowy linii 15kV i 110kV, ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu na tym
obszarze tracg waznos¢.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog.

1) Ustala si¢ dla terenu 1U/P obstugg bezposrednig obszaru poprzez uklad istniejacych drog publicznych
przylegajacych do granic planu oraz znajdujacych si¢ w granicy planu:

a) 1IKDL - projektowana droga publiczna kategorii gminnej, klasy lokalnej o planowanej catkowitej
szerokos$ci 12,0m w liniach rozgraniczajacych,

b) 2KDL - istniejaca droga publiczna kategorii gminnej, klasy lokalnej o catkowitej szerokosci 12,0m
w liniach rozgraniczajgcych,

c) 3KDL - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej, klasy lokalnej o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

d) 1KDD - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi gminnej, klasy dojazdowej o catkowitej
szerokos$ci 10,0m w liniach rozgraniczajacych; droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach
12,5m x 12.5m.

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest od potudnia o droge powiatowa nr 1527 W znajdujaca si¢
poza granicg planu (ul. Tarczynska), ktora stanowi bezposrednie potaczenie z drogg krajowa nr 50.

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow.

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla biur — 4 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla ustug innych — 1 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla magazynéw — 1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego na 200m? powierzchni uzytkowe;.

2) Miejsca postojowe, o0 ktorych mowa w pkt. 1nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
Z poszczegblnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢ min | miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniej niz 1.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 21. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sig, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych;

3) Wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikdéw po wczesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Wody opadowe i roztopowe z wytaczeniem wod, o ktorych mowa w pkt. 3, nalezy odprowadzac na teren
wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku
odplywu wody, w przypadku nadmiaru wod nalezy odprowadzi¢ je do odbiornikéw lub retencjonowac je
w zbiornikach.
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§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN i NN;
2) Ustala si¢ budowg sieci SN i NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog;
3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektryczne;j.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o istniejaca sie¢ gazu niskiego ci$nienia, biegnaca wzdluz
ul. Tarczynskiej;

2) Ustala sig¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci gazowej
z zachowaniem obowigzujacych norm i przepisow w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostalty wskazane strefy kontrolowane od gazociggu niskiego
ci$nienia;

4) Zgodnie zww. przepisami odrebnymi w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow

budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow oraz podejmowac dziatah mogacych spowodowac
uszkodzenia gazociggow podczas jego uzytkowania;

5) Wszelkie dziatania w sgsiedztwie gazociggu oraz strefie kontrolowanej powinny byé zgodne
Z ww. przepisami odrgbnymi.

§ 25. Zasady zaopatrzenie w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel ciepla,
z zastosowaniem wi ekologicznych czynnikéw grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, magazynowania
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 27. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowal odlegtoéci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ dla terendéw, ktorych przeznaczenie zostatlo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
W sposob dotychczasowy az do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29. 1. Ustala sig¢ dla terenéw o symbolach U/P optate w wysokosci 30%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 1%.
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DZIAL II.

Przepisy szczegélowe

Rozdzial 11.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1U/P
Powierzchnia 48,46 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy uslugowej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow.

Tereny ustug, w tym ustug handlu hurtowego i handlu

0 powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytgczeniem ustug
o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej i innych o podobnym
charakterze.

a) budynki administracyjne, biurowe, garazowe oraz pozostate
zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

C) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug obstugi komunikacyjne;j
takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty
samochodowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen
produkujacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
do 100kW.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy

w tym materiatow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej
dziatki budowlanej,

b) w granicy terenu 1U/P wystgpuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 62-62/32, dla ktérego zostata ustalona ochrona
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:
AZP 62-62/32, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 17.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Linie zabudowy dla budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi

- 40.0m od linii rozgraniczajacych drogg powiatowa

nr 1527 W (ul. Tarczynska) znajdujaca si¢ poza granicg planu,
- 20.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDL,

- 15.0m od linii rozgraniczajacych drogi: 2KDL - na odcinku
powyzej rowu melioracyjnego poza ewidencjg WZMiUW,
1KDD oraz od drogi krajowej nr 50 znajdujacej si¢ poza
granicg planu,

- 10.0m od linii rozgraniczajacych drogi: 2KDL - na odcinku
do rowu melioracyjnego poza ewidencja WZMiUW,

- od drogi 3KDL wg rysunku planu.

- zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony linii
energetycznej 110kV zgodnie z rysunkiem planu;
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b) | Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - do 40% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
co najmniej 15% pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.1.

c) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 25.0 m,
-maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 60.0m.

d) | Geometria dachéw - dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 40°.

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 3000,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drog.

b) | Minimalne fronty dziatek -35,0m

c¢) | Kat potozenia dziatek w polozeniu do | - 907+ 20°

pasa drogowego

4) | Powierzchnia dzialki budowlanej - min 3000,0 m*

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i planowanych drog
publicznych znajdujacych sie¢ w granicy planu oraz z drog
znajdujacych si¢ w sagsiedztwie planu.

b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej
nakazuje si¢ organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych
zgodnie z § 19 ust.3.

§ 3L

Oznaczenie terenu

| IKDD

i urzadzenia stuzgce komunikacji,

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szerokos¢ drog publicznych w liniach | 1IKDD (ul. Wisniowa) - szeroko$¢ w granicach opracowania
rozgraniczajacych planu 4.0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu; tagczna szeroko$¢ drogi 10.0m -
droga zakonczona placem manewrowym w granicach planu
6,5m x 12.5m (planowane wymiary placu manewrowego -
12,5m x 12.5m.)
2) | a) w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, chodnik, oraz inne obiekty

b)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych
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§ 32.
Oznaczenie terenu | 1IKDL- 3KDL
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii

gminnej, klasy lokalnej

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | szerokos$¢ drog publicznych w liniach | 1KDL - szeroko$¢ w granicach opracowania planu zmienna od
rozgraniczajacych 8.0m do 12.0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

2KDL (ul. Wiejska) - szerokos$¢ w granicy planu zmienna od
3.5m do 6.0m- tgczna szerokos¢ drogi 12.0m,

3KDL- szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu.

2) | a) w szerokosci catej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, chodnik, $ciezki rowerowe oraz inne
obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji,

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepis6w odrgbnych.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 33. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 204, poz. 5457 z p6zn. zm.).

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 1X/48/15

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonéw obejmujacego fragment
miasta Mszczonowa wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska
w Mszczonowie przyjmuje nastepujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczonéw obejmujacego fragment miasta Mszczonowa:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty 1X/48/15

Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199) okresla sie nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terendéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac sie bedzie przy
podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku
koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ bedg ze
Srodkow budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drogi)
Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drdg
uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspéifinansowania ze $rodkow funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociagowe] w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.

Srodki finansowe na budowe wodociggdw pochodza z budzetu gminy i érodkéw Funduszy UE.

Kanalizacja:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze srodkdéw budzetowych i srodkéw Funduszy UE.

ll. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH | TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej
pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadah wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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