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UCHWALA NR IX/71/2015
RADY GMINY DABROWKA

z dnia 13 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
na lata 2015-2020r.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2014r., poz. 150) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Dabrowce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowka na lata
2015 - 2020 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dabréowka.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowka wchodzi 12 lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w n/w budynkach:

- budynek Wiejskiego Osrodka Zdrowia w Kuligowie — 1 mieszkanie;
- budynek Osrodka Zdrowia w Dabrowce — 4 mieszkania;

- budynek Barak: stary GOZ w Dabrowce — 1 mieszkanie;

- budynek Domu Nauczyciela w Dabréwce — 1 mieszkanie;

- budynek Domu Nauczyciela we Wszeborach — 3 mieszkania;

- budynek SP w J6zefowie — 1 mieszkanie;

- budynek SP w Guzowatce — 1 mieszkanie.

2. Z wymienionych wyzej lokali jako socjalne ustala si¢ mieszkanie w Szkole Podstawowej w Jozefowie
0 powierzchni 49 m?.

3. W latach 2015-2020 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobéw mieszkaniowych Gminy.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

§ 3. 1. Majac na uwadze utrzymanie w statej sprawnosci technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy
prowadzone bedg systematyczne prace konserwacyjno-remontowe.

2. Na lata 2015 — 2020 planuje si¢ wykonywanie remontéw biezacych.

3. Realizacja w latach 2015-2020 innych remontéw i modernizacji uzalezniona be¢dzie od biezacych potrzeb
i stanu posiadanych $rodkow finansowych.

§ 4. Kolejnos¢ remontéw lokali ustalatl bedzie Wojt Gminy, ktéry oceni potrzebe przeprowadzenia takiego
remontu biorgc pod uwage stan techniczny budynku oraz wnioski lokatorow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 5. W latach 2015-2020 Gmina nie planuje sprzedazy lokali, jedynie dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy
lokali juz zamieszkatych na wniosek najemcoéw. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej.

§ 6. 1. Wprowadza si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawek miesigcznych za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Stawki czynszu powinny by¢ adekwatne do standardu mieszkan oraz mozliwosci finansowych gminy,
aby zapewni¢ utrzymanie zasobu w nalezytym stanie.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja optat niezaleznych od
wilasciciela, w szczegdlnosci:

- za dostawe do lokalu i zuzycie energii elektrycznej,
- za dostawe cieptej wody,

- zac.o.,

- za odbidr §ciekow bytowych,

- za dostawe wody z wodociggu publicznego,

- za dostawe 1 zuzycie gazu

- za odbior odpadow statych.

5. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy zgodnie zart. 7 i
8 ustawy.

6. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi potowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela nie moze by¢ dokonywane cze¢$ciej niz co 6 miesigcy.

8. W przypadku zmiany wysokosci czynszu wynajmujacy jest zobowigzany powiadomi¢ najemce na
pismie w terminie jednego miesigca przed wprowadzeniem zmiany.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Dabrowka — ustala stawki czynszu, zawiera
umowy najmu, ustala zakres remontéw i modernizacji mieszkan.

2. Wojt Gminy Dabrowka moze zarzadza¢ zasobem mieszkaniowym Gminy poprzez kierownikow
jednostek organizacyjnych Gminy Dabrowka w zakresie administrowanych przez nich lokali.

Rozdzial 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 8. W latach 2015 — 2020 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

- wplywy z czynszow za lokale,

- srodki budzetowe.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach.

§ 9. Wysokos¢ wydatkow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy atakze wydatki
inwestycyjne, bedzie ustalana przez Wojta Gminy Dabrowka w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. Potrzeby mieszkaniowe nalezy zaspokaja¢ poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu, dokumentacje¢
zwigzang z najmem lokali, obstuga finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz
dokonywanie niezbednych prac remontowo — adaptacyjnych.

Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 11. Gmina gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne mieszkancom
posiadajacym state zameldowanie na terenie Gminy Dabrowka przynajmniej przez okres 3 lat lub osobom,
ktore nawiaza stosunek najmu na czas trwania stosunku pracy.

§ 12. Umowe najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazang przez Woéjta Gminy.

§ 13. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ wynajmowane
osobom, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, a w pierwszej kolejnosci:

- ktorych dochod miesieczny na jedng osobe nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

- ktorych dochod miesigczny na jedna osobg nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 14. 1. Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane osobom:
- wobec, ktorych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
- ktore zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych,

- ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego hie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dhuzszy niz 3 lata.
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§ 15. Bez wzgledu na wysokos¢ dochodu lokale, o ktorych mowa w § 13 mogg by¢ rowniez wynajmowane
osobom:

1. Podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:

- Z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,

- z budynkéw przeznaczonych do przebudowy lub modernizacji,

- pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej,

- zobowigzanym do oproznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia
2. Z ktorymi umowa najmu zawarta zostala na czas trwania stosunku pracy.
§ 16. Warunki zamiany lokali:

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga dokonywac
zamian zajmowanych przez siebie lokali, przy czym zamiana lokalu wymaga pisemnej zgody wynajmujacego.
Wynajmujacy wyraza zgode na zamiane lokalu, jezeli zamiana nie narusza  interesOw najemcy
I wynajmujacego, doprowadza do poprawy warunkow zamieszkania, najemca nie zalega z optata czynszu lub
jest korzystna dla gminy.

2. Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach mieszkaniowych moga dokonywaé ich zamiany
Z najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody
przez wlasciciela oraz na warunkach jak w ust. 1.

§ 17. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali:

1. Wniosek 0 wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego powinien zawiera¢ opis
aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajace wysokos$¢ osiaganych
dochodow.

2. Whnioski 0 najem lokali rozpatrywane sg przez Wojta Gminy.

3. Kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych sprawuje odpowiednia komisja Rady Gminy.

§ 18. 1. W stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy, zasady postgpowania ustala Wojt Gminy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore: a. sg petnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniu
go przez najemce, s3 jego osobami bliskimi, chyba, Ze najemca zamieszkatl w lokalu znajdujacym sie w tej
samej lub bliskiej miejscowosci, do ktorego ma tytut prawny, a powierzchnia mieszkalna zapewnia
pozostawionym osobom wiecej niz 5m? na osobe. Najem moze nastapi¢ pod warunkiem, ze osoba
pozostawiona nie ma tytulu prawnego do innego lokalu, b. wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemcg do
chwili jego $mierci i nie wstgpity w stosunek najmu oraz sg jego bliskimi (wstepni, zstepni, petnoletnie
rodzenstwo i 0soby przysposobione).

§ 19. Warunki oraz tryb najmu lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? okresla Wojt Gminy
Dabrowka.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po jej opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Marcin Kaczmarczyk
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