DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 wrzesnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2015-09-30 12:52:08
Poz. 7896
UCHWALA NR X1/70/2015

RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Miasta Przasnysz na lata 2015-2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2014 r., poz. 150), Rada Miejska
W Przasnyszu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta Przasnysz
na lata 2015-2019” stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.

§ 3. Traci moc uchwata nr VII/43/2015 z dnia 23 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta Przasnysz na lata 2015-2019.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;:
mgr Piotr Jeronim
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Zalacznik

do Uchwaly Nr X1/70/2015
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA PRZASNYSZ NA LATA 2015-2019

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasta
Przasnysz zostal opracowany stosownie do art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego
(. t.Dz. U.z2014 ., poz. 150)

Rozdzial 1
Postanowienia og6lne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na

lata 2015-2019, ktéry swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Miasta Przasnysz,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Miasta
Przasnysz,

8) inne dzialania majace na celu poprawe¢ 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Miasta Przasnysz.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Miasta Przasnysz

Mieszkaniowy zasob gminy Miasta Przasnysz tworza lokale stanowiace wlasnosc,
oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym Miasta i gminnych oséb prawnych lub
spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spolecznego.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz wchodza lokale mieszkalne
oraz lokale socjalne, w roznym stanie technicznym. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2014 r. mieszkaniowy zaséb gminy Miasta Przasnysz tworzy 368 lokali o facznej
powierzchni 14623,89 m?,
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Tabela nr 1. Wykaz lokali mieszkalnych:

L.p Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w m’
1. | Akacjowa 2 8 346,05
2. | Al. Wojska Polskiego | 6 256,10
3. Ciechanowska 27 3 126,00
4. Dabrowskiego 5 8 424,00
5. | Debowa 2 18 688,95
6. | Dgbowa 4 21 935,01
7. | Kacza3 6 247.66
8. Lipowa 2 10 452 .40
9. Lipowa 6 15 726,40
10. | Lipowa 10 18 1006,00
11. | Osiedlowa 5 13 536,20
12. | Pielgrzymkowa 3A 1 3B 3 12991
13. | Rynek 10 4 197,70
14. | Rynek 16 4 286,00
15. | Sktodowskiej-Curie 2 13 543.74
16. | Sz. Ciechanowska 13 4 145,98
17. | Szkolna 6 5 248 .80
18. | Sw. Wojciecha 3 2 45,00
19. | Kilinskiego 10 6 279,56
20. | Makowska 142 4 144,50
21. | Sienkiewicza 3 7 221,67
22. | Starzynskiego 2 4 274,00
23. | Sz. Ciechanowska 6A 16 527.55
Ogodtem 198 8789,18
Tabela nr 2. Wykaz lokali socjalnych:
L.p Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w m~
1. | Kolejowa 37 15 343,30
2. | Starzynskiego 2A 18 434,00
3. | Szpitalna 13 39 149748
4. | Zawodzie 4C 16 596,20
5. | Zawodzie 4D 16 509,28
6. | Zawodzie 4E 14 509.36
7. | Zawodzie 4F 14 509.44
8. | Zawodzie 4G 24 876,89
Ogodlem 156 5275,95
Tabela nr 3. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach prywatnych bedqcych w zarzqdzie
Miasta:
Lp Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w m’
1. | 3-go Maja 21 4 201,52
2. | Kilinskiego 16 10 357,24
Ogodlem 14 558,76
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Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz sa w
réznym stanie technicznym, w zwiazku z czym wymagaja ponoszenia przez Miasto coraz to
wigkszych nakladow finansowych na remonty i biezaca eksploatacje. W zlym stanie
technicznym jest budynek mieszkalny przy ul. Zawodzie 4C. W zwiazku z tym w biezacym
roku rozpoczgta si¢ budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zawodzie 4,
ktory zapewni mieszkania potrzebujacym rodzinom oczekujacym na liscie przydziahu lokali
mieszkalnych oraz pozwoli na rozbiorke budynku wielorodzinnego przy ul. Zawodzie 4C. W
nowym budynku bedzie 48 mieszkan.

Zasob mieszkaniowy gminy Miasta Przasnysz w latach 2015-2019 bedzie ulegat
ciaglym zmianom zardbwno z uwagi na wykup lokali mieszkalnych przez ich
dotychczasowych najemcéw jak tez budowe nowych mieszkan.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich

warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwigkszej czesci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w
stanie, co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych przypadkach inwestowanie w
modernizacjg¢ zasobu.

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania wartosci uzytkowych 1 technicznych budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz nalezy przeprowadzi¢
niezbedne remonty. Remonty prowadzone bedq bez koniecznosci wykwaterowania
lokatorow. Srodki finansowe na remonty budynkéw komunalnych beda pochodzily z budzetu
Miasta. Zakres prac z podziatlem na lata oraz przewidywane koszty obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zakres prac z podzialem na lata oraz przewidywane koszty (w zi)

Lp. | Adres i zakres robot 2015 r. 2016 . 2017 r. 2018 r. 2019 r.

1. | ul. Zawodzie 4C 30.000,00
- budynek przeznaczony
do rozbiorki

2. | ul. Szpitalna 13 20.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00 | 20.000,00
- odciazenie stropu nad |
pigtrem,

- modernizacja lokali
pod katem poprawienia
warunkdw sanitarnych

3. | ul. Kilinskiego 10 100.000,00
- odciazenie stropu nad |
pigtrem,

- odciazenie balkonow,

- naprawa wig¢zby
dachowe;j,

- remont kominow
ponad dachem,

- docieplenie budynku
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wraz z wykonaniem
izolacji
przeciwwilgociowych

4. | ul. Sienkiewicza 3 150.000,00
- wzmocnienie stropu
nad I pigtrem,

- docieplenie budynku
wraz z wykonaniem
izolacji
przeciwwilgociowych i
naprawa konstrukeji
murowanych

5. | ul. Starzynskiego 2A 150.000,00
- remont pokrycia
dachowego wraz z
naprawa kominow
ponad dachem,

- modernizacja lokali
pod katem poprawienia
warunkéw sanitarnych,
- docieplenie budynku
6. | ul. Kolejowa 37 150.000,00
- remont pokrycia
dachowego wraz z
naprawa kominow
ponad dachem,

- docieplenie budynku,
- modernizacja lokali
mieszkalnych

7. | ul. Makowska 142 150.000,00
- wykonanie drenazu
wokot budynku,

- malowanie klatki
schodowej,

- docieplenie budynku
8. | ul. Kilinskiego 16 100.000,00
- odciazenie stropu nad |
pigtrem,

- wymiana
wewnetrznych schodow
drewnianych na nowe
spetniajace wymogi
p.poz.

- docieplenie budynku
wraz z wykonaniem
izolacji
przeciwwilgociowych
Ogolem (z1) 100.000,00 | 170.000,00 | 200.000,00 | 170.000,00 | 270.000,00
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta
Przasnysz realizowana jest w oparciu o uchwate Nr XVI/100/2007 Rady Miejskiej w
Przasnyszu z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie ustalenia dla Burmistrza zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych zutamkowa cze$cia gruntu lub oddaniem w wieczyste
uzytkowanie ulamkowej czesci gruntu. W oparciu o w/w uchwate, do dnia 31 grudnia 2014 r.
sprzedano 20 lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom. Przewiduje si¢, ze w latach
2015 — 2019 sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie si¢ ksztattowata na poziomie ok. 10 szt.
lokali w ciagu roku. Nalezy dazy¢ do tego, aby wspdlnoty mieszkaniowe byly w 100%
prywatne bez udzialéw gminy Miasta Przasnysz. Catkowita wlasnos¢ prywatna budynkow
utatwia zarzadzanie nieruchomoscia, a takze mobilizuje wtascicieli do dbania o swoja
wlasnosc.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Polityka czynszowa gminy Miasta Przasnysz powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu
Miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywa¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale réwniez zapewnic
pozyskanie srodkow na remonty. Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, stawke bazowa
czynszu za | m’ powierzchni uzytkowej ustala Wojt, Burmistrz, Prezydent Miasta
uwzgledniajac czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali komunalnych.
Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne 1 instalacje zgodnie z tabela nr 3. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii. Lokalom o
obnizonej wartosci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie w
urzadzenia techniczne lub ich brak. Jednoczesnie ustala si¢ dla nich procentowy wskaznik
stawki bazowej do naliczania wysokosci czynszu. Stawki czynszu lokalu socjalnego ustala si¢
w wysokosci 12,5 % stawki bazowej 1 nie maja do niej zastosowania czynniki podwyzszajace
1 obnizajace. Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastapi¢ czesciej niz raz w roku.
Wysokos¢ stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w  wojewodztwie
mazowieckim. Przy kazdorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢ dokonana
analiza kosztéw ponoszonych na zarzadzanie 1 administrowanie gminng substancjq
mieszkaniowg. W budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada ulamkowe
udziaty, gmina jest zobowigzana wnosi¢ optaty wedlug stawek okreslonych w uchwatach
wspolnot mieszkaniowych.

Przyimuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego najemcy na nast¢pujacych zasadach:

- w wysokosci 10% jezeli sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 do 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

- w wysokosci 5% jezeli sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi od 101% do 120% kwoty najnizszej emerytury w
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gospodarstwie jednoosobowym 1 od 71% do 90% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

Tabela nr 5. Tabela oczynszowania mieszkan

% udzial do

Grupa Wyposazenie lokalu stawki
bazowej
1 - ciepla woda, centralne ogrzewanie, fazienka, wc 100
11 - centralne ogrzewanie, tazienka, wc 95
111 - ogrzewanie piecowe, tazienka, we 85
IV - ogrzewanie piecowe, lazienka i we, budynek
przeznaczony do rozbiorki, 70

- ogrzewanie piecowe, wspdlna tazienka, we,
- ogrzewanie piecowe, tazienka lub wc

A\ - ogrzewanie piecowe, wspdlna azienka,
- ogrzewanie piecowe, instalacja wodna z odpltywem 55
lub bez wc lub lazienki

VI - ogrzewanie piecowe, instalacja wodna, 43

- ogrzewanie piecowe, bez urzadzen

Stawki czynszu obniza si¢ o 5% dla lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze 1 na
ostatniej kondygnacji budynku.

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz

Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Miasta Przasnysz sprawuje na podstawie zawartej umowy Miejski Zaklad Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przasnyszu ul. Kacza 9.

Zadaniem Zaktadu jest:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacii,

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

3) wykonywanie czynnosci zwiazanych z naliczaniem nalezno$ci najemcom lokali
mieszkalnych ich pobieranie i rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

5) prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej zasobow mieszkaniowych,

6) zawieranie umow w imieniu Miasta niezbednych do biezacego zarzadzania powierzonymi
zasobami mieszkaniowymi,

7) zlecanie i nadzdr nad prowadzonymi biezacymi naprawami i konserwacja budynkow.
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Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W kolejnych latach obowigzywania programu gtownym zrodtem finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie miasta Przasnysz beda dochody z czynszéw za najem
lokali mieszkalnych stanowigcych jego wlasnos¢ oraz inne dochody budzetu miasta. Wigksze
remonty budynkow beda przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu miasta
lub pozyskanych srodkéw zewnetrznych. Budowa nowych lokali czynszowych bedzie
finansowana z budzetu miasta oraz pozyskanych srodkéw zewngtrznych.

Rozdzial VIII

Wysoko$¢é wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w tys. zl

L.p. | Wyszczegdlnienie Lata
2015 2016 2017 2018 2019
Wydatki ogdlem 1980,60 3850,70 480,80 450,90 551,00
1. Koszty biezacej 268,60 268,70 268,80 268,90 269,00
eksploatacji, w tym:
- koszty
administrowania
nieruchomosciami 36,90 36,80 36,70 36,60 36,50
wspolnymi
2. Koszty remontéw w 112,00 182,00 212,00 182,00 282,00
tym:
- biezaca konserwacja 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
- remonty 100,00 170,00 200,00 170,00 270,00
3. Wydatki inwestycyjne 1600,00 3400.00 0 0 0
Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

Gmina Miasto Przasnysz podejmuje dziatania w celu tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o najnizszych dochodach lub
doswiadczonych przez los. Zaspokajanie tych potrzeb gmina realizuje poprzez:

- staly monitoring stanu technicznego budynkow,

- niezbedne remonty 1 modernizacje budynkow,

- planowanie i prowadzenie budowy nowych lokali komunalnych,

- dzialania majace na celu zamiang mieszkan bedacych w zasobach mieszkaniowych miasta,

- adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez miasto,

- wydzielenie z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych,

- dziatania zmierzajace do pozyskiwania gruntéw pod tanie budownictwo mieszkaniowe,

- poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewngtrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego.

Przedstawiony powyzej ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Miasta Przasnysz na lata 2015-2019” pozwala w sposob racjonalny gospodarowa¢ gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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