DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 pazdziernika 2015 r.  ewekronicznie podpisany przez
Stawomir Parys
Data: 2015-10-02 12:20:05
Poz. 7972
UCHWALA NR IX/40/15

RADY GMINY WILGA
z dnia 11 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilga na lata 2015-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 roku poz. 150) Rada Gminy
Wilga postanawia, co nastepuje;

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilga na lata
2015 - 2020 w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
dr inz. Edyta Roston-Szerynska
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RADA GMINY
WILGA

Zatacznik do Uchwaly Nr IX/40/15
Rady Gminy Wilga z dnia 11 sierpnia 2015r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WILGA
NA LATA 2015-2020

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilga z uwzglednieniem
jego potrzeb remontowych i wysokosci wydatkéw z tym zwiazanych okresla: polityke
czynszowa, zasady zarzadzania zasobami, Zrédfa finansowania oraz inne dziatania majace na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

W zalezno$ci od potrzeb zwiazanych z koniecznoscia wywiazania si¢ przez Gming Wilga z zadan
ustawowych jako lokale socjalne moga by¢ wynajmowane lokale wchodzace w sktad zasobu. Cecha
odrézniajaca je od pozostatych lokali z zasobu jest czasookres, na ktéry zawierana jest umowa (czas
oznaczony) oraz stawka czynszu (nie przekraczajqca potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie).

Wskazywanie przez Gming pomieszczen tymczasowych nastgpuje w zaleznosci od potrzeb
zwigzanych z racjonalnym gospodarowaniem zasobem.

Powyzsze zasady przeznaczania lokali beda kontynuowane, w celu umozliwienia elastycznego i
racjonalnego dysponowania zasobem.

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-
2020. Program obejmuje swoim zakresem:

1) prognoze dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym w kolejnych
latach ,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

W miare zaistniatej potrzeby program bedzie podlegal aktualizacji.
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Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Wilga w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne

Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Wedlug stanu na dzien 01 stycznia 2015 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilga
wchodzi, zgodnie z ponizsza tabela: 9 lokali mieszkalnych (w tym 1 lokal socjalny) ora
budynek, znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy Wilga:

N
—

Lp. | Adresinr | Iloé¢izb | Powierzch Wyposazenie Przeznaczenie
lokalu nia lokalu/budynku
uzytkowa (stan techniczny)

Budynek Domu Nauczyciela w Kepie Celejowskiéj — Zakrzew 29, gm.Wilga

1 1 3 67,90 wod-kan, elektr.c.o lokal socjalny  (dobry)
2 2 3 66,56 wod-kan, elektr.c.o lokal mieszkalny (dobry)
3 3 3 67,90 wod-kan, elektr.c.o lokal mieszkalny (dobry)
4 4 3 67,80 wod-kan, elektr.c.o lokal mieszkalny (dobry)
5 5 2 21,71 wod-kan, elektr.c.o lokal mieszkalny (dobry)
6 6 2 28,33 wod-kan, elektr.c.o lokal mieszkalny (dobry)

Budynek DOMU NAUCZYCIELA w Marianskim Porzeczu nr 36 , gm.Wilga
7 | 1 5 72,00 wod-kan, elektr., c.o. lokal mieszkalny (dobry)

Budynek OSRODKA ZDROWIA w Wildze, ul. Wojska Polskiego nr 8, gm.Wilga
8 1 3 43,30 wod-kan, elektr.co lokal mieszkalny (dobry)

9 2 4 63,10 wod-kan, elektr., c.o. |lokal mieszkalny (dobry)

Budynek mieszkalny w Rudzie Tarnowskiej nr 20, gm. Wilga -
100 ] 20 | 5 | 5478 |  wodociag, elekrt., c.o |lokal mieszkalny (dobry)

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci mieszkaniowego zasobu gminy.
Gmina Wilga nie planuje w latach 2015 — 2020 zwigkszania zasobu mieszkaniowego.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
Nieruchomosci w postaci lokali mieszkalnych oraz domu mieszkalnego sa w dobrym stanie
technicznym i nie wymagaja remontéw kapitalnych. Moga wystapi¢ remonty biezace.
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata,

Analiza potrzeb mieszkaniowych na lata 2015-2020.

Podstawowym celem wfadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich

warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwigkszej cze$ci wspdlnoty samorzadowej,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢
zasobu.

Analiza potrzeb remontowych na lata 2015-2020.

1. Lokale mieszkalne sa w dobrym stanie technicznym nie wymagaja remontéw kapitalnych.
2. Nalezy przeprowadza¢ przeglady stanu technicznego budynkow w ktorych sa lokale mieszkalne,

w wyniku czego okre$lone zostang warunki dopuszczenia do dalszej eksploatacji budynkow
i lokali.

Plan remontéw i modernizacji lokali i budynku

1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wilga w latach 2015-2020
bedzie utrzymywany na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie biezacych prac
remontowych oraz konserwacyjnych w zakresie na jaki pozwola $rodki finansowe przeznaczone
na ten cel w budzecie Gminy i pilno$¢ wykonywania tych remontow.

2. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na lata 2015-2020 uwzglednia priorytety przyjete
dla poprawy zasobu mieszkaniowego z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, ktore
usuwajg stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Zakres prac i
szacunkowe naklady konieczne dla realizacji w/w celéw zestawiono w tabeli ponizej.

Razem
Budynek/ zakres zadania 2015 2016 2017 2018 2019 2020 w tys. zt
_Budynek Zakrzew 29
Remonty ogdlnobudowlane 30
budynkow i lokali (w tys. 1) U 10 i b 2l 0
Roboty dekarskie (w tys. zt) 0 5 0 0 5 0 10
Instalacje elektryczne (w tys. z{) 0 5 0 0 5 0 10
Modernizacja sieci wodno- 10
kanalizacyjnej (w tys. z4) . g ; . . ¢
Budynek ul. Wojska
Polskiego 8
Remonty ogéinobudowlane 0 0 15 0 0 10 25
budynkéw i lokali
Roboty dekarskie 0 0 5 0 0 5 10
Instalacje elektryczne (w tys z) 0 0 5 0 0 5 10
Modernizacja sieci wodno- 0 0 5 0 0 5 10
kanalizacyjnej (w tys. zl)
~ Budynek Marianskie
~ Porzecze 36 |
Remonty ogdinobudowlane 0 0 0 15 0 10 25
budynkéw i lokali (w tys. zf)
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Roboty dekarskie (w tys. z4) 0 0 0 5 0 0 5
Instalacje elektryczne (w tys. Zf) 0 0 0 5 0 0 5
Modernizacja sieci wodno- 0 0 0 5 0 0 5
kanalizacyjnej (w tys. zt)

0,00 25,00 30,00 30,00 35,00 35,00 155
Razem (w tys zl)

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmian wysokosci przewidywanych wydatkéw w poszczegdlnych

latach obowiazywania programu, w zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy lub uzyskania

srodkow z dodatkowych zrodet. W takim przypadku w kazdym roku obowiazywania programu
limit wydatkow, o ktorych mowa wyzej, okresli uchwata budzetowa.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

. Przewiduje si¢, ze zaplanowana na rok 2015, sprzedaz lokalu mieszkalnego w Rudzie
Tarnowskiej bedzie wynikiem zainteresowania najemcy wykupem budynku.

. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Gminy.

. Z uwagi na niewielka ilos¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
znaczne potrzeby mieszkaniowe oséb o niskich dochodach oraz zakres obowiazkéw gminy
wynikajacy z przepisoéw prawnych, nie planuje si¢ sprzedazy innych niz wymienionych w
pkt 1 lokali mieszkalnych .

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg zobowiazani do
uiszczania miesigcznego czynszu najmu i innych optat niezaleznych od Wynajmujacego,
takich jak za energig elektryczna, za zimna wodg i odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

. Wysokos¢ stawki czynszu ustala Wojt Gminy w oparciu o kalkulacje kosztéw uwzgledniajac
w szczegdlnosci: koszty biezacej eksploatacji, konserwacji, utrzymanie nalezytego stanu
technicznego budynku, utrzymania pomieszczen wspdlnych, w tym optaty za energie
elektryczng zwiazane z oswietleniem klatek schodowych i piwnic.

. Wéjt Gminy moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgéciej niz 1 raz w roku.

. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne
stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Wilga wedtug ponizszej tabeli:

Lp. | Czynnik obnizajacy stawke czynszu - %

L - lokal bez wyposazenia w instalacj¢ co - 5%

- lokal bez wyposazenia w instalacje wodociggowa,
wc , fazienka- 5%

- lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 5 %
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Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt
Gminy.

2. Do obowigzkéw zarzadcy mieszkaniowym zasobem gminy nalezy zarzadzanie lokalami i
budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na
nich urzadzen komunalnych,

4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali.

3. Wprowadzenie w lokalu ulepszen przez najemce wymaga pisemnej zgody wynajmujacego,
okreslajacej zakres ulepszen i sposob rozliczenia z tego tytutu. Po ustaniu stosunku najmu,
najemca zobowigzany jest odnowi¢ lokal i dokonaé obciazajacych go napraw.

4. Nie przewiduje si¢ w latach 2015-20120 zmiany zarzadcy lokalami i budynkami
wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilga.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2015-2020 beda srodki z
budzetu gminy, w tym wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne oraz ewentualne wpltywy ze
sprzedazy mieszkan. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu
budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, zrodlem finansowania mogg by¢ rowniez
kredyty na remonty budynkow.

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty

remontow oraz Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

1. Plan wysokosci wydatkow w kolejnych latach na remonty i modernizacje w
poszczegdlnych latach oraz koszty utrzymania lokali i budynkéw stanowigcych zasob gminy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -7- Poz. 7972

Ip. Zakres 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 | Koszty biezacej eksploatacji (w ty$ .zl) 40,00 | 40,00 50,00 50,00 60,00 60,00
2 | Remonty ogélnobudowlane (w tys$ zl) 0,00 10,00 15,00 15,00 20,00 20,00
3 | Roboty dekarskie (w tys$ zl) 0,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
4 | Instalacje elektryczne (w ty$ zl) 0,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
5 Modernizacja instalacji wodno- 0,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00

kanalizac.
40,00 | 65,00 80,00 80,00 95,00 95,00
Razem

2 . Gmina Wilga nie posiada nieruchomosci wspdlnych z innym wspoétwiaseicielem, dla
ktorych ponositaby koszty zarzadu.

Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnoSci: niezbedny zakres zmian lokali
zwigzanych z remontami budynko6w i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wigzacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

2. Umozliwia si¢ za zgoda wynajmujacego zamiang mieszkan pomi¢dzy najemcami lokali.

3. W przypadku pogarszajacej si¢ sytuacji mieszkaniowa rodzin pozbawionych samodzielnego
mieszkania, uznaje si¢ za uzasadniona mozliwo$¢ wynajmowania przez Gmine lokali od
innych wiascicieli i podnajmowanie ich osobom, ktérych sytuacja zyciowa i mieszkaniowa
bedzie dramatyczna.

4. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina podejmowa¢é bedzie
dziatania majace na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie umozliwiajacym
godne i bezpieczne uzytkowanie lokali.
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