DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 9 pazdziernika 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Mielniczuk-Kapusta
Data: 2015-10-09 09:20:03
Poz. 8100
UCHWALA NR 42/1X/15
RADY GMINY W SLUPNIE

z dnia 1 czerwca 2015 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Stupno na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony albo, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktéorych przedmiotem jest ten sam lokal.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a; art. 40 ust. 2 pkt. 3; art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013 r. poz. 594 z pézn. zm. ), art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z 2014 r. poz. 518 zpdzn. zm.) — Rada Gminy Shupno,
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Ustala sie zasady najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno§¢ Gminy Stupno — jak w zataczniku
do niniejszej uchwaty.

§ 2. W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 Wojt Gminy odrgbnym zarzadzeniem:
1) ustala regulamin przeprowadzania przetargéow, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych,
2) powoluje komisje przetargowa, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych,

3) okres$la wysoko$¢ minimalnych stawek czynszowych za najem lokali, stanowiacych podstawe ustalenia
stawki wyjsciowej do przetargu i konkursu ofert przy uwzglednieniu rodzajow dziatalnosci prowadzonych
w lokalu oraz jego lokalizacji.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Stupno

Elzbieta Kuchta



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 8100

Zakacznik do Uchwatly Nr 42/1X/15
Rady Gminy w Stupnie
z dnia 1 czerwca 2015 1.
Zasady najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Slupno na czas oznaczony dluzszy niz

3lata lub na czas nieoznaczony albo, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajq kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale bedzie mowa o:
1. Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Stupno;

2. Wojta — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Shlupno zarzadzajacego lokalami uzytkowymi
stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Stupno;

3. lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,poz. 903 z p6zn. zm.);

4. najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepisOw Kodeksu cywilnego;
5. najmie — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisoéw Kodeksu cywilnego;

6. stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesigczng stawke czynszu netto za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu;

7. czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesieczny czynsz wynikajacy z przemnozenia stawki czynszu netto
przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu, zuwzglednieniem podatku VAT, bez innych optat zwigzanych
z korzystaniem z lokalu;

8. oplacie — nalezy przez to rozumie¢ optate zwigzang z korzystaniem z lokalu niezalezng od zarzadcy jak
np. za energie, wode, kanalizacje, c.o., gaz, telefon itp.;

9. komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powotang do przeprowadzania przetargdw konkurséw ofert
badz negocjacji czynszowych;

10. istotnych naktadach — nalezy przez to rozumie¢ naktady, ktore sg niezbedne dla utrzymania nalezytego
stanu lokalu, a ich udokumentowana wysoko$¢ w danym roku przewyzsza 40 % lacznej wysokosci czynszu za
najmowany lokal w tym roku.

Rozdzial 2.
Zasady i tryb najmu

§ 2. 1. Lokale uzytkowe wynajmowane sa po przeprowadzeniu przetargu, konkursu ofert, negocjacji
czynszowych.

2. Organizatorem przetargéw, konkursow ofert i negocjacji jest Wojt.

3. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargow, konkursow ofert inegocjacji przeprowadza
komisja.

4. Przetarg ma celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

5. Wywolawcza stawke czynszu ustala Wojt biorgc pod uwage potozenie, powierzchni¢ i przeznaczenie
lokalu. Stawka ta nie moze by¢ nizsza niz najmniejsza stawka czynszu ustalona na podstawie aktualnie
obowiazujacych umow najmu zawartych na lokale o podobnym potozeniu i przeznaczonych do dziatalnosci
o podobnym charakterze.

6. Wojt moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie przetargu ograniczonego pod
wzgledem przedmiotowym ( przetarg celowy), na konkretny rodzaj dziatalnosci, kierujac si¢ zbiorowymi
potrzebami mieszkancoéw Gminy Stupno.
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7. Konkurs ofert polega na wyborze najkorzystniejszej oferty.

8. Wojt ma prawo odstgpienia od przetargu, konkursu ofert oraz negocjacji czynszowych bez podania
przyczyny.

§ 3. 1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni,
ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg.

2. Wywolawcza stawka czynszu w drugim przetargu obnizona zostaje o 20% w stosunku do zastosowanej
W pierwszym przetargu.

3. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale
nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ negocjacje.

4. Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji moze by¢ obnizona, nie wigcej jednak niz do 50%
wywotawczej stawki czynszu ustalonej dla pierwszego przetargu.

5. Umowa najmu lokalu uzytkowego zawierana jest z osoba fizyczna lub prawng, ktéra zaoferuje
najwyzsza ceneg.

§ 4. 1. Rada Gminy upowaznia Wojta Gminy Shupno do wynajecia lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Stupno do zawierania umdéw najmu w trybie bezprzetargowym
w przypadku, gdy po umowie zawartej na okres co najmniej 3 lat, dotychczasowy najemca zawiera kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal uzytkowy.

§ 5. Lokal uzytkowy moze zosta¢ wynajety na okres dtuzszy niz 3 lata bez uchwaty Rady, o ktérej mowa
w §4 ust. 11 ust. 2 w trybie bezprzetargowym po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Gminy, jezeli spelniony
jest jeden z ponizszych warunkow:

1) najem nastgpuje na rzecz panstwowych i komunalnych jednostek organizacyjnych ( bez wzgledu na ich
form¢ prawng),

2) najem nastepuje na rzecz osob fizycznych lub prawnych, ktore prowadza dziatalno$¢ spotecznie uzyteczna,
aw szczegoOlno$ci: charytatywna, opiekuncza, kulturalng, oswiatowa, wychowawcza, sportowa — na cele
nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkows,

3) najem nastgpuje na rzecz matzonka lub dzieci zmartego najemcy, jezeli zamierzaja nadal prowadzié
dziatalno$¢ gospodarcza, do ktorej przedmiotowy lokal jest im niezbgdny. Warunkiem zawarcia umowy
jest brak zalegtos$ci w optatach za lokal.

Rozdzial 3.
Umowa najmu, ponowne zawarcie umowy najmu, zabezpieczenie gwarancyjne.

§ 6. 1. Umowg¢ najmu lokalu zawiera sig:
1) na czas nieoznaczony lub oznaczony dtuzszy niz 3 lata ale nie dluzej niz 10 lat.
a) po przetargu, konkursie ofert lub negocjacjach,
b) w trybie bezprzetargowym za zgoda Rady, w przypadkach wymienionych w niniejszej uchwale.

2) W sytuacji, gdy zawierane sg kolejne umowy na ten sam lokal z dotychczasowym najemca umowe zawiera
si¢ zgodnie z § 4 ust. 2.

2. Najemca winien podpisa¢ umowg w ciggu 7 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu, konkursu ofert badz
negocjacji.

3. Zawarcie umowy najmu nastepuje po uprzednim wptaceniu czynszu w wysokosci brutto - za trzy pelne
okresy ptatnosci wg. stawki wylicytowanej w przetargu lub konkursie ofert albo ustalonej w drodze negocjacji
czynszowych.

4. Wptacenie czynszu w wysokosci o ktérej mowa w ust. 3 nie obowigzuje w przypadku zawierania
kolejnej umowy z dotychczasowym najemcg na ten sam lokal.

5. W przypadku o ktorym mowa w ust. 4 w momencie podpisywania kolejnej umowy obowigzuje czynsz
ustalony dla tej umowy w roku w ktérym umowa ponownie jest zawierana.
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6. Zarzadca moze odstapi¢ od pobierania naleznosci o ktorej mowa w ust. 3 w przypadku gdy umowa jest
zawierana:

1) w drodze negocjacji,
2) w trybie bezprzetargowym,
3) gdy najemcg jest jednostka pomocnicza Gminy.

7.Umowa najmu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajgce interesy Gminy pod wzgledem
przychodow i nalezytej dbatosci o lokal z zachowaniem przepisow Kodeksu cywilnego.

8. W sytuacji, gdy stan techniczny lokalu albo rodzaj zamierzonej dziatalnosci tego wymaga lokale
uzytkowe oddawane sa w najem z zastrzezeniem, ze remont iprzystosowanie lokalu lub jego czesci do
prowadzenia dziatalnosci najemca wykona na wlasny koszt w porozumieniu i za zgoda zarzadcy.

9. Przekazanie najemcy lokalu odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego zawierajacego
opis stanu technicznego i jego wyposazenia oraz winien by¢ podpisany przez obydwie strony umowy najmu.

10. Protokolarne przekazanie lokalu nast¢puje nie poézniej niz w przeciggu 7 dni liczagc od dnia podpisania
umowy najmu.

11. Protokot zdawczo odbiorczy stanowi integralng cz¢§¢ umowy najmu oraz podstawe rozliczen przy
zwrocie lokalu.

§ 7. Umowa najmu lokalu moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) podnajmowania lokalu w catos$ci lub jego czesci bez zgody Wojta,
2) zalegania z optatami czynszowymi za co najmniej dwa petne okresy platnosci,
3) stwierdzenia dewastacji lokalu,
4) zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody Wojta,
5) naruszenia innych istotnych warunkéw umowy.
§ 8. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢:
1) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci w wynajetym lokalu,

2) zamiany lokalu uzytkowanego na inny lokal w sytuacjach, gdy jest to uzasadnione zamierzeniami
inwestycyjnymi Gminy Stupno lub zaspokojeniem potrzeb lokalowych Gminy Stupno, albo konieczno$cia
realizacji decyzji organdw nadzoru budowlanego badz konieczno$cig opréznienia lokalu ze wzgledu na
planowane zbycie w drodze przetargowej catej nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Stawki czynszu najmu.

§ 9. 1. Stawki czynszu najmu ustala si¢ biorgc pod uwage uwarunkowania rynkowe, ze szczegodlnym
uwzglednieniem stawek czynszu ustalonych na podstawie aktualnie obowigzujacych uméw najmu dla lokali
o podobnym potozeniu, powierzchni i rodzaju prowadzonej w nich dzialalnosci.

2. Czynsz najmu bedzie podlegal waloryzacji dokonywanej z poczatkiem kazdego roku, stosownie do
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowanego przez Prezesa GUS.

3. Waloryzacja bedzie uwzgledniona w fakturze VAT i nie wymaga zmiany umowy.

4. Na wniosek najemcy Wojt moze zrezygnowaé z waloryzacji stawek czynszu okre$lonej w ust. 2 w
przypadku, gdy istniejagca wysoko$¢ stawki czynszu najmu miesci si¢ w gornej granicy stawek czynszowych
obowiazujacych w lokalach o poréwnywalnym standardzie i lokalizacji.

5. Decyzja orezygnacji z waloryzacji stawek czynszu wymaga pozytywnej opinii Komisji Budzetu
i Rolnictwa.

6. Wojt jest uprawniony do obnizania stawki czynszu do 50% (ulga) nie nizej jednak, niz do kosztow
utrzymania lokalu ponoszonych przez zarzadce:

1) w przypadkach losowych,
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2)w stosunku do lokali przeznaczonych na dzialalno$¢ o szczegdlnym znaczeniu spotecznym tj.
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, oswiatowa, wychowawcza isportowa — na cele nie zwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa,

3) w przypadku poczynienia przez najemcg istotnych naktadéw na najmowany lokal.

4) Poniesienie nakladoéw moze nastapi¢ tylko za uprzednia zgoda Wojta na przeprowadzenie tych prac,
wyrazong pisemnie. Ulgi mozna udzieli¢ na pisemny wniosek najemcy, na czas okreslony. Okres ulgi moze
maksymalnie wynosi¢ do 6 miesiecy. Udzielenie ulgi dla najemcy prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza
nastepuje z zachowaniem zasad udzielenia pomocy publicznej dla przedsigbiorcow.

7. Zarzadca jest upowazniony do udzielania w szczegolnych przypadkach obnizki stawki indywidualnej
przy czym ulga nie moze by¢é wyzsza niz 10 % stawki czynszu dla okre$lonego lokalu, aczas jej
obowigzywania nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesi¢cy. Zdanie ostatnie ustepu poprzedzajacego stosuje si¢
odpowiednio.

8. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego nalicza si¢ w wysokosci 200%
dotychczasowego czynszu.

Rozdzial 5.
Remont, modernizacja lokali.

§ 11. 1. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu w stanie estetycznym i sprawnym technicznie.

2. Naktady na dostosowanie lokalu do potrzeb najemcy (adaptacje i przebudowy) oraz podniesienie estetyki
wnetrza lokalu (modernizacja iremonty), wykonane tylko po uzgodnieniu z zarzadca, obciazaja w catosci
najemce bez prawa ich zwrotu.

3. Po zakonficzeniu umowy najmu Najemca usunie zamontowane przez siebie wszystkie urzadzenia na
wlasny koszt iprzywroci lokal do stanu poprzedniego wg stanu na dzien przekazania lokalu zgodnie
z protokotem przekazania.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe.

§ 12. Do uméw zawartych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly stosuje sie do czasu
wygasnigcia tych umow przepisy dotychczasowe.



		2015-10-09T09:20:03+0000
	Polska
	Ewa Mielniczuk-Kapusta
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




