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Poz. 8271

UCHWALA NR XI/57/2015
RADY GMINY W SARNAKACH

z dnia 25 wrze$nia 2015 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sarnaki na lata 2015-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2014r. poz. 150), Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ uchwate Nr X/54/2015 Rady Gminy w Sarnakach z dnia 18 sierpnia 2015r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sarnaki na lata 2015-
2022 w ten sposob, ze zatacznik do uchwaty otrzymuje brzmienie jak w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sarnaki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Matgorzata Korbut
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Zatacznik do Uchwaly Nr X1/57/2015
Rady Gminy w Sarnakach
z dnia 25 wrzeénia 2015 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Sarnaki na lata 2015-2022

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sarnaki zostal opracowany stosownie do
postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r. poz. 150).

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2022.
W miarg zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

Program swoim zakresem obejmuje:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali,

3. planowana sprzedaz lokali,

4. zasady polityki czynszowej,

_5. sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

6. zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7. wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8. inne dziatania majace na celu poprawge i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Mi@szkaniowy zasOb Gminy Sarnaki tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasnos¢
gminy.
Gmina Sarnaki jest whascicielem 37 lokali mieszkalnych:
1) 9 lokali w domach nauczyciela w Sarnakach i Serpelicach,
2) 3 lokale w budynkach po szkolnych w Hotowczycach i Zabuzu,
3) 2 lokale w budynku przedszkolnym w Serpelicach,
4) 6 lokali w budynku Osrodka Zdrowia w Sarnakach,
5) 17 lokali w pozostatych budynkach (budynki jednorodzinne i wielorodzinne) w Sarnakach i Hotowczycach.

Gmina posiada 1 lokal socjalny o pow. 28 m?, ktéry znajduje si¢ w Sarnakach przy ul. Berka Joselewicza 8.

Lp. Adres Tos¢ lokali Pow.vl\llzrir]tzkowa Wyposazenie
. . 1 32 .
1. | Sarnaki ul. 3 Maja 17 1 26 energia, woda
. . 1 43 .
2. Sarnaki ul. B. Joselewicza 6 1 40 energia, woda
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1 47
. . 1 28 .
3. | Sarnaki ul. B. Joselewicza 8 1 43 energia, woda
1 13
. . 1 32 .
4. | Sarnaki ul. Kolejowa 5 1 26 energia, woda
5. | Sarnaki ul. 3 Maja 20 1 30 energia, woda
. . 1 58 .
6. | Sarnaki, ul. Kolejowa 4 1 20 energia, woda
1 49,60
1 49,60
. . 1 49,60 energia, woda, c.0.,
7. | Sarnaki, ul. 3 Maja 25 1 49,60 kanalizacja, gaz
1 49,60
1 49,60
. ) ) 1 65 energia, woda,
8. | Sarnaki ul. Pitsudskiego 1 1 48 kanalizacja
9. | Sarnaki ul. Kilinskiego 3a 1 34 i”erg.'a’ wod,
analizacja
1 47
1 47
. g 1 1 62 energia, woda,
10. | Sarnaki ul. Kilinskiego 3 1 62 kanalizacja, gaz, c.o.
1 64
1 64
1 48 .
11. | Hotowczyce 79 1 35 energia, woda, c.o.
12. | Hotowczyce 60 L >0 energia, woda
1 44
13. | Zabuze 10 1 69 energia, woda
1 38 . q
14. | Serpelice 1 38 energia, woaa,
kanalizacja, c.o.
1 38
. 1 86 energia, woda,
15. | Serpelice 1 43 kanalizacja, c.o.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.
Gmina Sarnaki nie planuje zwickszenia zasobu mieszkaniowego.
Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Stan techniczny lokali i budynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wymaga znacznych
naktadow remontowych, poniewaz wynika to zwieku tego zasobu. Duza czg¢§¢ budynkéw wymaga
przeprowadzenia remontu gruntownego i modernizacji. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda
W miar¢ mozliwosci finansowych Gminy. Gléwnym zadaniem jest utrzymanie substancji mieszkaniowej
W stanie niepogorszonym poprzez przeprowadzanie biezacych remontdow oraz w miar¢ mozliwosci remontow
kapitalnych.

Podstawa do okreslenia i sporzadzenia rocznych planow remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
stanowig przeglady techniczne budynkow.

Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich remontdéw, za priorytetowe uznaje si¢
remonty wynikajace z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.
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W ramach planu remontowego, przyjac¢ nalezy w pierwszej kolejnosci:

- naprawa i wymiana pokry¢ dachowych

- naprawa i wymiana instalacji elektrycznej

- udroznienie i przebudowa przewodow kominowych i wentylacyjnych.

Rozdzial 3
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI

W zaleznosci od potrzeb finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ s$rodki
finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji. Podstawowym zrodiem finansowania biezacego
utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wptywy zczynszu najmu lokali mieszkaniowych. Jednym
z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za
lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji,
konserwacji, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wiladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow
socjalno-bytowych, zgodnie z obowiazujacymi standardami poprzez podejmowanie dziatan majacych na celu
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych
sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

Analiza potrzeb remontowych.

Nalezy przeprowadzaé przeglady stanu technicznego budynkéw, w ktorych sg lokale mieszkalne, w wyniku
czego okreslone zostang warunki dopuszczenia do dalszej eksploatacji budynkéw i lokali.

PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI

Plan remontow budynkow i lokali z podzialem na lata przedstawia ponizsza tabela

Nazwa zadania 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Sarnaki, ul. 3 Maja 17
- wymiana okien i drzwi 2000
- wymiana pokrycia 10000
- ocieplenie budynku 20000

Sarnaki, ul. Kolejowa 5
- wymiana okien 3000
- wymiana podlogi 5000
- wymiana instalacji c.o. 5000

Sarnaki, ul. Pitsudskiego 1
- Wymiana rynien i rur spustowych 5000
- remont instalacji elektrycznej 8000

Sarnaki, ul. Kilinskiego 3
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 20000
- remont instalacji elektrycznej 5000

Hotowczyce 79
- ocieplenie budynku 20000
- remont instalacji elektrycznej 10000

- udroznienie i przebudowa przewodow 9000
kominowych i wentylacyjnych

Zabuze 10
- ocieplenie budynku 15000
- remont instalacji elektrycznej 8000

Serpelice
- remont instalacji elektrycznej 2000
- ocieplenie budynku 8000
- wymiana pokrycia 5000

Razem 15000 15000 20000 20000 20000 20000 25000 25000
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Nie planuje si¢ modernizacji budynkéw i lokali.

Rozdzial 4
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

W latach 2015-2016 planowana jest sprzedaz lokali w budynku domu nauczyciela w Sarnakach.

Rozdzial 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji oraz utrzymania technicznego i biezacego
budynku.

2. Stawke bazowg czynszu ustala si¢ zarzadzeniem Wojta , w kolejnych latach obowigzywania niniejszej
uchwaty prognozuje si¢ zwigkszy¢ stawke bazowa.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu ustalong dla lokalu w pelni wyposazonego
W urzadzenia techniczne:

1) mieszkanie 0 wspotczesnym standardzie bez gazu przewodowego — 10%,

2) mieszkanie z doprowadzona woda, kanalizacja, c.o0., lecz bez tazienki i gazu
przewodowego — 20%,

3) mieszkanie z doprowadzong woda, c.o., lecz bez kanalizacji, tazienki i gazu
przewodowego — 25%,

4) mieszkanie z doprowadzong woda, tazienka, kanalizacja lecz bez c.o. i gazu
przewodowego — 30%,

5) mieszkanie tylko z doprowadzong wodg — 35%,

6) mieszkanie bez zadnych urzadzen — 40%.

Rozdzial 6
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt Gminy Sarnaki.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnos$ci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji,

2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali,

3) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy wraz z ich najemcami,

4) planowanie i realizacje remontéw i modernizacji budynkow.

Rozdzial 7
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,
3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow,

4) dochody ze sprzedazy czesci lokali.
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Rozdzial 8
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
Rok Koszty Wydatki Koszt remontu Koszt biezgcej
ogélem inwestycyjne eksploatacji
2015 17000 zt - 15000 zt 2000 zt
2016 17000 zt - 15000 zt 2000 zt
2017 22000 zt - 20000 zt 2000 zt
2018 22000 zt - 20000 zt 2000 zt
2019 22000 zt - 20000 zt 2000 zt
2020 22000 zt - 20000 zt 2000 zt
2021 27000 zt - 25000 zt 2000 zt
2022 27000 zt - 25000 zt 2000 zt
Rozdzial 9

DZIAL.ANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkoéw na
remonty lokali i budynkow, stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zalegto$ci.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Matgorzata Korbut
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