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UCHWALA NR X/64/2015

RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
z dnia 17 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow

Na podstawie art.3 ust 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,1318, z 2014 r. poz.379, 1072), w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Nr XLVIII/348/2014 Rady Miejskiej w Zelechowie zdnia 30 czerwca 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow, Rada
Miejska w Zelechowie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechéw” i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zelechow, zwany dalej
planem.

2. Uchwatla dotyczy przeznaczania terenow dzialek o nr ew.1964/4 oraz czesci o nr ew.1427 potozonych
W miesécie Zelechow, okreslonych granicami w Uchwale Nr XLV111/348/2014 Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zelechow.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty oraz w cze$ci graficznej planu.
2. Integralna czg$cig uchwaly sa zalaczniki:
1) Zalacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1: 500, zawierajacy ustalenia planu miejscowego;

2) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i zasadach ich
finansowania;

3. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwatly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen w cze¢$ci graficznej planu
i obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwatg.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

8) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz parkingu samochodowego o charakterze ogoélnodostepnym z zachowaniem
zintegrowanej ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz walorow krajobrazowych oraz
integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 po0z.199, 443);

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow, ustanowione Uchwatg Nr LI/367/14 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia
30 wrzesnia 2014 r.

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Zelechow;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 500, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora
dominuje tzn. zajmuje co najmniej 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupelnienie Iub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego W sposob okre§lony w ustaleniach planu, zajmujgcy maksymalnie 49%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy
i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m;
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8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
W procentach najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
W sposéb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okre§lonej niniejsza uchwata;

10) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?;

11) obiektach wezloéw higieniczno-sanitarnych - nalezy przez to rozumie¢ zespot pomieszczen higieniczno-
sanitarnych, w sktad ktorego wchodza ustgpy, natryski, umywalnie, szatnie, przebieralnie, pomieszczenia
do higieny osobistej kobiet oraz pomieszczenia do przechowywania sprzgtu do utrzymania czystosci.

12) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 50% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane zespoty drzew, krzewOw oraz zieleni niskiej wraz z niezb¢dng infrastruktura;

14) niewyznaczonych dojsciach idojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy wewnetrzne, zapewniajace
obstuge komunikacyjng terenéw inwestycji;

15) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu:

a) ptaszczyznowe — 0 powierzchni ekspozycji wigkszej niz 1,5 m?,
b) tréjwymiarowe — 0 wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
C) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu;

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi
oznaczeniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” - ochrony zachowanych elementow zabytkowych;
5) granica strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej;
6) sieci infrastruktury technicznej;
a) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
b) sie¢ wodociggowa;
C) sie¢ elektroenergetyczna;

7) tereny ordéznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
I zagospodarowania — wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

c) KP - tereny parkingow;

d) KPJ - tereny ciagu pieszo — jezdnego;

2. Oznaczenia niewymienione w ust.1 majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty matlej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialow uzytych do wykonczenia elewacji
i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowarn.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, forme¢ zieleni urzadzonej, urzadzenia reklamowe
nalezy realizowac¢ w oparciu o spojny projekt architektoniczny.

3. Obiekty matej architektury nalezy ksztaltowaé jako spdjne w formie, kolorze i materiale z zabudowsa
realizowang w obrebie terenu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem gatunkoéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

5. Zakazuje sig:
1) budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m;
2) stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow zelbetowych;
3) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
§ 8. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Realizacja nowej zabudowy moze odbywaé si¢ pod warunkiem jednoczesnej budowy infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrong srodowiska w zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1. Wyznacza si¢ strefe ,,B” - ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmujaca cze$¢ obszaru
planu — zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. istniejacego uktadu ulic, szpalerow
drzew, osi widokowych i kompozycyjnych;

b) dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryty;

¢) stosowanie w nowych i przebudowywanych budynkach dachow spadzistych kalenicowych, o spadku potaci
dachowych wynoszacym 25°+45°;

d) nawigzanie kompozycja i wystrojem architektonicznym elewacji nowych lub przebudowywanych budynkow
do istniejacych obiektow historycznych — poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwigzan
materiatowych, proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni $ciany
zewnetrznej — Wynoszacym procentowo nie wiecej niz 35%);

e) stosowanie tynkowania gtadkiego w stonowanej, pastelowej kolorystyce;
f) zakaz stosowania w nowych i przebudowywanych budynkach dachow kopertowych niekalenicowych;

g) stosowanie jako pokrycia dachowego wspolczesnych rozwigzan materiatowych ztworzyw sztucznych
imitujacych gont lub dachéwke.

h) stosowanie wylacznie elementow matej architektury (latarni, ogrodzen, tfawek) o stylistyce nawigzujacej do
form historycznych (np. latami ,,pastoralnych” lub ,.kandelabrowych”, bram metalowych kutych);

i) prowadzenie wszystkich dzialan inwestycyjnych w tej strefie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2. Na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

3. W bezposrednim sgsiedztwie terenu oznaczonego 1KS na rysunku planu znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne nr AZP 66/75/1, w zwigzku zczym w granicach dz. 1427 wyznacza si¢ strefe ,,OW” —
obserwacji archeologicznej, w ktorej:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna planowane na obszarach objetych strefa powinny zosta¢ poprzedzone
eksploracja archeologicznag, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 10. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1. Okresla si¢ nastepujace wskazniki:
1) wysokos¢ zabudowy obowigzujaca jako maksymalna.
2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie, obowigzujacy jako minimalny;
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujacy jako maksymalny;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako minimalny;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako maksymalny;
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen nieruchomo$ci W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie parkingéow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS podziat
nieruchomosci wynikajacy z wydzielenia drog wewnetrznych oraz wydzielenia nowych dziatek budowlanych.

1) Minimalna powierzchnia nowych dziatek 2 500 m?.

§ 12. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala si¢ czgsciowy zakaz zabudowy na terenie zieleni nieurzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1ZN.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Potgczenie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drogowym - zdrogg wojewodzka
zlokalizowang na dzialce o numerze ewidencyjnym 3018 (ul. Dtuga) poprzez zjazd z terenu 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 1KS oraz z terenu 1MN poprzez ciag pieszo-jezdny.

2) Ustala si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych realizacje elementow drog oraz urzadzen technicznych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegow i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajagc mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie b¢dg naruszac
pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze planu.

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepisdéw odrgbnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej poprzez sie¢ wodociaggowa.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania Sciekow oraz wod deszczowych:
1) Odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni.

2) Obowigzek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ stref¢ techniczng wolng od zabudowy oraz
od drzew, krzewow, galezi i konarow o szerokosci:

a) dla linii 15 kV tgcznie 14 m - liczac 7 m od osi linii;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

3) Planowane kubaturowe stacje transformatorowe powinny by¢ wykonane jako obiekty naziemne,
wolnostojace.

4) Ustala si¢ zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

5) W przypadku koniecznosci przebudowy istniejgcych napowietrznych linii energetycznych ustala si¢ ich
przebudowe na linie kablowe, wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Zrodlem zaopatrzenia w gaz terenu objetego opracowaniem pozostaja gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia zasilane z gazociggu wysokiego ci$nienia przebiegajace poza obszarem planu.

8. W zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo ustala si¢

1) Obowigzek stosowania systemow grzewczych itechnologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrebnych wskaznikow emisji gazow i pytow do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami :

1) Nakazuje si¢ gospodarowania odpadami polegajacy na gromadzeniu odpadow i wywozeniu na urzadzone
wysypisko potozone poza obszar objetym planem.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej :

1) Urzadzenia wodociaggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach
odrgbnych.

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu powinny zapewniac
warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
odregbnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 14. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury, obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 9 metrow;
5) Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna oraz uzytkowe poddasze;
6) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 50 %;

7) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %);
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8) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
9) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
10) Geometria dachu: dwu- lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °;
11) Pokrycie dachu: nie ustala sie;
12) Kolorystyka obiektow budowlanych: nie ustala si¢;
13) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe;
14) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu wbudowanego w kubature budynku mieszkalnego;
15) Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 15. Na terenie zieleni nieurzadzonej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona - taka;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej : nie mniejszy niz 90 %;
§ 16. Na terenie ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — ciagg pieszo-jezdny;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 17. Na terenie parkingow oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — parking samochodowy o0 charakterze ogolnodostepnym;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, obiekty weztow higieniczno-sanitarnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzen, obiektoéw matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej iobiektéw wezléw higieniczno-sanitarnych: do
6 metroéw;

5) Liczba kondygnacji zabudowy ustugowej i obiektéw wezléw higieniczno-sanitarnych: 1 kondygnacja
nadziemna;

6) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10 %;

7) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10 %;

8) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

9) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

10) Geometria dachu zabudowy uslugowe;j i obiektow wezléw higieniczno-sanitarnych: zgodnie z §9.
11) Pokrycie dachu zabudowy ustugowej i obiektow wezlow higieniczno-sanitarnych: zgodnie z §9.
12) Kolorystyka obiektéw budowlanych: zgodnie z §9.

13) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 60 miejsc parkingowych;

14) Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
Z uchwaleniem planu dla terendw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN;

2) 0,1% dla terenow zieleni nieurzgdzonej 1ZN;
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3) 0,1% dla terendéw ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ;
4) 0,1% dla terenéw parkingow 1KS;
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zelechowie:
Jacek Stawomir Bogusz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/64/2015
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 17 wrzesnia 2015 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART.17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZELECHOW

Data

Lp. | wplywu,
uwagi

Zalgczniki:

- w zwigzku z brakiem uwag — zatgcznikdw brak.

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjne
jiadres
zgtaszajacego
uwagi

3

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
$ci, ktorej
dotyczy
uwaga

5

Ustalenie
projektu
studium dla
nieruchomos$
ci, ktérej
dotyczy
uwaga

6

Rozstrzygniecie
burmistrza w
sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
zatacznik do

uchwaly nr Uwagi
X/64/2015
z dnia 17.09.2015 .
9 10 11

Brak zgtoszonych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/64/2015
Rady Miejskiej w Zelechowie
z dnia 17 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. Poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Zelechowie rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i zasadach ich
finansowania. Rada Miejska w Zelechowie postanawia, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy,
okreslone niniejszym planem obejmuje budowe fragmentu gminnej drogi publicznej ciggu pieszo — jezdnego,
oznaczonego symbolem 1KPJ na rysunku planu.

2. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Rade Miejska strategie, plany i programy w tym m. in. wieloletnie programy
inwestycyjne i inne.

§ 2.1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w cato$ci lub w cze$ci z budzetu miasta oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m. in. $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty, pozyczki i
inne),

W oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z2013r., poz. 885 z p6zn. zm.).
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