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UCHWALA NR X/49/2015
RADY GMINY KRASNE

z dnia 1 pazdziernika 2015 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Krasne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn..
Dz. U. 22015 1. poz. 1515) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r.
poz.150) - Rada Gminy Krasne uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Krasne w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasne.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Falkowski
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Zalacznik do

UCHWALY Nr X)49)2015
Rady Gminy Krasne

z dnia 01.10.2015 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KRASNE

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1
Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy Krasne.
2. Mieszkaniowy zasob gminy Krasne to lokale stanowigce wtasnos¢ gminy Krasne.

=

§2
1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczone sg na:
1) lokale socjalne w przypadku , gdy na gminie cigzy obowiazek ich dostarczenia,
2) na wynajem dla osob o niskich dochodach oraz znajdujgcych si¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych.

2. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m2 moga by¢ oddawane w
najem osobom, ktorym przystuguje pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego z
mieszkaniowego zasobu gminy i ujete sa w wykazie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych 0sob tworzy co
najmniej 6 0sob.

§3
Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i na czas 0znaczony zawiera si¢ z
osobami, ktore zamieszkujg na terenie Gminy Krasne.

Rozdzial 2
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4
Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy
przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) utracily mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub Kkatastrofy
budowlanej,

3) zamieszkuja w budynku, ktorego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie,

4) sg przekwaterowywane z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki,

5) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobg¢ przypada mniej niz Smz ogdlnej powierzchni pokoi
lub zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny,

6) z waznych przyczyn spotecznych nie moga przebywaé¢ w dotychczasowym mieszkaniu, przy
czym za wazne przyczyny uznaje si¢ w szczegolnosci : przemoc fizyczng i psychiczna,
alkoholizm, narkomanig,

7) opuscity placowke opickunczo-wychowawcza w zwigzku z osiggnigciem petnoletnosci , a nie
majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty.
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§5

Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych,
2) utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub katastrofy

budowlanej,

3) zamieszkuja w budynku, ktorego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie,

4) sg przekwaterowywane z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,

5) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§6

1. Ustala si¢ zasady naliczania punktéw decydujacych o kolejnosci umieszczenia na listach osob
uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Krasne:

budowlanej

KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1.Zamieszkiwanie na | a) powyzej S lat 1 pkt Punkty przyznawane
terenie gminy Krasne | b) do 5 lat 0 pkt sa wylacznie za czas
z zamiarem statego nieprzerwalnego
pobytu zamieszkiwania na
terenie gminy Krasne.
2.Przeggszczenie w a) do 5m?na osobe 3 pkt W przypadku gdy
miejscu zamieszkania | b) powyzej 5 m?do 7 | 2 pkt matzonkowie
m? na osobe. 1 pkt zamieszkujg osobno
¢) powyzej 7m? do 9 uzyskana punktacje
m2 na osobg. 0 pkt za zajmowang
d) powyzej 9m?na powierzchnie liczy
osobg si¢ z kazdego miejsca
zamieszkania i dzieli
na pot.
3.Stan rodziny oséb a)3 lub wigcej osob 2 pkt
ubiegajacych si¢ o niepelnoletnich (do
wynajecie lokalu 18 roku zycia)
b) 1 lub 2 osoby 1 pkt
niepetnoletnie (do 18
roku zycia)
c) brak osob 0 pkt
niepelnoletnich (do
18 roku zycia)
3.Warunki lokalowe a) brak wody w 3 pkt
lokalu 2 pkt
b)brak kanalizacji w
lokalu 1 pkt
¢) wc poza lokalem 1 pkt
d) brak tazienki 3 pkt
e) zly stan techniczny
lokalu nie zawiniony
przez wnioskodawce | 3 pkt
futrata mieszkania
wskutek dziatania
sity wyzszej, klgski
zywiolowej lub
katastrofy 3 pkt
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g)wspolne

uzytkowanie lokalu z

osobg obca dla

whnioskodawcy
4.0soby opuszczajace | Ztozenie wniosku do | 10 pkt Nie sumuje si¢ z
dom dziecka lub 2 lat po opuszczeniu wczesniejszymi
rodzing zastgpcza placowki kryteriami
5.Stosunki spoteczne | Czlonkowie rodzin 3 pkt Opinia Osrodka
w dotychczasowym zagrozonych Pomocy Spotecznej w
miejscu zamieszkania | zjawiskami Krasnem,

patologicznymi

2. W przypadku takiej samej liczby punktow, pierwszenstwo przystuguje wnioskodawcy z
nizszym dochodem przypadajacym na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

§7
1. Wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne przeznaczone do
remontu moga by¢ wynajmowane w zamian za wykonanie remontu przez przysztego najemce.
2. W przypadku lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu osobe wykonujaca remont na
wiasny rachunek mozna zwolni¢ z optat czynszowych w ramach kompensaty kosztow remontu.

Rozdzial 3
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu

§8

1. Za dochodd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego uwaza
si¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.
U. z 2013 r. poz. 966 ze zm.). Dochdd stanowig wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okre$lonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkoéw okresowych z pomocy
spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych i Swiadczen w naturze z pomocy spoleczne;j
oraz dodatku mieszkaniowego.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust.1 zalicza si¢ dochod uzyskiwany przez wnioskodawce i
cztonkdw jego rodziny zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania.

§9

1. Dochodem uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest Sredni
miesigczny dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 m-Ccy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych i 100% w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest sredni miesigczny
dochod na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 m-cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej] emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 80% w gospodarstwach wieloosobowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 9107

§10
3. W szczegdlnych przypadkach Wojt Gminy Krasne, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji

Mieszkaniowej, moze skierowa¢ do zawarcia umowy najmu osoby, ktore nie spelniaja

kryteriow okreslonych w ust. 1 § 9. Za szczegdlne przypadki uznaje sig, m. in.:

1) utrate mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zamieszkiwanie w lokalach usytuowanych w budynkach objetych ostatecznym nakazem
oprdznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub przeznaczonych do rozbiorki
albo remontu ze wzglgdu na planowane inwestycje gminne lub inne potrzeby gminy, gdy
obowigzek zapewnienia lokalu spoczywa na gminie Krasne,

3) niemoznos$¢ przebywania w dotychczasowym lokalu w zwigzku z przemoca w rodzinie,
alkoholizmem, narkomanig.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali

§11

1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze dokona¢ zamiany na lokal znajdujacy sie w innych
zasobach za zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana moze by¢ dokonana, w szczegdlno$ci z uwagi na:

1) nadmierne zageszczenie lokalu,

2) zaistnienia warunkoéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania,

3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu,
4) nadmierny metraz w stosunku do ilo$ci zamieszkujgcych osob.

3. W przypadku zamiany na lokal o wigkszym metrazu lub wyzszym standardzie na koncie
dotychczasowego mieszkania nie moga wystepowac zalegtosci z tytulu najmu, jak réwniez
wysoko$¢ dochodoéw gospodarstwa domowego powinna gwarantowac ptatnos¢ czynszu i optat
niezaleznych od wtasciciela za najem takiego lokalu.

4. Przyczyna odmowy dokonania zamiany moze by¢ w szczegélnosci dewastowanie dotychczas
zajmowanego lokalu przez najemce lub cztonkow jego gospodarstwa domowego, jak roéwniez
nie przestrzeganie regulaminu porzadku domowego.

5. Zamiana lokali powinna zosta¢ zaopiniowana przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

Rozdzial 5
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§12
Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie, w

ktorych na jedng osobe przypada mniej niz Sm2 ogdlnej powierzchni pokoi w gospodarstwach
wieloosobowych lub 10 mzw przypadku gospodarstw jednoosobowych.

Rozdzial 6

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
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§13

1. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego przez
najemcg lub zgonu najemcy i braku osob okreslonych w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore z
mocy prawa wstepuja w stosunek najmu - osoby, ktore pozostalty w lokalu mogg ubiegac si¢ o
najem tego lokalu na zasadach przewidzianych w niniejszym zataczniku.

2. Najem dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwy w sytuacji, gdy wnioskodawca
zamieszkiwat z najemca do chwili jego $mierci lub opuszczenia lokalu przez okres co najmniej
3 lat, nie zaklocat porzadku domowego, utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym oraz nie zalegal z optatami wynikajacymi z tytutu uzytkowania lokalu.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie wstapity w stosunek najmu
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity z mocy prawa po §mierci najemcy, zobowigzane sa
do opréznienia lokalu i wydania go gminie Krasne w terminie wskazanym w wezwaniu do
dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie krétszym niz 3 miesiace.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3, zostanie wszczete postgpowanie
sadowe o oprdznienie i wydanie lokalu.

5. Do czasu oprdznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 3 zobowigzane sg do oplacania
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego
dla danego lokalu oraz ponosi¢ koszty zwiazane z: co., dostawa wody, odprowadzaniem
$ciekdw, wywozem nieczystosci statych i inne.

Rozdzial 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§14

1. Osoby zainteresowane najmem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Krasne albo
dokonaniem zamiany zobowigzane sa do zlozenia odpowiedniego wniosku. Do wniosku nalezy
dotgczy¢ dokumenty potwierdzajace spetlnienie warunkéw  formalno-prawnych oraz
potwierdzajace sytuacje rodzinng, mieszkaniowa, ktore maja wplyw na ocene wniosku, jak
rowniez zgode na gromadzenie, przetwarzanie oraz podanie do publicznej wiadomos$ci danych
osobowych w zakresie niezbednym do realizacji celow zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcow, w tym zgode na pozyskiwanie informacji od innych organow
i instytucji w zakresie niezbednym do dokonania prawidlowej oceny sytuacji zyciowej
wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, a takze zgodg¢ na
przeprowadzenie wizji lokalowej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy oraz osob zgloszonych
do wspdlnego zamieszkiwania.

2. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen, ktore zawieraja nieprawdziwe informacje lub
zatajanie danych w sprawie wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie
wymaganym niniejszej uchwaty bedzie jednoznaczne z odstapieniem od realizacji wniosku.

3. W toku postepowania Wynajmujacy moze wzywac wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie
osoby objete wnioskiem do stawienia si¢ w siedzibie Wynajmujacego w celu ztozenia wyjasnien
lub dostarczenia dokumentacji niezbednej do spelnienia kryteriow okreslonych uchwata.
Wezwanie powinno okresli¢ przedmiot i termin wezwania, liczony od dnia jego dor¢czenia wraz
z pouczeniem o konsekwencjach braku reakcji na wezwanie.

4. Niespelnienie wymogoéw formalnych spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. W
przypadku ponownego ubiegania si¢ o wynajg¢cie lokalu niezbedne bgdzie ztozenie nowego
wniosku.

5. W przypadku utrudnionego kontaktu z wnioskodawca z powodu braku aktualnego adresu
korespondencyjnego, braku mozliwosci kontaktu telefonicznego sprawa pozostanie bez
rozpatrzenia.
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6. Prawidtlowo wypelnione wnioski spetniajace kryteria formalno-prawne poddaje si¢ ocenie
systemem punktowym.

7. Wnhnioski ocenione wpisuje si¢ do odpowiedniego rejestru. Tworzy si¢ rejestry dla
poszczegdlnych kategorii wnioskow:

1) o najem lokali na czas nieoznaczony i oznaczony na wniosek przysztego najemcy,

2) o zamiang lokalu.

8. Wnioski stanowig podstawe do sporzadzenia projektow list osob, ktore ubiegaja si¢ o najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Krasne.

9. Projekty list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Krasne oraz poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Krasne.
W projektach list podaje si¢ imi¢ i nazwisko wnioskodawcy, ilo§¢ 0sob zgtoszonych we wniosku,
ilo$¢ punktow.

10. W terminie 14 dni od dnia zamieszczenia listy w Biuletynie Informacji Publicznej osoby, ktore
nie zgadzajg si¢ z przyznang iloscig punktow moga ztozy¢ umotywowane odwotanie. Odwotania
rozpoznaje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

11. Zweryfikowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa projekty list sa podstawa do
przedstawienia ich Wojtowi Gminy Krasne do akceptacji.

12. Zaakceptowane listy osdb ubiegajacych sie o najem mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy
Krasne podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej i na tablicy ogloszen Urzgedu Gminy Krasne. Od zaakceptowanych list przez Wojta
Gminy Krasne nie przystuguje odwotanie.

13. Kontrolg spoteczng spraw o udzielenie pomocy mieszkaniowej gmina Krasne realizuje poprzez:
1) upublicznienie list os6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
Krasne,

2) powotanie zarzagdzeniem Woéjta Gminy Krasne Spotecznej Komisji Mieszkaniowej

14. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegdlnos$ci:

1) opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu pod wzgledem sytuacji,
mieszkaniowej i rodzinnej wnioskodawcy na podstawie dostarczonej dokumentacji i
dokonanych wizji, a w szczegdlnosci w oparciu o opini¢ Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej i innych whasciwych organow i instytucji wraz z przeprowadzeniem oceny
punktowej.

2) wspotudziat przy sporzadzaniu listy 0s6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu

3) rozpatrywanie zastrzezen wniesionych do projektu listy rocznej os6b zakwalifikowanych do
wynajecia lokalu z zasobu Gminy.
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