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Stawomir Parys
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UCHWALA NR VII/33/2015

RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 23 marca 2015r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Lipsko na lata 2015-2019”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2013r., poz. 594, zm. poz. 645i 1318 oraz z2014r. poz. 379i1072) iart. 21 ust. 1 pkt.1
i ust. 2 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2014 r., poz. 150) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Lipsko na
lata 2015-2019 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lipsku:
Jacek Zajgc
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Zatacznik do Uchwaly Nr VII/33/2015
Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 23 marca 2015 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
I GMINY LIPSKO NA LATA 2015 - 2019

. Wstep

Stosownie do zapisow ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.z 2014 r. poz. 150)
okreslonej w dalszej czeSci jako ustawa o ochronie praw lokatoréw, zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
poprzez: wykorzystanie posiadanego zasobu mieszkaniowego gminy, inwestycje — rozbudowe gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobow.

Przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale stanowigce wilasno$¢ gminy lub gminnych oséb
prawnych.

Art.21. Ustawy o ochronie praw lokatorow natozyl na gminy obowiazek uchwalania wieloletnich
programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Opracowanie
planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, w duzej mierze pozwoli
na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, polegajacego na
dokonywaniu remontéw w juz istniejacych obiektach.

Posiadanie przez gming wilasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawg priorytetows, gdyz gmina zgodnie
z ustawa o ochronie praw lokatorow, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest okreslenie
podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacego racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego zarzadzania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad zasobu, polegajacego na:

- zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

- zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

- biezacym administrowaniu zasobem,

- utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,
- uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

I1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
Lipsko w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Lipsko wchodzg lokale mieszkalne i socjalne o réznym
stanie technicznym. Z og6lnej liczby 106 lokali stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy — 18 to lokale
socjalne, ktorych taczna powierzchnia wynosi 453,64 m?, a88to lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
3942,09 m?.

2. Wykaz lokali socjalnych:

Polozenie budynku II(I)?(Z;;? Powierzchnia w m? Ogélny stan techniczny
Slasko 41 12 319,31 dobry
Stoneczna 23 2 20,02 dobry
Czachowskiego 61 1 28,00 dostateczny
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Rynek 11 1 38,16 dostateczny

Rynek 12 1 21,15 dostateczny

Lipa Miklas* 1 27,00 dostateczny
Razem: 18 453,64

*Administrowaniem i zarzadzaniem zajmuje si¢ Miasto i Gmina Lipsko

3. Wykaz lokali mieszkalnych:

Polozenie budynku %(;?(Zat;? Powierzchnia w m? Ogolny stan techniczny
Lipsko, Boczna 5 3 153,50 dobry
Lipsko, Czachowskiego 1 2 94,88 dobry
Lipsko, Czachowskiego 61 3 87,10 dobry
Lipsko, Ttzecka 3 1 47,00 dobry
Lipsko, Ttzecka 5 7 290,00 dobry
Lipsko, Itzecka 3/5 3 124,00 dobry
Lipsko, Mata 5 4 224,51 dobry
Lipsko, Partyzantow 5 3 170,09 dobry
Lipsko, Rynek 5 9 350,00 dobry
Lipsko, Rynek 11 1 60,26 dostateczny
Lipsko, Rynek 12 2 109,20 dostateczny
Lipsko, Rynek 21 5 228,40 dobry
Lipsko, Rynek 34 1 37,50 dobry
Lipsko, Stoneczna 21 1 48,90 dobry
Lipsko, Stoneczna 23 13 290,56 dobry
Lipsko, Solecka 65 2 126,50 dobry
Lipsko, Solecka 67 1 86,39 dobry
Lipsko, Zwolenska 19A 2 94,20 dobry
Lipsko, Zwolenska 12/16B 2 136,20 dobry
Lipsko, Zwolenska 16B* 1 58,00 dobry
Lipsko, Solecka 100* 1 51,00 dobry
Daniszow 19 1 56,58 dobry
Daniszow 20 6 254,70 dobry
Daniszow 21 4 170,72 dostateczny
Daniszow 22 3 160,40 dobry
Daniszow 23 3 177,80 dostateczny
Slasko 41 2 140,70 dobry
Lipa Miklas* 2 113,00 dobry
Razem: 88 3942,09

*Administrowaniem i zarzadzaniem zajmuje si¢ Miasto i Gmina Lipsko

4. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu przez budowe nowych budynkéw

mieszkalnych.

5. Prognozg¢ dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Lipsko okresla ponizsza tabela:

Lata
2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali 18 18 18 18 18
socjalnych
Liczba lokali 88 85 82 79 76
komunalnych (-3 sprzedaz) (-3 sprzedaz) (-3 sprzedaz) (-3 sprzedaz) (-3 sprzedaz)
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I11. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Administrowaniem i utrzymaniem budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Lipsko sprawuje Samorzadowy Zaktad Budzetowy Ustug Komunalnych w Lipsku, z siedziba
przy ul. Soleckiej 88 w Lipsku. Powyzsze wynika z podj¢tej uchwaty Nr 111/18/2010 Rady Miejskiej w Lipsku
zdnia 29 grudnia 2010r. w sprawie nadania statutu Samorzadowemu Zaktadowi Budzetowemu Ustug
Komunalnych w Lipsku.

2. Miasto i Gmina Lipsko administruje iutrzymuje budynki ilokale mieszkalne przyszkolne w Lipie
Miklas (3 lokale), w Lipsku (1 lokal) oraz jeden lokal w budynku gospodarczo — mieszkalnym zlokalizowanym
na stadionie miejskim w Lipsku.

3. Podczas wykonywania zadan Samorzgdowy Zaktad Budzetowy Ustug Komunalnych w Lipsku oraz
Miasto i Gmina Lipsko kieruja si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu gminy, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

4. W okresie objetym planem przewiduje si¢ przekazanie Samorzagdowemu Zaktadowi Budzetowemu Ustug
Komunalnych w Lipsku tych lokali, ktore sa w dalszym ciggu administrowane i zarzadzane przez Miasto
i Gming Lipsko.

5. W szczegdlnosci zadaniem administratora jest:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania izabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

2) sporzadzanie umow najmu z 0sobami (najemcami) wskazanymi przez Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko,

3) wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci od najemcow lokali mieszkalnych (czynsz,
oplaty za media, inne), ich pobieranie i rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

5) biezaca weryfikacja konczacych si¢ umow najmu lokali socjalnych oraz wzywanie najemcoéw do sktadania
wnioskoéw o przedtuzenie umowy najmu pod rygorem wydalenia z lokalu,

6) prowadzenie ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiegowe w sposdb pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych wydatkow, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami prawa,

7) przeprowadzanie okresowych przegladow budynkéw w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy prawo
budowlane.

8) wspotdziatanie z przedstawicielami najemcoéw w SzCzegdlnosci w zakresie:
- przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowy badz nadbudowy budynku,
- zagospodarowania terenéw wokot budynkow,
- wykonywania réznych prac z udziatem najemcow,

9) wszelkie zmiany w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy mogg by¢ dokonane w drodze
zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko.

1V. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Realizacja remontow imodernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym.

2. Realizacja, w kazdym roku planu remontéw i modernizacji, uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.
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3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznoSci:
- utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
- usuwania skutkow zniszczenia lub uszkodzenia.

4. Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkoéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy prawo budowlane.

5. Plan remontow i modernizacji (kwoty w zt)

Lata

Nazwa zadania 2015 2016 2017 2018 2019

Lipsko, ul. Stoneczna 23

- ocieplenie §ciany poinocnej wraz
z wykonaniem elewacji 15000 - - - -
- malowanie §ciany zachodniej farbami
fasadowymi

Lipsko, ul. Rynek 12

- remont elewacji budynku

- ocieplenie $ciany poludniowej
styropianem o gr. 10 cm

- wyprawa elewacji tynkiem
silikonowym

- 15000 - - -

Lipsko, ul. Rynek 11

- remont elewacji budynku

- ocieplenie $ciany poludniowej
styropianem o gr. 10 cm

- wyprawa elewacji tynkiem
silikonowym

- - 15 000 - -

Daniszéw 21

- remont elewacji budynku

- ocieplenie $ciany poludniowej
styropianem o gr. 10 cm

- wyprawa elewacji tynkiem
silikonowym

- - - 25000 25000

Biezace naprawy i konserwacja

. ) . 15 000 15 000 15000 15 000 15 000
mieszkaniowego zasobu gminy

RAZEM: 30 000 30 000 30 000 40 000 40 000

V. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w Miescie i Gminie Lipsko okreslajg odrgbne uchwaty:

- Uchwata Nr X1X/96/2008 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie zasad nabywania,
zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych i lokali oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dtuzszy niz trzy lata.

- Uchwata Nr X1X/95/2008 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie zasad udzielania
bonifikat od cen sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspodlne;j
stanowigcych wlasnos¢ Miasta i Gminy Lipsko

- Uchwata Nr L1/285/2010 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr
X1X/95/2008 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 stycznia 2008 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od cen
sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej stanowigcych
wilasno$¢ Miasta i Gminy Lipsko

2. W latach 2015 - 2019 zaktada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali komunalnych dotychczasowym
najemcom, dazac do catkowitego sprywatyzowania tej cze$ci zasobu mieszkaniowego Gminy. Calkowita
wlasno$¢ prywatna ulatwia zarzadzanie nieruchomoscig, a takze mobilizuje wiascicieli do dbania o swoja
wlasnos¢.
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3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali komunalnych na wolnym rynku, w sytuacji, gdy dotychczasowi najemcy
nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu i ktérym zostang zaproponowane lokale zamienne.

4. Bioragc pod uwage sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom w ostatnich latach, przewiduje sig, Ze
w okresie 5-letnim zostanie sprzedanych 15 mieszkan, $rednio 3 lokale rocznie, jednak rzeczywista sprzedaz
bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcOw wykupem mieszkan.

5. Nalezy podkresli¢, ze planowana sprzedaz lokali nie moze kolidowa¢ znalozonymi na gming
ustawowymi obowigzkami zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancow, ktéra musi posiadac staty
zasob lokali komunalnych zabezpieczajacy lokum ofiarom klesk zywiolowych, katastrof budowlanych lub
osobom najubozszym.

6. W zwiazku z pkt 5 wytacza si¢ z planowanej sprzedazy lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku
przy ul. Stonecznej 23 w Lipsku, ul. Czachowskiego 61 w Lipsku, ul. Solecka 100 w Lipsku, ul. Zwolenska
16B, w Slasku 41, Lipie Miklas 112.

7. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Lipsko
okresla Uchwala Nr VII/34/2015 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 marca 2015 r. w sprawie w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Lipsko.

V1. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Miasta i Gminy Lipsko powinna zmierzaé¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu,
ktore zapewnityby catkowita samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Zgodnie z ustawa
zdnia z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2014.150 z pozn. zm.) stawke bazowa czynszu za 1 m? ustala Burmistrz
W postaci zarzadzenia. Ustalajgc stawke czynszu w zasobach stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy organ
wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.

2. Zarzadzeniem Nr 58/124/2011 Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie
okreslenia stawki czynszu na lokale w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy Lipsko stawka bazowa czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej wynosi 2,60 zt (stownie: dwa ztote 60/100).

3. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu w zaleznos$ci od nizej wymienionych czynnikow:
- instalacja centralnego ogrzewania w lokalu - 10%
- instalacja wodociggowa lub kanalizacyjna w lokalu - 10%
- fazienka lub wc w lokalu - 10%
- lokal potozony na pierwszym i drugim pigtrze - 10 %
- budynek potozony w granicach administracyjnych miasta Lipska - 10%
- budynek bedacy w dostatecznym i dobrym stanie technicznym - 10%
4. Stawka czynszu ulega obnizeniu W zalezno$ci od nizej wymienionych czynnikow:
- brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu - 10%
- instalacja centralnego ogrzewania w lokalu w ztym stanie technicznym - 5%
- brak instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej w lokalu - 10%
- instalacja wodociggowa lub kanalizacyjna w ztym stanie technicznym - 5%
- brak tazienki lub wc w lokalu - 10%
- lokal potozony w suterenie lub na strychu oraz na parterze, trzecim i czwartym pigtrze - 10 %
- budynek potozony poza granicami administracyjnymi miasta Lipska - 10%
- budynek bedacy w zlym stanie technicznym - 10%

5. Wysokos¢ czynnikow obnizajacych ipodwyzszajacych stawke bazowa nie moze po zsumowaniu
przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu.
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6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa
nie dotycza stawek czynszu za lokale socjalne.

7. Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ cz¢sciej niz raz w roku. Wysokos¢ stawki bazowej
nie moze przekroczyé 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;
budynkow mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim oglaszanych przez Wojewodge Mazowieckiego (3
413,99 zt obowiazujaca do 31.03.2015 r.). Przy kazdorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢
dokonana analiza kosztow ponoszonych na administrowanie i utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.

8. W budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada niesprzedane lokale mieszkalne,
administrator mieszkaniowego zasobu gminy (SZBUK) zobowigzany jest wnosi¢ optaty wg stawek
okreslonych w uchwatach wspolnot mieszkaniowych.

9. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu,
niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za energi¢ elektryczng, wodg oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

10. Za zaptatg czynszu iinnych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale zamieszkujace
Z nim osoby pelnoletnie.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Przyjmuje si¢ zasadg samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu
nieruchomog$ciami wspolnymi, koszty remontéw i modernizacji powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych
za lokale mieszkalne oraz z dochodu uzyskiwanego z tytulu najmu lokali uzytkowych przez Samorzadowy
Zaktad Budzetowy Ustug Komunalnych w Lipsku

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) stata kontrola stanu technicznego budynkow mieszkalnych
2) niezbedne remonty i modernizacje budynkow

3) realizacja zalozeh majacych na celu skuteczne uregulowanie zalegto$ci czynszowych poprzez zawierane
ugody dotyczacej sptaty zadluzenia, wprowadzenie alternatywnych form egzekwowania naleznosci za
czynsze, zamiang lokali na mniejsze itansze w eksploatacji, wypowiadanie uméw najmu w przypadku
nie regulowania zobowigzan czynszowych

4) skuteczne odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczeg6lnym
uwzglednieniem os6b posiadajacych tytul prawny do innego mieszkania, nie zamieszkujacych stale
w lokalu, atakze S$ciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytulu prawnego do lokalu
komunalnego

5) nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajacym jak najwicksze pokrycie biezacych
kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztéw biezgcych remontow

6) poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewngtrznych na finansowanie budownictwa komunalnego

2. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢ roéwniez poprzez
planowang sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe
zarzgdzajace nieruchomos$cia wspolng.

Przedstawiony powyzej ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Lipsko na lata
2015 - 2019” pozwala w racjonalny sposob gospodarowaé gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie
planowania, finansowania i zarzadzania.
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