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UCHWALA NR V/24/2015

RADY GMINY W BROKU
z dnia 30 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2015 - 2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z pézn. zm./, w zwigzku z art. 21 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2014 r., poz. 150/ Rada Gminy
w Broku, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brok na lata
2015 — 2019, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Broku:
Sylwester Runo
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Zatgcznik do Uchwaty Nr V/24/2015

Rady Gminy w Broku
z dnia 30 marca 2015 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY BROK NA LATA 2015 - 2019

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brok na lat 2015 — 2019 obejmuje
wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzana z wdrozeniem i realizacja planowanej polityki
mieszkaniowe;j.

§2.

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Brok;
2) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Gminy Brok;
3) Programie — nalezy rozumie¢ przez to wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Brok na lata 2015 —2019;
4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2014 r., poz. 150/;
5) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10
ustawy;
6) lokalu - rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé zasob, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
8) pomieszczeniu tymczasowym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;
9) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
10) powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie si¢ przez to powierzchnig, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 7
ustawy.
Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
§3.
Zasdb mieszkaniowy Gminy stanowi 8 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 326,64 m 2.
§4.
1. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia
si¢ nastepujaco:
Lp. | Adres lokalu Ilosé Powierzchnia | Wyposazenie w urzadzenia techniczne Stan
lokali uzytkowa techniczny
m2 budynku
1 Budynek ADM 1 25,0 Instalacja elektryczna, wodociagowa, lazienka, c.o. | dobry
Brok, ul. Przystan 1
2 Budynek ADM 1 39,0 Instalacja elektryczna, wodociagowa, tazienka, c.o. | dobry
Brok, ul. Dabrowskiego 24
3 Budynek ADM 2 21,21 Instalacja elektryczna, wodociagowa, Sredni
Ll 68,63 Instalacja elektryczna, wodociagowa, fazienka, c.0. | dobry
4 Budynek ADM 2 60,2 Instalacja elektryczna, wodociagowa, tazienka, c.o. |$redni
k, ul. ; : : [ .
EAIE. A 32,0 Instalacja elektryczna, wodociagowa, tazienka, c.o. | $redni
5 Budynek mieszkalnych 1 30,3 Instalacja elektryczna, wodociagowa sredni
Brok, Plac Koscielny 6
6 Budynek wielofunkcyjny 1 49,8 Instalacja elektryczna, wodociagowa, dobry
Brok, ul. Dabrowskiego 6A kanalizacyjna, tazienka, c.o.
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Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacj¢ 1 tazienke.

W mieszkaniowym zasobie gminy nie ma lokali socjalnych.

Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa nowych
budynkow celem zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali
poprzez adaptacje w latach 2015 — 2019.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§5.
Mozliwosci finansowania remontow wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze srodkéw budzetu gminy.
Ze wzgledu na znikome wplywy z czynszow oraz niewielka ilo$¢ lokali mieszkalnych przewiduje si¢
wysokos¢ wydatkow dotyczaca biezace] eksploatacji, remontdw, modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie pozwalajacym na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogarszajacym sie.
Remonty wynikajace z przegladow budynkow, zgodnie z zasadami prawa budowlanego bedg prowadzone
w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych wiasciciela.

Planuje si¢ w kolejnych latach 2015 - 2019 podiaczenie budynkoéw mieszkalnych do sieci kanalizacyjne;.
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§eo.

W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia gminy
zlokalizowanych w Broku przy ul. Przystan 1 o pow. 25 m? oraz przy ul. Mickiewicza 2 o pow. 68,63 m”.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7.
Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.
Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz.
Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 stawki czynszu
za lm?.
Ustala sie czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10 %,
b) brak instalacji wodno - kanalizacyjnej — 10 %,
¢) sanitariaty na zewnatrz lokalu — 10 %.
Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) termomodernizacja budynku — 20 %.
Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Gminy Brok nie czg$ciej niz jeden
raz w roku.
Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania -
oplat niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci
plynnych 1 statych.
Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§8.
Zasobem mieszkaniowym Gminy zarzadza Burmistrz lub podmiot przez niego upowazniony.
Umowy najmu z najemcami zawiera zarzadca.
Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu:
1) wykonywanie uprawnien wilasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego i uzyczajacego stosownie
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do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r,, poz. 121) 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014, poz. 518);

2) wykonywanie zadan zwigzanych =z realizacjg robot budowlanych dotyczacych zarzadzania
nieruchomosciami stosownie do przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1409) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r,, poz. 199);

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty i odraczania terminu zaplaty
wierzytelnosci;

4) prowadzenie windykacji naleznosci.

§9.

Nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w latach 2015 — 2019.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw oraz zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2015 — 2019.

§ 10.
Podstawowym zrédlem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sg wpltywy czynszowe z lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z budzetu Gminy
w miarg mozliwosci finansowych Gminy oraz pozyskanych funduszy.

§11.
Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji 1 remontow budynkéw w latach 2015 — 2019:
Lp. Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Koszty biezacej eksploatacji 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt 500 zt
2. | Remonty 1 modernizacja 1000 zt 1000 zt 1000 zt 1000 zt 1000 zt
Wydatki inwestycyjne 2500 zt 2500 zt 2500 z4 2500 7t 2500 7
Razem 4000 zt 4000 zt 4000 zt 4000 zt 4000 zt
§'12.

Glownym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gminy sa zaleglosci najemcow
w oplatach za lokale mieszkalne.

Na wzrost zadluzenia najemcéw wplywaja takie czynniki jak: zmniejszenie dochodow gospodarstw
domowych lub ich calkowita utrata, wzrastajace koszty ushig mieszkaniowych, glownie mediow
energetycznych, a takze niewlasciwe postawy niektorych najemcow wobec pojawiajacych si¢ problemow
mieszkaniowych, brak aktywnosci w samodzielnym rozwiazywaniu problemow platniczych rodziny
oraz brak umiejgtnosei racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez najemcow.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu realizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

-

§ 13.
Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali mieszkalnych.
W przypadku koniecznosci wykonania niezbednych remontow dla przeprowadzenia ktorych najemca
obowigzany jest lokal oproznié, wlasciciel proponuje lokal zamienny na czas trwania remontu.
W razie braku porozumienia, co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, Burmistrz Gminy moze
podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz rozpoczeciu eksmisyjnego postgpowania
sadowego w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.
Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajagce do poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy polegajace na zapewnieniu regularnego i terminowego
otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.
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