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RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 19 maja 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzykuly po péinocnej
stronie ul. Sochaczewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 1.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]j.
Dz. U. 2015 r., poz. 199 z pbézn. zm.") oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r., poz. 774, zm. poz.
1688.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr X/76/15 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 20 maja 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
wsi Strzykuty po poétnocnej stronie ul. Sochaczewskiej, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki” uchwalonego
uchwala Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzykuly po
potnocnej stronie ul. Sochaczewskiej, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem, ktérego granice
przebiegaja:

1) od potnocy: po potnocnej granicy dziatki ew. nr 8/25 z obrgbu PGR Strzykuty;

2) od wschodu: po wschodnich granicach dziatek ew. nr 8/25, 8/86, 8/87, 8/88, 8/89, 8/90, 8/91, 8/92, 8/118,
8/116 z obrgbu PGR Strzykuty;

3) od potudnia: po potudniowych granicach dziatek ew. nr 8/116, 8/115, 8/114, 8/113, 8/112, 8/117, 8/25, 8/26
i ponownie 8/25 z obrebu PGR Strzykuty;

4) od zachodu: po zachodniej granicy dziatki ew. nr 8/25 z obrebu PGR Strzykuty.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 1 1890.
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrdd innych
terenoéw lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne okreslone na podstawie przepiséw odrebnych:
tereny zdrenowane.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

5) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

6) zasady 1 warunki sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w
planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkéw, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) obiektow matej architektury,
e) miejsc do parkowania i drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegodlnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w planie funkcje zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu przewazajacy na danej dzialce budowlanej przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupekliajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

7) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szerokos$¢ siegacza stanowi
front dziatki budowlanej;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany przeznaczony do
prowadzenia dzialalnosci, ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

9) zespole zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwa budynki ustugowe o
powierzchni nie mniejszej niz 20 m? kazdy i elewacji frontowej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
przylegajace do siebie w co najmniej 70 % powierzchni co najmniej jednej Sciany.

2. Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepiséw
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5048

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;

4) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg, innych
obiektow, innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, uwzgledniajac
odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 1:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy i odsunigcie od linii rozgraniczajacej drog;

2) w zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury — jako obiekty malej architektury
dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub
obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej;

3) w zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen:

a) o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 2,2 m od
urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem: bram i furtek oraz ogrodzen zwigzanych z obiektami
sportowymi i rekreacyjnymi,

b) ogrodzenia musza by¢ azurowe minimum w 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m
nad urzadzony poziom terenu,

c) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem elementow stupow i
cokotow) oraz jezeli ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej ogrodzen pelnych;

4) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:

a) na dziatce budowlanej lub na ogrodzeniach dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 12 m? i wysoko$ci nosnika do 5 m,

b) na elewacjach, na dachach budynkéw dopuszcza sie szyldy, tablice i urzadzenia reklamowe o
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni danej elewacji, przy czym szyldy, tablice i urzadzenia
reklamowe umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznoSci od uktadu
skoordynowang wysoko$¢ Iub szerokos$¢,

¢) dopuszcza sie szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5 m? i wysiegu nie
wigkszym niz 120 cm,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

-w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na trojkatnych lub naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego
skosu w kazdg strong,

- na drzewach i w zasiggu ich koron,
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- na obiektach nadziemnych infrastruktury technicznej (w szczegélno$ci na latarniach, shupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- na obiektach malej architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako
nosniki,

- W sposOb powodujacy ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiadujacych budynkow, a takze powodujace
oslepianie przechodniow i uzytkownikéw jezdni;

5) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji i dachow budynkow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego, bezowego, kremowego, zottego, brazowego,
pomaranczowego, szarego, grafitowego oraz dachow sposrod kolorow: szarego, grafitowego, brazowego,
czerwonego, zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i
przedzialdéw wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 20% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatdw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia,

c) ustala si¢ pokrycie dachow innych niz plaskie dachowka ceramiczng lub blachodachowka, gontem
bitumicznym oraz materialami tradycyjnymi takimi jak w szczegoéInosci: drewno, blacha ptaska.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i przyrody:

1) ustala si¢, iz oddzialywanie ucigzliwosci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej winno zamykac si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w
terenach lub obiektach sgsiednich;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzic¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

3) ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilo$ciach
wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych $ciekéw odpowiednio zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarne;j;

6) wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagaja
oczyszczenia;

7) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejgcych i planowanych, urzadzeniami charakteryzujacymi
si¢ brakiem lub niska emisja substancji szkodliwych wprowadzonych do powietrza;

8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku odpowiednio zgodnie z
ustalaniem planu dla poszczegdlnych terenow o réznym przeznaczeniu;

9) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

10) dopuszczenie zmian uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.
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§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala si¢ dopuszczenie inwestowania po przebudowie
lub likwidacji drenazu rolniczego.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem ustala sig:

1) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktdre posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem
planu;

2) zaopatrzenie terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng z istniejacych
i rozbudowanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia:

a) komunalnej sieci wodociagowe;j,
b) sieci kanalizacji komunalnej oraz deszczowej,
c) sieci gazowej,
d) sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
3) w zakresie zasad uzbrojenia terenu ustala si¢:
a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,

b) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach,
dopuszczenie ich lokalizowania pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe, inwestycje z zakresu lacznosci publicznej, pod
warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddzialywania obiektu zostal ograniczony do
terenu, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie: zachowania, przebudowy, rozbudowy lub przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem
terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajgcych obshuge przewidywanych uzytkownikéws;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejacej i

sukcesywnie (W dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci o
minimalnej $rednicy 90 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza i na obszarze planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z istniejacych 1 realizowanych uje¢ wlasnych (studni kopanych lub
wierconych),

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz odpowiednie parametry;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzenie $cickow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej, grawitacyjnej o
minimalnej $rednicy 0,20 m lub ci$nieniowej o minimalnej $rednicy 0,09 m, a nastepnie kolektorami do
oczyszczalni w Pruszkowie (poza obszarem planu) lub innej oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo — tlocznych (pompowni),

c¢) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych $ciekow nie
spetniajacych wymogoéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji komunalnej;
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6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikoéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég w szczegodlnosci
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno —
infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chionne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania i1 placow z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod,

d) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog, miejsc
do parkowania i placow bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

e) dopuszczenie mozliwosci wykorzystania gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcego w obszarze planu i poza obszarem planu oraz planowanego
uktadu sieci elektroenergetycznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych 15kV, z niezbednymi
elementami pomocniczymi, z planowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wolno stojacych lub
wbudowanych, zasilanych zgodnie z zapotrzebowaniem ze stacji 110/15kV (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej kolidujacej z
planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wytgcznie
liniami kablowymi,

c¢) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog/ulic albo
na dziatkach budowlanych pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, z warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drogi,

d) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng przy pomocy generatorow pradu, oraz urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) zasilenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 32 mm,

b) zrédlem zasilania jest, polozona poza obszarem planu, stacja redukcyjna I° ,Mory”, do ktorej gaz
doprowadzony jest gazociggiem wysokiego cisnienia 400 mm,

c) zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociagéw (linia srodkowa strefy
pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

d) zasilanie w gaz wedlug parametrow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, a w
szczegolnosci:

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagdéw sredniego i niskiego cis$nienia,
- umieszczanie szafek gazowych w ogrodzeniach z zapewnieniem do nich dostepnosci od strony drogi;
9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) przebudowe i rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe i bezprzewodowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
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10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczeg6lnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna (w tym
produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej), urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kW lub paliwami ekologicznymi w tym
stalymi (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowni), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych zrodet ciepta;
11) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw shuzacych do
przetwarzania odpadow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) powigzania z ukladem zewng¢trznym obszaru planu zapewnia droga publiczna przylegajaca do obszaru
planu —ul. Sochaczewska;

2) ustala si¢ dostepnos¢ i obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace
drogi publiczne przylegajace do obszaru planu — ul. Sochaczewska, drogi wewnetrzne KDW oraz drogi nie
okreslone niniejszym planem, wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci, o minimalnej szerokosci 8 m
lub poprzez siggacze;

3) ustala sie nastgpujace zasady realizacji i okre$la si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych
lub naziemnych,

b) ustala sie odpowiednio minimalng liczbg miejsc do parkowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny 1 dodatkowo
3 miejsca do parkowania na lokal ustugowy (liczone z miejscami w garazach),

- dla ustug handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na sklep lub punkt ustugowy,

- dla ushug o$wiaty — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych przy czym, co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢ ogdlnodostepnych, jako miejsca dla os6b dowozacych dzieci do placowki
oswiatowej,

- dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,
- dla klubow i doméw kultury — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
- dla bankow — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
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4) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dojazdu
pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury.

3. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy, budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej lub budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
szeregowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ushluigowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

3) budynki garazowe i gospodarcze dopuszcza si¢ jako dobudowane, wbudowane lub wolno stojace;
4) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1;
6) na dzialce budowlanej ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,0,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych — 11 m,
- budynkéw gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéow;
8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 5;
9) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 2;
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10) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 3;

11) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 300 m?;

13) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10 pkt
3.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 20 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 13 m,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 7 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°— 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 8.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazujg ustalenia zgodnie z § 10.

10. Sposdéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiagce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe oraz ustugi w oddzielnych
budynkach, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6.

4. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — uslugowe;.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej lub budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
szeregowej, z ustugami lub bez ustug;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ uslug w formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy w jednym oddzielnym budynku;
4) budynki garazowe i gospodarcze dopuszcza si¢ jako dobudowane, wbudowane lub wolno stojace;
5) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1;
7) na dziatce budowlanej ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 40%,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych — 11 m,
- budynkow gospodarczych lub garazy — 6 m,
- budynkow ustugowych — 11 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;
9) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 5;
10) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 2;
11) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 3;
12) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej — 500 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 300 m?;

14) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10 pkt
3.

6. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
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a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego — 20 m,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 13 m,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — 7 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°— 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 8.

8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowiazuja ustalenia zgodnie z § 10.

10. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 13. 1. Wyznacza sig¢ teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie
odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 6;

4. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

2) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu haltasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny U/MN do okre$lonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska
terenow przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowo — ustugowsa”.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ ustug w formie budynkdéw wolno stojacych lub w formie zespotu zabudowy ushugowe;j,
z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, w tym ustugi handlu
do 200 m? powierzchni sprzedazy w jednym budynku;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w formie budynku w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej, z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego uslugowego lokalu
uzytkowego lub lokali mieszkalnych wbudowanych w budynkach ustugowych;
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4) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;

5) budynki garazowe i gospodarcze dopuszcza si¢ jako dobudowane, wbudowane lub wolno stojace;
6) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglgdnieniem ustalen § 6 pkt 1;
8) na dzialce budowlanej ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na co najmniej 40%,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, w tym:
- budynkow ustugowych — 11 m,
- budynkéw mieszkalnych — 11 m,
- budynkéw gospodarczych lub garazy — 6 m,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 42°,
b) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;
10) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachu budynku obowigzujg ustalenia § 6 pkt 5;
11) obiekty matej architektury — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 2;
12) ogrodzenia — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 3;
13) tablice i urzadzenia reklamowe — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 6 pkt 4;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) dla budynku ustugowego wolnostojacego — 1000 m?,
b) dla segmentu ustugowego w zespole zabudowy ustugowej — 20 m?;

15) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 10 pkt
3.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla budynku ustugowego wolnostojacego — 1000 m?,
b) dla segmentu ustugowego w zespole zabudowy ustugowej — 20 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla budynku ustugowego wolnostojacego — 20 m,
b) dla segmentu ustugowego w zespole zabudowy ustugowej — 4 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°— 120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub pod drogi
wewnetrzne.

7. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 8.
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8. W zakresie obstugi terenow w infrastrukturg techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia zgodnie z §

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw: obowigzuja ustalenia zgodnie z § 10.

10. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupeiajacego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

11. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 10%.

§ 14. 1. Wyznacza sie teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem Z.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie: zielen naturalna — zadrzewienia $rodpolne.

3. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zachowanie, ochrona i
rewaloryzacja zieleni.

4. Obowiazujg nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody: ustala si¢ zachowanie odpowiednio
uwarunkowan okreslonych w § 7.

5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu: zakaz realizacji ogrodzen
oraz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ obstuge z drog zlokalizowanych poza obszarem
planu i drég wewnetrznych.

7. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

3. Obowiagzuja nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i
przyrody, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDW — zmienna od 10 m do 17 m,

b) 2KDW — zmienna od 10 m do 16 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

c) 3KDW - 10 m,

d) 4KDW — 8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) SKDW — 8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KDW — 10 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7TKDW — 10 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w liniach rozgraniczajacych drog KDW:

a) dopuszcza si¢ lokowanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, chodnikéw, paséw i zatok
postojowych, drog dla rowerdow lub paséw ruchu dla rowerow oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz rowéw odwadniajacych;
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4) nakazuje si¢ zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegéOlnosci jezdni w
granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

5) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

6) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na terenach KDW,
dopuszczajac lokalizowanie elementow gminnego systemu informacji przestrzenne;.

4. Obowiagzujg nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, infrastrukturg
techniczng i z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy.

5. W zakresie obshugi terenéw w infrastrukturg techniczna: obowigzujg odpowiednio ustalenia zgodnie z §
9.

6. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie: 0,1 %.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Strzykuty —
Wieruchow — Piotrkowek Duzy — Piotrkowek Maty przyjetego Uchwalg Nr 98/07 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 28 sierpnia 2007 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15
grudnia 2007 r. Nr 261, poz. 8547.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa Mazowieckiego.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ozaréw
Mazowiecki.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cichal
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/249/16

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 19 maja 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzykuly po pélnocnej stronie ul. Sochaczewskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim, stwierdza, ze:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzykuty po poéinocnej
stronie ul. Sochaczewskiej zostal wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 22 lutego 2016 r. do dnia
21 marca 2016 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, do dnia 6 kwietnia 2016 r., nikt nie zglosit uwag
do wylozonego projektu planu.

§ 2. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/249/16
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 19 maja 2016 1.

§ 1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzykuly po pélnocnej stronie ul. Sochaczewskiej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Strzykuly po poinocnej stronie ul.
Sochaczewskiej:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 1. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢éci wsi Strzykuty po pétnocnej stronie ul. Sochaczewskiej, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje na wyznaczonych w planie terenach, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych rozbudowe infrastruktury technicznej;

2) inwestycje realizowane samodzielnie w zakresie budowy, rozbudowy infrastruktury zlokalizowane w lub
poza linig rozgraniczajaca drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to roboty
budowlane obejmujace realizacje sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o§wietlenia. Powyzsza infrastruktury
techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz zrealizowana i moze w
zalezno$ci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o
gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z
p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn.
Dz. U.z2012r., poz. 1059 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.) przy czym,;

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym

zatacznik do uchwaly budzetowej lub w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Ozaréw Mazowiecki na
lata 2016-2023).
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§ 5. 1. Zadanie z zakresu rozbudowy, przebudowy lub modernizacji sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 139 z pdzn. zm.) i w oparciu
o wieloletnie programy inwestycyjne.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.).
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