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Poz. 5135

UCHWALA NR 135/XXI1/2016
RADY GMINY MALKINIA GORNA

z dnia 12 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Malkinia Gérna na lata 2016 — 2020.

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 150) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matkinia Goérna
na lata 2016 — 2020 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Matkinia Gorna.

§ 3. Uchyla si¢ uchwate Nr 129/XX1/2016 Rady Gminy Matkinia Goérna z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matkinia Gorna na
lata 2016 — 2020.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zbigniew Nietuby¢
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Zatgcznik do Uchwaty Nr 135/XX11/2016
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 12 maja 2016 r.

WIELOLETNI PROGEAM
GOSPODAROWANIA
MIESZEKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MALKINIA GORNA

NALATA 2016 - 2020
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Rozdzial L
Postanowienia ogolne

8§l
]
Celem programm jest okresleme podstawowych kiemmkow dzialania gminy w gospodarowanm
zasobem mieszkaniowym. Dziatania tego dotyczace maja na celu:
1. uirzymame zasobu na dobrym pozicnue technicznym;
2. zaspokojenie potrzeb mueszkamowych najbardzie) potrzebwjacych czlonkow wspolnoty
samorzadowe) przez gmine;

3. tworzenie wanunkow dla poprawy sytuacp mieszkamowe] mieszkancow.

Rozdzial IT.

Prognoza dotvezaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Malkinia Gorna w poszezegolnveh latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale.

q‘ b
'a -
Wielkosc zasobu mieszkaniowego

Mieszkamowy zasob gmuny Malkima Goma, cobjety programem, tworza lokale mieszkalne
polozone w budynkach stanowiacych w calosci wlasnose gminy Malkima Goma oraz lokale
mueszkalne polozone w budynkach stanowiacych wspolwlasnose goumy.
Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych gminy Malkinia Gorna przedstawia sie nastepujaco
{(wg stanu na dzien 31.12.2015 r.):

1) Wykaz budynkow mieszkalnych stanowiacych wlasnose gmuny Matkinia Goma:

a) ilosc budynkow 11
b) ilosc lokali mieszkalnych S0
c) powierzchnia lokali mieszkalnych ogofem 2 867,07 m*

2) Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach mueszkalnych, w ktorych gmina Malkima Goma ma
mmie] mz 100% udzialow (gdzie funkcjonuja Wspolnoty Mieszkamowe)

al ilosc budhymkow 10

b ilosic lokali mieszkalnych gminy w budynkach 32

¢) powierzchnia lekali mieszkalnych gminnych ogolem 1 353,77 m*

L.p. Adres Hoze Ilose lokaki Powierzch | Powierzchnia lokali m*
lokali _— . . |mia PR A .
" gminnych |wyedrebnio |75 gminnyveh (wvodrebnio-
ogélem nveh ]1::1-._.1].1 ] nveh
ogolem m
Bieganskiego 3 6 4 2 368,10 24554 122,56
Cicha 4 30 17 13 121133 715,62 49571
Kolejowa 21 12 1 11 780,00 76,00 704,00
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4 |Kolejowa 22 12 1 11 780,00 76,00 704,00
5 |Nurska 126 16 1 15 52254 2095 492 59
6 |Nurska 128 10 1 g 339,09 1928 319,81
7 |Nurska 130 16 1 15 525,20 3038 494 82
£ |Nurska 132 10 1 g 338,62 34.01 304,61
9 |Murzska 136 10 2 8 33644 3329 28315
10 |Nurska 140 10 3 7 336,72 73,70 263,02
11 |Eazrem 132 i1 100 535,04 1353.77 418427

3) Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych gmina Malkinia Goma ma mniej mz 100%
udzialow ( gdzie funkcjonua Szkoly)

a) ilosc budynkow

b

ilos¢ lokali miesckalnych gminnych w budynkach

¥
Y

8

¢} powierzchnia lokali mieszkalnych gminnych ogolem 367,20 m®

L.p Adres Hose¢ Mosc Powierzchnia Powierzchnia
lokah lokali lokah lokah
ogolem gminnych ogolem m* gminnych m*
1 [5zkotla Podstawowa 2 2 108.20 108.20
Ol
2 | Szkota Podstawowa 1 1 67.00 &7.00
Kielczew
3 |Szkola Podstawowa Nr 1 3 5 18200 192 00
Malkinia Goma
4 |Razem 3 8 367,20 367,20

4) Wykaz lokalh mieszkalnych w budynkach mieszkalnych, w ktorych gmina Malkimia Goma ma
mmiej mz 100% udzialow (pozostale)

al ilose budynkow 3
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych w budynkach 10
¢ powierzchnia lekali mieszkalnych gminnych ogolem 309,87 m*

L.p Adres Dose Ilosé lokali Powierz | Powierzchnia lokali m*®
lokali 1o innveh [wyodrebuio ':h“i"'. gminnveh | Wyodrebnio-
ogolem | 5 ' oveh ]nk_;l].l = ' " aveh

: ogolem :
m?
1 |Cichal & 3 3 203,47 69,07 134,40
2 [Kolejowa 14 4 2 2 206,00 06,80 109,20
3 (Nurskal 3 2 1| 122,00 35,40 66.60
4 [Nurska 25 3 2 1| 266,91 74,96 101,95
5 [Nurska 57 2 1 1| 47.00 13.64 33.36
6 [Razem 18 10 8 845,38 309,87 535,51
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5) Gmina Malkinia Goma posiada ponadto 2 budynki, w ktorych majduje sie 14 mieszkan
socjalnych o powilerzchm 42470 m*®.
g3

Analiza potrzeb mieszkaniowvch

1. Wielkosc potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki gminy Maltkima Goma
oraz liczba zlozonych wnieskéw dotyczacych przydzielenia mieszkania dla 0séb, ktorzy nie
maja zaspﬂ]:ajﬂnwh potrzeb mieszkamiowych 1 zna]du_]a si¢ w trudnej sytuacji materialne]
oraz liczba osob z wyrokow sadowych nakazujacych oprozmenie lokalu z uprawnieniem do
otrzymamnia lokalu socjalnego.

2. Podstawowym zadamiem gminy jest tworzenie warmunkow do zaspokojemia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe] oraz zapewmienie lokali socjalnych 1 lokah
zamiennych a takZze zaspokajanie potrzeb mieszkamiowych gospodarstw domowych
o miskich dochodach.

3. Z wwagl na wzrastajaca hezbe osob oczekwacych na przydzieleme mieszkania, majac
Jednoczesnie na uwadze ogramiczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego
budownictwa miesﬂaniw.egn przyjmuje sie zasade, 1z w pierwszej kolejnosci realizowane
beda przez gmine zadamia wynikajace wprost z ustawy o ochromie praw lokatorow,
nueszkamm'nm zasobie ominy 1 o zmianie kodeksu cywilnego dotyczace zapewmienia
lokali E-D{‘Jﬂlﬂ.‘i.'l.'.‘]l 1lokali zamiennych oraz tymezasowych pomieszezen

4. Wedlig stamu na dzen 31122015 r zarejestrowanych jest 10 wmoskéw od osob
uhlega]acw:h sie 0 P]Z'i.dl"lﬂl lokalu. Procedura zwiazana z przyznawanmiem lokali odbywa
si¢. wedlug przepisow Uchwaly Nr 46/VII2011 Radj, Gminy Malkima Goma z dma
26 wrzesnia 2011 roku w sprawie zasad wynajmowama lokah mieszkalnych wehodzacych
w skiad mueszkamowego zasobu gnuny Malkinia Goma. Ponadto z tytulu realizacj wyroku
sadowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego de obowiazkéw gminy nalezy
zapewnienie 2 lokah socjalnych.

5. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w kelejnych latach przedstawia sie

nastepujaco:

Lp. Rok Liczba lokali Liczba lokali Lokale tymczasowe
komunalnych socjalnych 1 lokale zamienne

1. 2016 130 14 0

2. 2017 128 14 0

3. 2018 127 14 0

4. 2019 124 14 0

5. 2020 123 14 0

Prognozowane wielkosci maja wylacznie charakter szacunkowy. W okresie realizacji programm
moga mst'q.l:ul: tudne de plzeuldzema zomamy, t]. sprzedaz lekali mmeszkalmych adaptacja
pomieszezen na lokale mieszkalne, budowa nowyeh budynkow.

6. Powiekszenie zascbu mieszkaniowego 1 zasobu lokali socjalnych oraz tymezasowych
pomieszezen w latach 2016 — 2020 moze byc realizowane przez:

a) nowe budownictwo komunalne w ramach wlasnych srodkow finansowych oraz z budzetu
panstwa;

b} adaptacje budynkéw komumalnych 1 powierzechm niemieszkalnych, (np. pomueszczen
gospodarczych, itp.) na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszezema tymezasowe;

c) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszezenia tymezasowe.
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84
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Stan techmiczny zasobu na podstawie wpisow w ksiazkach obiektow budowlanych
wskazuje, ze ponad polowa budynkéw mieszkalnych bedacych w 100% wiasnoscla gouny
powstala przed 1970 rokiem , a sredm stopien zuzycia tych budynkow przekracza 40%.

Liczbe budynkow odpowiadajaca poszezegolnym przedzialom wiekowym przedstawia poniZsza
tabela.

Lata budowy do 1945 1946-1970 1971-2000 2001-2010
Liczba budynkow 4 3 5 1

2. Z ogolne) liczby 144 leokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy (wg stanu na dzien
31.12.20151):

1) 40 lokali wyposazonych jest w zimna 1 ciepla wode uzytkowa, kanalizacje 1 centralne

OSTZewanle,
2) 7 lokali wyposazonych jest w zimna 1 ciepla wode uzytkowa, kanalizacje 1 mstalacje
gazowa,

3) 38 lokah wyposazonych jest w zimna wode uzytkowa, kanalizacje 1 ceniralne
OgTZewanie,

4) 8 lokal wyposazonych jest w zimna wode uzytkowa,
5) 50 lokali wyposaZzonych jest w zimna wede uzytkowa 1 kanalizacje,
6) 1 lokal mieszkalny bez wody 1 kanalizacy,

3. Stan techmiczny budynkéw oraz lekali w mich usytuowanych, wymaga zaangaZowama
znacznych nakladow finansowych, zarowno do uttzymama, jak 1 poprawy stamm
technicznege tego zasobu. Ogramczone srodki finansowe spowodowaly, ze przyjeto w
planie realizacje tych najpilmejszych remontow, czyli wymiane pokrye dachowych 1 stolark:
okienne] na podstawie przeprowadzomych przegladow oraz w oparciu o uzasadmione
potrzeby zglaszane przez uzytkownikow mieszkan.

ROZDZIAL IIT.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5
Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techmiczmy zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuZycia, wyznmaczaja potrzeby
remontow biezacych 1 kapitalnych oraz modemmizacyi.

2. Zdecydowana wiekszosé budynkow wymaga remontdw ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan
techniczny 1 koniecznosc dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techmiczmo-
budowlanych.

3. Priorytetowym celem jest zapewmenie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym
w plerwsze] kolejnosct podejmowane beda prace zmuerzajace do zabezpieczenmia konstrukeji
budynkow, modermzacji budynkow, zabezpleczemia instalacji techmemmych oraz
zabezpieczema przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewmia uzyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie techniczoym.
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§6
Plan remontow i modernizacji stanu technicznego budynkow i lokali.

1. Czynmikami majacymi wplyw na stan techmiczny budynku sy muedzy mmymi: wiek
hud}'nl-:u rodzaj zabudowy, redzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposob
ich wuzytkowania, a takze przede  wszystkim  wysokos¢ srodkéw  finansowych
p]EEZIlﬂEIﬂ]l}"C]l na wykonanie komecznych remontow.

2. Zaklada sie systematyczna poprawe stanu techmicznego zasobu mieszkamowege Gminy
z uwzgledmemem plerwszenstwa reallzau:jl tych prac. od ktorych zalezy bezpleczemmru
mieszkancow. Plan uwzgledma rowmez potrzeby w zakresie wgr]-:nnama ulepszen lokali
mieszkalnych poprzez wykonywame przylaczy 1 wewnetrzmych instalacp wodno-
kanabizacymych.

3. W kazdym roku kalendarzowym nalezy przewidziec srodki finansowe na remonty gminnej
substanc)i mieszkamowe]. Pozwoli to, w okresie objetym programem gospodarowania, na
wyremontowane okreslonych gminnych zasobow mueszkaniowych.

4. Duzy stopien zuzycia budynkow, ich wiek, mewystarczajaca wysokosc w stosunku do
potrzeb srodkow finansowych na wykonanie remontéw powoduje, ze zachodz komecznosc
wykonywania w nich rowmez prac polegajacych na konserwac)i, drobnych naprawach
1 usuwaniu awarll. Prace te polegaja min na naprawach 1 konserwac) poszezegolnych
elementow budynkow niezbednych do uwtrzymama obiektu  budowlanego w nalezytym
stanmle  techmczmym, obepmujacych likwidacje przyczyn mogacych spowodowac
przedwczesne miszezenie obiektu lub jego elementow.

(]

Dla uzyskama poprawy stanu techmemego zasobu mieszkamowego mezbedne sa srodki
W WY sokosci 505 900,00 =i, Naklady na remonty w 2016 1. 1 plan na ]{CIIE_]]IE lata w tys. zl
plzedstama poniZsza tabela. Zabezpieczeme tych kwot jest jednak wuzalezZmone od
mozliwoscl finansowych Gmuny.

Wrydatk: planowane na remonty biezace 1 modermzacje mieszkamiowego zasobu Gnouny
z podzialem na kolejne lata wyrazone w tys. zi:

Tresc Prognoza
Feok 2018 2017 2018 2019 2020

Wrdatki poniesione na remonty
bieface zasobu pueszkanioweago
w fym:

- remonty dachdmwr;

- remonty 1 modermzacia elewacy
budvokow; 80 800,00 | 104 100,00 | 105 500,00 [ 119 000,00 | 96 500,00
- wymmana stolark: okianne) 1
drzwnowa;

- Wymiana plecow grzewcezveh:

- remont mieszkan;

- budowa remonty, wymmany
instalac)t wodnych 1 kanalizacyinyeh;
- remonty kominiarskie;

- remonty ogolnobudowlane:

- prace rozbiorkowe;

- prace blacharsko-dekarskie.
D zdlem: 080000 | 10400000 ( 105000,00 | 11900000 | S6300,00
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ROZDZIAL IV.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy w latach 2016-2020.

§7

1. Pierwszenstwo w nabywamm lokalh mueszkalnych przemmaczonych do sprzedazy,
przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony. Sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym 1 odbywa
sie na preferencyjnych zasadach Nalezy dazyc do tego, aby wspolnoty meszkamowe byly
w 100% prywatne bez udzialow gminy. Calkowita wlasnosc prywatna budynkow ulatwia
zarzadzame memchomoscia a takze mobihznye wlasciciel do dbama o swoja wlasnosc.

2. Na rzecz najemcow w latach 2010-2015 sprzedano 6 mieszkan.

3. Ze sprzedazy wylaczone sa lokale w budynkach przemaczonych do rozbiorki,
wytypowanych do kapitalnego remontu, jak rowmiez te lokale, ktorych najemcy posiadaja
zaleglosci w oplatach wobec gminy lub w sytuacjach, gdy sprzedaz jest sprzecznma
z Inferesem gminy.

4. Prognoza sprzedazy lokah mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia sie nastepujacoe:

Lp. Rok Liczba lokali mieszkalmych
1. 2016 144
2. 2017 142
3. 2018 141
4. 2019 138
5. 2020 136
ROZDZIAL V.,
ZLasady politvki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§8

Zasady politvld czynszowej

1. Polityce czynszowej prowadzonej przez gmine winna towarzZyszyc nastepujaca zasada:
wphywy srodkow plememwhz czynszu stanowla podstawe utrzymama gmunnej substancj
mieszkaniowe), Zapewnlajac jej pramdlnwa Eksplnatau:je umozliwiajac w szezegolnosel
pnl-:r_','cle kosztow admumstrowama, ]{D]lSEl'WE{]l 1 biezacych remontow. Oplaty cTynszowe
nie pokrywaja kesztow glowmych remontow 1 nuisza byc one finansowane z budzetu goiny.

2. Suma stawek czynszowych za lokal w danym roku nie moze laczmie przekroczyc 3.0%
wartosci odtworzeniowe] tego lokaln. Wskainik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m®
powierzchm uzytkowe] budynkow mieszkalnych ustalany jest przez Wojewode
Mazowieckiego. W przypadku gdy wskazmk pmhcz&mﬂm quwndw ulegnie obmzenm,
stawka bazowa czynszu pozostaje na dotychezasowym poziomie.

3. Podwyiszame czynszu albo mnych oplat za uizywame lokalu, =z n}jalklem oplat
mezalemych od wlasciciela, moze byc¢ dokonywane raz w roku, me czescle] mz co
6 miesiecy.

4. W stosunku do osob mmajdujacych sie w trudnym pelozemin matenalnym, stosuje sie system
dodatkow mieszkamowych z zachowaniem ustawowych wanmkow ich przyznawama,
a poza tym udziela sie pomocy w splacie n}mafa]n}'ch zobowiazan wobec Gminy z tytulu
CZynszu najmu poprzez odraczanie terminu ich platmosel lub rozlozenie naleinosci na raty.
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g9

Zasady ustalania stawek czynszu

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale komumnalne
b} za lokale socjalne
ktore oplacaja najemcy lokah mueszkalnych 1 socjalnych stanowiacych mueszkamowy zasob
gminy.

2. Zgodme z ustawa o ochrome praw lokatorow, mieszkaniowym zasoble gminy 1 ¢ zZmiame
Kodeksu n:j-".'."jlnegu stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkamowege gnuny Matkinia
Goma za 1 m® ustala Wot Gmuny w drodze zaﬁqdzem'a na podstawie postanowlen
miniejsze] uchwaly, majac na wzgledzie wydatki zwiazane z uirzymaniem lokaln. Obecme

zgodme z zquztmem or 72/2014 Wéjta gminy Malkinia Géma z dnia 22.09.2014 r.
stawka bazowa czynszu wynosi 2,06 z.

3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne nie moze przekroczyc polowy stawkl najmzszego
czynszu obowlazujacego w mueszkamowym zasobie gminy Malkinia Géma. Stawke
czynszu za lokal socjalny ustala Wopt Gmuny Matkima Goma w drodze zarzadzemia.

4. Dla ustalema czynszu najmu lokali socjalnych mie stosuje sie czynmkow podwyzszajacych
1 obmizajacych wartosé uzytkowa lokalu.

L

Czynsz najmu placony jest z gory do 10-go dma kazdego miesiaca do kasy nmajmujacegu
lub na wskazany przez miego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw gdy stromy pisemmnie
ustalilty zmiane terminu 1 formy.

6. Czynsz obeymuje: koszty admimistrowama, koszty utrzymama techmicznego budynku,
energe elektryczna lneplnq dla czesc1 wspolne) budynku.

/. Najemca oprocz czynszu jest zobowlazany do wiszezania oplat zwiazanych z eksploatacja
lokalu muieszkalnego m in. odbior nieczystoscl statych 1 phynnych.

§ 10
.
Czvnniki wplywajace na wysokos¢ czynszu poprzez podwyiszanie lub
obnizanie wartosci uzvtkowej lokal.

1. Stawki czynszu za Im® powlerzchmi uZzytkowe) lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy Malkinia Goma ustalane sa przez Wojta Gmmy Malkmia Goma
z wwzgledmemem czymnmikow podwyzszajacych 1 obmzajacych stawke bazowa.

2. W przypadku wystepowania kilkn czynmkow obmizajacych lub podwyzszajacych stawke
podstawowa ulega ona obmiZzenm lub podwyZzszenu o sume procentow tych czynnikow.

3. Czynmki pedwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) wyposaZzeme mieszkama w centralne ogrzewamie + 30%
b) wyposazeme mieszkama w we + 30%
¢) wyposaZzeme mieszkama w lazenke + 30%

we — doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomueszczema instalacje wodociagowo-
kanalizacyjna, umozliwiajaca podiaczenmie mmszli sedesowe) 1 spluczki, dotyczy rowmez we
przynalesmego do lekalu, poloZonege poza lokalem na te] samej kondygnac) (rowniez na
polpigtize),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 5135

lazienka - wydzielone w mueszkamiu pomieszezeme posiadajace stala instalacje wodociagowo-
kanalizacyjna. cieple] wody dostarczane] centralme lub z wzadzen zamstalowanych w lokaln
lub mne umozliwiajace podiaczeme wanny, brodzika, bateru, piecyka kapielowego (gazowego,
elekirycznego bojlera itp.).

urzadzenia wodno-kanalizacyjne — rowmez lokalne wrzadzema wodociagowe (hydrofor)
1 kanalizacyjne (szambo),

lokal pelozony na poddaszu — lokal polozony na tej same) kondygnac)i co strych (dotyczy stare
zabudowy),

centralne ogrzewanie — dotyczy ogrzewama energia cleplna dostarczona z cleplowni 1 kotlowm
lokalnych.

4. Czynniki cbmzZajace podstawowa stawke czynszu:

= wc poza budynkiem - 3%,

» lokal bez mnstalacyi wodno —kanalizacyjne) - 3%,

= lokal w budynku przeznaczonym de rozbiorki - 5%

ROZDZIAL VL

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidvwane zmianv w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

g§11
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym

1. Zarzad budynkamu 1 lokalamu wchodzacymu w sklad mueszkamowego zasobu gminy
sprawuje Zaklad Gospodarki Kommunalne) 1 Mieszkaniowe) Sp. z 0.0, z siedziba w Malkini
Gomej przy ul. Nurskie) 144,

2. Zaklad sprawwe zarzad, o ktorym mowa wyze), kiemyac sie wzgledami racjonalne
gospodarki oraz ochrona mteresu 1 moeZzliwosciamm ﬁnamnw_','nu sminy, zgodme
z chowlazujacym w tym zakresie przepisami prawa.

3. Zadamem Zakiadu jest:
1) bieZaca eksploatacia budynkew 1 terenow proydemowych ebejmujaca:

a) ulrzymanie w nalezytym stame porzadku 1 czystoscl pomueszezen 1 urzadzen
budynkow shuzacych do wspolnego uzytku oraz jego otoczema poprzez:

- wywoz meczystoscl stalych 1 plynnych,
- usuwame sniegu, ikwidacje gotoledz,
- Zlecame przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekc)i 1 deratyzac)i budynkow.
b) wykonywame biezace] konserwacp budynkow, pomieszezen 1 urzadzen
shizacych do wspolnege uzytku, a w szczegolnosc:
- dokonywame napraw budynkow, pomueszczen 1 wzadzen techmiczmych
umozliwiajacych lokatorom korzystame z oswietlema lokali, zimne) wody 1 mmnych
urzadzen nalezacych do wyposazema meruchomosc wspolne),

- usuwanie awarni 1 J¢j skutkéw na memichomoscl.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 5135

c) przeprowadzame ckresowych przegladow techmicznych budynkow 1 mueszkan
zgodnie z obowlazujacymi przepisamu prawa budowlanego oraz fypowamie
budynkow do remontow biezacych 1 kapitalnych.

d) zglaszame do nadzormu budowlanego budynkow nadajacych sie do rozhork:
lub zagrozenych katastrofa budowlana.

e} prowadzeme 1 aktnalizowanie dokumentac)i techniczne) budynkow.
2) obstuga najemcow lekall ebepmujaca:

a) przygotowanle umow najmm oraz ich zawierame na podstawie skierowan
wydanych przez Urzad Gminy Matkima Goma,

b) naliczame optat z tytulu najmu 1 innych swiadezen mezaleinych od Zarzadey,

c) przyymowame 1 przekazywame lokatorom lokali mueszkalnych w oparcm
o protokoly zdawczo-odbiorcze,

d) prowadzenie pelne) dokumentac)i lokal mieszkalnych,
e) przyymowanie oraz egzekwowanie naleznych oplat,

f) wypowiadame zawartych umow zgodme z art. 11, art. 13 ustawy z dma
21 czerwea 2001 1. 0 ochrome praw lokatorow, mueszkamowym zasoble gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3 abstuga ekenemicine — finansowa

a) Zarzadca budynkéow kommunalnych przedkiada Wojtow: Gmmy pisemna
mformacje o gotowoscl ponownego zasiedlenia wolnego lokalu mieszkalnego.

b) Wojt Gminy zatwierdza wykaz lokalh wydzielonych z zasobu gmuny, ktore
przeznacza sie na wynajem jako lokale socjalne.

Rozdzial VIL.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§12
1. Glownym zZrodlem finansowama gospodarki mmeszkamowe] na tereme gminy Malkima
Goma sa przychoedy z czynszow za najem lokah mieszkalnych stanowiacych wlasnosc
gminy oraz przychody z budzetu gmuny. Powaimiejsze remonty moga byc przeprowadzone
pod wanmkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub srodkow zewnetrznych.

). Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020:
«  wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
«  wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
«  wplywy ze sprzedazy mieszkan
» srodki budzetu Gminy,
» dotacje z budzetu panstwa,
» fundusze z Unn Europejskie).
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Rozdzial VIII.

Wrysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budvnkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu niernchomosciami wspolnymi, ktorveh gmina jest jednym ze
wipobwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§13
Wysokosc wydatkow na gospodarke mieszkamiowa w latach 2016-2020 wyrazone w zk:
Wyszezezolmeme Prognoza
2018 2017 2018 2019 2020
Eoszty ntrrymania 371 001,60 | 37E421,63 | 3B3 990,06 | 393 709,87 | 401 584,06
Eoszty remontow biezacych 82 173,60 83 817,07 B5 493,41 87 203,28 B8 947 35
1 modermzacn
Eoszty zarzadu 21967200 | 22406544 | 228546,75 | 23311768 | 237 780,04
merchomoseia ws
Cigolem 672 847,20 | 68660414 | TOOO030,22 | TI4 030,83 T28 311,45
Rozdzial IX.

Opis innyeh dzialan majacveh na celu poprawe wvkorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§14

1. Gmna prowadzac racjenalna gospodarke mieszkamowym zasobem powmmna kierowac sie
nastepujacynu czynnikami:

« zntensyfikowac sprzedaz lokah mieszkalnych szezegolme lokah w budynkach gdzie grina
ma mnie] mz 100% wlasnosc,

* dokonywac remontow starej substancjl mieszkaniowej,

* poczymé starania o pozyskanie pozabudZetowych srodkow finansowama.

2. W celu poprawy wykorzystania 1 racjenalizacji gospodarowama zasobem mieszkaniowym
Gminy podejmowane I:ueda nastepujace dzalama:

1} adaptacja pomieszezen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

) w plz'i.]:ladkath prowadzemia prac remontowych zasiedlonych lokah lub bud}'nkm'. dla
najemcow zostang zadyspomowane czasowoe wolne lokale z zasobu gnuny. W -EI-L.IE‘SIE
obowigzywania mmejszege programu me zaklada sie remontow calych budynkow, c
powodowaloby potrzebe zabezpieczenia lokal zamiennych dla najemcow;

3} prowadzeme szerokiego programu zamuan lokali z urzedu 1 zamian wzajemnych;

4) zmmiejszeme liczby wspolnot mieszkanmiowych z mskim wdzialem gminy poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych ich najemcom;

5) podeymowamie dzalan w celu uzyskama wsparcia finansowego na tworzeme lokah
socjalnych;

6) w celn zapewmema realizacj wyrokow eksmisyjnych do pomueszczen fymczasowych
zaklada sie wynajem tych pomieszezen od mnych podmiotow.
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Rozdzial X
Zasady wynajmowania lokali wehodzacyech w skdad mieszkaniowego zasobu gminy
§15
.

Zasady wynaymowama lokah wchodzacych w sklad mieszkamowego zasobu gmuny okresla
uchwala Nr 46 VII2011Rady Gouny w Malkin Gome) z dnia 26 wrzesnia 2011 o zasadach
wynajmowamnia lokali wchodzacych w sklad meszkamowege zasobu gminy.

Rozdzial X1
Przepisy koncowe
§ 16
W sprawach nieuregulowanych nimmejszym programem maja zastosowame przepisy ustawy z dma
21 czerwea 2001 r. o ochronmie praw lokatorow, mueszkamowym zasoble gmuny 1 o zmiame

Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 1. poz. 130) oraz ustawa z dn. 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gounnym (Dz. U. (j.+. Dz. U. z 2015 1, poz. 1515 z pozm. zm.).
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