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UCHWALA NR XV/176/2015
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 28 grudnia 2015 1.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Siedlce
na lata 2016 — 2020”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.)
Rada Miasta Siedlce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Siedlce
na lata 2016-2020” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Niedziétka
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Rozdziat |

1.1. Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta SiedIce.

Wtadza publiczna, zgodnie z Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej ma obowigzek
prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywatelil,
w szczegolnosci przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania budownictwa socjalnego oraz
popierania dziatan obywateli zmierzajgcych do uzyskania wtasnego mieszkania.

Zadania publiczne stuzgce zaspokajaniu potrzeb wspolnoty samorzgdowej s3g
wykonywane przez jednostke samorzadu terytorialnego jako zadania wiasne. Ustawodawca
wprowadzajgc powyzsze przepisy w hajwyzszym akcie normatywnym panstwa wskazat jak
wazng role przyktada wtadza do zapewnienia godnych warunkow mieszkaniowych dla swoich
obywateli wskazujgc jednoczesnie gmine, jako podstawowy podmiot odpowiedzialny
za realizacje gospodarki mieszkaniowej.

Zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym? zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty,
w tym m.in. w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego nalezg do zadan wifasnych
gminy.

W kolejnej ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego® zostaly zapisane nastepujgce zadania wilasne gminy, z zakresu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, mianowicie:

e tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,
e zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych na zasadach i wypadkach okreslonych

w ustawie,

e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Powyzsze zadania gmina powinna wykonywaé wykorzystujgc wtasny mieszkaniowy
zaso6b gminy lub w inny sposéb.

Zgodnie z tredcig ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego* w skfad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale
stanowigce wtasnos¢ gminy albo komunalnych osob prawnych, spétek prawa handlowego
utworzonych z udziatem gminy, z wyjgtkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze

lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnych tych podmiotéw.

" art.75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U.1997.78.483.)
2 art.7 ust.1 pkt 7 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.2015.1515.)
3 art.4 ust.1,2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
4 art.20 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.2014.150 ze zm.)
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Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej, moze
takze wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa
domowe osiggajg niski dochdd. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjgtkiem
lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,
mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony?.

Zadania zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Samorzad Miasta Siedlce realizuje
podejmujgc wtasne dziatania inwestycyjne oraz wspierajgc w ramach swoich kompetencji
podmioty zewnetrzne funkcjonujgce w obrebie mieszkalnictwa np. Siedleckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego.

Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego®, zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Siedlce zostaty uchwalone uchwalg w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce’ Rady Miasta Siedice, ktéra okresla
w szczegolnosci:

e wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony (lokal socjalny),

e warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

e kryteria wyboru osdéb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony badz oznaczony,

e warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach,

e tryb rozpatrywania i zafatwiania wnioskbw o najem lokali na czas nieoznaczony
lub oznaczony,

e szczegolny tryb najmu,

e zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu w ktérego najem nie wstagpity po $mierci najemcy,

e zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,

e kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2.

5 art.5 ust.2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze. zm.)

6 art.21 ust.1 pkt 2, ust.3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

7 uchwata Nr XI/127/2007 Rady Miasta SiedlIce z dnia 25 maja 2007 roku w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Siedlce (Dz.Urz.Woj.Maz.170.4638 ze zm.)
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Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

jest realizacjg obowigzku, ktéry natozyta ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego®.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce zostat

opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Siedlce w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw z podziatem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zakonczenie zmian wtasnosciowych w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz lokali
zostata juz rozpoczeta,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedice oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Siedlce,

koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto Siedice jest jednym
ze wspotwiascicieli,

wydatki inwestycyjne,

opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce.

8 art.21 ust.1 pkt 1, ust.2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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Rozdziat Il

2.1. Sytuacja mieszkaniowa w Siedlcach.

Siedlce znajdujg sie we wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, sg jednym
z najwiekszych miast wojewddztwa. Pod wzgledem powierzchni zajmujg czwarte miejsce
po Warszawie, Radomiu i Ptocku.

Powierzchnia miasta wynosi® - 3 186 ha.

Struktura powierzchni miasta przedstawia sie nastepujgco:

e 57,6% - grunty zabudowane i zurbanizowane,

o 34,2% - uzytki rolne,

e 6,5% - grunty lesne oraz zakrzewione i zadrzewione,
e 1,1% - grunty pod wodami,

e 0,6% - nieuzytki i tereny rézne.

Od 2005 roku nastgpit wzrost udziatu powierzchni gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych ( + 1,2%), gruntéw lesnych oraz zakrzewionych i zadrzewionych ( + 0,2%),
natomiast zmniejszyt sie udziat powierzchni rolnych ( - 1,4%).

W strukturze powierzchni gruntow zabudowanych i zurbanizowanych zwigekszeniu ulegt
udziat powierzchni terenéw mieszkaniowych ( + 0,9%), terendw przemystowych ( + 0,7%),
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych ( + 0,5%).

Informacje na temat zasobdw mieszkaniowych w Siedlcach dotyczg mieszkan, a takze izb
i powierzchni uzytkowej w tych mieszkaniach, znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych
i niemieszkalnych. Dane nie obejmujg lokali zbiorowego zamieszkania tj. hoteli, domdw
studenckich, internatow, domow opieki spotecznej itp.

Mieszkanie jest to lokal sktadajgcy sie z jednej lub kilku izb tgcznie z pomieszczeniami
pomocniczymi, wybudowany Ilub przebudowany dla celéw mieszkalnych, konstrukcyjnie
wydzielony ( trwatymi Scianami) w obrebie budynku, do ktérego to lokalu prowadzi niezalezne
wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspodlnej sieni, bgdz bezposrednio z ulicy,
podworza lub ogrodu.

Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu oddzielone od innych pomieszczen statymi
$cianami, o powierzchni co najmniej 4 m?, z bezposrednim o$wietleniem dziennym, tj. oknem lub
oszklonymi drzwiami w Scianie zewnetrznej budynku. Dane o liczbie izb w mieszkaniach
uwzgledniajg takze izby wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jezeli izby
te znajdowaty sie w obrebie mieszkania i nie miaty dodatkowego, oddzielnego wejscia z ulicy,

podworza lub ogdlnie dostepnej czesci budynku.

9 http://stat.gov.pl Statystyczny Portret Siedlec w latach 2005 - 2012 s.36 - 37
6
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Powierzchnia uzytkowa mieszkania jest to taczna powierzchnia pokoi, kuchni, przedpokoi,

tazienek i wszystkich innych pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkania.

Wg danych' Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Warszawie na koniec 2013 r.

w Siedlcach byto 30 758 mieszkan, w tym 112 387 izb, co stanowi srednio 3,65 izb na kazde

mieszkanie.

Tabela 1 ZASOBY MIESZKANIOWE W SIEDLCACH W LATACH 2008 - 2013

Lp. 31.12.2008.* 31.12.2013.**
1 ilos¢ mieszkan 28 259 30 758
2 ilos¢ izb 103 237 112 387
3 powierzchnia uzytkowa mieszkan 1745 185 1931 606
4 Srednia liczba izb w mieszkaniu 3,65 3,65
5 Srednia liczba oséb na 1 mieszkanie 2,73 2,48
6 srednia liczba os6b na 1 izbe 0,75 0,68
7 $rednia powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 61,8 62,8
Objasnienie:

*- http://stat.gov.pl - Zasoby mieszkaniowe w 2008 r. tabl. 4(42)
**- http.//stat.gov.pl - Banki i bazy danych, bank danych lokalnych, nowy uktad NTS, dane wedtug podgrup i cech

Analizujgc dane dotyczace wielkosci zasobodw mieszkaniowych oraz standardu
zamieszkiwania nalezy stwierdzi¢, ze sukcesywnie wzrasta ilos¢ mieszkan, jak réwniez podnosi
sie standard zamieszkiwania.

Od 2008 r., ilos¢ mieszkan wzrosta o 2 499, zas$ liczba izb 0 9 150, co wigzato za sobg
réwniez zwiekszenie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan o 186 421 m2.

Srednia liczba oséb na mieszkanie zmniejszyta sie o 0,25, a na jedng izbe o 0,07.
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2013 r., w odniesieniu do 2008 roku, wzrosta o 1 m?
i wyniosta 62,8 m2.

W SiedIcach ponad potowe catego zasobu mieszkaniowego stanowig mieszkania osob
fizycznych do ktorych prawo wiasnosci posiada osoba fizyczna, ktéra moze by¢ wiascicielem
catej nieruchomosci np. indywidualny dom jednorodzinny, moze posiadaé udziat
w nieruchomosci wspolnej, jako wiasciciel lokalu mieszkalnego, np. znajdujgcego sie w budynku
wielomieszkaniowym objetym wspodlnotg mieszkaniowg. W dalszej kolejnosci pod wzgledem
wielkosci zasobu plasujg sie mieszkania siedleckiej spétdzielni mieszkaniowej, jako mieszkania
wiasnoéciowe (zajmowane na podstawie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego) lub lokatorskie - zajmowane na podstawie stosunku najmu. Pozostate mieszkania
w Siedlcach stanowig wtasnos¢ instytucji budujacych dla zysku, przeznaczone na sprzedaz, ale
jeszcze nie sprzedane, Skarbu Panstwa, Gminy Miasta Siedice, Siedleckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego oraz zaktadow pracy.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Siedice stanowi okoto 5 % wszystkich mieszkan

znajdujacych sie w granicach administracyjnych Siedlec.

2.2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Siedlce - prognoza wielkos$ci na lata 2016 - 2020.

10 http://stat.gov.pl Bank i bazy danych, bank danych lokalnych, nowy uktad NTS, dane wedtug podgrup cech
7
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Prognoza wielkoéci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce, zostata opracowana
przy uwzglednieniu:
e wielkosci zasobu mieszkaniowego w Siedlcach,
¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce,
e liczby wnioskéw o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce,
e liczby gospodarstw domowych spetniajgcych warunki umozliwiajgce wynajem lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce,
e zobowigzah Miasta Siedlce do ztozenia oferty wynajmu lokali socjalnych lub zamiennych

w zwigzku z uprawnieniem pozwanych do ich otrzymania na podstawie orzeczeh sgdow

lub tytutéw wykonawczych,

e zobowigzah Miasta Siedlce do zapewnienia na wniosek komornika tymczasowego
pomieszczenia,
e przewidywanych potrzeb w zakresie wynajmu przez Gmine Miasto Siedlce lokali

w zwigzku z planowanymi rozbidrkami budynkow o ztym stanie technicznym,

e przewidywanych potrzeb w zakresie wynajmu przez Gmine Miasto Siedlce lokali
dla mieszkancow nieruchomosci kolidujgcymi z planowanymi inwestycjami w miescie,
e przewidywanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

Mieszkaniowy zasob gminy to lokale stanowigce wlasnos¢ gminy albo gminnych oséb
prywatnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjgtkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow.

Whioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedice, przyjmowane
sg przez caty rok. Wnioskodawcy, ktérzy ztozg wnioski w I, Il lub Il kwartale oraz osoby
umieszczone na liscie oséb uprawnionych do wynajmu lokali mieszkalnych w latach poprzednich
sg zobowigzani uzupetni¢ ztozone wnioski o zaswiadczenia o dochodzie, wystawione
w IV kwartale. Ztozone w danym roku wnioski mieszkaniowe oraz uzupetnione zaswiadczenia
o dochodach os6b umieszczonych na listach w latach poprzednich rozpatrywane s raz w roku,

w miesigcu styczniu roku nastepnego.

Tabela 2 WNIOSKI O WYNAJEM LOKALI ORAZ ICH REALIZACJA

. C . llos¢ wnioskéw umieszczonych s . s
Liczba wnioskéw o przydziat o ) llo$¢ zrealizowanych wnioskow
Rok . na liscie uprawnionych
lokalu mieszkalnego - w roku nastepnym
do wynajmu lokalu
2007 232 83 61
2008 218 52 26
2009 205 44 22
2010 203 34 21
2011 189 31 24
. S . llo$¢ wnioskéw umieszczonych - . L
Liczba wnioskéw o przydziat o . llo$¢ zrealizowanych wnioskéw
Rok . na liscie uprawnionych
lokalu mieszkalnego - w roku nastgpnym
do wynajmu lokalu
2012 234 31 17
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2013 246 28 20
2014 269 44 42
2015* 268 43 15
Objasnienie:

*- wg stanu na dzien 30.VI.2015.

W przypadku osob, w stosunku do ktérych sad orzekt uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego - na podstawie ustawy'', obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wiasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajgcego opréznieniu. Jezeli w wyroku
orzeczono o0 uprawnieniu dwéch lub wiecej oséb, gmina jest obowigzana zapewni¢ pozwanym
co najmniej jeden lokal socjalny.

Lokale socjalne, ktére stanowig bardzo wazny element w systemie zabezpieczania

potrzeb mieszkaniowych oséb oraz rodzin o niskich dochodach.

Tabela 3 UPRAWNIENIE DO LOKALU SOCJALNEGO NA PODSTAWIE TYTULOW WYKONAWCZYCH

Rok Liczba wnioskéw, ktore wplynety llo$¢ wykonanych wyrokéw llos¢ zasiedlonych lokali
w danym roku sgdowych* socjalnych
2007 25 19 14
2008 20 36 16
2009 27 25 16
2010 45 36 11
2011 12 46 23
2012 40 33 12
2013 36 31 8
2014 17 27 10
2015** 14 13 5
Objasnienie:

*- Prezydent Miasta ztozyt pozwanym oferte wynajmu lokalu socjalnego zgodnie z art.66 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny lub wskazat Komornikowi Sgdowemu na podstawie art. 1046 § 4 tymczasowe pomieszczenie na czas czynnoSci
egzekucyjnych.

**- wg stanu na dzien 30.VI.2015.

Lokal socjalny, to zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego'?, lokal nadajgcy sie do zamieszkiwania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

Obowigzek wskazania lokalu socjalnego, bez wzgledu z jakich zasobéw ma nastgpic
eksmisja, cigzy na Gminie Miastu Siedlce. Niewykonanie przez Gmine Miasto Siedlce
prawomocnych wyrokdéw sadu, w zakresie ztozenia oferty wynajmu lokalu socjalnego powoduje
powstanie roszczenia'® o zaptate odszkodowania.

Poza budowa, pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowaé takze w wyniku
przeksztatcania zwalnianych lokali mieszkalnych, na lokale socjalne ze wzgledu na ich niski

standard.

" art.14 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

2 art.2 ust.1 pkt 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

3 art.417 § 1 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U.2014.121 ze zm.)
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Realizujgc wyroki sadu, nakazujgce oproznienie, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu
mieszkalnego, na podstawie ktérego pozwany otrzymat uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego, Prezydent Miasta na podstawie ustawy Kodeks Cywilny', w zwigzku z uchwatg
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce' skiada oferte
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Realizacja wyrokoéw sadowych, w ktérych orzeczono o uprawnieniu do otrzymania przez
pozwanych lokalu socjalnego, badz zamiennego nastepuje sukcesywnie w miare posiadanych
wolnych lokali z uwzglednieniem:

e przyczyny eksmisiji,

e sytuacji mieszkaniowe;j,

e maksymalnego wykorzystania powierzchni pokoi,
e czasu oczekiwania.

Po pisemnym przyjeciu oferty wynajmu lokalu socjalnego wydawane jest na podstawie
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego'®, w zwigzku z uchwatg w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Siedlce'’, skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pozwanym, ktoérzy nie przyjmg oferty wynajmu, bezpowrotnie wygasa prawo do lokalu
socjalnego, do ktérego wskazania zobowigzana byta gmina wlasciwa ze wzgledu na potozenie
lokalu podlegajgcemu oprdznieniu.

Realizujgc wyroki, w ktérych pozwani nie otrzymali na podstawie wyroku sadu
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie ustawy Kodeks postepowania
cywilnego'® gmina wiasciwa ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajgcemu opréznieniu
winna wskaza¢ komornikowi sgdowemu tymczasowe pomieszczenie na czas o0oznhaczony

tj. od 1 do 6 miesiecy.

4 art.66 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U.2014.121 ze zm.)

5§ 13 ust.15'pkt a uchwaty Nr X1/127/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 25 maja 2007 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce (Dz.Urz.Wo0j.Maz.170.4638 ze zm.)

16 art.14 ust.1,6 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

7§ 11 ust.11' pkt a, § 13, ust.9 uchwaty Nr XI/127/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 25 maja 2007 roku w sprawie zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce (Dz.Urz.Woj.Maz.170.4638 ze zm.)

8 art.1046 § 4 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku-Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U.2014.101 ze zm.)

10
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Tymczasowe pomieszczenia zgodnie z Zarzgdzeniem' Prezydenta Miasta Siedice
wynajmowane sg na okres 1 miesigca. Po tym terminie na podstawie ustawy Kodeks
postepowania cywilnego?® oraz Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci?!, jezeli tymczasowe
pomieszczenie nie zostanie przekazane wierzycielowi, komornik wystepuje do gminy wtasciwe;j
ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajgcego opréznieniu o wskazanie noclegowni,
schroniska lub innej placéwki zapewniajgcej miejsca noclegowe, do ktorej dtuznik zostanie
usuniety.

Tymczasowe pomieszczenie powinno nadawaé sie do zamieszkiwania i zgodnie
z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego?? winno spetnia¢ nastepujgce wymagania:

e posiadac¢ dostep do zrédta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowalty sie poza budynkiem,

e posiadac oswietlenie naturalne i elektryczne,

e posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania,

e posiadac niezawilgocone przegrody budowlane,

e zapewnia¢ mozliwosc¢ zainstalowania urzgdzenh do gotowania positkow,

e zapewnia¢ co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na 1 osobe,

e znajdowaé sie w tej samej miejscowosci lub pobliskiej, jezeli zamieszkiwanie w tej

miejscowosci nie pogorszy nadmiernie warunkow zycia osob przekwaterowywanych.

Tabela 4 ZAMIESZKIWANIE, A TYTUL PRAWNY DO LOKALI
wg stanu na dzien 30.V1.2015r.

Lp. tytut prawny do lokalu liczba lokali
1 umowa najmu lokalu mieszkalnego (czas nieoznaczony) 1155
2 | umowa najmu lokalu socjalnego (czas oznaczony) 79
3 | bezumowne korzystanie z lokalu 270
4 | wynajem tymczasowego pomieszczenia (czas oznaczony) 0

Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wydawane jest takze
na podstawie uchwaty, w zwigzku z otrzymaniem uprawnienia do wynajmu lokalu mieszkalnego
na zasadach ogdlnych, a dochody z chwilg ztozenia wniosku??® nie przekraczajg 50% najnizszej
emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie wieloosobowym lub 75% najnizszej

emerytury w przeliczeniu na 1 osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

19 Zarzadzenie Nr 241/2015 Prezydenta Miasta Siedlce z dnia 30 czerwca 2015 roku

20 art.1046 § 11 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku-Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U.2014.101 ze zm.)

21 Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 grudnia 2011 roku w sprawie szczegoétowego trybu postepowania w sprawach
o oproéznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci (Dz.U.2012.11)

22 art.2 ust. 5a Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

28 § 13 ust.8 uchwaly Nr XI/127/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 25 maja 2007 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta SiedIce (Dz.Urz.Woj.Maz.170.4638 ze zm.)

11
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Wykres 1 WYNAJEM LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA SIEDLCE
ZE WZGLEDU NA TYTUL PRAWNY DO LOKALU
wg stanu na dzien 30.V1.2015 r.

0,0%

18,0%

5,3%

O umow a najmu lokalu mieszkalnego B umow a najmu lokalu socjalnego

0O bezumow ne korzystanie z lokalu O w ynajem tymczasow ego pomieszczenia

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Siedlce tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie
w budynkach:

e komunalnych,

e Skarbu Panstwa,

e prywatnych w przymusowym zarzadzie,

e wspodlnot mieszkaniowych,

e stanowigcych wspétwtasnosc,

e Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, w ktérych Miasto wynajmuje
lokale mieszkalne,

o prywatnych, w ktérych Miasto wynajmuje lokale mieszkalne,

e nieunormowanym stanie prawnym.

12
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stanowi?* 1 504 mieszkan w 167 budynkach.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Siedlce wg stanu na dzien 30 czerwca 2015 roku

Miasto Siedlce posiada udziaty w 84 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ponosi

to za sobg koniecznos¢ ponoszenia optat z tytutu kosztow eksploatacii, zaliczek na remonty oraz

wynagrodzenia zarzgdcy wspoélnoty mieszkaniowe;j

w budynkach.

w wielkosci

Wykres 2 MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIASTA SIEDLCE ZE WZGLEDU NA WEASNOSC BUDYNKOW
wg stanu na dzien 30.VI.2015 r.

5,4%

1,8% 1,8%

O komunalne

B Skarb Panstw a

O pryw atne w przymusow ym zarzgdzie O w spodinoty mieszkaniow e

B w spotw fasnosc
@ nieunormow any stan praw ny

Tabela 5 MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIASTA SIEDLCE
wg stanu na dzien 30.V1.2015 .

5,4%

O w ynajem lokali przez Miasto Siedice

procentowego udziatu

Lp. Rodzaj wiasnosci Powierzehnia | o<c ydynkew | llog¢ mieszkan
uzytkowa

1 Komunalne 33 903,68 m?2 58 962

2 Skarbu Panstwa 144,60 m? 1 4

3 Prywatne w przymusowym zarzadzie 2 953,55 m? 9 72

4 Wspdlnot mieszkaniowych** 14 933,59 m2 84 351

5 Wspdtwiasnosé 2 078,15 m? 8 35

6 Wynajem lokali przez Miasto Siedlce* 2 658,05 m? 3 67

7 Nieunormowany stan prawny 582,57 m?2 3 13

Objasnienie:

*- uwzgledniono 60 lokali mieszkalnych w budynku STBS przy ul. Daszynskiego 6, 7 lokali w budynkach SSM przy ul. Mieszka | 6 i 19
**- uwzgledniono 9 lokali w budynku Stowarzyszenia Domu Dziecka Pomnika im. Dzieci Zamojszczyzny

24 Opracowanie witasne na podstawie informacji zarzadcy PGM/8149/2015

13
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Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy odzyskiwane w wyniku $mierci najemcy, eksmisji
z lokalu, zamiany lub innych zdarzen w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, zazwyczaj nie sg
przeznaczane do ponownego wynajmu, natomiast po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta
przeznaczane do sprzedazy w trybie przetargu.

W wyniku inwestycji®® powstajg nowe komunalne oraz socjalne lokale mieszkalne.

W wyniku realizacji Programu Komunalnego Budownictwa Mieszkaniowego w Siedlcach
na lata 2009 - 2015 w Siedlcach zostaly wybudowane 241 lokali, a w trakcie budowy sa kolejne

102 lokale. Dodatkowo zostato wybudowanych 28 lokali socjalnych.

Tabela 6 BUDOWNICTWO KOMUNALE

Lp. Adres nieruchomosci llo$¢ budynkéw | llo$¢ mieszkan
1 ul. Mtynarska 14 1* 12
2 ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera 17 1 54
3 ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera 7 1 53
4 ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera 15 1 46
5 ul. Spokojna 24 1 76
6 ul. Geodetow 28 1** 34
7 ul. Geodetéw 30 1** 68
8 ul. Karowa 11 4 28

Objasnienie:
* - dobudowana klatka schodowa z 12 lokalami mieszkalnymi do istniejgcego budynku przy ul. Mtynarskiej 14
** - budynek w trakcie budowy
Reasumujgc Gmina Miasto Siedlce planuje pozyskiwanie mieszkan w wyniku:
e inwestycji wiasnych,
e pozyskiwania lokali zwalnianych w wyniku tzw. ,naturalnego ruchu ludnosci”,
e pozyskiwania lokali w wyniku przejecia,
e pozyskiwanie lokali w zwigzku z komunalizacja,
e wynajmu,

e odzyskiwania lokali mieszkalnych na podstawie tytutdw wykonawczych.

Ponadto wptyw na wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce bedzie miata
liczba wykwaterowan z lokali w budynkach o ztym stanie technicznym.
Zgodnie z uchwatg w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Siedlce?® okreslany jest zakres wykwaterowan w ramach:
e inwestycji Miasta Siedlce,
e wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce,

e budynkéw o ztym stanie technicznym, grozgcym zawaleniem.

Tabela 7 WYKWATEROWANIA | ROZBIORKI W LATACH 2010 - 2015
Lo Moo sl | iy | Wykwaterowane | Wykwaterowanyc |

25 uchwata Nr XLV/643/2009 Rady Miasta Siedice z dnia 28 sierpnia 2009 roku sprawie Programu Komunalnego Budownictwa
Mieszkaniowego w Siedlcach na lata 2009-2015, zmieniona uchwatg Nr LV/784/2010 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 kwietnia 2010
roku w sprawie aktualizacji Programu Komunalnego Budownictwa Mieszkaniowego w SiedIcach na lata 2009-2015.

26 § 17 ust.3 uchwaty Nr XI/127/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 25 maja 2007 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Siedlce (Dz.Urz.Woj.Maz.170.4638 ze zm.)

14
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lokale h mieszkancow

1 3 Maja 32** 3 1 2
2 | 3 Maja 34*(*%) 4 1 1
3 3 Maja42 A 1 1 7
4 Mieczystawa Astanowicza 37** 4 3 4
5 Szaloma Asza 5 3 3 6
6 Szaloma Asza 7 4 4 6
7 | Bfonie 9** 10 5 17
8 Bohateréw Getta 7* 3 3 5
9 Bohaterow Getta 19 6 6 11
10 | Browarna 7 8 8 19
11 Browarna 9 11 11 20
12 | Ceglana 29*** 1 1 1
13 | Czerwonego Krzyza 10*** 3 3 18
14 | Esperanto 6 6 6 16
15 | Esperanto 8 7 7 13
16 | Garwolinska 1*** 2 2 6
17 | Garwolinska 89*** 1 1 4
18 | Geodetow 24** 29 4 12
19 | Janowska 32*** 2 2 6
20 | Karowa 11*** 22 22 22
21 | Kazimierzowska 8*** 2 2 3
22 | Kazimierzowska 15 C*** 4 4 13
23 | Kazimierzowska 15 D*** 2 2 2
24 | Kazimierzowska 23 2 2 5
25 | Kazimierzowska 102*** 1 1 1
26 | Waleriana tukasinskiego 563** 6 3 11
27 | Ks. Jana Niedziatka 18** 12 3 9
28 | Jozefa Pitsudskiego 84*** 2 2 7
29 | Kazimierza Putaskiego 7*** 20 20 59
30 | Kazimierza Putaskiego 11 A*** 2 2 6
31 | Kazimierza Putaskiego 23 B*** 12 12 25
32 | Kazimierza Putaskiego 25 A*** 9 9 27
33 | Kazimierza Putaskiego 27 B*** 7 7 35
34 | Kazimierza Putaskiego 27 D*** 1 1 3
35 | Kazimierza Pufaskiego 29 D*** 9 9 11
36 | Kazimierza Putaskiego 31 A*** 4 4 14
37 | Kazimierza Putaskiego 31 B*** 8 8 14
38 | Kazimierza Putaskiego 31 C*** 1 1 2
39 | Kazimierza Putaskiego 33 B*** 6 6 9
40 | Kazimierza Putaskiego 33 C*** 4 4 9
41 | Kazimierza Putaskiego 33 F*** 6 6 21
42 | Kazimierza Putaskiego 37 A*** 4 4 11
43 | Kazimierza Putaskiego 37 B*** 7 7 22
44 | Kazimierza Putaskiego 37 C*** 4 4 10
45 | Kazimierza Putaskiego 37 E*** 2 2 4
46 | Kazimierza Putaskiego 37 F*** 2 2 10
47 | Kazimierza Putaskiego 37 G*** 2 2 2
48 | Kazimierza Putaskiego 43 B*** 8 8 19
49 | Sekulska 40** 9 2 8
50 | Henryka Sienkiewicza 16*(**) 4 2 3
51 | Henryka Sienkiewicza 52** 7 1 2
52 | Spokojna 22*** 20 20 51
53 | Spokojna 24*** 20 20 58
54 | Szkolna 9*** 4 4 15
55 | Biskupa Ignacego Swirskiego 35 6 6 21
56 | Biskupa Ignacego Swirskiego 42*** 6 6 11
57 | Kazimierza Przerwy - Tetmajera 15*** 16 16 69
58 | Warszawska 96*** 2 2 5

RAZEM: 373 310 803

Objasnienie:
* - wspotwiasnosc
** - w trakcie wykwaterowania
***_ budynki rozebrane

Tabela 8 PLANOWANE WYKWATEROWANIA | ROZBIORKI BUDYNKOW O ZLYM STANIE TECHNICZNYM

W LATACH 2016 - 2020
wg stanu na dzien 30.VI1.2015.

Data llos¢ lokali ilo$¢ lokali do llose lloge
Lp. | L akonczenia Adres budynku ouslem wykwaterowania mieszkancow mieszkancow do
9 Y ogoétem wykwaterowania
1 2016 3 Maja 32*** 3 2 5 3

15
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2 2016 3 Maja 34* 4 3 4 4
3 2016 Mieczystawa Astanowicza 37*** 4 1 7 3
4 2016 Oskara Lange 6 1 1 1 1
5 2016 Waleriana tukasinskiego 53*** 6 3 17 6
6 2016 Ks. Jana Niedziatka 18*** 12 9 35 26
7 2016 Sekulska 40a*** 3 3 9 9
8 2016 Henryka Sienkiewicza 16* 4 2 6 3
9 2016 Henryka Sienkiewicza 52*** 7 6 28 28
10 2016 Warszawska 47* 1 1 2 2
RAZEM: 45 3 114 85
11 2017 Btonie 9*** 10 5 27 10
12 2017 Geodetdw 24*** 29 25 67 55
13 2017 Sekulska 40*** 9 7 16 8
RAZEM: 48 37 110 73
14 2018 Esperanto 4** 2 2 8 8
15 2018 Biskupa Ignacego Swirskiego 3*** 3 3 7 7
RAZEM: 5 5 15 15
16 2019 Jana Kilinskiego 40* 12 12 35 35
17 2019 Jana Kilinskiego 40a* 6 6 24 24
RAZEM: 18 18 59 59
18 2020 Geodetéw 22*** 29 29 87 87
RAZEM: 29 29 87 87
OGOLEM: 145 120 385 319
Objasnienie:
* - wspotwiasnosc
** - nieuregulowany stan prawny
*** - po wykwaterowaniu mieszkancéw budynek przeznaczony do rozbiérki
Wykres 3 PROGNOZA ILOSCI LOKALI W LATACH 2016 - 2020
1600
1550
1500 -
1450 -
1400 T T T T
2015 2016 2017 2018 2019 2020

O llos¢ lokali mieszkalnych

Budownictwo komunalne, sprzedaz Ilokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz rozbiorki budynkéw ze wzgledu na zty stan techniczny i uporzgdkowanie
terenow inwestycyjnych majg wptyw na zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta

Siedlce.

16
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Wykres 4 ZMIANY W ILOSCI LOKALI WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

100
|

O budow nictw o komunalne O sprzedaz B rozbidrki

Liczba lokali mieszkalnych oraz socjalnych w latach 2016 - 2020 bedzie ulegata ciggtym
zmianom. Nalezy podkresli¢, ze w wyniku rozbiérek budynkéw o ztym stanie technicznym,
a w zamian inwestycji w budownictwo komunalne zdecydowanie poprawia sie standard i stan

techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta SiedIce.

Wykres 5 LICZBA LOKALI ZE WZGLEDU NA TYTUL PRAWNY

1400+

1200+

100047

800171

6007

400477

20041

04
2015 2016 2017 2018 2019 2020

O umow y najmu lokali komunalnych B umow y najmu lokali socjalnych O bezumow ne korzystanie z lokali

17
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Rozdziat Il

3.1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych

wynikajgca ze stanu technicznego.

Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powodujg koniecznosé
ponoszenia znacznych naktadow finansowych na remonty majgce gtéwnie na celu zatrzymanie
procesu degradacji technicznej. Cze$¢ budynkoéw nalezy do starej substancji mieszkaniowej,

ktorg nalezy gruntownie remontowac i modernizowac.

Tabela 9 MIESZKANIOWY ZASOB GMINY MIASTA SIEDLCE W UKLADZIE WIEKOWYM

budynki komunalne
Lp. Rok budowy llo$¢ budynkow
1 przed 1918 7
2 1918-1944 12
3 1945-1950 1
4 1951-1970 9
5 1971-1990 12
6 1991-2015 17
budynki prywatne w przymusowym zarzadzie
Lp. Rok budowy llo$¢ budynkow
1 przed 1918 6
2 1918-1944 3
3 1945-1950 -
4 1951-1970 -
5 1971-1990 -
6 1991-2015 -
budynki we wspdtwiasnosci
Lp. Rok budowy llo$¢ budynkéw
1 przed 1918 2
2 1918-1944 4
3 1945-1950 2
4 1951-1970 -
5 1971-1990 -
6 1991-2015 -
budynki o nieuregulowanym stanie prawnym
Lp. Rok budowy llo$¢ budynkow
1 przed 1918 -
2 1918-1944 3
3 1945-1950 -
4 1951-1970 -
5 1971-1990 -
6 1991-2015 -

Zrédfo: Informacja zarzgdcy PGM/9624/2015

Ocena stanu technicznego oraz szacunkowe potrzeby remontowe i modernizacyjne
budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce, zostaty
opracowane na podstawie?’ protokotéw, przeglgdéw rocznych, piecioletnich, opinii kominiarskich
oraz przeprowadzanych wizji lokalnych.

Rzeczywiste, szacunkowe potrzeby remontowe i modernizacyjne dotyczgce

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce wynoszg 4 928 100 zi.

27 PGM/8149/2015 z dnia 07.10.2015 r.
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Tabela 10 STAN TECHNICZNY BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE

wg stanu na dzien 30.VI1.2015.

BUDYNKI KOMUNALNE - 58 BUDYNKI WE WSPOtWLASNOSCI - 8
Elementy budynku Stan techniczny Stan techniczny
dobry przecietny zty brak dobry przecietny zty brak

Sciany 31 26 1 - 8 - - -
Dach 33 19 5 - 0 4 2 -
Kominy 32 16 10 - 0 6 2 -
Elewacja 30 22 6 - 0 6 2 -
Klatka schodowa 28 17 9 4 0 5 3 -
Stolarka okienna 28 27 3 - 2 2 4 -
Wentylacja grawitacyjna 9 35 - 14 1 3 - 4

BUDYNKI PRYWATNE W PRZYMUSOWYM ZARZADZIE - 9

BUDYNKI O NIEUREGULOWANYM STANIE PRAWNYM - 3

Elementy budynku

Stan techniczny

Stan techniczny

dobry

przecietny

brak

dobry

przecietny

zty

brak

Sciany

Dach

Kominy

N (W |IN

-

Elewacja

N |= [= [N

Klatka schodowa

Stolarka okienna

NN

Wentylacja grawitacyjna

2

- |O |01 [0 | |W [N

RN K PN U U PN NN

Zrédfo: Informacja zarzadcy PGM/8149/2015

Tabela 11 POTRZEBY REMONTOWE | MODERNIZACYJNE W BUDYNKACH WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE
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SZACUNKOWA WARTOSC ROBOT BUDOWLANYCH
wg stanu na dzien 30.VI1.2015.
Przewody . Stolarka .
Lp. Budynki wentylacyjne Dach !ElewaCJa Elementy okienna i Klatki Elementy tacznie
) i balkony wewnetrzne . schodowe zewnetrzne
i dymowe drzwiowa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 3-9
Budynki
1 K 71300 339 600 1117 500 63 000 97 100 337 500 46 000 2072 000
omunalne
o | Budynki prywatne . 63 200 156 300 749 000 29 000 70 700 140 000 28 000 1236 200
W przymusowym zarzgdzie
3 BUdynk', o 27 800 48 500 27 500 6 500 18 800 38 500 2700 170 300
we wspotwiasnosci
4 | Budynki o nieunormowanym 12700 14000 173 000 7 700 12 000 27 500 5100 252 000
stanie prawnym
tacznie 175 000 558 400 2067 000 106 200 198 600 543 500 81 800 3730 500

Zrédfo:

Informacja zarzadcy PGM/7349/2015

Tabela 12 POTRZEBY REMONTOWE | MODERNIZACYJNE W BUDYNKACH WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE
SZACUNKOWA WARTOSC ROBOT ELEKTRYCZNYCH | HYDRAULICZNYCH
wg stanu na dzien 30.VI1.2015.

Instalacja elektryczna Instalacja wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania
Lp. Budynki tacznie
lokale czesci wspol. ochr. p. poz. c.o. C.W.U. Z.W. wezet cieplny
1 2 3 4 5 6 7 8 9 3-9
Budynki
1 K 197 200 32 000 28 000 130 000 98 000 68 000 85 000 638 200
omunalne
o | Budynki prywatne . 13 500 5 800 6 300 110 000 61000 51000 67 000 314 600
W przymusowym zarzgdzie
3 Budynkl’ - 9600 4 800 1900 49 000 17 000 64 000 20 000 166 300
we wspotwiasnosci
4 | Budynki o nieunormowanym 4500 1100 900 37 000 16 000 3 000 16 000 78 500
stanie prawnym
tacznie 224 800 43700 37100 326 000 192 000 186 000 188 000 1197 600

Zrédfo:

Informacja zarzadcy PGM/7349/2015
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Rzeczywiste potrzeby remontowe nie s3g jednoznaczne z planowanymi wydatkami

z budzetu Miasta, gdyz ich skala musi by¢ uzalezniona od realnych mozliwoéci finansowych

Miasta.

W latach 2011 - 2015 znaczna czes¢ zasobu wymagajgca duzych naktadéw finansowych

z przeznaczeniem na wykonanie robot remontowo-budowlanych, po wykwaterowaniu lokatorow,

zostata rozebrana.

W wyniku ciggtych modernizacji, rozbiérek budynkéw o zlym stanie technicznym

szacowana wartos¢ potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Siedlce

zmniejszyta sie o ponad 6 milionow ztotych w odniesieniu do 2011 r.

Prace remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce w szczegodlnosci

dotycza:

e wykonania nowej

przewoddw kominowych,

wentylacji

grawitacyjne;j

w

lokalach oraz

remontu

istniejgcych

e wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach i czesciach wspdlnych budynkow,

e remoncie i modernizacji wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i centralnegj

cieptej wody,

e remoncie dachow i obrébek blacharskich,

e wymianie instalacji elektrycznych,

o remontu elewacji i klatek schodowych budynkow.

Tabela 13 WYDATKI NA REMONTY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE

W LATACH 2011 - 2015

2011 2012 2013 2014 2015°

Remonty budynkow™ 1218 587,05 | 1091 024.74 550 220,99 500 912,53 226 110,85
Remont dachow 136 041,60 92 753.96 - -
Stolarka okienna i 55 877,60 50 607,20 4 400,01 4 247,00
drzwiowa
Rozbiorki budynkow 338 313,84 215 985,56 161 017,30 198 020,00 96 341,00
komunalnych
Usuwanie awarii w
budymkach 4 275,00 - 394527 -
Remonty na terenach 174 228,58 190 914,69 60 403,27 15 453,57 108,00
komunalnych

Lacznie | 1927 323,67 | 1641 286,15 779 986,84 | 718 633,101 322 559,85

Objasnienie:

* - wg stanu na dzien 30.VI.2015.
**- remonty lokali pod zasiedlenie, przestawienie piecow, trzonéw kuchennych, wymiana instalacji elektrycznej, remonty instalacji
wodno - kanalizacyjnej, remonty ogélnobudowlane, wykonanie wentylacji grawitacyjnej i inne.
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Przy podejmowaniu decyzji o remontach, stosowane sg nastepujgce stopnie pilnosci
wykonania zadan remontowych:
= | stopien - wykonanie zadan majgcych na celu usuwanie zagrozen katastrofg
budowlang, usuwanie zagrozen zycia i mienia mieszkancéw budynkow,
= || stopien - wykonanie zadan majgcych na celu powstrzymanie dekapitalizaciji
budynkow i lokali,
= |l stopien - wykonanie zadan, ktérych realizacja ma wptyw na obnizenie kosztéw
eksploatacji obiektéw ( m.in. docieplenie $cian budynkéw, remont i modernizacja
wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody),
= |V stopien - wykonanie innych zadan wplywajgcych na poprawe estetyki

budynkéw i ich otoczenia ( m.in. remonty elewaciji, elementéw matej architektury).

Tabela 14 WYDATKI INWESTYCYJNE W ZAKRESIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE
W LATACH 2011-2015

2011 2012 2013 2014 2015*
. Wydatk'l 2211 986,28 2938 010,28 3084 196,04 4 884 465,34 | 3116 895,48
inwestycyjne
Objasnienie:

* - wg stanu na dziers 30.V1.2015.

3.2. Wyposazenie budynkéw i lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Siedlce.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Siedlce tworza:

e budynki wielorodzinne wybudowane w wyniku realizacji Programu Komunalnego
Budownictwa Mieszkaniowego w Siedlcach na lata 2009 - 2015, tj. ul. Miynarska,
ul. Spokojna, ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera, ul. Karowa,

e budynki wielorodzinne wybudowane pod koniec XX wieku tj. ul. Warszawska,
ul. Daszynskiego, ul. Spokojna,

e budynki wielorodzinne przejete przez Miasto, funkcjonujgce w przesztosci jako lokale
zaktadowe lub hotele robotnicze tj. ul. Mtynarska, ul. Geodetéw, ul. Franciszka Kleeberga,

e budynek wielorodzinny wynajmowany od STBS Sp. z .0. o. tj. ul. Ignacego Daszynskiego,

e kamienice wielorodzinne wybudowane w pierwszej potowie XX wieku,

o kamienice wielorodzinne o nieuregulowanym stanie prawnym, bedgce w przymusowym
zarzgdzie Miasta,

e lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w budynkach bedacych we

wspétwiasnosci, w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym.

22



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_24—

Poz. 543

wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania, cieptg i zimng wode, instalacje wodno -

kanalizacyjna, ponadto do pieciu budynkéw doprowadzony jest gaz ziemny.

zimng wode oraz ogrzewanie piecowe, cho¢ w miare mozliwosci budzetowych sukcesywnie

wykonywane sg modernizacje budynkéw polegajgce na doprowadzeniu centralnego ogrzewania

i cieptej wody oraz wykonania kompleksowego remontu elewaciji i dachu.

poprawe standardu oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedice.

Wykonano:

e instalacje centralnego ogrzewania w 126 lokalach,

e instalacje centralnej cieptej wody w 171 lokalach,

o termomodernizacje budynkdéw polegajgcej

i kapitalnym remoncie dachéw, dotyczgcej 82 lokali.

na wykonaniu

nowej

Nowobudowane budynki oraz bloki mieszkalne wybudowane pod koniec XX wieku

Natomiast kamienice w wigkszo$ci wyposazone sg w instalacje wodno - kanalizacyjna,

W latach 2011 - 2015 wykonano szereg prac modernizacyjnych majgcych na celu

Tabela 15 MODERNIZACJA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE W LATACH 2011 - 2015

1 | 10 Lutego 7 16 - - 2011
2 | Bohaterow Getta 7 3 - - 2011
3 | Ignacego Daszynskiego 2 18 - 2012 -
4 | Ignacego Daszynskiego 2A 27 - 2012 -
5 | Ignacego Daszynskiego 4 18 2011 2011 -
6 | Ignacego Daszynskiego 8 12 2011 2011 -
7 | Jozefa Pitsudskiego 61 6 2011 2011 2011
8 | Kazimierza Putaskiego 27 5 2012 2012 2013
9 | Kazimierza Putaskiego 29 3 2012 2012 2012
10 | Kazimierza Putaskiego 29A 5 2012 2012 2013
11 | Kazimierza Putaskiego 31 4 2012 2012 2012
12 | Kazimierza Putaskiego 33 9 2012 2012 -
13 | Kazimierza Putaskiego 37D 8 2011 2011 2013
14 | Kazimierza Putaskiego 43 7 2011 2011 2012
15 | Henryka Sienkiewicza 5 11 2011 2011 2012
16 | Spokojna 10 9 - - 2011
17 | Spokojna 16 16 2014 2014 -
18 | Sportowa 7 6 2012 2012 -
19 | Bpa Ignacego Swirskiego 15A 5 - - 2011
20 | Kazimierza Przerwy Tetmajera 11 16 2014 2014 -
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Tabela 16 WYPOSAZENIE BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE

Rodzaj budynkéw

Budynki komunalne

Budynki wspdlnot

Budynki

Budynki prywatne
W przymusowym

Budynki
0 nieunormowanym

Budynki

Budynki Skarbu

mieszkaniowych we wspoétwtasnosci . . wynajmowane Panstwa
zarzadzie stanie prawnym
Budynek
wyposazony + - + - + - + - + - + - + -
w instalacje
Centralnego 31 25 81 4 1 7 - 9 1 2 3 : 1 -
ogrzewania
Centrainej cieplej 30 26 75 10 1 7 - 9 1 2 3 - 1 -
wody
0
c
X
% | Gazowa 5 51 38 47 1 7 1 8 - 3 1 2 - 1
g
>
=
wcC 56 - 85 - 1 7 8 1 2 - 3 - 1 -
Instalacje wodno-
kanalizacyjna 59 - 85 - 1 7 8 1 3 - 3 - 1 -

Zrédfo: Informacja zarzgdcy PGM/7349/2015
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Tabela 17 WYPOSAZENIE LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA GMINY SIEDLCE

Lokale komunalne

Lokale komunalne

Lokale komunalne

Lokale mieszkalne w budvnkach Lokale komunalne w budynkach w budvnkach Lokale komunalne Lokale komunalne
Rodzaj lokali w budynkach ws )cglnot w budynkach prywatnych o nieunor¥nowan m w budynkach w budynkach
komunalnych . pow we wspotwiasnosci W przymusowym . y wynajmowanych Skarbu Panstwa
mieszkaniowych zarzadzie stanie prawnym
Lokale wyposazone + _ + } + _ + . + - + - + -
w instalacje
Centrainego 781 193 337 14 - 35 - 72 6 7 67 - 4 -
ogrzewania
Centralnej cieptej wody 779 195 315 36 - 35 - 72 6 7 61 6 4 -
0
C
N
g Gazowa 168 806 186 165 - 35 4 68 - 13 61 6 - 4
S
=
WC 877 97 351 - 35 - 60 12 13 - 61 6 4 -
Instalacje wodno- 974 - 351 - 35 - 64 8 13 - 67 - 4 -
kanalizacyjng

Zrédfo: Informacja zarzgdcy PGM/7349/2015
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Rozdziat IV

4.1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2020.

Obwieszczenia Nr 1/2015 Rady Miasta Siedlce z 29 maja 2015 r. w sprawie ogtoszenia
tekstu jednolitego Uchwaty Nr XI1X/395/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 27 kwietnia 2012 r.
w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach wielomieszkaniowych,
stanowigcych wtasnos¢ Miasta Siedlce oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny sprzedazy
oraz wysokos¢ stawek procentowych, okresla obecnie obowigzujgce zasady sprzedazy lokali
komunalnych.

W latach 2016 - 2020 przewidywana jest wylgcznie sprzedaz lokali zwalnianych

w budynkach w ktérych sprzedawane sg juz lokale mieszkalne.

Wykres 6 PLANOWANA SPRZEDAZ MIESZKAN W LATACH 2016 - 2020

500

450

400+

350

300

250 228,12

200+

150

95,05 95,05

100

2016 2017 2018 2019 2020

O planow ana sprzedaz mieszkan B planow ana kw ota ze sprzedazy w tys.zt.
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W wyniku rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych,
z zamiarem sprzedazy wszystkich lokali, nie moze dojs¢ do skutku sprzedaz wszystkich lokali
mieszkalnych ze wzgledu na brak woli ich nabycia przez dotychczasowych najemcéw, ktérym
przystuguje prawo pierwszenstwa w nabyciu tych lokali, a dalsze pozostawanie Gminy Miasta
Siedlce we wspodlnocie mieszkaniowej nie jest racjonalne pod wzgledem ekonomicznym.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Siedice, na podstawie Ustawy?® wprowadza sie mozliwo$¢ wypowiedzenia
z zachowaniem 6 - miesiecznego okresu wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
ktéry znajduje sie w budynku wielomieszkaniowym, w ktérym prowadzona jest sprzedaz lokali
mieszkalnych.

Wypowiedzenie umowy najmu na podstawie Ustawy?® moze mieé¢ zastosowanie, jezeli
spetnione sg nastepujace warunki:

1. zlozenie najemcy, zgodnie z Ustawg® - oferty zakupu lokalu zajmowanego przez
niego dotychczas, a najemcy zgodnie z Ustawg?' przystuguje prawo
pierwszenstwa w nabyciu zajnowanego mieszkania,

2. stwierdzenie, ze najemca, ktéremu przystugiwato prawo pierwszenstwa w nabyciu
mieszkania, po otrzymaniu oferty nie skorzystat z tego prawa,

3. jednoczesne ( wraz z wypowiedzeniem umowy najmu) zaoferowanie wynajecia
w Gminie Miasto Siedlce innego lokalu spetniajgcego co najmniej takie same
wymogi, jakie zgodnie z Ustawg?®? powinien spetnia¢ lokal zamienny,

4. zaoferowanie takich warunkéw wynajmu drugiego mieszkania, aby czynsz i inne
optaty byly na takim samym poziomie jak w lokalu, ktérego najem zostat
wypowiedziany, tak by réznice catkowitych kosztoéw zamieszkania w drugim lokalu
w poréwnaniu do dotychczasowego wynikaty jedynie z réznic powierzchni
i wyposazenia obu lokali,

5. zachowania co najmniej 6 - miesiecznego okresu wypowiedzenia.

28 art. 21 ust. 4 i 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

2% art. 21 ust. 4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

30 art. 21 ust. 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)

31 art. 34 ust. 1 pkt. 3 Ustawy z dnia 31 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2015.1774 ze zm.)

32 art. 2 ust. 1 pkt 6 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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Rozdziat V

5.1. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Stawki czynszu w zasobach komunalnych Miasta Siedice zgodnie z Ustawg®® ustala

Prezydent Miasta w formie zarzgdzenia.

Tabela 18 STAWKI BAZOWE CZYNSZU W LOKALACH STANOWIACYCH MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

stawka bazowa czynszu
> stawka bazowa czynszu
Okres za 1m?2 dla lokalu 5
Lp. ; . Podstawa prawna . za 1m? dla lokalu
obowigzywania mieszkalnego o petnym .
L socjalnego
wyposazeniu
01.11.2000. uchwaty Nr XXV/ 357/ 2000,
1 30'04'2002' XXV/ 358/ 2000 Rady Miasta 1,90 zt 0,50 zt
T ) Siedlce z dnia 31.08.2000 r.
01.05.2002.- uchwata Nr 221/ 431/ 2002 Rady
2 | 31.07.2003. Miasta Siedlce z dnia 26.02.2002 r. 2,032 0,50
01.08.2003.- Zarzgdzenie Prezydenta Nr 77/
3 | 31.07.2005. | 2003 z dnia 29.05.2003 r. 2,502 0,60 2t
01.08.2005.- Zarzadzenie Prezydenta Nr 73/
4 | 31.07.2007. | 2005 z dnia 30.03.2005 r. 2754 0.62 2t
Zarzgdzenie Prezydenta Miasta
5 2;8228%' Siedlce Nr 123/ 2007 z dnia 3,00 zt 0,67 zt
T ) 03.04.2007 r.
Zarzadzenie Prezydenta Miasta
6 | Sooasors” | Siedice Nr 391/ 2011 z dnia 3,60 24 0,80 zt
T ) 02.11.2011 r.
Zarzadzenie Prezydenta Miasta
7 01.10.2013-- Siedlce Nr 169/ 2013 z dnia 4,32 z 0,96 zt
22.05.2013r.

Stawka bazowa czynszu obowigzujgca w mieszkaniach o peinym wyposazeniu ulega
zmniejszeniu ze wzgledu na stan wyposazenia mieszkania do:

e 95 % kwoty bazowej, w mieszkaniach bez jednego urzadzenia (c. o., €. c. w., gazu);

e 95 % kwoty bazowej, w mieszkaniach potozonych poza centrum Miasta (za centrum
uwaza sie obszar zawarty pomiedzy ulicami: Sokotowska, Rynkowa, Aleksandrowska,
Stanistawa Konarskiego, Bolestawa Prusa, Kazimierzowska, Stefana Wyszyniskiego,
Sekulska, Kolejowa, Wojska Polskiego, J6zefa Pitsudskiego, 10 Lutego i Cmentarng),

e 90 % kwoty bazowej, w mieszkaniach bez dwdch urzadzenh (c. o., c. c. w., gazu);

e 80 % kwoty bazowej, w mieszkaniach tylko z tazienkg i wc (bez c. o., c. c. w., gazu);

e 70 % kwoty bazowej, w mieszkaniach tylko z wc lub tazienka;

e 70 % kwoty bazowej, w mieszkaniach w budynkach z c. 0., a wc i fazienka w korytarzu;

e 60 % kwoty bazowej, w mieszkaniach tylko z woda i kanalizacja;

e 60 % kwoty bazowej, w mieszkaniach w budynkach z c. 0., a wc w korytarzu;

e 50 % kwoty bazowej, w mieszkaniach bez wody i kanalizaciji.

Na wysokos¢ stawki czynszu majg rowniez wptyw inne czynniki:

33 art.8 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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e stan techniczny urzadzen i instalacji (+/- 5 %);
e stan techniczny budynku (+/- 5 %),
e usytuowanie mieszkania (+/- 5 %);
e mieszkanie z ciemng kuchnig (-5 %);
e mieszkanie na poddaszu lub w suterenie (-10 %);
e mieszkanie bez kuchni - 1 izba (-10 %);
Wojewoda Mazowiecki jest zobowigzany do ogftaszania wysokosci wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

dla wojewddztwa mazowieckiego, tzw. wskaznika przeliczeniowego.

Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego ma istotne znaczenie dla ustalania stawek

czynszu lokali mieszkalnych, kaucji mieszkaniowych, dodatkow mieszkaniowych i innych

zagadnien zwigzanych z okredleniem wartosci odtworzeniowej lokali mieszkalnych. Wartosé

odtworzeniowa stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego.

Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego ustalana jest w oparciu o ustawe®* oraz wytyczne

Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

Wykres 7 DOCHODY Z CZYNSZOW W LATACH 2011 - 2015

wg stanu na dzien 30.VI1.2015.

2000 000 zt+

1984 286,41 zt

1800 000 zt+

1 565 393,94 zt

1 687 648,60 zt

1600 000 zt+

1 400 000 zH
1200 000 zt+"" |
1000 000 zt++" |
800 000 zt+" |
600 000 zt4" |
400 000 zt-

200 000 zt4

0 ztH

2011

1 302 155,92 zt

2012

936,23 zt

2013

1422 323,00 zt

2014

O dochody z czynszéw za lokale mieszkalne B dochody z czynszdéw za lokale uzytkow e

Tabela 19 KSZATLTOWANIE SIE STAWEK CZYNSZU W LATACH 2001 - 2015

2015

Lp.

Obwieszczenie
Wojewody
Mazowieckiego z
dnia:

Wysokosé
wskaznika
przeliczeniowego
dla woj. maz.

Okres
obowigzywania

3% wartosci
odtworzeniowej
lokalu

Obowigzujgca
stawka bazowa
czynszu

% wartosci
odtworzeniowe;j
przy obecnie
stawce czynszu

34 art.2 ust. 1 pkt 12 b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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1 29.03.2001. 326821 | 90 0as00t” 8472 m2 | 1,90 24 m? 0,70 %
2 31.10.2001. 24202 | 97192007 6,05zm2 | 1,90 z4/ m2 0,94 %
3 02.04.2002. 24392 | 30082002 6,10 24 m? ;:gg 2 m ?:gg »
4 30.09.2002. 24562 | 91102002 6142 m? | 2,03z m? 0,99 %
| mmews| e[ GEBE | amaw| 2DEm 0B
6 19.09.2003, 247820 | 31102008 62024m2 | 2,50z m2 1,21 %
7 17.03.2004. 25032 | 90082000 6262m2 | 2,50 2 m? 1,20 %
8 27.09.2004. 254821 | 37192004 637 20m? | 2,50 20 m? 1,18 %
9 23.03.2005. 264021 | 900020057 6,60 2}/ m? gzgg 2 m ]:;‘5‘ ®
10 23.09.2005. 265621 | 91002000 664zm2 | 275z m? 1,24 %
11 20.03.2006. 266721 | 3002000 6.672m2 | 275z m? 1,24 %
12 26.09.2006. 268821 | 91002000 672zim2 | 2,752 m? 123 %
13 23.03.2007. 26932 | 91082007 6,73 2}/ m? g:gg 2 mz ]:gﬁ ®
14 26.09.2007. 27252 | 3 192007 6,81z0/m2 | 3,002 m? 1,32%
15 28.03.2008. 27602 | 90002000 6,90z1m2 | 3,00z m2 1,30 %
16 24.09.2008. 27962 | 31002008 6,99z4m2 | 3,00z m? 1,29 %
17 31.03.2009. 338521 | 91002000 8462 m? | 3,00z m? 1,06 %
18 23.09.2009. 45282 | 91102000 1132200m2 | 3,00 24 m? 0,80 %
19 23.03.2010. 41102 | 1082010~ 10,28 Z4m? | 3,00 2/ m? 0,88 %
20 21.09.2010. 41362t | 97192010~ 10,34 ZW/m2 | 3,00 2 m? 0,87 %
21 18.03.2011. 34262 | 9o 0e 20t 857zm2 | 3,00z m2 1,05 %
22 27.09.2011. 38462 | 9110201 9,62 24 m? g:gg 2 m ?:ﬁ’g ®
23 30.03.2012. 33972t | 91002012 8497/ m? | 3,60z m? 1,27 %
24 26.09.2012. 350471 | 9102012 876z1m2 | 3,60z m2 1,23 %
25 26.03.2013. 34712 | 9008201 868zm2 | 3,60z m? 1,24 %
26 24.09.2013. 32032t | 97 192015 801z0m? | 432z m? 1,62 %
27 27.03.2014. 3550802l | 91 02 201" 888z1m2 | 432z m? 1,46 %
28 26.09.2014. 34139921 | 51 032014~ 853zm2 | 432z m? 152 %
29 26.03.2015. 3608432t | O1002010- 9,02z4m2 | 4,32zl m2 1,44 %
30 30.09.2015r. 35741721 | 91 102010 894zIm2 | 4,32zl m? 1,45 %

Podstawg wyliczenia wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego jest przecietny

w wojewodztwie koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, okreslony

przez Urzad Statystyczny w Warszawie. Przy ustalaniu wielkosci wskaznika uwzgledniany jest

wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych dla wojewddztwa mazowieckiego w okresie
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poprzedzajgcym kwartat, na ktéry jest ustalany. Wskaznik przeliczeniowy, ogtaszany w formie

Obwieszczenia Wojewody w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wykres 8 WYSOKOSC STAWKI CZYNSZU MAKSYMALNA ( 3% WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ),
A OBOWIAZUJACA STAWKA CZYNSZU W SIEDLCACH

12 -
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4 [
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2 /_—/_—,
0 -\ """
%Qo" %QQ‘" (}965 q,gsb‘ (1909’ %@Q’ ‘196\ (}9@’ q’g@ q,@ (19\" q/\'l' q,Q'{b q}\"‘ r@\‘o

maksymany czynsz

stawka bazowa czynszu w Siedlcach - umowa na czas nieoznaczony

stawka czynszu w Siedlcach - lokal socjalny - umowa na czas oznaczony

Aktualnie w Siedlcach obowigzuje nastepujgca wysokos¢ czynszu:
e wysokos$¢ stawki bazowej czynszu - 4,32 zl/m?
e maksymalna wysokos$¢ stawki czynszowej - 4,98 zi/m?
e minimalna wysokos$¢ stawki czynszowej - 1,72 zt/m?
e wysokos$¢ stawki czynszowej dla lokali socjalnych - 0,67 zt/m?
Maksymalna stawka czynszu wynosi 4,98 z/ m? i jest stosowana w dobudowanych
lokalach mieszkalnych przy ul. Miynarskiej 14, znajdujgcych sie na | i Il pietrze.
Minimalna stawka czynszu dla lokali komunalnych wynosi 1,72 zt i jest stosowana

w budynku przy ul. Rakowieckiej 11.
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Wykres 9 WYSOKOSC STAWKI CZYNSZU W INNYCH MIASTACH, O PODOBNEJ ILOSCI MIESZKANCOW
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O stawka bazowa czynszu B czynszsocjalny

Wysokosc¢ stawki czynszu winna zmierzaé do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych
z utrzymaniem, biezgcg konserwacjg budynkéw oraz terendw zielonych przed budynkami.
Przy ustalaniu wysokosci stawki czynszu nalezy rowniez dgzy¢ do tego, aby stawka czynszu
zabezpieczata $rodki finansowe konieczne na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu.
Przy okreslonych potrzebach remontowych i modernizacyjnych na lata 2016 - 2020 na kwote
4 928 100 zt, konieczna jest regulacja wysokosci stawki bazowej czynszu.

Aby umozliwi¢ realizacje biezacej konserwacji oraz koniecznych do wykonania prac
remontowo - modernizacyjnych ustala sie przyjecie programu czynszowego na lata 2016 - 2020,
ktory zaktada:

1) w 2016 r., wzrost wysokos$ci stawki bazowej czynszu o 15% w stosunku do obecnie

obowigzujacej:
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e wysokos$¢ stawki bazowej czynszu - 4,97 zt/m?
e maksymalna wysokos$¢ stawki czynszowej - 5,72 zt/m?
¢ minimalna wysokos$¢ stawki czynszowej - 2,01 z#/m?
e wysokos$¢ stawki czynszowej dla lokali socjalnych - 1 zt/m?
2) w 2019 r., wzrost wysokosci stawki bazowej czynszu o 15% w stosunku do roku
poprzedniego:
e wysokos$¢ stawki bazowej czynszu - 5,72 zt/m?
¢ maksymalna wysoko$¢ stawki czynszowej - 6,59 zi/m?
e minimalna wysokos$¢ stawki czynszowej - 2,30 zt/m?
e wysokos¢ stawki czynszowej dla lokali socjalnych - 1,15 zt/m?
Wysokos¢ stawki czynszu za wynajem lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy
wysokosci stawki najnizszego czynszu3® obowigzujgcego w mieszkaniowych zasobie Gminy

Miasta SiedIce.

Wykres 10 PLANOWANA WYSOKOSC BAZOWEJ STAWKI CZYNSZU ZA WYNAJEM LOKALU MIESZKALNEGO
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Wraz z planowanym wprowadzeniem regulacji wysokosci stawki bazowej czynszu,
planowane jest wprowadzenie obnizek wysokosci stawki czynszu. Obnizenie wysokosci stawki
czynszu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy w uzasadnionych przypadkach, jednak nie wiecej

niz o 30%. Po uwzglednieniu wszystkich znizek i zwyzek wptywajgcych na wysoko$¢ stawki

35 art.23 ust.4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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bazowej, oblicza sie wysokos$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni lokalu, ktéra ulega obnizce
do 30%.
Uzasadnione przypadki majgce wptyw na obnizenie wysokosci stawki czynszu:
1) zamieszkiwanie w budynku wymagajgcym oproznienia w zwigzku z wydang decyzjg
administracyjng o wytgczeniu z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny.
O obnizke czynszu mogg ubiegaé sie najemcy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedice, ktorzy nie zalegajg z tytutu czynszu i opfat

zwigzanych z tytutu zamieszkiwania w lokalu.

Rozdziat VI

6.1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miasta Siedlce.

Zarzadca budynkéw i lokali komunalnych jest wybierany w drodze przetargu
nieograniczonego. Zarzgdcg mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce w 2011 r. byto
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Siedlcach Spotka z o0.0., w 2012 r. Konsorcjum firm:
PUK w Siedlcach Spétka z 0.0. i PUK Serwis — Spotka z 0.0., natomiast w latach 2013 - 2015 jest

Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Kielcach Spétka z o.0.

Tabela 20 KOSZTY ZARZADZANIA W LATACH 2011 - 2015

stawka za 1m?2

Lp. zarzadea okres obowigzywania lokale mieszkalne lokale uzytkowe
1 | PUKw Siedicach 2011 0,64 zt 0,78 z4
Spotka z 0.0.
Konsorcjum firm:
2 PUK w Siedlcach Spotka z o.0. 2012 0,99 zt 0,91 zt

PUK Serwis - Spotka z .0.0.
PGM w Kielcach

3 | Sookaz oo 2013-2015 0,98 zt 0,84 7t
4 gsg\fk;"z'((')efa‘:h 2013-2015 0,54* -
Objasnienie:

* - nowe budownictwo

Zgodnie z umowami:
e F.RZP. 3420 - 54/07/GK z dnia 7 listopada 2007 r.,
e F-RZP.272.9.2012/GK z dnia 1 lutego 2012 .,
« F-RZP.272.275.2012/GK z dnia 23 listopada 2012 r.
wykonawca w imieniu Gminy Miasta Siedlce wykonuje obowigzki cigzgce na zarzadcy
nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisamis®.

Do gtéwnych obowigzkéw zarzgdcy nalezy:

36 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2014.150 ze zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku-Prawo Budowlane (Dz.U.2013.1409 ze zm.), Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2015.1774 ze zm.)
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prowadzenie na terenie miasta Siedice punktu kasowego do bezprowizyjnego
przyjmowania wptat od oséb korzystajgcych z nieruchomosci powierzonych w zarzad.
zapewnienie pogotowia awaryjnego po godzinach pracy i w dni wolne od pracy,
w zakresie napraw instalacji elektrycznych, wodno - kanalizacyjnych, gazowych oraz
centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym.

prowadzenie ewidencji finansowo-ksiegowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
ubezpieczenie budynkdw.

zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne i inne pomieszczenia,

wypowiadanie umow najmu,

zapewnienie dostaw wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu oraz innych ustug
niezbednych do funkcjonowania nieruchomosci,

zawieranie umow w nastepujgcym zakresie:

- odprowadzania $ciekéw,

- dostarczania cieptej i zimnej wody,

- dostarczania energii cieplnej i elektrycznej,

- dostarczania gazu,

- konserwacji anten zbiorczych,

- funkcjonowania dzwigéw osobowych.

prowadzenie ksigg obiektow budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
konserwacja i naprawy w celu utrzymania budynkow i lokali oraz instalacji i urzgdzen
technicznych w statej sprawnosci technicznej i uzytkowe;,

utrzymanie czesci wspodlnych budynkéw w nalezytej czystosci,

prowadzenie czynnosci windykacyjnych.

Poz. 543

Tabela 21 WYDATKI ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA SIEDLCE

W LATACH 2011 - 2015

2011 2013 2014 2015*
koszty eksploatacji** 883 280,82 888 520,85 1018 254,31 1022 666,64 506 880,09
udziat w kosztach
eksploatac;ji 261 402,23 355 517,94 273 578,64 262 213,73 132 405,99
wspolnot
zaliczki na remonty 383 966,77 392 525,57 376 745,12 35020529 | 171917,97
budynkéw wspdinot
media 2209 882,51 2110 768,88 3 030 046,68 2882679,89 | 1982712,62
Objasnienie:
*- wg stanu na dzien 30.VI.2015.
**- zakup ustug zarzgdzania, administrowania i konserwacji budynkow i terenéw komunalnych
Tabela 22 ZARZADCA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE
wg stanu na dzien 30.VI1.2015.
Komunalna
Lp. Zarzadca llos¢ budynkow llo$¢ lokali powierzchnia
uzytkowa w m?
Przedsiebiorstwo Gospodarki
1 Mieszkaniowej w Kielcach Spétka z o. o. 163 1435 54 288,73
2 Siedleckie Towar’zystwo Blidownictwa 1 60 244106
Spotecznego Spdtka z o.0.
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3 Stowgrzyszeme Por_nnlka |m;*DZ|eC| 1 9 524.30
Zamojszczyzny w Siedlcach
Objasnienie:

*- wynajem lokali mieszkalnych przez Miasto Siedice, na podstawie Porozumienia z dnia 28 grudnia 2005r.

Tabela 23 ZARZADCY WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z LOKALAMI KOMUNALNYMI
wg stanu na dzien 30.VI.2015.

Komunalna
Lp. Zarzadca llos¢ budynkow llo$¢ lokali powierzchnia
uzytkowa w m2
Przedsiebiorstwo Gospodarki
L Mieszkaniowej w Kielcach Spétka z o.0. 3 21 784,52
2 PUK SERWIS Spétka z o.0. 58 248 10 218,72
3 KonserwaCJa.Budynkow Mieszkalnych 9 o5 1723,24
Helena Bartnik
4 Zarz_adzanie Nigruchomoéciami 5 14 668,61
Agnieszka Ratajczyk
5 Zarzadzanie Nieruchomosciami 4 18 792,92
Anna Koztowska
Zarzadzanie Nieruchomosciami
6 LANBOR” Anna Borkowska 2 10 462,70
7 Nieruchomosci Siedice Bogdan Myrcha 1 5 252,60
8 Zarzgd wtascicieli ( osoba prywatna) 1 1 30,28

6.2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania w latach 2016 - 2020.

W wyniku wielu niedociggnie¢ ze strony zarzadcy przy realizacji umowy zawartej w dniu
23 listopada 2012 roku, potwierdzonych licznymi skargami mieszkancow na jakosc¢ i terminowosc¢
Swiadczonych ustug przez obecnego zarzadce tj. Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
w Kielcach Spétka z 0.0. zostaty naliczone kary umowne w nastepujgcych wysokosciach:

e 2013r.-16932,70 z,
e 2014 r.-10 734,65 2,
e 2015r.-5062,94 zt - wg stanu na dzien 30.VI.2015.

W zwigzku z powyzszym podjeto decyzje o przekazaniu zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Siedlce Spétce Miejskiej tj. Siedleckiemu Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego Spétka z o.0.

Umowa zostata zawarta w dniu 20 listopada 2015 r. i bedzie obowigzywata od 1 stycznia
2016 r. przez okres 5 lat.

Wysokos¢ rekompensaty przystugujgca dla STBS Spétka z 0. 0. obejmuje cato$¢ kosztow
bezposrednich, zwigzanych z wykonywaniem powierzonych zadan, powiekszonych o odpowiedni
udziat kosztéw statych jednostki, wydatki inwestycyjne konieczne do odpowiedniego

wykonywania zadanh, rozsgdny zysk, podatek dochodowy i pomniejszonych o wplywy
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od najemcow i oséb bezumownie korzystajgcych z zasobu lokalowego Gminy Miasta Siedlce.

Zmiany w zakresie zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta SiedIce bedg zmierzaty do:

statego podnoszenia standardu ustug wykonywanych przez zarzgdce na rzecz najemcéw
oraz 0s6b bezumownie korzystajgcych z lokali znajdujgcych sie w budynkach
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Siedlce,

zabezpieczania intereséw Miasta we wspdlnotach mieszkaniowych,

kontroli prawidtowego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce oraz
w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, podejmowania natychmiastowych czynnosci
majgcych na celu skuteczne wyeliminowanie tego procederu,

regulowania bezposrednio przez zarzgdce, po zweryfikowaniu pod wzgledem
merytorycznym zobowigzan Gminy Miasta Siedlce, wynikajacych z tytutu korzystania
z mieszkaniowego zasobu w celu unikniecia przekroczenia terminéw ptatnosci faktur
i innych dokumentow,

prawidtowego rozliczania mediéw oraz zuzycia wody, gazu, ciepta, itp.,

stworzenia procedur majgcych na celu poprawe obiegu dokumentéw dotyczgcych
przegladow, kontroli, remontéw, modernizacji oraz inwestycji,

skuteczniejszej windykaciji.
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Rozdziat VII

7.1. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno byé
ksztattowanie stawek czynszu w lokalach mieszkalnych w takiej wysokosci, aby uzyskane z nich
wplywy bilansowaty sie z wydatkami w Zzakresie biezgcego utrzymania zasobow
mieszkaniowych.

W latach 2016 - 2020 przewiduje sie nastepujgce zrddita finansowania gospodarki
mieszkaniowej Gminy Miasta Siedlce.

1. Dochody z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne i socjalne.

Wysokos$¢ dochodéow Gminy Miasta Siedlce z tytulu czynszéw optacanych przez
najemcow bedzie zalezata od wielkosci i standardu mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Siedlce.

2. Dochody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali.

Wysokos¢ dochodow Gminy Miasta Siedice z tytulu odszkodowania bedzie zalezata
przede wszystkim od skutecznosci windykacji wobec dtuznikow.
3. Dochody z czynszow za lokale uzytkowe.

Lokale uzytkowe stanowigce witasnos¢ Miasta Siedice wynajmowane sg zgodnie
z uchwatg w sprawie szczegotowych zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi
w sktad zasobu Miasta Siedlce®” na podstawie przetargdw ustnych (licytacji). Cena wywotawcza
stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni lokalu uzytkowego do przeprowadzenia przetargéw
ustnych ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu uzytkowego przed ogtoszeniem
przetargu, w zaleznosci od lokalizacji lokalu, powierzchni i stanu technicznego w jakim sie
znajduje®, w przypadku oddania lokalu w najem lub uzyczenie w trybie bezprzetargowym, stawki
najmu i koszty eksploatacji okresla sie indywidualnie.

4. Dochody z pozytkdw.

Pozyskiwanie dochoddw w wyniku zagospodarowania wolnych przestrzeni mozliwych
do wynajecia tj. powierzchnie reklamowe, szyldy, pomieszczenia gospodarcze.
5. Dochody z tytutu sprzedazy lokali.

Sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach bedzie kontynuowana, w budynkach
gdzie sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta. Pozyskane $Srodki w czeSci powinny
zrekompensowac¢ ponoszone wydatki na niezbedne remonty mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Siedlce.

6. Dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci.

37 Uchwatag Nr VI/42/2007 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie szczegdtowych zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi wchodzgcymi w sktad zasobu Miasta Siedice

38 Zarzgdzenie Nr 137/2007 Prezydenta Miasta Siedlce z dnia 17 kwietnia 2007 roku w sprawie sposobu ustalania wysokosci
wywotawczych stawek czynszu do prowadzenia przetargéw na wynajem lokali uzytkowych i ustalania wysokosci czynszu najmu lub
kosztow uzyczenia, w przypadku oddania lokalu w najem lub uzyczenie w trybie bezprzetargowym
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Po wykwaterowaniu mieszkancow z budynkow o ztym stanie technicznym, planowane
jest zbywanie nieruchomosci na wolnym rynku.
7. Budzet Miasta.

Srodki budzetowe Miasta sg niezbedne w celu powstrzymania dekapitalizacji budynkéw,
modernizacji istniejgcego zasobu oraz budowy nowych lokali mieszkalnych.
8. Dotacje z budzetu Panstwa.

Zgodnie z Ustawg?® gminy moga otrzymywacé dotacje celowe z budzetu panstwa na:

o tworzenie warunkéw dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej,

e zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych,

Tabela 24 DOCHODY Z CZYNSZOW W LATACH 2011 - 2015

dochody z czynszow dochody z czynszow dochody z czynszow dochody z czynszow

Rok za lokale mieszkalne za lokale uzytkowe* . . *
- : za lokale mieszkalne za lokale uzytkowe
(przypis) (przypis)

2011 1464 444 468 440 1302 155 361722
2012 1722 166 463 039 1565 939 361770
2013 1906 956 408 312 1687 648 327 936
2014 2 276 848 357 627 1984 286 302 054
2015** 1162 742 178 491 1422 323 151785
Objasnienie:

*- w tym dochody z pozytkéw
**- wg stanu na dzien 30.VI.2015.

Na zaplanowane dochody z czynszéw w latach 2016 - 2020 bedg miaty wplyw
nastepujgce czynniki:

o zwiekszenie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedice w 2016 r.,
ze wzgledu na powstajgce 2 budynki mieszkalne przy ul. Geodetéw 28, 30,

e podnoszgcy sie standard lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Siedlce, w zwigzku z rozbiérkg budynkéw o zlym stanie
technicznym i niskim standardzie,

e regulacja wysokosci stawki bazowej czynszu w 2016 r. i 2019 r.

e zmniejszenie wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce po 2016 r.

w zwigzku z rozbidrkg budynkow o ztym stanie technicznym i niskim standardzie.

Tabela 25 PLANOWANE DOCHODY Z CZYNSZOW W LATACH 2016 - 2020

Rok dochody z czynszéw za lokale dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne uzytkowe*

2016 2711314 356 983

2017 3011 806 349 847

2018 2 987 755 342 850

2019 2929 643 335993

2020 3274609 329 273

Objasnienie:
*- w tym planowane dochody z pozytkéw

7.2. Wysokos¢é wydatkéw w latach 2016 - 2020 z podziatem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontéw, koszty modernizacji oraz wydatki inwestycyjne.

39 art.4 ust.4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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Koszty zwigzane z zarzgdzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Siedice
wynikajg z zawartych uméw. Do podstawowych zadan zarzadcy bedzie nalezato:

= obstuga techniczna budynkéw i lokali

e prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych,

e przeglady techniczne,

e drobne naprawy,

e stata konserwacja w zakresie elementéw budowlanych, instalacji elektrycznych

i odgromowych, instalacji centralnego ogrzewania i wodno - kanalizacyjnej, instalacji
gazowej, piecow, trzonow kuchennych i wentylaciji,

e przeglady urzadzen i instalaciji,

e 24 - godzinny dyzur,

= utrzymanie porzadku oraz czystosci,
= biezgcy eksploatacjg zasobu,

e prowadzenie ewidencji finansowo - ksiegowe;j,

e ubezpieczenie nieruchomosci,

e windykacja.

Wydatki zwigzane z remontami w szczegolnosci dotyczg remontéw biezgcych, remontow
kapitalnych tj. remonty lokali pod zasiedlenie, przestawienie piecow, trzonéw kuchennych,
wymiany instalacji elektrycznej, remonty dachoéw i inne.

Podziat robét remontowych oraz modernizacyjnych na naprawy gtowne i roboty
konserwacyjne planowany jest w oparciu o wykaz potrzeb remontowych, do ktérego zgodnie
Z umowg ha zarzadzanie zobowigzany jest zarzadca.

Tabela 26 PLANOWANE WYDATKI NA REMONTY | MODERNIZACJE MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIASTA W LATACH 2016 - 2020

2016 2017 2018 2019 2020

Remonty 583 000 594 660 606 553 618 684 631058
budynkoéw
Termomodermzaqa 220 000 230 000 334 982 374 494 410 000
budynkéw
Remont 60 000 61200 62 424 63 672 64 945
dachéw
Stolarka okienna i 10 000 10 200 10 404 10 612 10 824
drzwiowa
Rozbiorki budynkow 250 000 200 000 130 000 100 000 80 000
komunalnych
Usuwanie awarii w 20 000 20 400 20 808 21224 21648
budynkach
Remonty klatek 83 000 84 660 86 354 88 081 89 842
schodowych

Objasnienie:

*- remonty lokali pod zasiedlenie, przestawienie piecéw, trzonéw kuchennych, wymiana instalacji elektrycznej, remonty instalacji
wodno - kanalizacyjnej, remonty ogélnobudowlane, wykonanie wentylacji grawitacyjnej i inne.

40 art. 6b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2014.150 ze zm.)
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Wydatki z tytutu remontéw ponoszone sg przez witasciciela zasobdw, z wytgczeniem robot
do ktérych zgodnie z Ustawg*® zobowigzany jest najemca lub zarzgdca zgodnie z zawartymi
umowami.

Wydatki inwestycyjne dotyczg przede wszystkim realizacji Programu Komunalnego
Budownictwa Mieszkaniowego na lata 2009 - 2015, ktéry w znacznym stopniu poprawit standard

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedlce.

Tabela 27 PLANOWANE INWESTYCJE W ZAKRESIE MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA SIEDLCE
W LATACH 2016 - 2020

2016 2017 2018 2019 2020
YVydatkl . 8 545 536 8 503 036 8 503 036 8 503 036 8 503 036
inwestycyjne
w tym:

socjalne budownictwo
mieszkaniowe
komunalne budownictwo
mieszkaniowe

42 500 - - - -

8 503 036 8 503 036 8 503 036 8 503 036 8 503 036

Na pozostate wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Siedlce,
sktadajg sie wydatki na poczet utrzymania nieruchomos$ci wspélnych, w ktérych Miasto posiada
udziaty, wynikajgce z uchwalonych zaliczek tj. udziat gminy w wydatkach zwigzanych
z biezgcg eksploatacjg nieruchomosci wspoélnych, w tym udziat w kosztach utrzymania porzadku
i czystosci, wydatki zwigzane z partycypacjg w kosztach remontow nieruchomosci wspolnych

(zaliczka remontowa na rzecz wspolnot mieszkaniowych).

Tabela 28 PLANOWANE WYDATKI ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA
SIEDLCE W LATACH 2016 - 2020

2016 2017 2018 2019 2020
koszty eksploatacji* 1057 848 1036 220 1012 872 995 007 984 975
udziat w kosztach 264 811 264 678 264 454 259 164 253 981
eksploatacji wspdélnot
zaliczki na remonty 343 834 343 661 342 973 341 944 340 236
budynkéw wspdinot
media ( woda, scieki, 3426125 | 3384993 | 3339149 | 3285070 | 3254388
centralne ogrzewanie, gaz)

Objasnienie:
*-zakup ustug zarzgdzania, administrowania i konserwagji budynkow i terenéw komunalnych

Wydatki niezalezne od witasciciela tj. wydatki na ustugi (media tj. woda, scieki, centralne
ogrzewanie, gaz) dostarczane do lokali w nieruchomosciach bedacych w 100% wtasnoscig
gminy, do lokali komunalnych znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
budynkach prywatnych, budynkach prywatnych w przymusowym zarzadzie, budynku Skarbu
Panstwa, budynkach bedacych we wspoétwiasnosci, budynkach o nieunormowanym stanie
prawnym (wydatki te sg rozliczane, a obcigzani sg najemcy oraz osoby bezumownie
korzystajgce z przedmiotowych mieszkan).
Rozdziat VIII
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8.1.

10.
11.

Dziatania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Siedice.

. W latach 2016 - 2020 beda podejmowane dziatania majgce na celu poprawe

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

. Zostanie ograniczony zaséb mieszkaniowy o zlym stanie technicznym, poprzez

wykwaterowanie mieszkancow, a dalszej kolejnosci rozbiorke Iub sprzedaz
nieruchomosci.
Podjete bedg dziatania majgce na celu zwiekszenie skutecznosci egzekucji naleznosci
w zakresie najmu lokali i oséb bezumownie korzystajgcych z lokali.
Wspétpraca z Krajowym Rejestrem Ditugdw w celu skutecznej windykacji naleznosci
Gminy Miasta Siedlce w celu obnizenia zalegtosci czynszowych.
Skfadanie oferty wynajmu lokali socjalnych*!, do ktérych uprawnienie zostato nabyte
na podstawie tytutow wykonawczych.
Przewiduje sie zaktywizowanie pomocy przy dokonywaniu zamian z przyczyn
ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowang powierzchnie uzytkowag, w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych, ze wzgledu na stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci.
Gmina Miasto Siedlce bedzie wspieraé dziatania Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wynajem dla oséb
nie posiadajgcych petnej zdolnosci kredytowej, a jednoczesnie nie kwalifikujgcych sie
na uzyskanie prawa do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Siedice
ze wzgledu na przekroczenie progu dochodowego.
Racjonalizacja wysokosci optat z tytutu uzytkowania lokali poprzez ciggtg aktualizacje
oso6b faktycznie zamieszkatych w lokalu.
Intensyfikacja dziatan zmierzajgcych do zbycia lokali mieszkalnych we wspdlnotach
mieszkaniowych w ktérych sprzedaz zostata juz rozpoczeta, ze wzgledu na duze koszty
ich utrzymania.
Adaptacja pomieszczenh niemieszkalnych na cele mieszkalne.
Pomoc mieszkancom miasta Siedlce w formie dodatku mieszkaniowego*?, ktérego
maksymalna wysokos¢ wynosi 60% wydatkéw ponoszonych w zwigzku z uzytkowaniem
lokali mieszkalnych.

Przewodniczacy Rady

Henryk Niedziétka

41 art.66 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U.2014.121 ze zm.)
42 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2013.966 ze zm.)

42



		2016-01-20T11:23:39+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




