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UCHWALA NR 187/XV/2015

RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 18 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ewid. 11/9 w obrebie Stary Jankéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 15i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata Rady
Miejskiej w Radzyminie Nr 152/XVI1/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 11/9 w obrgbie
Stary Jankow, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Radzymin uchwalonego uchwala Nr 470/XXXI1/2009 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 20 listopada 2009 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 11/9
W obrebie Stary Jankoéw, w granicach okre$lonych jako obszar objety opracowaniem, na rysunku planu, ktory
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z ustalen zawartych w uchwale oraz ponizszych zatacznikdéw stanowiacych integralng
czes$¢ uchwalty:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalagcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;

3) zalagcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Radzyminie;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktory
mowa w § 1. uchwaty;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejszg uchwala na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej
uchwaty;
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5) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupeltnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslong w ustaleniach
szczegOtowych planu,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: schodéw, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odlegtosci o wigcej niz 2m;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

§ 3. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia obowigzujace:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow wg symbolu okreslonego w § 4;
5) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej wraz z zabytkami archeologicznymi.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku sg ustaleniami informacyjnymi.

§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren MNz01l — teren zabudowy
jednorodzinnej w terenach lesnych.

§ 5. Wyznacza si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wskazang w § 16 oraz na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow oraz znakdéw informacyjno-plastycznych, zwigzanych bezposrednio
z dziatalno$cig prowadzong zgodnie z przeznaczeniem w obrebie dziatki lub terenu inwestycji.

§ 6. Wyznacza sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody;
2) w celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

- sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna,
- drog,

b) zakaz wykraczania poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny ucigzliwoscia dla
srodowiska, wywotana funkcjonowaniem dziatalno$ci ustugowej, tak by nie ogranicza¢ uzytkowania
terenow sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja,
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C) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw
do kanalizacji deszczowej oraz nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie $cickow przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; odprowadzenie wod deszczowych
do gruntu, jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,

d) nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej,

e) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach
lesnych MNz01 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Wyznacza si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) caly obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu zabytku archeologicznego - stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 53-68/33;

2) dla ochrony zabytkow archeologicznych wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej w calym obszarze
objetym planem, okre$long na rysunku symbolem ,,OW”;

3) dla strefy ,,OW” ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatan niszczacych, w szczegolnosci: glebokiej orki, prac
wybierzyskowych i niwelacyjnych;

4) w obregbie strefy ,,OW” oraz zabytkow archeologicznych zabudowa i zagospodarowanie terendéw wymaga
uwzglednienia zapisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych nie wprowadza si¢
ustalen - na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy Systeméw komunikacji.

1) ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej projektowanych terenow przeznaczonych pod
zainwestowanie z istniejacych i projektowanych drog lokalnych oraz dojazdowych poprzez drogi
wewnetrzne, stosownie do przepisow odrebnych;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, stanowig drogi
wewngetrzne;

3) ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc do parkowania: na terenie oznaczonym symbolem MNz01 —
minimum 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny (wtacznie z miejscami w garazach) oraz
minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej;

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1) W zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:
a) obstuge gospodarki wodne;j:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowej, ktora zasilana jest z ujecia
wody wraz ze stacja uzdatniania w Aleksandrowie,

- wlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne,
- realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obstuge gospodarki $ciekowe;j:

- zbiorcze odprowadzenie S$ciekoOw bytowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do biologiczno —
mechanicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
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- gromadzenie $ciekéw w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych oraz ich wywo6z do
punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

- wilaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne,
- odprowadzenie wod roztopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej,

- odprowadzanie wod roztopowych i opadowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej,

- dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na
dziatce budowlanej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna:

- ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie i Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin
— Radzymin,

- poprzez sie¢ $redniego i niskiego napigcia oraz przytacza niskiego napigcia,

d) zaopatrzenie w gaz:
- z istniejacej lub projektowanej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego ci$nienia,
- dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny,

e) zaopatrzenie w ciepto woparciu 0 indywidualne rozwigzania znakazem stosowania do celow
grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych dla srodowiska oraz energii odnawialnych,

f) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejaca i projektowang infrastrukture,

g) usuwanie odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie Radzymin,

h) zakaz sktadowania odpadow,

i) zakaz dziatalno$ci polegajacej na przetwarzaniu odpadow.
2) Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowg i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej;
3) Dopuszcza si¢ budowe kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem
nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci objgtym
planem miejscowym.

1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielkoéci nowo wydzielonych dziatek dla terenu 0znaczonego symbolem MNz01 - 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek dla terenu oznaczonego symbolem MNz01 —
20 m.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz
60 stopni.

4. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;
2) pod drogi wewngtrzne oraz ciagi piesze i pieszo-jezdne.

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza si¢
wylacznie uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowg funkcja.
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§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust 4. Ustawy, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich zabudowy i zagospodarowania,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania intensywnosci zabudowy.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach lesnych, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNz01, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalnym:
a) zabudowa ustug sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, gastronomi,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy,
¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) obiekty matej architektury,
e) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1., ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych — 2 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej jednak jak 9 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej jednak jak 5m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;

6) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5 m od potnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe planu

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Jablonski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 187/XV/2015
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 18 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Radzyminie stwierdza — w oparciu
0 dokumentacj¢ z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 187/XV/2015
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 18 grudnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Radzyminie, uchwalajac miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 11/9 w obrebie Stary Jankow, przyjmuje ustalenia
planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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