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UCHWALA NR XV1/72/2015

RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujgcego
fragmenty miejscowosci Adamow- wies (obreb ewid. Adaméw) i Kuklowka Radziejowicka (obszar 1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j Dz. U z 2015r. poz. 1515)", art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6z. zm.), w zwigzku
z Uchwalag Nr XIX/100/2008 z dnia 2 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XV/83/2004 z dnia
11 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 95 poz. 2334 z p6zn. zm.) dotyczacego fragmentéw wsi
Adamow - wie§ (obreb ewid. Adamoéw) i Kuklowka Radziejowicka oraz Uchwalg Nr V/27/2011 z dnia
15 marca 2011r. w sprawie realizacji uchwaly Rady Gminy Radziejowice Nr XI1X/100/2008 z dnia 2 lipca
2008r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice, oraz Uchwata Nr LVI/345/2014 Rady Gminy Radziejowice z dnia 23 pazdziernika 2014r.,
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwala nr XLII/213/2006 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 14 wrzeénia 2006r. z poézniejszymi zmianami), Rada Gminy Radziejowice uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy
fragmenty wsi Adaméw - wie§ (obreb ewid. Adamow) i Kukléwka Radziejowicka, zwany dalej planem, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty wsi Adamoéw - wie$ (obrgb ewid. Adaméw) i Kuklowka Radziejowicka.
Wymieniony obszar potozony jest w poéinocno - wschodniej cze$ci gminy Radziejowice, na poéinocny - zachod
od drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw, w granicach planu przebiega droga wojewodzka nr 579
relacji Radziejowice — Grodzisk Mazowiecki — Btonie — Leszno - Kazun i obejmuje obszar o lgcznej
powierzchni okoto 160 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty i wyznaczone przez:

1) od poétnocy granice planu stanowi o$ drogi gminnej 1KDD (ul. Szkolna) dz. nr ewid 208,

2) od potudnia granicg planu stanowi potudniowa granica drogi gminnej 9KDD (ul. Szeroka) nastgpnie
wschodnia granica dzialek nr ewid. 110/6, 110/1, nastepnie potudniowa granica dziatki drogi
(ul. Brzozokalska) nr ewid. 67, nastgpnie wschodnia granica dziatki nr ewid 126/1 i dalej potudniowa
granica dziatek nr ewid. 126/1 i 125/16, nastgpnie wschodnia granica fragmentu dziatki nr ewid. 124/14
oraz dziatki 124/11 i dalej z powrotem potudniowa granica drogi gminnej 9KDD (ul. Szeroka),

Yzm. Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774, poz. 1265, poz. 1434
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3) od zachodu granice planu stanowi zachodnia granica drogi wojewodzkiej 1DKG (ul. Grodziska) do
wysoko$ci poludniowej granicy dziatki nr ewid. 141/2, ponizej zachodnia granicg drogi gminnej 6KDD
dziatka nr ewid. 820 do wysokosci drogi gminnej 1KDL (ul. Brzozokalska), ponizej zachodnig granica
dziatki 84/1, ponizej zachodnig granicg drogi 7KDD (ul. Las Radziejowicki) dziatka nr ewid. 101,

4) od wschodu granice planu stanowi granica wsi Kukloéwka Radziejowicka, dalej potudniowa granica dziatki
nr ewid. 37/8 i potudniowa granica dziatki 38/1, i dalej granica przebiega wschodnig strong drogi gminnej
1KDD (ul. Szkota, ul. Dobiegaty), wschodnig strong drogi gminnej 10KDD (ul. Podgérna).

3. Z obszaru opracowania wylaczony jest teren, dla ktérego obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy dziatki: 150/1, 151/1, 151/3, 153.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej SN,
g) strefa kontrolowana wzdtuz gazociagu sredniego ci$nienia,
h) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,
3) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrebnych,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie, bedace zatagcznikiem nr 2, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie, bedace zatacznikiem nr 3, dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacy fragment wsi Adamow - wie$ (obreb ewid. Adaméw) i Kukléwka Radziejowicka (obszar 1);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile zZ treSci przepisu
nie wynika inaczej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 623

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub
terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogolnych;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
W danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony
W ustaleniach planu, nie kolidujac z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sagsiedztwa;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata;

10) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z obstluga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: uslugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynku i innych
obiektow budowlanych;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wartos¢ stosunku
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %;

15) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec¢ teren potozony w sasiedztwie
linii $redniego napigcia, w ktoérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich
Norm i przepisow odrebnych.

16) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ przeznaczenia terenu, dziatan lub sposobow
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkoéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosacg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzlte okreslenie
nazwy wykonywanej dzialalno$ci gospodarczej lub grafike okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, lub jeden z tych elementow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w niniejszej uchwale nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 623

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogodlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
uzupehniajace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny oznaczone symbolem o przeznaczeniu podstawowym:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U Teren zabudowy ustugowej
ZL Tereny lasow
R/Z Tereny rolnicze, tereny istniejgcych zadrzewien §rodpolnych, tak i pastwisk
R Tereny rolnicze
WS Tereny wod powierzchniowych
KDG Tereny komunikacji — tereny drogi publiczne;j, kategorii wojewodzkiej, klasy gtownej
KDL Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej
KDD Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW Tereny komunikacji — tereny droég wewnetrznych.
E Tereny infrastruktury technicznej —stacje transformatorowe15/04kV
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) Ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Wzdluz drogi wojewodzkiej lokalizowane beda tereny zabudowy
ustugowo - mieszkaniowe;j.

b) Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z terenami ustug zlokalizowanymi w centrum
miejscowosci Radziejowice. Gléwnym ciggiem komunikacyjnym zbierajacym drogi w obszarze
opracowania jest droga wojewddzka nr 579 relacji Radziejowice — Grodzisk Maz.

c) Plan ustala ochrong terenow laséw i wod. Istniejace lasy oraz tereny wzdtuz ciekow wodnych pozostawia
si¢ cze$ciowo w dotychczasowym uzytkowaniu.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Gminy Radziejowice;

3) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska 1 istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrgbnych
przepisach;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegoélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.
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§ 10. 1. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oraz drog wewnetrznych o szerokosci podane;j
w planie sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szerokosci drog opisane na rysunku i w § 47 - 50
niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach MN, U/MN, U, ZL, R/Z, R, WS, E wyznacza
rysunek planu.
§ 11. 1. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie podlega przepisom
odrgbnym,;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenu rzeki Pisi Tucznej terenu
rzeki Glebokiej Strugi (znajdujacej si¢ poza granica planu), lasow, rowow melioracyjnych, zbiornika
wodnego i sieci gazociggu $redniego cisnienia i zwymiarowane na rysunku planu;

3) Nowa zabudowe w sgsiedztwie lasow nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczong linig zabudowy
1 przepisami odrebnymi;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sposob niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy
niezgodnej z ustaleniami planu;

6) Ustala si¢ w pasie terenu zwartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala si¢ kierunek glownej kalenicy dachu budynku prostopadle lub réwnolegle do granic bocznych
dziatki budowlanej;

2) Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacego spadku;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow dachowka, blachg dachéwkowa w odcieniach brazu, grafitu, zieleni lub
czerwieni, alternatywnie gontem lub strzecha;

4) Obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem kolorow jaskrawych na
powierzchni elewacji;

5) Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, w tym
materialow wykonczeniowych i kolorystyki dla catej dziatki budowlanej;

6) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy okreslone sg w Dziale II niniejszej
Uchwaty.

§ 13. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gigb
dziatki w przypadku koniecznos$ci ominig¢cia istniejgcych przeszkdd (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejagce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z liniag rozgraniczajgcg, mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, z wytaczeniem modernizacji i odbudowy;

3) Dla terenéw drég o szerokosci mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 6.0m od osi drogi;

4) Linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odleglosci min. 1m od gazociagu w rzucie poziomym,;

5) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami od strony drog.
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6) Nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj ro$linnosci
pnacej oraz na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajacymi migracje
niewielkich gatunkow zwierzat, w formie otworow wielko$ci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstgpach
nie mniejszych niz 10m.

7) Ustala si¢, zakaz grodzenia terenu od strony rzeki Pisi Tucznej i Glgbokiej Strugi (znajdujacej si¢ poza
granicami planu) w odlegto$ci mniejszej niz 10,0m od gornej skarpy oraz lokalizacjg ogrodzen w odleglosci
min. 3,0m od gornej krawedzi skarpy rowu;

8) Szafki gazowe i elektryczne (otwarte na zewnatrz od strony ulicy) powinny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzenia.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci dokonanych na wniosek zostaly okreslone dla
poszczegdlnych terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne z Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Pisia Tuczna oraz poza planem w bezposrednim sgsiedztwie
przeptywa rzeka Gleboka Struga.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy:

- przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami takich, jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

5. Plan nie wskazuje terenow na ktoérych bylaby wskazana lokalizacja zaktadow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow prawa ochrony
srodowiska.

6. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

§ 16. 1. W zakresie wdéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaktdcenie splywu wod powierzchniowych
na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ obowigzek ochrony rzeki Pisi Tucznej przed =zasypaniem, uszkodzeniem brzegdéw
1 zaSmiecaniem,;
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3) Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacej rzeki Pisi Tucznej oraz rowow melioracyjnych.
Ponadto ustala si¢ zachowanie pasa wolnego od zabudowy zgodnie z § 15 ust.1;

4) Ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych oddzialywania na wody podziemne i powierzchniowe;

5) Zakazuje si¢ ujmowania naturalnych ciekow wodnych w rury, koryta murowane lub betonowe oraz
upraszczania ich linii brzegowej.

§ 17. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktora powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§18.1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Teren potozony jest w catosci w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposoéb zagospodarowania w/w terenu musza
by¢ zgodne z obowigzujagcym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu
na podstawie, ktorego ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stluzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i lesSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Iub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

2) Ustala sie¢ obowigzek ochrony wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

3) Plan ustala zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajagcymi poprzez zachowanie
ciekow wodnych w szczegolnosci rzeki Pisi Tucznej i towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien oraz ich
wzbogacenie, a takze lokalizowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny;

4) Ustala sie zagospodarowanie niezabudowanych powierzchni poszczegdlnych terendw, jako tereny zieleni
urzadzonej z zielenig / roslinami o wysokich walorach kompozycyjnych z uwzglgdnieniem obiektow male;j
architektury;

5) Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé na granicy
wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi terenu U/MN z terenami sasiednimi zabudowy mieszkaniowe;j;

6) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale 1I;

7) Dla terendéw, ktore uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne ustala sie
zachowanie najcenniejszego drzewostanu;

8) Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikow reklamowych o powierzchni wickszej niz 5 m%
§ 19. 1. W zakresie ochrony przed halasem.

1) W obszarze planu jako tereny objgte ochrong przed hatasem wskazuje sig:
a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U/MN jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) Zabudowa zagrodowa na terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe.
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2) Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamyka¢ si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach
sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktore zagwarantujg speilnienie norm zgodnie z Prawem ochrony
srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

§ 20. 1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Wytworca odpadoéw zobowigzany jest do:

a) Postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

b) Magazynowania odpadéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce do gromadzenia odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 21. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) Na terenie objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne. Plan wustala ochronge zabytkow
archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 61-62/9, 61-62/10, 61-62/11), w formie stref
ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami 61-62/9,
61-62/10, 61-62/11;

2) Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego wymagaja postgpowania na zasadach okreSlonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow;

3) Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkéw oraz inne
obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
§ 22.

1. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV, stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowac zachowujac przepisy
odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

2) Dla terenow oznaczonych symbolem ZL, WS ustala si¢ zakaz zabudowy, na terenach R/Z, 1R i 2R ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami;

3) Zabudowe od lasow i sieci gazociggu sredniego ci$nienia nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z wyznaczong linig
zabudowy i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 23. 1. Teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢
zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystgpujg tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub
osuwanie si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 24. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog;
2) Obstuga komunikacyjna terenow opiera si¢ o:
a) droge wojewodzka 579 relacji Radziejowice — Grodzisk Mazowiecki klasy gtowne;j,
b) poprzez uktad drog gminnych istniejgcych i projektowanych klasy lokalnej i dojazdowej,
C) oraz drogi wewngtrzne;

3) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu oraz
w § 47-50 niniejszej uchwaly;

4) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenéw mozliwo$é wyznaczenia drog wewngtrznych i dojazdow
zgodnie z przepisami odrgbnymi; minimalna szeroko$¢:

a) 10.0 m - dla terenéw MN i U/MN dla obstugi od 11 dziatek,

b) 8.0 m - dla terenéw MN dla obstugi max. 10 dziatek,

c) 8.0 m - dla dojazdow obstugujacych max. 2 dziatki na terenach U,
d) 6.0 m - dla dojazdéw obstugujacych max. 2 dziatki na terenach MN.

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
125mx12,5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej nalezy stosowac narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi;.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Obszar planu potozony jest bezposrednio przy drodze wojewodzkiej nr 579 relacji Radziejowice — Kazun
laczacej droge krajowa nr 8 z drogg krajowa nr 7;

2) Droga wojewodzka nr 579 biegngca przez miejscowos¢ Kuklowka Radziejowicka stanowi potaczenie
obszaru planu z ukladem komunikacyjnym okolicznych miejscowosci (Radziejowice, Kuklowka
Zarzeczna).

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Obszar opracowania zasilany jest ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Krze Duze;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla obszaru objg¢tego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;

3) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

7) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) W obszarze planu brak jest kanalizacji sanitarnej; Ustala si¢ zasade odprowadzania $Sciekow bytowych do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow;
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2) Zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych wprost do gruntu,
powierzchniowych ciekow wodnych oraz rowow melioracyjnych i rzeki;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody;

4) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o szczelnej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow po
wczesniejszym ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekOw, przy zachowaniu co najmniej
minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okre§lonych w przepisach
odregbnych.

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN, NN
zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
elektroenergetyczna (SN i NN), zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala si¢ budowe sieci SN i NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog publicznych i wewnetrznych;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

6) Ustala sie, ze szafki elektryczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢ od
strony drogi;

7) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych Zrodet energii elektrycznej, wykorzystywanych do wiasnych
potrzeb.

§ 28. 1. Zasady obsltugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego.

§ 29. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego $redniego
ci$nienia;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu $redniego ci$nienia.

4) Zgodnie z ww. rozporzadzeniem w strefach kontrolowanych:

a) nie nalezy wznosi¢ obiektoéw budowlanych, urzadzaé stalych sktadéw i magazyndéw oraz podejmowaé
dziatah mogacych spowodowac uszkodzenia gazociaggéw podczas jego uzytkowania,

5) Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wszelkie dziatania w sgsiedztwie gazociggu oraz strefie kontrolowanej
powinny by¢ zgodne z ww. rozporzadzeniem.

§ 30. 1. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédel ciepla
z zastosowaniem m.in.: ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegodlnosci gazu, oleju niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych zrédet energii.
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§ 31. 1. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywodz na wysypisko $mieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem, w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 32. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji

z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji (z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZL) w oparciu o przepisy
odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw.

§ 33. 1. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostatlo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu.

2. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 11.
§ 34. OkreSla sie stawke procentowa stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci uchwaleniem planu:
1. dla terené6w o symbolu MN, U/MN, U-w wysokosci 10%,
2. dla pozostatych terenow 1%.
DZIAL II.
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 35.
Oznaczenie terenu 1MN- 2MN
Powierzchnia 26ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) przeznaczenie dopuszczalne a) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacyjnej indywidualnej i
ushug towarzyszacych.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania a) w granicy terenu o symbolach 1IMN wystepuja zabytki
archeologiczne nr ew. AZP 61-62/9 i AZP 61-62/10, dla ktorych
zostata ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerem:
AZP 61-62/9, AZP 61-62/10 zasady ochrony okresla § 21,

b) w granicy terenu o symbolach 2MN wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 61-62/11, dla ktorego zostala ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu symbolem i oznaczonej numerem: AZP 61-62/11
zasady ochrony okresla § 21.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0m od drog oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
1KDW i 2KDW wg. rysunku planu,
- 6.0m od droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 15%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej — co najmniej 70%,

- max intensywno$¢ zabudowy — 0.3.

) | wysokos¢ zabudowy max. 15.0m w tym:

- 10.0m- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

- 6.0m- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30°do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 30 m.

) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°.
stosunku do pasa drogowego

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, z drég wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu oraz przez drogi wewngtrzne nie
wskazane na rysunku planu.

b) | parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce. W przypadku
budynkow z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 36.

Oznaczenie terenu 3MN- 9MN, 13MN,

Powierzchnia 29,52ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
¢) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) przeznaczenie dopuszczalne a) mozliwo$¢ lokalizacji ustug towarzyszacych

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu 8MN rozbudowe istniejgcych

budynkéw poza wyznaczong lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ktérych mowa w z § 15 ust. 1.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 10.0m od drogi oznaczonej symbolem 2KDG

- 8.0m od drogi oznaczonej symbolem 6KDD wg. rysunku planu,

- 6.0m od drég oznaczonych symbolem: 1KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 1KDL, 2KDW, 3KDW wg. rysunku planu,

- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

- 12.0 m od terenow lasow.
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b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 60%,

- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.

c)

wysoko$¢ zabudowy

max. 15.0m w tym dla:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10.0m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — max. 6.0m.

d)

geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30°do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.

ogrodzenia

zgodnie z § 13

3)

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i

odzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

20 m.

c)

kat potozenia granic bocznych dzialek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°.

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z istniejagcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, z drog wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu oraz przez drogi wewnetrzne nie
wskazane na rysunku planu.

b)

parkingi

ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 37.

Oznaczenie terenu

10MN-12MN, 18MN- 20MN

Powierzchnia

4,40ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2) przeznaczenie dopuszczalne a) mozliwo$¢ lokalizacji ustug towarzyszacych
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0m od drog oznaczonych symbolem: 1KDD, 4KDD i 10KDD
wg. rysunku planu,
- 6.0m od droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 15%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 70%,
- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.
) | wysokos¢ zabudowy max. 15.0m w tym dla:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10.0m,
- budynkow gospodarczych i garazy — max. 6.0m,
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od

30°do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.

ogrodzenia

zgodnie z § 13
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2) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20 m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +£20°.

stosunku do pasa drogowego
3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz przez drogi
wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu.

b) | parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce. W przypadku
budynkow z wbudowang funkcja ustugowa — 3 miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 38.
Oznaczenie terenu 14MN-17MN
Powierzchnia 17,05ha

w stosunku do pasa drogowego

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2) przeznaczenie dopuszczalne a) mozliwo$¢ lokalizacji ustug towarzyszacych
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) dopuszcza si¢ na terenie o symbolu 14MN rozbudowe istniejacych
budynkdéw poza wyznaczong lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi o ktorych mowa w z § 15 ust.1.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0m od droég oznaczonych symbolem: 1KDL, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD,
- 6.0m od drog wewnegtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 12.0m od terenow lasow.
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 65%,
- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.3,
) | wysokos¢ zabudowy max. 15.0m w tym dla:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10.0m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — max. 6.0m;
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30°
do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 13
3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m*
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £20°.
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4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem, oraz przez drogi
wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu.

b) | parkingi ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkéw z wbudowang funkcja ustugowg — 3 miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 39.

Oznaczenie terenu 1U/MN-2U/MN

Powierzchnia 5,99ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugi nieucigzliwe zwigzane z obshugg zabudowy mieszkaniowej
definiowane zgodnie z 5 pkt.11 niniejszej uchwaty

Przeznaczenie uzupelniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zaliczanych do potencjalnie
oddzialujacych na $rodowisko np. warsztat samochodowy
jednostanowiskowy, produkcja mebli itp. na dzialce o min.
powierzchni 3000m? zachowujac odleglo$é od granicy do budynku
ustugowego min. 8,0m, dla ktéorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 14 do 18m
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 1,5m od
granicy,

b) W przypadku dziatek o szerokosci od 10 do 20m dopuszcza sie
lokalizacje budynkow gospodarczych przy granicy.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne 10.0m od drég oznaczonych symbolem 1KDG i 1KDD,
6.0m od drég oznaczonych symbolem 3KDD i 1IKDW,
5.0m od rowu melioracyjnego,

- w/w ustalenia nie dotycza:

- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

- trwatych elementéw konstrukcyjnych budynkéw (schody na
gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na
kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza lico
budynku;

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.65.
c) | wysokos¢ zabudowy - 15.0m- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych,
- 11.0m- maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych,
- 10.0m- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,
- 6.0m- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy.

d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych wytacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia zgodnie z § 13
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3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°.

stosunku do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu - obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych na
rysunku planu oraz z drég wewngtrznych niewskazanych na rysunku
planu.

b) | parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego oraz 1-ego miejsca dla
samochodu dostawczego w przypadku zaistnienia ustug - na wtasnej
dziatce,

- W przypadku lokalizacji budynkow ustlugowych ustala si¢ min
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 miejsc postojowych dla
samochod6w osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
§ 40.

Oznaczenie terenu 3U/MN - 4U/MN

Powierzchnia 0,90ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicja § 5 pkt. 11; obiekty
widowiskowe, kongresowe 1 konferencyjne z mozliwoscia
prowadzenia gastronomii, tereny sportu i rekreacji, obiekty
zakwaterowania zbiorowego.

przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2) przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ w ramach ustug lokalizacje obiektow zakwaterowania
zbiorowego, ustugi handlu i gastronomii;
Dopuszcza si¢ place zabaw dla dzieci, tereny sportu i rekreacji;
Obiekty handlowe do 250m® powierzchni sprzedazy zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady zagospodarowania a) Budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi,
b) Teren zawarty miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzong oraz miejscami
postojowymi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0m od drog oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD
- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 45%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,70

c) | wysokos¢ zabudowy - 15.0m- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych,

- 11.0m- maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i
gospodarczych,
- 11.0m- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych,
- 6.0m- maksymalna wysoko$¢ garazy.
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d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od

20°do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w budynkach
garazowych i ustugowych,
- pozostale ustalenia zgodnie z § 12;
e) | ogrodzenia zgodnie z § 13;
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000 mz;

- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i droég wewngtrznych.

b) | minimalne fronty dziatek - 20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +20°

stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu - obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych na
rysunku planu.

b) | parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego oraz 1-ego miejsca dla
samochodu dostawczego w przypadku zaistnienia ustug - na wiasnej
dzialce,
- W przypadku lokalizacji budynkéw ushlugowych ustala si¢ min
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, jednakze nie mniej niz 1. Dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w
garazach.

§41.

Oznaczenie terenu 1y
Powierzchnia 0,045ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej
Obiekty konferencyjne z mozliwosciag prowadzenia gastronomii,
tereny sportu i rekreacji, obiekty zakwaterowania zbiorowego.

Przeznaczenie uzupelniajgce a) budynki gospodarcze, garazowe na samochody osobowe,
b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) Teren zawarty migdzy linia zabudowy a liniag rozgraniczajaca
nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzong oraz miejscami
postojowymi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0m od drogi 0znaczonej symbolem 1KDD,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 60% pow. dziatki,
- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.3,

c) | Wysokos¢ zabudowy - 15.0m- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych,
- 11.0m- maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych,
- 6.0m- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od

20°do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie,

€)

Ogrodzenia

- zgodnie z § 13
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3) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 450 m?;
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzeh infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek -20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu obsluga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych:

- dla samochodéw osobowych 3 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych oraz 1-ego miejsca dla samochodu
dostawczego,

- W przypadku lokalizacji budynkow ushlugowych ustala si¢ min
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 30 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, jednakze nie mniej niz 1.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

§42.
Oznaczenie terenu 1ZL - 127ZL
Powierzchnia 22,21ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny lasow
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | a) Ustala si¢ zakaz zabudowy,
§ 43.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 1,61ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny istniejacych zadrzewien $Srodpolnych, lak
i pastwisk
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a) Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami.
§ 44.
Oznaczenie terenu 2RIZ-6RI/Z
Powierzchnia 2,72ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny istniejacych zadrzewien Sréodpolnych, lak
i pastwisk oraz zieleni nieurzadzonej

2) | przeznaczenie dopuszczalne a) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania a) Ustala sig:

- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien §rodpolnych.
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§ 45.
Oznaczenie terenu 3R-6R
Powierzchnia 11,6ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
przeznaczenie uzupelniajace a) lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwos$ci innych rozwigzan.
2) Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa oraz infrastrukture techniczng
w tym komunikacje,
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania a) zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska),
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDL, 7KDD i 8KDD,
- 6.0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 12.0m od terendéw lasow.
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - do 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 70%
pow. dziatki budowlanej,
- max intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.
) | wysokos¢ zabudowy max. 10.0m.
d) | geometria dachow - budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o

nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i inwentarskich: dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15°do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych.

§ 46.
Oznaczenie terenu 1R- 2R
Powierzchnia 0,62ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady zagospodarowania Istniejace tereny rolnicze.

Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

§ 47.
1.0znaczenie terenu 1WS - 3WS
Powierzchnia 0,83 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wéd powierzchniowych
- rzeka Pisia Tuczna /stawy
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania a) Ustala zakaz zanieczyszczania i zasypywania oraz nakaz

zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem,
b) Ustala sie zakaz zabudowy.
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§ 48.
1. Oznaczenie terenu | 1IKDG- 2KDG
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, kategorii
wojewddzkiej, klasy glownej
(droga nr 579 - ul. Grodziska)
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szeroko$¢ drogi publicznej w liniach | a) dla terenu drogi 1IKDG i 2KDG w granicy opracowania szeroko$¢
rozgraniczajacych w liniach rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu.
2) | a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ w pasie drogowym sieci i przylaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

§ 49.

Oznaczenie terenu | 1IKDL
1. Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy

lokalnej (ul. Brzozokalska).

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | szeroko$¢ drogi publicznej w liniach | a) w granicach planu szeroko$¢ zmienna- od 9.0m do 14.0m wg.

rozgraniczajacych rysunku planu.

2) | a) teren obejmuje realizacje elementow drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig zwiazanych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

c) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisOw odrebnych i rysunkiem planu.

§ 50.
Oznaczenie terenu | 1IKDD - 11KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szeroko$¢ drog publicznych w liniach | - 1KDD (ul. Szkolna i ul. Dobiegaty) — w granicach planu szeroko$¢
rozgraniczajacych zmienna od 5.0m do 10m wg. rysunku planu,

- 2KDD- 10.0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych
na skrzyzowaniach drég, wg. rysunku planu,

- 3KDD- szeroko$¢ zmienna od 6.5m do 10.0m wg. rysunku planu,

- 4KDD- szerokos¢ zmienna od 8.0m do 12.0m,

- 5SKDD- szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

-6KDD- 12.0m w wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog,

- 7TKDD (ul. Las Radziejowicki) - w granicach planu szeroko$¢
zmienna od 7.5m do 12.0m,

- 8KDD (ul. Dzika)- w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 8.0m
do 10.0m wg. rysunku planu,

- 9KDD, 11KDD (ul. Szeroka)- w granicach planu szeroko$¢
zmienna od 8.0m do 11.0m,

- 10KDD (ul. Podgérna)- w granicach planu szeroko$¢ zmienna od
6.0m do 7.0m.

2) | a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi tj.: jezdnia, chodnik, $ciezki rowerowe oraz inne obiekty
i urzadzenia z nimi zwigzanymi,

b)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepis6w odrebnych,

¢) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych i rysunkiem planu,

b) przez tereny drég o symbolu 1KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD przebiega sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 51.
Oznaczenie terenu | 1IKDW — 3KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szeroko$¢ drog publicznych w liniach | a) 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW, z wyjatkiem
rozgraniczajacych naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég, wg.

rysunku planu,
b) 8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolami 2KDW z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog, wg.
rysunku planu,
¢) 6.5m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDW, z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog, wg.
rysunku planu.

2) | a) w granicy terenu o symbolach 2KDW wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 61-62/11, dla ktérego
zostala ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem: AZP 61-62/11 zasady ochrony okresla § 22,

b) tereny obejmuja realizacj¢ elementow drogi tj. jezdnie, chodnik, pobocze i odwodnienie oraz urzadzenia
zwigzane z droga,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

d) ustala si¢ stosowanie naroznych $ci¢é linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami
przepisoOw odrgbnych i rysunkiem planu.

§ 52.
Oznaczenie terenu | 1E- 4E
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje

transformatorowe15/04 kV
Stacje transformatorowe i inne urzadzen, bedacych czescia sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obshudze tej sieci.

2) Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 53. Tracag moc w obszarze niniejszego planu:

-uchwata XXXV/182/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r. Rady Gminy w Radziejowicach w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice,

- uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice.
§ 54. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 56. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice:
Krystyna Skoneczna
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/72/2015
RADY GMINY RADZIEJOWICE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci
Adamow — wie$ (obreb ewidencyjny Adamow) i Kuklowka Radziejowicka (obszar 1) w Gminie Radziejowice

U. Nr 80, poz 717 ze zmianami) wnosz¢ nastgpujace
uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miejscowosci Adamow Wies$ (obrgb ewid.
Adamow) i Kukléwka Radziejowicka wyloZzonego
do publicznego wgladu w dniach 19 grudnia 2014
do 26 stycznia 2015

‘Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatek
(odrolnienie) nr 13/12 oraz 13/13. W wylozonym
projekcie dziatki te czgsciowo przeznaczono pod
tereny rolne (3R), ktore otoczone SA przez teren
przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng. Z
uwagi na fakt wydzielenia drogi wewngtrznej z
dziatki 13/12 oraz 13/15 (wlasciciel Piotr
Truszkowski) i zamiar podziatu dziatki 13/13 na
dziatki mieszkaniowe wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia wydzielonego terenu rolnego (3R) na
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows.

tereny rolnicze o symbolu 3R,
pozostata czgs¢ dziatek pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o symbolu 8MN.

Lp Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, dla nieruchomosci, Rady Gminy Radziejowice
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga zalacznik do uchwaty
i adres zglaszajacego Nr XV1/72/2015 z dnia
uwagi 29 pazdziernika 2015r
Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 10.11.2014 Ochrona danych Proszg o informacje na jakim etapie jest moj Dz. nrew. 123/13 i Dzialki polozone s poza granicami - - - Dziatki nr ew. 123/13 1 123/14 polozone sg
osobowych. whniosek, ktory ztozylem w sprawie przeznaczenia 123/14 projektu miejscowego planu poza granicami projektu miejscowego planu
dziatek nr ew. 123/13 i 123/14 polozonych w Adamow Wies zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
obrebie Adamow Wie$ (ktorych jestem obejmujacego fragment obejmujacego fragment miejscowosci
wlascicielem). Wnioskowalem o zmiang miejscowosci Adamow Wies (obrgb Adamoéw Wies (obrgb ewid. Adamow) i
przeznaczenia tych dziatek, z terenow lesnych na ewid. Adamow) i Kuklowka Kuklowka Radziejowicka gmina
dziatki pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng Radziejowicka gmina Radziejowice Radziejowice — Obszar 1
lub mieszkaniowo - rekreacyjna — Obszar 1
2 26.02.2015 Ochrona danych Po zapoznaniu si¢ z projektem wymienionego Dz. nr ew. 22 Czg$¢ dziatki nr 22 przeznaczona w tak -
osobowych. powyzej planu dotyczacego fragmentu we wsi Adamow Wies projekcie planu pod teren
Adamow wnoszg nastepujaca uwage: zlikwidowanie komunikacji — droga wewnetrzna o
projektowania drogi na mojej wlasno$ci oznaczonej symbolu 4KDW , pozostata czgs¢
LAKDW?”. Wymieniona dziatka o Nr 22 potozona tereny zabudowy mieszkaniowej
w/w wsi nie wymaga takiej drogi, poniewaz posiada jednorodzinnej o symbolu 13MN.
dostep di istniejacych drég; od strony potudniowe;j
ulica Brzozokalska, a od strony potudniowej
przylega do ulicy Dobiegata, ktora powstata w
czgsci z mojej whasnosci. Zaprojektowana —
projektowana droga narazitaby mnie na stratg 6
metrow szerokosci x 380m dhugosci. Jesli Gmina
odkupitaby ode mnie tg ziemig po cenie
wolnorynkowej by¢ moze bytabym zainteresowana.
3 13.01.2015 | Ochrona danych Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o Dz, nrew. 13/12i13/13 Czg$¢ dziatek nr 13/1211 13/13 tak - Dziatki nr ew. 13/12 i 13/13 przeznacza sig
osobowych. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Adamow Wies przeznaczona w projekcie planu pod pod tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
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4. 13.01.2015

Ochrona danych
osobowych.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz 717 ze zmianami) wnosz¢ nastgpujace
uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment miejscowosci Adamow Wies (obrgb ewid.
Adamoéw) i Kukléwka Radziejowicka wylozonego
do publicznego wgladu w dniach 19 grudnia 2014
do 26 stycznia 2015

‘Wnoszg o uwzglgdnienie mojego wniosku w
sprawie zmiany przeznaczenia dzialek (odrolnienie)
nr 13/14 oraz 13/15, ztozonego do U.G
Radziejowice w zesztym roku. W wyloZzonym
projekcie dziatki te tylko czgéciowo przeznaczone
pod zabudowe jednorodzinng (MNS). Moja
wlasnoscig s dziatki nr: 13/14 1 13/15. Jestem w
trakcie wydzielenia drogi wewnetrznej, z dziatek
13/15 oraz 13/13 (wlasciciel Anna Truszkowska),
pomiedzy naszymi dziatkami. W przyszlo$ci
chcemy ten teren podzieli¢ na dziatki i znalez¢
nowych mieszkaficow gminy.

Dz, nrew. 13/14i 13/15
Adaméw Wies

Czg$¢ dziatek nr 13/12113/13
przeznaczona w projekcie planu
pod tereny rolnicze o symbolu 3R,
pozostala czgs¢ dziatek pod
zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng o symbolu 8MN.

tak

Dzialki nr ew. 13/14 i 13/15 przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

5. 11.02.2015

Ochrona danych
osobowych.

Zwracam si¢ z prosbg do Urzgdu Gminy o
wylaczenie dziatki Nr 19 poloZonej we wsi
Adamow jako miataby by¢ odrolniona. Dzialki tej
nie zamierzam sprzedawa¢, ani dzieli¢ na mniejsze
dziatki rekreacyjne. Do tej pory byta to dziatka w
ewidencji jako rolna. Chciatabym aby tak pozostato.
Uprzejmie proszg o pozostawienie tej dziatki nr 19
jako rolnej. Bardzo proszg o pozytywne zalatwienie
mojej prosby.

Dz. nrew. 19

Na dzialce o nr ewid. 19
WyYZnaczono czgsciowo tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu (8MN)
W pasie 0 szerokosci ok 85m i ok.
82m wzdtuz drog oraz pod teren
rolniczy o symbolu (3R).

Uwaga
czgsciowo
uwzgledniona

Uwaga
czg$ciowo
nieuwzgledniona

Uwaga
czg$ciowo
nieuwzglgdniona

Uwaga w czgéci nieuwzglgdnionej dotyczy
pozostawienia terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne w pasie
wzdhz drog.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/72/2015
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2015 poz. 199
z po6z. zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/

Wykup terenéw pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywaé si¢ bedzie przy
podziatach nieruchomos$ci dokonywanych na wniosek wiascicieli dzialek lub z urzedu (w przypadku
koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzi¢ beda ze srodkow
budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drog
uchwalanym przez Rade Gminy Radziejowice.

Srodki finansowe na budowe drog pochodzié beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwosé
wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktore gmina kazdorazowo wystepuje.

I1. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACII
Wodociagi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastgpuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Radziejowice, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.

Srodki finansowe na budowg wodociagdéw pochodza z budzetu gminy i wspierane sg przez srodki NFOS
i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié¢ beda ze $rodkéw budzetowych i srodkéw Funduszy UE.

111. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH I TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji transformatorowych
zgodnie z zapisami planu odbywaé si¢ bedzie na podstawie umowy zawarte] pomigdzy zainteresowanym
inwestorem i przedsi¢biorstwem.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢ i paliwa
gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog.
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