DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 25 stycznia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-01-25 11:28:46
Poz. 777
UCHWALA NR 112/XV/15

RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 22 grudnia 2015 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Milanéwek na lata 2016 — 2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) — Rada Miasta
Milanéwka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milanowek
na lata 2016 — 2020” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanowka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Milanowka:
mgr Maigorzata Trebinska
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr 112/XV/15
Rady Miasta Milanéwka z dnia 22 grudnia 2015 r.

SPIS TRESCI

WPROWADZENIE
ROZDZIAL. 1 Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Milanowek w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu gminy.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Milandwek i prognoza stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego.

Analiza potrzeb mieszkaniowych wraz z prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Dziatania gminy Milandwek w zakresie zwigkszenia mieszkaniowego zasobu.
ROZDZIAL II Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.
ROZDZIAL III Sprzedaz lokali mieszkalnych.

Dotychczasowa polityka sprzedazy lokali mieszkalnych.

Polityka gminy Milanowek w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2016 - 2020.
ROZDZIAL 1V Zasady polityki czynszowej.

Stawki czynszu najmu w zasobach mieszkaniowych gminy Milandwek.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu.

Warunki obnizania czynszu najmu.
ROZDZIAL V Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktéorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne oraz Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Wysokosé wydatkdéw zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
ROZDZIAL VI Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem.
ROZDZIAL VII Pozostale dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Milanéwek.

WPROWADZENIE
Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Milanowek
stanowi realizacje obowigzku nalozonego ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 4 wyze] wymienionej ustawy
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan
wilasnych gminy, co oznacza, ze w praktyce gminy zostaly obciazone rozwigzywaniem jednego
z najwiekszych problemdw spotecznych, a mianowicie problemu braku dostatecznej ilosci mieszkan dla osob
o niskich dochodach.
Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania gminy Milanowek
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, zmierzajgcych przede wszystkim do:
1) zwiekszenia mozliwosci  zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  lokalnej  spotecznodci,
a w szczegolnosei 0sdb oczekujacych na najem lokali zamiennych i socjalnych,
2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek, a tym samym poprawy
jakosci zycia mieszkancow mieszkajacych w lokalach nalezacych  do zasobu gminy Milandwek,
3) zaprzestania zmniejszania zasobu mieszkaniowego gminy Milanowek poprzez odejscie od polityki
sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz dotychczasowych najemcow,
4) uregulowania sytuacji prawnej budynkow,
5) pozyskania zewnetrznych funduszy na rozwdj budownictwa zwigkszajacego mieszkaniowy zasob
gminy Milanéwek,
6) najmu przez gming Milanéwek lokali mieszkalnych od innych podmiotow,
7) okreslenia zasad polityki czynszowe;.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Milandwek
zostaly uregulowane w odrebnej uchwale Rady Miasta Milandwka.
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ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Milanowek
w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek.

Na zasob mieszkaniowy gminy Milandéwek skiadaja si¢ nastepujgce grupy nieruchomosci:
1) stanowigce whasnos¢ gminy Milandwek,
2) bedgce we wspotwiasnoscli,
3) bedace w zarzadzie gminy Milanowek.

Do pierwszej grupy naleza nastepujace nieruchomosci:

Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ gminy Milanéwek
Powierzchnia
L.p. Adres nieruchomosci Ilos¢ Ilos¢ lokali uzytkowa lokali
budynkéw mieszkalnych | mieszkalnych w m*

1. Brwinowska 4/8 3 10 327.62
2. Glowackiego 29 1 8 247,50
3. Inzynierska 3 A 1 2 68,82
4. Krotka 4 1 4 134,02
5. Letnicza 2 A 3 8 313,51
6. Pilsudskiego 9 2 6 363,00
7. Turczynek I 1 5 196,89

8. Turczynek 11 1 15 502,06
9. Turczynek II1 1 1 65,00
10. | Turczynek IV 1 2 82,21
11. Turczynek 3 A | 4 111,29
12. | Turczynek 3 C (kontenery) 5 5 71,50
13. Warszawska 11 1 3 119.60
14. | Wojska Polskiego 85 2 8 295,61
15. | Wylot6 1 2 123,48

Razem: 25 83 3.022.11
Do drugiej grupy nalezg nieruchomosci:
Nieruchomosci bedace we wspoélwlasnosci
Powierzchnia
L.p. Adres nieruchomosci Mos¢ budynkéw Hos¢ lokali uzytkowa lokali
mieszkalnych | mieszkalnych w m*
1. Dembowskiej 1, 4 17 505,70
Wysockiego 4,4 A, 10

2. Diuga 23 1 2 69,40

3. Inzynierska 13/15 4 4 142,61

4. Krakowska 11 1 2 60,80

5. Na Skraju 1 1 1 33,33

6. Okodlna 2 A 1 3 148,00

7. Okolna 3 l 4 200,00

8. Okolna 3 A 1 1 38,40

9. Okolna 4 1 3 147,00

10. Pitsudskiego 7 bl. 11 1 1 45,50

11. Pitsudskiego 33 1 20 725,70

12. Stowackiego 7 1 1 88,90

13, Warszawska 28 1 1 14,00

14. Zachodnia 18 bl. | 1 4 148,00

15. Charci Skok 6 l 1 57,30

Razem: 21 65 2.424,64

Ponadto w nieruchomos$ci potozonej przy ul. Charci Skok 6 gmina Milandwek dysponuje 10 lokalami
o lacznej powierzchni uzytkowej 353,41 m® zarzadza za$ 588,60 m® powierzchni uzytkowej lokali
(tj. 17 lokalami mieszkalnymi).
W przypadku nieruchomosci potozonej przy ul. Prostej 18 (nie ujetej w powyzszym zestawieniu) trwa
spor o prawa whasnosci (w budynku znajduje sig 7 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 340,46 m®).
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Trzecig grupe stanowia nastgpujace nieruchomosci:
Nieruchomosci bedace w zarzadzie gminy Milanéwek

Powierzchnia uzytkowa
L.p. Adres Ilo$¢ budynkow Ilos¢ lokali lokali mieszkalnych w m’
nieruchomosci mieszkalnych
1. Debowa 5 1 4 114,87
2. Grabowa 3 2 9 357,90
3. Grudowska 9 1 4 172,04
4. Grudowska 16 1 8 315,02
5. Krolowej Jadwigi 11 1 3 158,92
6. Krélewska 96 1 4 159,93
7. Lesny Slad 4 l 4 247,59
8. Literacka 26 1 8 316,88
9. Niecala 4 1 8 351,83
10. Okoélna 8 A 1 10 296,24
Razem: 11 62 2.491,22

Gmina Milanéwek ze swojego zasobu wydzielita czgs¢ lokali, ktore przeznaczyla na wynajem jako
lokale socjalne i pomieszczenie tymczasowe.

Lokale socjalne
L.p. Adres nieruchomosci Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
socjalnych socjalnych w m*
l. Inzynierska 3 A 2 68,82
2. Brwinowska 4/8 1 15,40
3. Turczynek 3 C (kontenery) 5 71,50
4. Turczynek 3 A 3 91,76
5. Letnicza 2 A m. 4 1 28.10
Razem: 12 275,58
Pomieszczenia tymczasowe
Ilos¢ Powierzchnia uzytkowa
L.p. Adres nieruchomosci pomieszczen pomieszczen tymezasowych w m?
tymczasowych
1. Turczynek 3 A 1 19,53
Razem: 1 19,53

t.gcznie gmina Milandéwek dysponuje 227 lokalami mieszkalnymi (w tym socjalnymi i pomieszczeniem
tymczasowym) o powierzchni uzytkowej 8.809,73 m* w 58 budynkach.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Milanowek.

Czynnikami, ktére w istotny sposob wplywajg na stan techniczny budynkéw sg miedzy innymi: wiek
budynku, technologia budowy, sposob uzytkowania przez mieszkancow, jak rowniez wykonane remonty.

Budynki mieszkalne stanowiace w 100 % wiasnos¢ gminy Milandwek w ponad 72 % wybudowane
zostaty przed 1939 rokiem. Budynki mieszkalne bedgce we wspotwiasnosei gminy Milandwek w 33,33 %
wybudowane byty przed 1939 r., w 23,81 % w latach 50, w 23,81 % w latach 60 a w 19,05 % w latach 70 —
90 XX wieku. Budynki mieszkalne bedace w zarzadzie gminy Milanéwek w 100 % wybudowane zostaty
przed rokiem 1939.

Ocena stanu technicznego budynkow

100% wlasno$¢ gminy Nieruchomosci bedace w zarzadzie
Milanéwek — ilo§¢ budynkow gminy Milanéwek- ilo§¢ budynkéw

Stan dobry' 2 1
Stan dostateczny” 20 8
Stan zly’ 2 2

Do legalizacji 1 -
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' Stan dobry oznacza wykonywanie biezacych prac konserwacyjnych i drobnych remontow.

? Stan dostateczny oznacza potrzebe wykonania remontu co najmniej jednego z elementéw budynku
(np. pokrycia dachowego, instalacji, konstrukcji).

*Stan zty oznacza koniecznos¢ wykonania remontu kapitalnego lub rozbiorki budynku.

W przypadku dwéch nieruchomoscei bedacych w 100% wilasnoscia gminy Milanéwek wystgpuje zly stan
techniczny budynkéw. Ten stan dotyczy jednego z budynkow usytuowanego przy ul. Letniczej 2 A oraz
budynku przy ul. Warszawskiej 11.
Mieszkancy budynku przy ul. Letnicze] 2 A zostali wykwaterowani. Budynek przy ul. Warszawskiej 11
wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem rej.: 1403-A z 6 grudnia 1989 r. Wymaga on wykonania
remontu kapitalnego. Na czas tego remontu nalezy mieszkancom zapewni¢ 3 lokale zamienne.
Odnosnie 2 budynkéw w ztym stanie technicznym bedacych w zarzadzie gminy Milanowek (nieruchomosc¢
przy ul. Debowej 5 1 Grudowskiej 16) nalezy wskaza¢, ze mieszkaficom tych nieruchomosci sg proponowane
inne lokale mieszkalne w celu ich catkowitego opréznienia.

Po wykonaniu planowanych remontow 1 modernizacji prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkow
przedstawiac si¢ bedzie nastepujaco:

Prognoza oceny stanu technicznego budynkéw w latach 2016 - 2020
Lata
prognozy
L.p. | (stan na Rodzaj Ogoélem budynki' Stan zly Stan Stan dobry
31.12. |nieruchomosci dostateczny
kazdego
roku)
Wiasnosé 24 wtyml6 lokali | 2wtymO 20 wtym 16 2wtym0
gminy socjalnych 1 65 lokali lokali socjalnych 16
mieszkalnych socjalnych16 | socjalnychi 53 | mieszkalnych
1. 2016 mieszkalnych | mieszkalnych
W zarzadzie | 11 w tym 62 lokale | 2 w tym 12 8 wtym 47 1wtym3
gminy mieszkalne lokali lokali lokale
mieszkalnych | mieszkalnych mieszkalne
Wiasnosé 23 wtym 17 lokali | 1 wtym0 18 w tym 12 4 wtym 5
gminy socjalnych 1 62 lokali lokali lokali
mieszkalnych socjalnychi3 | socjalnych 149 | socjalnychi 10
2. 2017 mieszkalne mieszkalnych mieszkalnych
2wtym 11
W zarzadzie | 10 w tym 54 lokale | 1 wtym4 7 w tym 39 lokali
gminy mieszkalne lokale lokali mieszkalnych
mieszkalne mieszkalnych
Wiasnos¢ 23 wtym 17 lokali | 1w tym 0 16 wtym 11 6 wtymo6
gminy socjalnych i 62 lokali lokali lokali
3. 2018 mieszkalnych socjalnychi3 | socjalnychi44 | socjalnychi 15
lokale mieszkalnych mieszkalnych
mieszkalne
2wtyml11]
W zarzadzie | 10 w tym 54 lokale | 1 w tym 4 7 w tym 39 lokali
gminy mieszkalne lokale lokali mieszkalnych
mieszkalne mieszkalnych
Wiasnos¢ 23 w tym 17 lokali | 0 1Swtym 11 8wtymb6
4. 2019 gminy socjalnych 1 62 lokali lokali
mieszkalnych socjalnych 1 40 | socjalnych 122
mieszkalnych mieszk.
W zarzadzie 10 w tym 54 lokale | 1 wtym 4 7 w tym 39 2 w tym 11
gminy mieszkalne lokale lokali lokali
mieszkalne mieszkalnych mieszkalnych
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Wiasnos¢ 23 wtym 17 lokali | 0 9 w tym 3 lokale | 14 w tym 14
gminy socjalnych i 62 socjalne 1 40 lokali
5. 2020 mieszkalnych mieszkalnych socjalnych i 22
mieszkalnych
S wtym 31 4 wtym 19
W zarzadzie | 10 w tym 54 lokale | 1 wtym4 lokali lokali
gminy mieszkalne lokale mieszkalnych mieszkalnych
mieszkalne

' Bez budynku do legalizacji, budynku przy ul. Prostej 18 i pomieszczenia tymczasowego oraz budynkow
bedacych we wspotwlasnosci.

Analiza potrzeb mieszkaniowych wraz z prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego
Uchwatg nr 19/V/15 Rady Miasta Milanéwka z dnia 19 lutego 2015 r. w sprawie ustalenia zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek ze zmiang
wynikajgcg z uchwaty nr 26/VI/15 Rady Miasta Milanéwka z dnia 20 marca 2015 r. zostaly wprowadzone
m. in. nowe kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszefnstwo zawarcia umowy lokalu, jak réwniez
tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposoéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej. Ponadto uchwatla ta ustala zasady przyznawania punktow decydujacych o kolejnosci umieszczenia
na listach osdb uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasoby gminy Milanowek.
Na mocy tej uchwaly Burmistrz Miasta Milanéwka wydal zarzadzenie nr 67/VII/2015 z dnia 7 maja 2015 r.
w sprawie powolania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej 1 nadania jej regulaminu dzialania, jak réwniez
zarzadzenie nr 68/VI/2015 z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie ustalenia wzoru wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu z zasobu gminy Milanowek. W mys$l w/w uchwat ztozone wnioski o najem przed dniem wejscia
w zycie nowych regulacji oraz obowigzujgce listy 0sdb ubiegajacych sie o najem podlegaja aktualizacji.
Do momentu wejécia w zycie wyzej cytowanych przepiséw na mieszkanie z puli miasta oczekiwato
121 rodzin (stan na dzien 27.01.2015 1.), w tym:
1) w wykazie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego z tzw. ,,warunkow spotecznych byto
51 rodzin,
2) na liScie rezerwowej osob, ktore moga ubiega¢ si¢ o umieszczenie na liscie z tzw. ,warunkow
spotecznych” na terenie miasta Milanowka figurowaty 62 rodziny,
3) w wykazie 0sob posiadajgcych wyroki eksmisyjne byto 7 rodzin,
4) w wykazie najemcéw mieszkajagcych na podstawie szczegolnego trybu najmu w budynkach
prywatnych, ktérzy otrzymali wypowiedzenia umowy najmu od wlasciciela byla | rodzina.
Ponadto na liscie do zamiany lokali mieszkalnych komunalnych bylo 14 rodzin, za$ do zamiany lokalu
z zasobu TBS na terenie miasta Milandwka - 13 rodzin.
Do dnia 1 wrze$nia 2015 r. wplyneto facznie 66 wnioskéw o najem (w tym takze w ramach
aktualizacji) oraz zamiang, tj.:
1) 44 osoby/rodziny ubiegaja sie 0 najem na czas nieokreslony,
2) 8 osdb/rodzin ubiega si¢ o najem lokalu socjalnego (w tym: z wyrokami eksmisyjnymi 6 0sob/rodzin),
3) 4 osoby/rodziny ubiegaja si¢ o lokal zamienny,
4) 10 osdb/rodzin o zamiane lokalu.
Zostaly takze ztozone 2 wnioski o zawarcie umow najmu na dotychczas zajmowany lokal Z zasobu gminy
Milanéwek w zwigzku ze spelnieniem przestanek zawartych w § 3 ust. 3 pkt 6 lub w § 3 ust. 5 uchwaly
nr 19/V/15 Rady Miasta Milandwka z dnia 19 lutego 2015 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek (ze zm.).
Obecnie gmina Milanowek pozyskuje lokale mieszkalne przede wszystkim w trybie odzyskiwania
od bytych najemcow.
W latach 2011 — 2014 ilos¢ przydziatléw lokali przedstawiala sie nastepujaco:

L.p. Rok 1loé¢ przydzialow Uwagi
1. 2011 10 -
2. 2012 16 -
Dodatkowo zostaly utworzone 4 lokale, w
3. 2013 6 tym 3 socjalne 1 | pomieszczenie
tymczasowe.

4, 2014 13 -
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Majac na uwadze fakt, ze okreslona ilos¢ wnioskodawcow ubiega sie¢ o pomoc mieszkaniowg od
gminy Milanowek z tytutu wyroku sadowego nakazujgcego eksmisje z lokalu oraz art. 18 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — jezeli gmina nie
dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej z mocy wyroku sadu to wierzycielowi przystuguje
roszczenie do gminy o wyplate odszkodowania — zasadnym wydaje si¢ zabezpieczy¢ w budzecie miasta
$rodki finansowe na ten cel. Nalezy takze zatozy¢, iz zjawisko to moze mie¢ tendencje wzrostowg. Do dnia
1 wrzesnia 2015 r. dwoch wierzycieli ztozyto wnioski o wyptate odszkodowania z powyzszego tytutu.

Podstawe do wyptaty odszkodowan przez gmine Milanowek stanowi¢ moga:

1) wyrok sadu nakazujacy gminie Milanowek wyplate odszkodowania w okreslonej wysokosci,

2) ugoda sadowa w przypadku uznania przez gmine Milanowek powodztwa,

3) ugoda zawarta pomiedzy gming Milanowek a wierzycielem,
Na dzien 31.08.2015 r. na liscie osdb ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalnego w zwiazku z wyrokiem
sadu znajduje si¢ 6 osob/rodzin, w tym:

1) 3 gospodarstwa domowe jednoosobowe,

2) 2 gospodarstwa domowe dwuosobowe,

3) 1 gospodarstwo domowe czteroosobowe.
Dodatkowo gmina Milanowek powinna bra¢ pod uwage sytuacje, w ktorej zobowigzana bedzie
do zapewnienia lokali mieszkalnych osobom mieszkajacym w budynkach o nieuregulowanym stanie
prawnym w przypadku braku mozliwosci uzyskania praw wiasnosci w stosunku do tych nieruchomosci.
Rowniez powinno nastgpowaé systematyczne wykwaterowywanie mieszkancow z budynku przy ul. Charci
Skok 6 (dotyczy mieszkancoéw lokali, ktorymi dysponuje gmina Milandwek) z uwagi na stan techniczny
budynku. Dotyczy to nastgpujacych lokali:

L.p. Numer lokalu

Powierzchnia pokoi

1 34,72 m*
la 36,00 m’
5 22.00 m*
6 36,00 m”
8
2

2496 m’
a 20,88 m’

Al el Pl Bad Ead

W przypadku braku srodkow finansowych w budzecie gminy Milanéwek na nowe inwestycje
w sektorze mieszkalnictwa lub braku odpowiednich terendéw pod budownictwo wielorodzinne to w latach
objetych niniejszym programem zaséb mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu.

Majac na uwadze powyzsze prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego przedstawiac sie
bedzie nastepujaco:

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego
Poszczegolne Stan w roku 2016 2017 2018 2019 2020
lata 2015
Lokale 214 211" 200° 198 ° 196° 1947
mieszkalne
Lokale 12 16° 17° 17 17 17
socjalne
Pomieszczenie l | l 1 | 1
tymczasowe
Razem: 227 228 218 216 214 212

' Zmniejszenie zasobu w zwigzku z przeksztatceniem 3 lokali mieszkalnych w lokale socjalne w budynku przy
ul. Wojska Polskiego 85.

* Zwiekszenie zasobu o 3 lokale przeksztalcone z mieszkalnych na socjalne oraz o 1 lokal w zwiazku
ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu w budynku przy ul. Wojska Polskiego 85.

* Zmniejszenie zasobu o 8 lokali w zwigzku z przekazaniem nieruchomosci przy ul. Grudowskiej 16
wspotwlascicielom oraz rozbiorkg budynku przy ul. Letniczej 2 A.

* Zwickszenie zasobu o lokal powstaly w wyniku zmiany sposobu uzytkowania w budynku przy
ul.Pitsudskiego 9.

° Zmniejszenie zasobu o 2 lokale w budynku przy ul. Charci Skok 6.

¢ Zmniejszenie zasobu o 2 lokale w budynku przy ul. Charci Skok 6.

" Zmniejszenie zasobu o 2 lokale w budynku przy ul. Charci Skok 6.
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Dziatania gminy Milanéwek w zakresie zwigkszenia mieszkaniowego zasobu.
Gmina Milanowek aktualnie pozyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci

w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego. Odzyskiwane w ten sposdb lokale nie zabezpieczaja jednak
zapotrzebowania rodzin o niskich dochodach na pomoc mieszkaniowa.

Z uwagi na duzy popyt na lokale mieszkalne z puli gminy Milanowek, w tym lokale socjalne
koniecznym staje sie pozyskiwanie srodkow inwestycyjnych na zakup gruntéw i budowe nowych budynkow
mieszkalnych.

Zaklada sie, ze pozyskanie dodatkowych lokali socjalnych nastepowa¢ bedzie w drodze
przekwalifikowania cze$ci lokali mieszkalnych w lokale socjalne przy udziale dofinansowania zewnetrznego.
Na cele mieszkaniowe nalezy przeznaczy¢ takze lokal uzytkowy mieszczacy si¢ w budynku przy ul. Wojska
Polskiego 85, a takze pomieszczenie strychowe w budynku przy ul. Pitsudskiego 9.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata.

Jednym z wazniejszych probleméw do rozwiagzania w dziedzinie gospodarki lokalowej jest poprawa
stanu technicznego budynkow, a w rezultacie warunkdéw mieszkaniowych najemcow.

Potrzeby w zakresie remontow budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek ustalane sg w oparciu o stan techniczny budynkdéw, wynikajacy
miedzy innymi z przegladdéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, a takze
z ekspertyz, opinii i wizji technicznych. Na podstawie ocen stanu technicznego poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek sporzadzane beda plany
rzeczowo — finansowe dostosowane do wielkosci srodkow finansowych przeznaczonych przez Rade Miasta
Milanowka w kolejnych latach na remonty i modernizacje.

Nalezy podkresli¢, ze dla zapewnienia wlasciwego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Milanowek niezbedne jest zabezpieczanie w kolejnych latach srodkéw finansowych adekwatnych do potrzeb
remontowych i modernizacyjnych.

Plan remontéw i modernizacji oraz inwestycji z podzialem na kolejne lata

Rok 2016

L.p. | Adres nieruchomosci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt (w zl)
Przemurowanie komindw.
Jednokrotne pokrycie papa.
Wymiana obrébek blacharskich, rynien 1
1. | Wojska Polskiego 85 | rur spustowych. 40.000.-
(oficyna) Remont klatki schodowe;.
Wykonanie daszku zabezpieczajgcego nad
drzwiami wej$ciowymi.
Wymiana drzwi wejsciowych do klatki
schodowe;.
Przemurowanie kominow.
Jednokrotne pokrycie papa.
Wymiana obrobek blacharskich, rynien i
rur spustowych.
2. | Wojska Polskiego 85 | Remont klatki schodowe;j. 47.000.-
(budynek ze sklepem) Wykonanie daszku zabezpieczajacego nad
drzwiami wejsciowymi.
Wymiana drzwi wejsciowych do klatki
schodowe;j.
Remont klatki schodowe;.
Wymiana drzwi wejsciowych.
3. | Okolna 8 A Wymiana okien. 22.000,-
Naprawa i zabudowa czesciowa schodow.
Remont posadzki betonowej.

Wykonanie wentylacji w kuchni w lokalu
nr 3.

4. | Glowackiego 29 Doposazenie lokali nr 4 1 5 w wc, tazienke 31.500,-
z jednoczesng naprawa lokali na parterze.
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5. | Krolewska 96 Remont instalacji elektrycznej w czgéciach 25.000.-
wspolnych i lokalach.
Doposazenie lokalu nr 7 w instalacje wod.
kan. oraz urzadzenia sanitarne z
6. | Brwinowska 4/8 wydzieleniem pomieszczenia tazienki. 16.000,-
Wymiana przytacza wodnego.
7. | Posesje administrowane | Wymiana okien. 30.000,-
przez ZGKiM
8. | Posesje administrowane | Remonty pustostanéw (w miare 50.000.-
przez ZGKiM przekazywania mieszkan do dyspozycji
gminy).
9. | Letnicza 2 A (budynek | Naprawa pokrycia dachowego z wymiang 20.000.-
gléwny) rynien i rur spustowych.
10. | Pitsudskiego 9 Wykonanie przykanalika sanitarnego 30.000.-
Wojska Polskiego 85 Wykonanie przykanalika sanitarnego z
11. | (budynek ze sklepem jednoczesnym podiaczeniem do lokali oraz 21.000.-
oraz oficyna) wykonanie podjazdu dla osoby
niepetnosprawnej.
Faczna kwota: 332.500,- zt
Rok 2017
L.p. [ Adres nieruchomo$ci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt( w zl )
Remont klatki schodowej wraz z naprawa
schodow 1 wspolnego we.
Wymiana drzwi wejsciowych do lokali i do
1. | Brwinowska 4/8 klatki schodowej. 27.000,-
Wykonanie daszku zabezpieczajacego nad
drzwiami wejsciowymi do klatki
schodowe;j.
2. | Lesny Slad 4 Naprawa schodow, tarasu 1 balkonu (po 20.000,-
uzgodnieniach).
Remont klatki schodowe;j.
3. | Turczynek I Wykonanie daszkow zabezpieczajacych 25.000,-
nad drzwiami.
Remont schoddéw w przybudowce.
4. | Turczynek I Montaz taw kominiarskich. 4.000,-
5. | Turczynek Il Montaz taw kominiarskich. 7.000,-
Uszczelnienie dachowek.
6. | Turczynek I11 Wykonanie faw kominiarskich. 8.000,-
Wymiana rynien i rur spustowych.
7. | Glowackiego 29 Rozbidrka komorek i wykonanie nowych. 20.000,-
Letnicza 2 A (budynek | Rozbiorka budynku (po uzgodnieniu).
8. | wykwaterowany) Likwidacja starych szamb. 50.000,-
Wymiana rynien i rur spustowych.
9. | Niecata 4 Naprawa i konserwacja pokrycia 25.000,-
dachowego.
Wymiana obrébek blacharskich.
10. | Wojska Polskiego 85 Docieplenie $cian.
(budynek ze sklepem) Wykonanie izolacji pionowe;j 85.000,-
fundamentow.
Wykonanie opaski wokot budynku.
11. | Wojska Polskiego 85 Docieplenie $cian.
(oficyna) Wykonanie izolacji pionowe;j 80.000.,-
fundamentow.
Wykonanie opaski wokol budynku.
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12, | Posesje administrowane [Remont pustostanow ( w miare przekazywanidg 50.000,-
przez ZGKiM imieszkan do dyspozycji gminy).
13. | Posesje administrowane | Wymiana okien. 30.000,-
przez ZGKiM
Laczna kwota: 431.000,- zi
Rok 2018
L.p. | Adres nieruchomos$ci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt(w zl)
1. Brwinowska 4/8 Przemurowanie kominéw. 8.000,-
(oficyna prawa)
2. | Inzynierska 3 A Naprawa i pomalowanie elewacji oraz 12.000.-
docieplenie werandy dla lok. nr 1.
3. | Letnicza 2 A (budynek | Wykonanie izolacji pionowej fundamentéw 55.000,-
gléwny) i elewacji budynku.
4. | Warszawska 11 Wykonanie projektu remontu budynku. 30.000,-
5. | Turczynek II Doposazenie 5 lokali w instalacje wodno- 30.000,-
kanalizacyjna.
6. | Letnicza 2 A (oficyna) Wykonanie izolacji pionowej $cian
fundamentow.
Docieplenie $cian budynku. 30.000.-
Wykonanie elewacji.
Utwardzenie doj$cia do budynku.
5. Krotka 4 Przemurowanie kominow. 10.000,-
6. | Posesje administrowane | Remont pustostandow (w miare 40.000,-
przez ZGKiM przekazywania mieszkan do dyspozycji
gminy).
| Laczna kwota: 215.000,- z1
Rok 2019
L.p. | Adres nieruchomosci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt (w zl)
1. Okdlna 8 A Remont elewacji. 50.000.-
Remont kapitalny budynku.
2. | Warszawska 11 Wymiana ogrodzenia. 550.000,-
Budowa komorek.
Utwardzenie wjazdu.
3. | Krotka 4 Remont dachu wraz z wymiang rynien i rur 50.000.-
spustowych.
4. | Posesje administrowane | Remont pustostandw (w miarg 50.000.-
przez ZGKiM przekazywania mieszkan do dyspozycji
gminy).
Eaczna kwota: 700.000,- zi
Rok 2020
L.p. | Adres nieruchomo$ci Zakres prac do wykonania Orientacyjny koszt (w zl)
Wykonanie utwardzenia drog.
1. | Turczynek osiedle Utozenie chodnikow. 60.000,-
Wykonanie odwodnienia liniowego oraz
studni chtonnych.
2. | Turczynek 3 A Wykonanie nowego pokrycia dachowego. 25.000,-
Wykonanie przykanalika sanitarnego
Wykonanie przykanalika sanitarnego.
3. | Turczynek 3 C Wymiana okien. 30.000,-
Malowanie elewacji i dachu.
4. | Grudowska 9 Remont elewacji. 30.000,-
Remont ogrodzenia.
5. | Le$ny Slad 4 Docieplenie $cian budynku. 70.000.-
Wykonanie elewacji.
6. Posesje administrowane [Remont pustostandw (w miare przekazywania 50.000,-
rzez ZGKiM mieszkan do dyspozycji gminy).

F.aczna kwota:

265.000,- z!
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Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany przed przystgpieniem do jego realizacji.

W przypadku remontu budynku przy ul. Warszawskiej 11 konieczne bedzie przekwaterowanie na czas
jego trwania najemcéw do lokali zamiennych (3 rodziny). Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
przez lokal zamienny nalezy rozumie¢ lokal znajdujgcy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony
lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢
za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m’ powierzchni lacznej pokoi,
a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m” tej powierzchni.

W zwigzku z powyzszym dla rodzin z tej nieruchomosci nalezy zabezpieczy¢ lokale zamienne
o nastegpujgcych min. powierzchniach pokoi:

L.p. Numer lokalu Dotychczasowa
powierzchnia pokoi
1. 1 36,80 m’
2. 2 14,42 m’
3. 3 18,90 m*

Remonty lokali mieszkalnych beda réwniez wykonywane na indywidualne zgloszenia mieszkancow,
po uprzednim przeprowadzeniu wizji technicznych, majgcych na celu okreslenie zakresu prac, a takze
szacunkowego kosztu ich wykonania.

Zakres remontow w budynkach wspdlnot mieszkaniowych bedzie analizowany 1 ustalany
na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych. Realizacja remontdw nastgpowac bedzie po podjeciu przez
wspdlnoty mieszkaniowe stosownych uchwal. Gmina Milanoéwek uczestniczy w kosztach remontow
w proporcji wynikajgcej z przystugujacych jej udziatdéw  w nieruchomosci wspdlnej.

ROZDZIAL 111
Sprzedaz lokali mieszkalnych.
Dotychczasowa politvka sprzedazy lokali mieszkalnych.

Dotychczasowa polityka sprzedazy lokali gminnych okreslona w zatgczniku do uchwaty nr 35/VI/11
Rady Miasta Milanéwka z dnia 7 kwietnia 2011 r. w sprawie zatwierdzenia ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milandéwek na lata 2011 — 20157 zaktadata sprzedaz lokali
gminnych wytacznie w budynkach wspélnot mieszkaniowych na rzecz najemcow przy zastosowaniu bonifikat
obowiazujgcych dla poszczegolnych nieruchomosci. Wyzej wymieniony program nie przewidywat sprzedazy
lokali usytuowanych w innych budynkach.
W okresie obowigzywania ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Milanowek na lata 2011 — 2015” nastapita sprzedaz 6 lokali mieszkalnych w 2012 r., j..

L.p. Adres nieruchomosci Tlo&¢ lokali sprzedanych
1. ul. Wysockiego 4 A 1
2. ul. Wysockiego 4 1
3. ul. Okdlna 6 1
4. ul. Wojska Polskiego 24 2
5. ul. Zachodnia 18 bl. 11 1
Razem: 6 lokali

Polityka eminy Milandéwek w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2016 - 2020.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Ponadto gmina zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

W zwigzku z powyzszym ustawowym obowigzkiem gmina powinna posiada¢ swoje zaplecze
mieszkaniowe aby moc realizowa¢ to zadanie, dlatego tez nie przewiduje si¢ w latach 2016 — 2020 sprzedazy
mieszkan.
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ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowe;j.

Stawki czynszu najmu w zasobach mieszkaniowych gminy Milanowek.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego stawki czynszu ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, zas rada gminy okresla zasady polityki czynszowej. Obecnie w mieszkaniowym zasobie gminy
Milanéwek obowigzuje stawka bazowa czynszu w wysokosci 5,98 zt za m* powierzchni uzytkowej lokalu
ustalona zarzadzeniem nr 177/V1/2011 Burmistrza Miasta Milanowka z dnia 22 listopada 2011 r. w sprawie:
ustalenia zréznicowanych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Stawka bazowa czynszu za najem | m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu
o czynniki wskazane ponizej:

L.p. Wyposazenie lokalu Czynnik obnizajacy % |Stawka czynszu w zl/m*

1. Lokale wyposazone w wode,

kanalizacje, tazienke, wc, gaz, c.0. Stawka bazowa 5,98
2. Lokale wyposazone w wodg,
kanalizacje, tazienke, we oraz 5% 5,68

instalacje elektryczng zastgpujaca
gazowg dla potrzeb c.o.

3 Lokale wyposazone w wodeg, 10 % 5,38
kanalizacje, tazienke, wc, gaz.

4 Lokale wyposazone w wodeg, 15 % 5,08
kanalizacje, tazienke, wc.

5. Lokale wyposazone w wode, 20 % 4,78
kanalizacje, wc.

6. Lokale wyposazone w wode, 25% 4,49
kanalizacjg, wspolne we.

7. Lokale w budynkach wyposazonych w 30 % 4,19
wode, brak wody w lokalu.

8. Lokale bez urzgdzen technicznych. 35% 3,88

Ponadto wyliczone stawki czynszu mogg by¢ obnizone w nastgpujacych przypadkach:

1. Lokale usytuowane na poddaszu - 10%
2. Lokale usytuowane w suterenie - 10%
3. Lokale ze slepa kuchnig - 10%
4. Lokale w budynkach usytuowanych

poza strefg konserwatorska - 10%

W mysl zarzadzenia nr 147/VI/2013 Burmistrza Miasta Milanéwka z dnia 03 pazdziernika 2013 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali socjalnych
i pomieszczenia tymczasowego stawka czynszu za 1 m’® powierzchni uzytkowej lokali socjalnych
znajdujacych sie w budynkach:
a) przy ul. Inzynierskiej 3 A,
b) przy ul. Turczynek 3 A
wynosi 1,94 zI, natomiast dla lokali socjalnych nr:
a) 7aw budynku przy ul. Brwinowskiej 4/8,
b) 1,2,3,4,5w kontenerach przy ul. Turczynek 3 C
jest w wysokosci 1,17 zt, a dla pomieszczenia tymezasowego usytuowanego w budynku przy ul. Turczynek 3
A - 1,94 71
Zarzadzeniem nr 153/VII/2015 z dnia 2 pazdziernika 2015 r. Burmistrz Miasta Milandwka ustalil czynsz dla
lokalu socjalnego potozonego przy ul. Letniczej 2 A m. 4 na poziomie 1,94 zt za | m* powierzchni uzytkowe;.
Stawki czynszu za | m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego w mieszkaniowym
zasobie gminy Milanéwek na przestrzeni kilku ostatnich lat wzrastaly nastepujaco:
Stawka w zl
zam’ 0d 1.03.2012 r.| Od 1.01.2009 r.|Od 1.01.2008 r. {Od 1.01.2007 r. |Od 1.01.2006 r.
powierzchni
uzytkowej
lokalu
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Bazowa 5,98 5,83 5,66 5,39 5,28
Lokale
socjalne - 1,17 1,14 X X X
kontenery

Lokale

socjalne 1,94 1,89 1,84 1,75 1,72

Zasady ustalania stawek czynszu najmu.
Polityka czynszowa gminy Milandwek powinna dazy¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktory zapewnitby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
W latach 2016 — 2020 obowiazywaty beda nastepujace zasady ustalania stawek czynszu najmu:

L.p. Wyposazenie lokalu Czynnik obnizajacy %

L. Lokale wyposazone w wodg, kanalizacje,
tazienke, wc, gaz, c.o. Stawka bazowa

2. Lokale wyposazone w wodg, kanalizacje, 10 %
tazienke, wc, gaz.

3. Lokale wyposazone w wodg, kanalizacje, 15 %
fazienke, wc.

4. Lokale wyposazone w wodg, kanalizacje, wc. 20 %

5. Lokale wyposazone w wodg, kanalizacje, 25%
wspolne we.

6. Lokale w budynkach wyposazonych w wode, 30 %
brak wody w lokalu.

7. Lokale bez urzadzen technicznych. 35%

Ponadto wyliczone stawki czynszu mogg by¢ obnizone w nastepujacych przypadkach:

1. Lokale usytuowane na poddaszu - 10%
2. Lokale z ciemna kuchnia - 10%
3. Lokale w budynkach usytuowanych

poza strefg konserwatorska - 10%

Dodatkowe obnizki nie podlegaja zsumowaniu.

W lokalach, w ktorych najemcy dokonali na wlasny koszt wbudowania urzadzen technicznych,
majgcych wpltyw na podwyzszenie stawki czynszu, oplacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacej stanowi
technicznemu lokalu, jak przed wbudowaniem urzadzen, o ile nie otrzymali zwrotu poniesionych naktadow
finansowych na doposazenie lokalu.

Realizujac powyzsze zatozenia nalezy zastrzec, iz podwyzka czynszu nie moze przekroczy¢ w skali
roku 10 % dotychczasowej stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu albo dotychczasowej stawki
oplat za uzywanie lokalu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu. Ewentualna zmiana stawki czynszu lub optat
za uzywanie lokalu moze by¢ dokonywana jeden raz w roku zarzadzeniem Burmistrza Miasta Milanowka.

Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka ta moze by¢ ustalana dla
poszczegolnych lokali socjalnych w rézne) wysokosci, w zaleznosci od wyposazenia 1 stanu technicznego
lokalu.

Od najemcy lokalu mogg by¢ pobierane rowniez optaty niezalezne od wiasciciela, lecz tylko
w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawcg ustug.

Warunki obnizania czynszu najmu.
Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia tgcznie
ponizsze warunki:

1) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego pod warunkiem
wyrazenia przez gmine Milanéwek zgody na splate zaleglosci w ratach i dokonywania przez dhuznika
terminowej sptaty naliczonych rat i uiszczania na biezaco optat za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace z wysokosci dochodu
okreslaja ponizsze tabele:
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Sredni miesieczny dochéd z pelnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego — ustalony w procentach w porownaniu do kwoty
najnizszej emerytury

Wysokos¢ obnizki Gospodarstwo wieloosobowe
40 % Do 50% najnizszej emerytury
30 % 0d 50% najnizszej emerytury do 70% najnizszej emerytury
20 % 0Od 70% najnizszej emerytury do 90% najnizszej emerytury
Wysokos¢ obnizki Gospodarstwo jednoosobowe
40 % 100% najnizszej emerytury
30 % Od 101 % najnizszej emerytury do 110% najnizszej emerytury
20 % Od 110% najnizszej emerytury do 120% najnizszej emerytury

Stawka czynszu najmu po =zastosowaniu obnizki 1 uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,
w przypadku jego przyznania, nie moze by¢ nizsza niz najnizsza stawka czynszu za lokal socjalny. Obnizki
czynszu moga by¢ udzielane na okresy dwunastomiesieczne. Za dochdod uwaza sie¢ dochéd w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéow
gospodarstwa domowego 1 rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawdg, najemca zobowigzany jest zwrocié
wlascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Obnizki czynszu nie beda mogly by¢ stosowane w przypadku czynszu ustalonego dla lokali wynajetych
od gminy Milanowek w wyniku postepowar, ktorych regulamin zostal okreslony zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Milanowka, jak rowniez w przypadku lokali socjalnych i pomieszezen tymezasowych.

Wzor wniosku o przyznanie obnizki naliczonego czynszu dla najemcow o niskich dochodach ustali
Burmistrz Miasta Milandéwka w formie zarzadzenia.

Ponadto zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego okreslajacymi zasady udzielania ulg
w splacie nalezno$ci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych gminie Milanowek oraz
gminnym jednostkom organizacyjnym mozliwe jest udzielanie osobom, ktdre nie reguluja w terminie
naleznosci zwigzanych z uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Milanéwek
pomocy w formie:

1) umorzenia w catosci lub czesei tych naleznoscet,

2) rozlozenia naleznosci na raty,

3) odroczenia terminu zapfaty.

Szezegotowe zasady, sposob 1 tryb udzielania ulg w sptacie nalezno$ci pienigznych majacych charakter
cywilnoprawny, przypadajacych Miastu Milandéwek lub jego jednostkom podlegtym, jak rowniez warunkow
dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz
wskazania organu lub osob uprawnionych do udzielania tych ulg okre$la odrebna uchwata Rady Miasta
Milanéwka. W obecnej chwili obowiazujacg jest uchwata nr 452/XXXIX/10 Rady Miasta Milandwka z dnia
28 pazdziernika 2010 .

Rowniez na terenie gminy Milandéwek funkcjonuje program utatwiajacy sptate zadtuzenia za uzytkowanie
lokali mieszkalnych osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej 1 zyciowej w formie odpracowania
naleznos$ci na rzecz gminy Milandwek wprowadzony zarzadzeniem nr 171/V1/2013 Burmistrza Miasta
Milanéwka z dnia 8 listopada 2013 r. Zatozeniem programu jest zastepcze $wiadczenie réznych czynno$ci
rzeczowych w zamian za naleznosci pieniezne z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL V

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne oraz
zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Poz. 777

Wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.
Koszty biezjcej Koszty Koszty zarzadu Wydatki
Rok eksploatacji remontow i nieruchomosciami inwestycyjne Ogdlem:
modernizacji wspolnymi

2016 649.200,- zt 281.500,- zt 115.600,- zt 51.000,- zi 1.097.300,- zt

2017 660.200.- zt 244.000,- zt 117.600.- zt 187.000,-zt | 1.208.800,- z}

2018 671.500,- zt 70.000,- zt 119.600,- zt 145.000,- zt 1.006.100,- zt

2019 682.900,- zt 650.000,- zt 121.600,- zt 50.000,- zi 1.504.500,- zt

2020 694.500,- zt 170.000,- zt 123.600,- zt 95.000,- zi 1.083.100,- zt
Razem: 3.358.300,- zi 1.415.500,- zi 598.000,- zi 528.000,- zi 5.899.800,- z1
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Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Milandwek w latach 2016 —

2020 beda:

1) przychody z tytutu czynszow za lokale mieszkalne,

2) przychody z tytulu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,

3) przychody z tytutu $wiadczonych ustug przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j,
bedace rowniez zrédlem dofinansowania wydatkdw, ktorych nie mozna pokry¢ z czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne z uwagi na brak wptywow od oséb zamieszkujacych w tych lokalach (zalegtosci
czynszowe i za dostarczane media),

4) $rodki z budzetu gminy Milandwek (dotacje).

Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Milanéwek w latach 2016 —
2020 moga by¢ Srodki zewnetrzne, np. wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie
zasobow mieszkaniowych.

ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy Milanéwek oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem.
Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta Milanowka jest zadaniem wiasnym gminy. Gmina

posiada mozliwos¢ wyboru formy organizacyjno-prawnej dziatalno$ci w zakresie $wiadczenia ustug

o charakterze uzytecznosci publicznej, w tym takze w sferze mieszkalnictwa. W obecnej chwili zadanie to jest

realizowane przez samorzadowy zaklad budzetowy — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe]

z siedzibg w Milanéwku.

Nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

Natomiast w duzych wspolnotach mieszkaniowych (powyzej 7 lokali), w ktérych gmina Milanowek posiada

swoje udziaty zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi wybierany jest przez ogdét wiascicieli, poprzez podjecie

stosownych uchwat.

Zarzadzanie lokalami 1 budynkami wybudowanymi w ramach TBS realizowane jest przez Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego ,,Zielen Miejska” spdtka z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie.

ROZDZIAL VII

Pozostale dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Milanowek.

1. Dazenie do pozyskania zewnetrznych $rodkéw finansowych umozliwiajacych budowe nowych lokali
mieszkalnych.

2. Umozliwianie osobom zamieszkujagcym w mieszkaniowym zasobie gminy Milanéwek splate zadtuzenia
w ratach.

3. Umozliwianie osobom zamieszkujacym w mieszkaniowym zasobie gminy Milandwek odpracowanie
zadtuzenia (regulowanie zaleglosci czynszowych w formie $wiadczenia rzeczowego majgce na celu
zmniejszenie wysokosci zalegtosci czynszowych w zasobie mieszkaniowym).

4. Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych poprzez:

1) ustalanie ewentualnych przypadkéw podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania lokalu bez zgody
wynajmujacego,

2) monitorowanie zamieszkiwania najemcow w lokalach,

3) ustalanie ewentualnych przypadkow posiadania przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

5. Przyjecie polityki przeksztatcania lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie w lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe, z chwilg ich przekazania do dyspozycji gminy Milanéwek przez
dotychczasowych najemcow.

6. Dazenie do zabezpieczenia $rodkow finansowych adekwatnych do kosztow biezacego utrzymania
mieszkaniowego zasobu gminy Milanowek,

7. Dazenie do zabezpieczania $rodkéw finansowych adekwatnych do kosztow niezbednych remontéw

i modernizacji budynkéw bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy Milandwek.

Odejscie od polityki sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

9. Zabezpieczenie 3 lokali zamiennych dla rodzin mieszkajacych w nieruchomosci przy ul. Warszawskiej
11 w zwigzku z planowanym remontem budynku i lokali.
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