DZIENNIK URZEDOWY
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Stawomir Parys
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Poz. 7268

UCHWALA NR XXI11/116/2016
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA

z dnia 29 czerwca 2016 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI RADZIWILLOW —
DZIALKI O NR EWID. 38, 39, 40 i 41

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) oraz Uchwaty Nr VIII/37/2015 z dnia 11 maja 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska
obejmujacego fragment wsi Radziwittow — dziatki o nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41, oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu ze studium (Uchwata nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca
2006r.) Rada Gminy Puszcza Marianska uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacy
fragment wsi Radziwitow — dziatki o nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41 zwany dalej planem, na obszarze
1 w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dzialki o nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41 w miejscowosci Radziwiltow, polozonej
w gminie Puszcza Marianska o tacznej powierzchni ok. 1,35ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czgsécig niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nr 1;
rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia bedgce ustalenia planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- przeznaczenie terendw — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym,;
b) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych:

- otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;
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C) oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny i nie stanowigce ustalen planu.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny szczegdlnego zagrozenia powodziag lub
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Radziwitow — dziatki nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41, w gminie Puszcza Marianska, o ktérym mowa
w | uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ $ciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu,
a takze od innych obiektow lub granic dzialki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, nie wymagajace statej obstugi
transportowej samochodami o nosno$ci powyzej 3,5t, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej
wytworczosci i produke;ji;

10) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie
istniejgcej drogi w stosunku do istniejacej osi drogi, do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w
planie;

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Ustalenia ogodlne obowigzuja na catym obszarze obj¢tym planem, ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 7268

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano ustalenia szczegotowe.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zalezno$ci od potrzeb
przeznaczenie uzupeiniajace lub dopuszczajace.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

U/MN teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZL teren lasu,

R/IZ teren rolniczy — istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien §rodpolnych,

KDDp teren komunikacji — teren czgéci drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1. Plan ustala nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem jest teren zabudowy uslugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej;

- ustala si¢ przeznaczenie pozostatych terenow pod teren lasu, teren rolniczy — istniejacych lak, pastwisk
i zadrzewien $rddpolnych;

b) dotyczace struktury przestrzennej:

- ustala sie, ze glownym ciggiem komunikacyjnym jest droga gminna, ktorej czes¢ znajduje sie¢ w granicach
opracowania i taczy si¢ poprzez uklad droég z drogg powiatowa nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza
Marianska.

§ 9. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce poszczeg6dlne przeznaczenie terendw okresla rysunek planu.
§ 10. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony terenu drogi oznaczonego w planie
symbolem 1KDDp oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50m;

3) Lokalizacj¢ budynkéw od pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Planowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub blizniacza o wysokosci dwoch kondygnacji (liczagc w tym poddasze uzytkowe);

2) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki, jako budynkéw
zblizniaczonych lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglo$¢ min.1.5m;
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4) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg - W 0dcieniach brazu, czerwieni i czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;j;

2) Na terenie otuliny BPK nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych
rozwoj roslinnosci pnacej, dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z
przepustami, utatwiajacymi migracje niewielkich gatunkéw zwierzat.

3) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.7m;
4) Ustala si¢, ze bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegto$¢ 7.0m od osi drogi.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Obszar objety planem polozony jest czgsciowo w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Bolimowsko — Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z
obowigzujacym  Rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, w odniesieniu do jego otuliny, z Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko -
Radziejowickiego z Dolina Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z ustawa o ochronie
przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.).

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1. Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacego rowu melioracyjnego.

2. Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdluz ciekow wodnych, wolnego od zabudowy
kubaturowej oraz pasa co najmniej 4,0m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i
konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 16. W zakresie ochrony powietrza: Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartoS$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Zaleca si¢ zagospodarowanie dziatek roslinnoscig typowa dla otaczajacych terendw, szczegdlnie na
terenach potozonych w obszarze otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Zaleca si¢ grodzenie dziatek zywoptotami z lokalnych gatunkow drzew i krzewodw (na terenie otuliny
BPK).

3. Uktad zagospodarowania dziatek budowlanych powinien umozliwia¢ koncentracj¢ przestrzenng terenéw
biologicznie czynnych w pasmo powigzane ze sobg przestrzennie tworzac forme¢ lokalnego korytarza
ekologicznego.
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4. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

5. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

6. Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nos$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz
5,0m?.

§ 18. W zakresie ochrony przed halasem:

1. Wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich
zgodne z normami i Prawem Ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami: Ustala sig, ze wytworca odpadow zobowigzany jest do:

1) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, a dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZL catkowity zakaz zabudowy.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych.

§ 21. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
i Bolimowsko — Radziejowickim z Dolina Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wszelkie
dzialania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z obowigzujacym
Rozporzadzeniami w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (odnosnie otuliny Parku),

Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z Dolina Srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz z ustawg o ochronie przyrody.
Rozdzial 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§ 22. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez istniejaca droge gminng znajdujaca si¢
poza granicami planu.

2) Plan wyznacza poszerzenie istniejacej drogi publicznej oznaczone w planie symbolem 1KDDp jako drogg
klasy dojazdowej, kategorii gminnej.

3) Istniejaca droga gminna klasy dojazdowej o symbolu 1KDDp jest droga gruntowa; wymaga modernizacji
w zakresie nawierzchni, szerokoS$ci i zagospodarowania.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest posrednio poprzez uktad drég gminnych z droga
zbiorczg (droga powiatowa nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza Marianska), a ta nastgpnie z droga
wojewodzka nr 719 relacji Zyrardow — Kamion, taczaca sie z droga krajowa nr 70 relacji Huta Zawadzka —
Skierniewice — Lowicz.
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3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe.

2) Miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych z
poszczegbdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wodg ze stacji uzdatniania wody w Bartnikach, gm. Puszcza Marianska

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla obszaru obj¢tego planem z istniejgcej sieci wodociggowej (a110);
§ 24. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
Z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie uméw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych na dziatkach przy
zachowaniu minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dzialek okreslonych
w przepisach odrebnych; plan wprowadza nakaz podlaczenia budynkow do systemu kanalizacji gminnej
z chwilg jego wybudowania;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesdéw osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
elektroenergetyczng $redniego 1 niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
3) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub

wewnetrznej;

§ 26. Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.

§ 27. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem przede
wszystkim nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktorych eksploatacja nie
spowoduje obnizenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego wtasciciel instalacji posiada tytut
prawny.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:

1) Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglgednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod 1 gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 29. Ustalenia ogélne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisoéw odrebnych;
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2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1ZL) w oparciu o przepisy
odrgbne, w szczeg6lnosci w pasie zawartym pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. Ustala sie¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 31. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1. dla terené6w o symbolach U/MN — w wysokosci 10%,
2. dla pozostalych terenow 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 32.
Oznaczenie terenu 1U/MN
Powierzchnia 0,51ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach

uslug ustala si¢ lokalizacj¢ uslug nieucigzliwych definiowanych w §5
ust.1 pkt.12, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (pensjonaty),
obiekty opieki zdrowotnej i socjalnej, rehabilitacyjno — lecznicze oraz
obiekty turystyki, rekreaciji.

Przeznaczenie uzupelniajgce — budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z  podstawowym
przeznaczeniem terenu,

— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Na dzialce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy
lub w przyblizeniu 1,5m do granicy.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 12,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KDDp,

- 6,0m od drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
- 5,0m od terenu 0znaczonego symbolem 1WS,

-w/w ustalenia nie dotyczg:

sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki — max. 20%,

budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie mniej niz 70%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.7,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.

c) | wysoko$¢ zabudowy max. 15.0 w tym:

§mieszkalnych jednorodzinnych — max.10,0m,
§budynkéw ustugowych — max. 10,0m,
§gospodarczych i garazy — max. 6,0m,
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§obiektow malej architektury — max. 3,0m;

d) | Geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°%;
- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej do 70°, -
gornej do 40°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia od 10°, w tym
jednospadowych, wylacznie w budynkach ustugowych, gospodarczych lub
garazowych;
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m2,
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
i drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 18,0m.
budowlanych
c) | kat potozenia granic bocznych 90° £15°.
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo Ustala si¢, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
wydzielanej dzialki budowlanej powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1000m?;
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obshuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej, ktorej poszerzenie znajduje si¢
w granicach objetych planem oraz z niewyznaczonych drég wewnetrznych.
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje sig
organizacje¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 23;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu U/MN.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,28ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren lasu.
Sposoéb  zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntdéw leSnych
W rozumieniu przepisow o lasach;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | 100% powierzchni biologicznie czynnej.

Ustala sig:
- zakaz zabudowy.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,49ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy - teren istniejacych lak, pastwisk i zadrzewien
Srodpolnych.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow

Przeznaczenie uzupekiajgce 1 urzadzen, takich jak:

- Sciezki piesze,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwo$ci innych rozwigzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | Ustala sig:
-zakaz zabudowy,

-85% powierzchni biologicznie czynnej,
-zachowanie zadrzewien $rédpolnych.

§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1WS

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

| Teren wdéd powierzchniowych — istniejacy row melioracyjny;
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | - ustala si¢ ochrong i utrzymanie istniejacego rowu;
- ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 36.
Oznaczenie terenu | 1KDDp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej klasy dojazdowej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady | -teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow drogi i urzadzen z nia
zagospodarowania zwigzanych,

-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

2) | Szeroko$¢ drog publicznych w | - 2,5m w granicach planu (catkowita szer. drogi 10,0m);
liniach rozgraniczajacych

DZIAL I11.

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 37. Traci moc uchwata nr XXV/155/2012 z dnia 28 grudnia 2012r. Rady Gminy Puszcza Marianska
w obszarze niniejszego planu.

§ 38. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Cebula
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXII/116/2016
Rady Gminy Puszcza Marianska
zdnia 29 czerwca 2016r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego fragmenty wsi
Radziwillow — dziatki o nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41

Nazwisko i imig Ustalenia Rozstrzygnigcie Wajta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projekiu planu Puszcza Marianska Puszcza Marianska
organizacyjnej i C . nieruchomosc dia uwaga uwaga uwaga uwaga .
Lp. wptywu Tresc uwagi e . . . . . . . Uwagi
Uwaai adres i, ktorej nieruchomosci, uwzgledniona niguwzglgdniona | uwzgled nieuwzgledniona
g zgtaszajgoego dotyczy ktdrej dotyczy niona
uwagi uwaga uwaga
1 2 3 4 5 5] 7 8 9

Nie wniesiono uwag | wnioskow
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIII/116/2016
Rady Gminy w Puszezy Marianskiej
z dnia 29 czerwcea 2016 roku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz
U, z 2016r. poz. 778) okresla sig nastepujacy sposob realizac)i oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicme) shizgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. . Dz, U. z 2016
roku poz. 446) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne) nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
publicanych mna terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociggowe] i
kanalizacyjne| oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz

§3

Opis sposobu realizac)i inwestyeji wskazanych w § 2:
1} Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami  zawartymi w
szezegdlnoscl we
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. 1. z 201 6r. poz. 290)
- Prawie ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz U. z 2016r. poz. 672)
- Ustawie z dnia 29 stycenia 2004 o zamowieniach publicznych (Dz. U. z 201 5r. poz.2164)
- Ustawie z dnia 8§ marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2016r. poz. 446)

- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 201 6r. poz. 573)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicenych { Dz, U, z 20151, poz. 460 z pdzn. zim.)

2) Sposob realizacji inwestycjl okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno — technologicenym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze] dostepne] techniki
(okreslone) w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska Dz, U, z
2016r poz. 672) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektryvcene) okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetycene z dnia 10 kwietnia 1997 roku ( Dz

U. z 201 2r. poz. 1059 z poin. zm.)

3) Realizacja 1 finansowanie inwestycjl w zakresie infrastruktury technicene) nie wyszczegolnionych w § 2
Jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych gminy, wjetych
w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicanych (Dz. 1.
2 2013r, poz. 885 z poZn. zim. )

1} wydatki majgtkowe gminy okresla uchwala Rady Gminy.

2} Wydatki inwestycyne finansowane z budzetu gminy uchwala sig w uchwale budzetowe),
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3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaly budzetowe).

§5

1. Zadania w zakresie budowy drdg finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotanmi

2. Zadania z zakresu budowy siecit wodociggowe) 1 kanalizac)i finansowane beda na podstawie art. 15 ust. |
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzania sciekow z dnia 7 czerwea 2001
roku( Dz. U. z 2015r poz.139 z pozn. zm) ze srodkow wlasnyeh w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy
wieloletnie plany rozwoju 1 modernizac)i urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz
ze srodkow pochodzacych z dofinansowania (krajowego 1 UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane beda na podstawie art. 7ust. 415
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z2012r. poz. 1059 z péin. zm).
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