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UCHWALA NR XXI1/121/2016
RADY GMINY JEDNOROZEC

z dnia 9 sierpnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jednorozec
na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
z 2014 r. poz. 150 ze zm.), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jednorozec na lata
2016-2020, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jednorozec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jednorozec:
Janusz Mizerek
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XX11/121/2016
Rady Gminy Jednorozec
z dnia 9 sierpnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jednorozec na lata

2016-2020

Rozdzial 1.

Mieszkaniowy zasob gminy

1) Mieszkaniowy zasob gminy Jednorozec obejmuje 32 lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy o tacznej powierzchni uzytkowej 1341,39
m>.

2) Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Jednorozec z podzialem na mieszkania socjalne, mieszkania stuzbowe
oraz pozostale przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. | Adres budynku Ilosé Metraz Liczba pomieszczen Wyposazenie Stan
lokali
mieszk.
1. ul. Odrodzenia | 4 Lacznie
12 Osrodek 168,43 m* c. 0. olejowe, dobry
Zdrowia w 37,09 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka | sie¢ wodno-
Jednorozcu 62,04 m’ 3 pokoje, kuchnia, fazienka | kanalizacyjna,
43,44 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka | we, tazienka
25,86 m? 1 pokdj, kuchnia, tazienka
2. ul. Odrodzenia 6 Lacznie
24 235,12 m’ c. 0. weglowe, dobry
Dom 52,50 m* 3 pokoje, kuchnia, fazienka | sie¢ wodno-
Nauczyciela w 52,50 m? 3 pokoje, kuchnia, fazienka | kanalizacyjna,
Jednorozcu 52,50 m? 3 pokoje, kuchnia, tazienka | we, tazienka
32,50 m? 1 pokdj, kuchnia, tazienka
45,12 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka
3. ul. Klubowa 2 1 37,20 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka
Jednorozec c. 0. weglowe, dobry
sie¢ wodno-
kanalizacyjna,
wc, tazienka
4. ul. Klubowa 4 1 52,83 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka
Jednorozec c. 0. weglowe, dobry
sie¢ wodno-
kanalizacyjna,
wc, tazienka
5. Lipa 64 Szkota | 2 Lacznie
Podstawowa w 100,00 m? c. 0. weglowe, dobry
Lipie 50,00 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka | sie¢
50,00 m? 2 pokoje, kuchnia, fazienka | wodociggowa,

wc, tazienka
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6. Olszewka 80 Lacznie
Szkota 153,00 m? c. 0. olejowe, $redni
Podstawowa w 54,00 m? 2 pokoje, kuchnia, fazienka | pompa ciepta
Olszewce 24,00 m? 1 pokdj, kuchnia, tazienka | sieé
(stuzbowe) wodociggowa,
35,00 m? 1 pokdj, kuchnia, fazienka | wc, tazienka
40,00 m? 1 pokdj, kuchnia, fazienka
78 Parciaki 22 Lacznie
Szkota 94,00 m? c. 0. olejowe, dobry
Podstawowa w 47,00 m? 3 pokoje, kuchnia, fazienka | sie¢
Parciakach 47.00 m? 3 pokoje, kuchnia, tazienka | wodociagowa,
wc, tazienka
8. Zelazna Lacznie
Rzadowa 29 157,00 m? c. 0. olejowe, dobry
Osrodek 67,00 m? 4 pokoje, kuchnia, tazienka | sie¢
Zdrowia w 54,00 m? 1 pokdj, kuchnia, tazienka | wodociggowa,
Zelaznej 36,00 m? 1 pokdj, kuchnia, tazienka | wc, tazienka
Rzadowej
9. Zelazna Lacznie
Rzagdowa 27 114,00 m? c. 0. weglowe, zty
Szkota 38,00 m? 2 pokoje, kuchnia, fazienka | sie¢
Podstawowa w 38,00 m? 2 pokoje, kuchnia, fazienka | wodociggowa,
Zelaznej 38,00 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka | wc, fazienka
Rzadowej
10. | Nakiet 17 Byta Lacznie
Szkota w 129,26 m? sie¢ zly
Budach 51,41 m? 2 pokoje, kuchnia, przedp. | wodociggowa
Rzadowych 13,27 mé 1 pokoj, kuchnia
29,05 m? 1 pok6j, kuchnia
(socjalne)
35,53 m? 2 pokoje, kuchnia
I1. | Zelazna Lacznie
Rzadowa 3 A 100,55 m? c. 0. weglowe, sredni
52,55 m? 2 pokoje, kuchnia, tazienka | sie¢
48,00 m? 2 pokoje, kuchnia, fazienka | wodociggowa,
wc, tazienka
Razem 32 1341,39 - - -
i

3) Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe lub
zakup nowych mieszkan.

4) Pozyskiwanie mieszkan bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wlasnosécig gminy. W latach, ktére obejmuje
program, przewiduje si¢ zaadaptowanie budynku po bylej Szkole Podstawowej w
Budach Rzagdowych na lokale mieszkalne z wydzieleniem kilku lokali socjalnych, co
spowodowatoby powigkszenie zasobu mieszkaniowego.

5) W latach objetych programem przewiduje si¢ w miare mozliwosci i dostepnych

srodkow finansowych polepszenie stanu technicznego zasobu, biorac pod uwage w
pierwszej kolejnosci lokale mieszkalne, ktérych stan jest zty.
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

D)

2)

3)

budynkéw

Stan techniczny budynkow mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu gminy jest
zréznicowany i zalezy od wieku budynkdw, ich konstrukeji i wyposazenia w instalacje.
Generalnie zas6b mieszkaniowy wymaga duzych nakladéw, co potwierdzaja m. in.
wyniki przegladow okresowych poszczegélnych budynkéw. Potrzeby remontowe
budynkow mieszkalnych przewyzszaja realne mozliwosci finansowe gminy, dlatego tez
moga nie znalez¢ catkowitego odzwierciedlenia w planowanych wydatkach.

Bioragc pod uwage niewielkie mozliwosci finansowe gminy, zaktada si¢, ze w latach
objetych programem bedg wykonywane remonty w zaleznosci od uznania stopnia
pilnosci ich wykonania oraz w zakresie, na jaki pozwolg na to Srodki finansowe.
Remonty te beda miaty na celu utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi w nim zamieszkujacych. Zaktada si¢, ze przy
planowaniu remontéw 1 modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62
ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Podczas przeprowadzanych remontow nie
przewiduje si¢ zamiany lokali.

Analize potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych, z podzialem na kolejne lata, przedstawia ponizsza tabela:

Zakres prac remontowych (w zh)

Potrzeby remontowe zasobow mieszkalnych w poszczeg6lnych latach

2016 2017 2018 2019 2020

Dachy

9000,00 13000,00 10000,00 15000,00 14500,00

Elewacje 7000,00 7000,00 6000,00 7400,00 10000,00

Instalacje c. o., elektryczne, 15000,00 15000,00 20000,00 25000,00 24600,00
wod.-kan.

Stolarka okienna i drzwiowa 4000,00 4000,00 4000,00 4000,00 6600,00

Remonty wewnetrzne 40000,00 40000,00 40000,00 40000,00 49000,00

Inne

2000,00 2000,00 2000,00 2000,00 2000,00

Razem

77000,00 81000,00 82000,00 93400,00 106700,00

4)

Ponadto w okresie objetym programem konieczne beda srodki na zaadaptowanie
budynku po bytej Szkole Podstawowej w Budach Rzagdowych na lokale mieszkalne.
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Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali

W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Czynsz najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?’
powierzchni  uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow  obnizajacych lub
podwyzszajacych ich wartosé.

Dopuszcza si¢ stosowanie obnizki czynszu w stosunku do najemcoéw o niskich
dochodach. Decyzj¢ w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt Gminy.

Naliczony wg obowigzujacych stawek czynsz obniza si¢ o 10 % w sytuacji, gdy $redni
miesigczny dochdd na jedna osobg w gospodarstwie domowym wnioskodawcy w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych 1 50 % w gospodarstwach
wieloosobowych.

Whnioskujgey o obnizke jest zobowigzany przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego.

Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.

Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawki czynszu w nastgpujacej wysokosci, za:

- lokal bez cieptej wody dostarczanej z lokalnej kottowni — 5 %

- lokal bez centralnego ogrzewania — 10 %

- lokal bez tazienki albo bez wspolnej uzywalnosci fazienki — 5 %

- lokal bez we — 5 %

- lokal bez instalacji wodnej — 10 %

- lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 10 %

- lokal w suterenie — 5 %

- lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki — 20 %

- lokal ze wspolng uzywalnoscig kuchni lub fazienki — 5 %

- lokal z kuchnig albo z wn¢kg kuchenng bez oswietlenia naturalnego — 5 %

- lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspolnej) — 5 %.
Wysokosci wyzej wymienionych czynnikéw sumuja sie.

4) Ustala sie czynnik podwyzszajacy stawki czynszu, za:

- lokal w budynku, po ktérym w 2003 r. przeprowadzono remont kapitalny — 30 %.

5) Stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosi polowg stawki czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Do stawek czynszu za najem lokali
socjalnych nie stosuje si¢ czynnikoOw obnizajgcych lub podwyzszajacych.
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Rozdzial 5.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

1) Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wojt.
2) W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.
3) Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie opieraé si¢ na racjonalnym
gospodarowaniu nim, zapewnieniu w calosci jego wykorzystania.
Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
1) Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie Jednorozec w kolejnych
latach beda:
- wplywy z czynszow z tytulu najmu lokali komunalnych, zaréwno mieszkalnych, jak 1
uzytkowych,
- wplywy z tytulu optat niezaleznych od wilasciciela,
- srodki finansowe z budzetu gminy.
Prognoza wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2016-2020
Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w
poszczegolnych latach (w tys. zt)
2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezacej eksploatacji 10000,00 | 12000,00 | 8000,00 | 10000,00 | 12000,00
Koszty remontdéw i modernizacji 15000,00 12000,00 14000.,00 11000,00 10000,00
Wydatki inwestycyjne 20000,00 25000,00 22000,00 18000,00 24000,00
Razem 45000,00 49000,00 44000,00 | 39000,00 | 46000,00
Rozdzial 7.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
beda podejmowane m. in. nastepujgce dzialania:

- zwigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy przez adaptacje budynkow o funkcji
niemieszkalnej bedacych wlasnoscig gminy,

- zwigkszanie windykacji oplat czynszowych za wynajmowane lokale poprzez
proponowanie zamiany lokalu na inny o nizszych opfatach zwigzanych z jego
utrzymaniem przez najemce,

- dazenie do prowadzenia remontow w lokalach mieszkalnych w takim zakresie, aby
nie zachodzita potrzeba przydzielenia lokalu zamiennego.
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