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UCHWALA NR XIX.196.2016
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa — przy ulicy Partyzantéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm."), oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o
zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774),w zwiazku z uchwatg Nr XLIII/409/2014 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 marca 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Pruszkowa — przy ulicy Partyzantow, stwierdzajagc brak naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetym uchwatg Nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sie, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa — przy ul. Partyzantdw, zmieniajaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Pruszkowa przyjety uchwata Nr XXXV1/329/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27
sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Pruszkowa, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 157 z dnia 8 pazdziernika 2009 r. poz. 4642,
zmieniong uchwata Nr XXXIV/310/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2013 r. poz. 8425, zwang dalej zmiang planu.

2. Plan o ktorym mowa w ust. 1 zmienia si¢ w zakresie:

1) ustalen szczegotowych, w tym zmiany przebiegu obowigzujacej linii zabudowy od strony ulicy
Partyzantéw dla dzialek ewidencyjnych o numerach 37, 38 i 44 z obrebu 25;

2) usunigcia wskaznikow dla ,,dojs$¢, dojazdow, utwardzen” dla catego obszaru planu.

3. Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXVI1/329/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
zmienionej uchwatag Nr XXXIV/310/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r., zmienia si¢
w zakresie ustalen dla dziatek ewidencyjnych o numerach 37, 38 i 44 z obrgbu 25.

§ 2. 1. Granica obszaru objetego zmiang planu, o ktéorej mowa w § 1 ust. 2 pkt. 1 obejmuje dziatki
ewidencyjne o numerach 37, 38 i 44 z obrgbu 25 i okreslona zostala na rysunku zmiany planu w skali 1:1 000
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng czescia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly 1 jest jej integralng cz¢$cia.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1777,
1890.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly i jest jej integralng czg$cia.

§ 3. Na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/329/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27
sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta
Pruszkowa, zmienionej uchwatg Nr XXXIV/310/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r.,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) zmienia si¢ przeznaczenie terenu na czgséci dzialek ewidencyjnych nr 37, 38 1 44 z obrebu 25;

2) zmienia si¢ rodzaj linii zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalna;

3) zmienia si¢ przebieg linii zabudowy na dzialce ewidencyjnej nr 37 z obrgbu 25;

4) likwiduje si¢ oznaczenie parterow ustugowych na dziatkach ewidencyjnych nr 37, 38 i 44 z obrgbu 25;

5) likwiduje si¢ oznaczenie ustalonego zjazdu z drég publicznych na drogi wewnetrzne na dzialce
ewidencyjnej nr 44 z obrebu 25;

6) likwiduje si¢ oznaczenie drogi wewnetrznej na dziatkach ewidencyjnych nr 37, 38 1 44 z obrgbu 25;

7) likwiduje si¢ oznaczenie rejonu lokalizacji przejazdu bramowego na dziatce ewidencyjnej nr 37 z obrgbu
25.

§ 4. Oznaczenia graficzne: ,,przeznaczenie terenéw” oraz ,linie zabudowy nieprzekraczalne” na rysunku
zmiany planu s3 obowigzujacym ustaleniem zmiany planu zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Nr
XXXVI/329/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta Pruszkowa, zmienionej uchwata Nr XXXI1V/310/2013
Rady Migjskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r.

§ 5. W uchwale Nr XXXVI1/329/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta Pruszkowa, zmienionej uchwatg
Nr XXXIV/310/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r., wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

I)w § 5 ust. 1 pkt. 18 po stowach ,,powierzchni biologicznie czynnej —, przed stowami ,nalezy przez to
rozumiec¢...” dodaje si¢ stowa: ,,chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej,”;

2)w § 29 pkt. 5 skresla si¢ litere ¢ w brzmieniu: ,,dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu”’;

3)w § 30 pkt. 5 skresla si¢ liter¢ b w brzmieniu: ,,dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu”;

4)w § 31 pkt. 5 skresla si¢ liter¢ d w brzmieniu: ,,dojscia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu’”’;

5)w § 33 pkt. 5 skresla si¢ liter¢ ¢ w brzmieniu: ,,doj$cia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu”’;

6) w § 34 pkt. 5 skreéla si¢ liter¢ j w brzmieniu: ,,dojécia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu’”’;

7)w § 35 pkt. 5 skresla si¢ literg i w brzmieniu: ,,dojécia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu”’;

8) w § 36 pkt. 5 skredla si¢ litere d w brzmieniu: ,,dojs$cia, dojazdy, utwardzenia dopuszcza si¢ do 0,20%
terenu”’;

9) §32 otrzymuje brzmienie:

»Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczng, komunikacja pieszo - jezdna, zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi towarzyszace w parterze ustugowym, a w szczegdlnosci:
ushugi handlu detalicznego (do 100 m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu), ustugi
kultury, turystyki, obstugi nieruchomos$ci, wynajmu, poczty, gastronomii, posrednictwa
finansowego, administracji, edukacji, ustugi zdrowia, biura, kancelarie, pracownie projektowe,
ustugi rzemie$lnicze (takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku);

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w pierzei z przej$ciami i przejazdami bramowymi,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow wielorodzinnych w segmentach,
c) zakazuje si¢ stosowania siddingu i PCV na elewacjach,

d) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje i remont elementdéw sieci infrastruktury technicznej: sieci
1 przylaczy cieptowniczych, wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, sieci 1 przylaczy energetycznych i telekomunikacyjnych,

e) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla
gruntow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 25% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej, rozumianej jako minimalny procentowy udzial w powierzchni dziatki budowlanej
powierzchni terenu biologicznie czynnego, definiowanego zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego,

c) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska jako tereny mieszkaniowo-
uslugowe, nakazujac zachowanie standardéw srodowiskowych zawartych ww. ustawie,

d) nakazuje si¢ ochron¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji kolejowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie okresla si¢;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wzdluz ul. Partyzantow nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ na I i II kondygnacji wystajace nie wigcej niz 1,2 m poza lico budynkdéw
balkony lub wykusze, na odcinku elewacji budynku nie wigkszym niz 4,5 m,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego ze $ciang bez otwordéw przy granicy

sasiedniej dzialki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, pod warunkiem
ograniczenia glebokosci pasa zabudowy w pierzei do 15 m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy ze $ciang bez otworow przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
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f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12,5 m, w tym: budynku mieszkalnego do 3
kondygnacji i nie wigcej niz 12,5 m, a budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie
wigcej niz 3,5 m,

h) ustala si¢ dachy o nachyleniu polaci od 10° do 45° lub dachy ptaskie o nachyleniu do 10°.
Dachy dwuspadowe lub wielospadowe winny mie¢ symetryczne potacie gtéwne,

i) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji w barwach pastelowych i
szaro$ciach, a dachy — ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

j) ustalenia lit. i nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia,

k) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych na elewacji parteru. Zakazuje sie
umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na dzialce i na pozostatych
budynkach,

1) ustala si¢ ogrodzenia terenu z zachowaniem warunkow:

- ogrodzenie terenu od strony ul. Partyzantow lokowane w linii rozgraniczajacej tej ulicy
(tozsamej z granicg obszaru zmiany planu), 0 max wysokosci 1,5 m nad poziom terenu z
cokotem do 0,6 m nad poziom terenu, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab
dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.),

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z
wyjatkiem elementow stupow i podmurowek),

m) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki,
lawki, elementy placow zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontu dziatki: 15 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 60°-120°;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji domdéw weselnych, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

8) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony drogi 1KDD ul. Partyzantow,

b) na dzialce budowlanej nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych z zachowaniem
parametrow, o ktorych mowa w § 19,

c) dla ustug dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami przy ulicy 1KDD,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio
zgodnie z Rozdziatem 8 Dzialu II;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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11) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.”.

§ 6. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Pruszkowa uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/329/09 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 157 z dnia 8 pazdziernika 2009 r. poz. 4642), zmieniong uchwatg Nr
XXXIV/310/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 6 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 24 lipca 2013 r. poz. 8425), pozostaja bez zmian.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Krzysztof Biskupski
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Zalacznik nr 2
Do uchwaty Nr X1X.196.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 28&wietnia 2016 r.

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiamgjscowego planu
zagospodarowania przestrzenneggczobszaru miasta Pruszkowa — przy ulicy Partyaanto

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 @rp zm.) Rada Miejska w Pruszkowie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektniany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegoesciz obszaru miasta Pruszkowa - przy ulicy
Partyzantow, ktory byt wylmny do publicznego wgtlu w terminie od 8 lutego 2016 r. do
7 marca 2016 r. z nieprzekraczalnigrminem zgtaszania uwag do 21 marca 2016 r.

W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do alisgkanu. W zwgzku z powyszym nie
zachodzi konieczrio rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr X1X.196.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natlg do zadéa whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadazigo z
przepisami o finansach publicznych

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. Dz.U. z 2015r. poz. 199 Zmpém.) stwierdza gj ze po stronie Gminy Pruszkow
nie wystpuja zobowhzania zwjzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleg do zada whkasnych gminy i $ wynikiem uchwalenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegdctobszaru miasta Pruszkowa — przy ulicy Partyzanto
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