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UCHWALA NR XX.228.2016

RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
z dnia 9 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z2016
r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22016 1. poz. 778) oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z uchwalg Nr
XXXIX/356/2013 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie,
stwierdzajac, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa przyjetego uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada
2000 r. uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie,
zwany dalej planem, dla terenu potozonego w Pruszkowie wyznaczonego granicami:

1) od poinocy — osig Alei Armii Krajowej i granicg administracyjng miasta Pruszkowa i gminy Michatowice;
2) od wschodu — granica administracyjng miasta Pruszkowa i gminy Michatowice wzdhuz ul. Ireny;

3) od potudnia — granicag administracyjna miasta Pruszkowa i gminy Michalowice wzdtuz ulic Mieczystawa,
Waldemara i Ryszarda;

4) od zachodu — granicg terenow WKD.

2. Granice planu wyznacza si¢ odpowiednim symbolem na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) obiekty o charakterze zabytkowym;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego ,,Miasta Ogrodu Ostoja”;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne;

7) droga pieszo-rowerowa;

8) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacy go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu wynikajagce z wymogow
przepisoOw odrgbnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

2) granica strefy ochronnej terenu kolejowego.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie, ze wzglgdu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zrdéznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terenéw w rozumieniu przepisOw ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w
planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 2 m, takich czgsci budynkéw, jak: ganki,
przedsionki, balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
rampy,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania parkingowych i drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu dziatki budowlanej. Typowa powierzchniag biologicznie czynna sg tereny
zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki
wodne, powierzchniowe uprawy, a takze parkingi zielone. W szczeg6lnosci za powierzchnie biologicznie
czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach: budynkéw, budowli nadziemnych i
podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci, z
wylaczeniem komunikacji, pomieszczen technicznych, gospodarczych, garazy;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia nie
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia nie
wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejgce
jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia,
wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terenow;

8) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalne;j
dtugosci 60 m, przez ktéra odbywa sie dostep do drogi publicznej;

9) slupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca z zadaszeniem, o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m, wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla cze¢sci ekspozycyjnej
i maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 3,5 m;

10) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowac¢ si¢ w podmurdwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co
najmniej 10 cm 1 by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m. PrzejSciami moga by¢ rowniez co
najmniej 10 cm przeswity pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmurowka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;
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11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dzialalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegoélnosci: ustugi handlu, dziatalnosci biurowej,
o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, apteki, banki, uslugi rzemie$lnicze, a w
szczegblnoscei: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego
uzytku z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli, o ile ustalenia szczegdtowe dla terenow nie
stanowig inaczej;

12) symbolu literowym rozdzielonym uko$nikiem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepisow.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Okresla sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNn;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;j

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;
7) teren ushug kultu religijnego i o$wiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem UKr/UQ;

8) tereny ustug handlu — oznaczone na rysunku planu symbolem UH;

9) teren zieleni urzadzonej i ustug sportu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;

10) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

11) tereny zieleni ogrodow dziatkowych — oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;

12) teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczone na rysunku planu symbolem E;

14) tereny infrastruktury technicznej — ujgcia wody — oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;

15) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody z zielenia — oznaczony na rysunku planu symbolem
WZ/ZP;

16) tereny infrastruktury gazowej — oznaczone na rysunku planu symbolem G;

17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

18) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

20) tereny drog pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku plany symbolem KDP.
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2. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny infrastruktury elektroenergetycznej E, tereny
infrastruktury technicznej — ujgcia wody WZ, teren infrastruktury technicznej — ujgcie wody z zieleniag WZ/ZP,
teren infrastruktury gazowej G, teren zieleni urzadzonej i ushug sportu — ZP/US, teren zieleni urzagdzonej — ZP,
teren wod powierzchniowych — WS, teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, teren drogi publicznej klasy
lokalnej KDL, tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD, tereny drog pieszo-rowerowych KDP.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ i teren wod
powierzchniowych — WS, jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Okresla sie linie rozgraniczajace terenow: infrastruktury elektroenergetycznej E, infrastruktury
technicznej — ujecia wody WZ, infrastruktury technicznej — ujecie wody z zielenia WZ/ZP, infrastruktury
gazowej G, zieleni urzadzonej i ustug sportu — ZP/US, zieleni urzadzonej — ZP, drogi publicznej klasy lokalnej
KDL, drog publicznych klasy dojazdowej KDD oraz drog pieszo-rowerowych KDP jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i zachowanie uktadu przestrzennego drég oraz charakteru zabudowy osiedla ,,Miasta Ogrodu Ostoja”.

2. Plan reguluje wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem,
oraz okresla zasady wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska 1 istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

§9.1. W zakresie matlej architektury dopuszcza si¢ lokowanie w szczegdlnoSci: stupow 1 wiat
przystankowych, stupow informacyjnych, pojemnikéw na zielen ozdobna, koszy na $mieci, tawek i latarni.

2. Realizacja obiektow malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 10. Ustala si¢ zasady realizacji i sytuowania ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z
ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te
winny by¢ okreslane zgodnie z definicjg zapisang w § 5 pkt 3.

2. Ustala si¢ zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania
sciekow bytowych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w
obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do wod i ziemi w jakikolwiek sposob.

3. Ustala si¢, ze wszelka dziatalno$¢ ushugowa nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci S$rodowiska poza terenem, do ktéorego inwestor ma tytut prawny, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona ta dziatalnos¢.

4. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MW, MNn, MN, MNN, MN/U, MW/U, UKr/UO, ZP/US, ZP do terenow okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w s$rodowisku odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdlnych terenéw o rdéznym
przeznaczeniu.

5. Na terenach potozonych w potencjalnym zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej oznaczonego na
rysunku planu, ustala si¢ zasad¢ ograniczania emisji hatasu, poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej drog: KDZ, KDL 1 KDD pomiedzy
skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, takich jak komunikacja drogowa i kolejowa, infrastruktura techniczna oraz
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska, z wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, takich jak komunikacja drogowa i kolejowa, infrastruktura techniczna oraz
inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz
dopuszczonych planem.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

10. Ustala si¢ zachowanie i ochrong krajobrazu kulturowego ,,Miasta Ogrodu Ostoja” poprzez zachowanie
uktadu przestrzennego drog zgodnie z rysunkiem planu oraz skali i charakteru zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

11. W zagospodarowaniu terenéw przyleglych do terenéw kolejowych (10 m od granicy terenow
kolejowych, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru) uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli,
budynkow, sadzenia drzew i krzewow oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach
odrebnych, o transporcie kolejowym.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. 1. W obszarze planu znajduje si¢, oznaczony specjalnym symbolem, budynek objety ochrong
konserwatorska — wpisany do rejestru zabytkow przy ul. Jarostawa Dabrowskiego 3 (teren SMNn) — willa
,Orledwka” z 1930 r. wpisana do rejestru zabytkdéw pod nr rej. 1272 z dnia 23 wrzesnia 1985 r., w stosunku do
ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrong 1 oznacza obiekty o charakterze zabytkowym (budynki mieszkalne przy ul.
Jarostawa Dabrowskiego 2, 6, 16 1 22, ul. Kosynierow 14 i 12, ul. Mieszka 1-go 1, ul. Stefana Zoétkiewskiego 4
1 8 — odpowiednio tereny 7MN, 9MNn, 14MNn, 15MN, 3MNn, 10MNn i 23MNn) w odniesieniu do ktérych
ustala sig:

1) zachowanie i1 ochrong bryty budynku, geometrii dachu, utrzymanie zasad ksztaltowania elewacji budynku:
podziatow, rytmu rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej i
drzwiowej, wykonczenia elewacji i dachu;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynku wytacznie z uwzglgdnieniem ustalen pkt 1.

3. Ustala si¢ ochrong w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego
,Miasta Ogrodu Ostoja”, w granicy ktorej ustala si¢ zachowanie uktadu komunikacji publicznej zgodnie z
rysunkiem planu oraz ustala si¢ ograniczenia wysokosci, gabarytow zabudowy, kolorystyki i materiatow na
elewacjach i dachach zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

4. Ustala si¢ zachowanie oznaczonego na rysunku planu ,,Pomnika Szesnastu” (jako Miejsca Pamigci
Narodowej):

1) nakazuje si¢ zachowanie formy i1 miejsca lokalizacji tablicy z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza sie przemieszczenie tablicy, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony i opieki Miejsc Pamieci Narodowe;;

3) nakazuje si¢ zachowanie skali zabudowy i uktadu urbanistycznego na dziatkach wokot Pomnika, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13. 1. Zachowuje si¢ i wyznacza przebiegi drég podstawowego ukladu stanowigcego powigzania z
uktadem zewngtrznym i obstugujacego istniejace 1 projektowane zagospodarowanie, przyjmuje hierarchie
funkcjonalng drég, wyznacza linie rozgraniczajagce drog oraz ustala szerokosci drog w ich liniach
rozgraniczajacych i na odcinkach potozonych w obszarze planu.

2. Ustala si¢ realizacje¢ skrzyzowan jednopoziomowych na przecieciach i potaczeniach ulic.

3. Zachowuje si¢ i wyznacza przebieg Al. Armii Krajowej, zapewniajgcej powigzania z ukladem
zewnetrznym, jako ulicy zbiorczej KDZ.

4. W obszarze planu cz¢$¢ Al. Armii Krajowej (droga powiatowa) — dla ktorej wyznacza si¢ na rysunku
planu linie rozgraniczajace, zachowuje si¢ skrzyzowania z ulicami: Ksigcia Jozefa, Jozefa Bema, Wtadystawa
Lokietka, Jozefa Sowinskiego, Ferdynanda Focha i Ireny.

5. Dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ droge lokalng KDL — czeg$¢ ul.
Ireny.

6. Dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ istniejace drogi dojazdowe KDD,
zachowujac ich uktad, przebiegi i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych o szerokos$ciach nie mniejszych niz 6 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ wydzielenie drogi pieszo-rowerowej wzdtuz terenu WKD (poza obszarem planu) w
terenie 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP 5KDP, SKDD.

2. Ustala si¢ droge pieszo-rowerowa w drodze 31KDD i dopuszcza si¢ drogi rowerowe w ciggach
pozostatych drog.

3. Dopuszcza si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni i wydzielenie miejsc postojowych
dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 15. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, dopuszczajac zatoki wzdtuz
drog dojazdowych KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 12,5 m z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych dla lokalizacji miejsc do parkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, z uwzglednieniem
rotacji:

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 3 miejsca na sklep;

2) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania (bilansowane z miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny;

3) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie (bilansowane z miejscami w
garazach);

4) ushugi zdrowia — 2 miejsca do parkowania na jeden gabinet;

5) przedszkole — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

6) kultura, sport — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

7) gastronomia — 40 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich;

8) ustugi inne — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) ogrody dziatkowe — 5 do parkowania na 10 dziatek;

10) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
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3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu:

§ 16. 1. Ustala si¢ zasad¢ obstugi istniejacego i nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielczg oraz urzadzenia
na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane.

2. Ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci. Dopuszcza sig¢
przetozenie, przebudowe istniejacych przewodow uzbrojenia kolidujacych z zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane na podziemne.

3. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi, w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje zistniejacg lub projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z
projektowanych inwestycji, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu.

6. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow czy stacje telekomunikacji. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji.

Zasady obslugi
Zaopatrzenie w wode

§ 17. 1. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych za posrednictwem
lokalnej sieci przewodoéw rozbiorczych, o $rednicy, co najmniej 90 mm, zasilanych z istniejacej magistrali
wodociggowej @ 300 mm w ul. Cegielnianej (poza obszarem planu), sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywanej w uktadzie pier§cieniowym, z uwzglednieniem wymogow w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych i przeciwpozarowych z uje¢ wlasnych.
Odprowadzenie Sciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych

§ 18. 1. Scieki bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzaé przy pomocy miejskiej grawitacyjnej sieci
kanalizacji sanitarnej, o $rednicy co najmniej 200 mm, za posrednictwem kanatéw sanitarnych & 300 mm w
ulicach Armii Krajowej, Ferdynanda Focha, Ryszarda, Wtadystawa Lokietka, Kosynierow, Ksiecia Jozefa, do
oczyszczalni w Pruszkowie (poza obszarem planu).

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych.

3. Ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren
dzialki budowlanej, z dopuszczeniem zbiornikdw retencyjnych, infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych oraz studni chtonnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
do sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu realizacji kanalizacji ustala si¢ odprowadzenia poprzez sptyw
powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne.

5. Ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég/ulic, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod.
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

§ 19. 1. Ustala si¢ zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,
zasilanych z sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng lub
geotermalna, o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

Zasilanie w gaz
§ 20. 1. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowane] sieci gazowej $redniego ci$nienia,

przewodami o $rednicy, co najmniej 32 mm.

2. Ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokét gazociagéw (linia srodkowa
strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew.

3. Dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych.
Telekomunikacja

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowane;j sieci telekomunikacyjnej
oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo

§ 22. 1. Obiekty w obszarze planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng poprzez zasilanie: z sieci
cieptowniczej, gazem ziemnym, energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego
lub paliw statych, ktorych stosowanie jest zgodne z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

2. Wyklucza si¢ stosowanie kominkow, jezeli stanowig podstawowe zrodlo ogrzewania.
Usuwanie odpadow stalych

§ 23. 1. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstegpne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane, drogi wewng¢trzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustugi dopuszcza si¢ w formie wbudowanych lokali uzytkowych o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
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b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej, w
tym dopuszcza si¢ garaze podziemne i wielokondygnacyjne,

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 40% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego,

d) nakazuje si¢ ochrong¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej) — obowiazujg ustalenia §
11 ust. 5;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze §ciana bez otwordw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,1,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18,5 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych 18,5 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy 8 m,

f) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu do 25°,

g) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdbw o naturalnych kolorach, w szczegdlno$ci materiatlow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

h) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:

- w postaci stupow ogloszeniowo-reklamowych, tablic wolnostojacych i na budynkach oraz neonow, w
powigzaniu z malg architekturg i kubaturg budynkéow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢é 6 m?, za$ tgczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 18 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakow informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, shupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

i) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic, o maksymalnej wysokosci 1,5 m nad poziom terenu, azurowe w co
najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do wysoko$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementow shupdw i cokotow);

5) szczegolowe zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
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c) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi SKDD,
b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,
¢) dopuszcza si¢ dojazd z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

§ 25. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w
formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 35% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otworow przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,1,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych 12 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy 6 m,

f) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu do 25°,
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g) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdw o naturalnych kolorach, w szczegdlno$ci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

h) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:

- w postaci stupow ogloszeniowo-reklamowych, tablic na budynkach i neonéw, w powigzaniu z matg
architekturg i kubaturg budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢ 3 m?, za$§ laczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 6 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakow drogowych Iub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwigzanych z funkcja terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, shupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

1) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 1,5 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem petnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotow);

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
c) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewng¢trzne;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog: KDZ — Al. Armii Krajowej oraz 7KDD — ul. J6zefa Bema,
b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

§ 26. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w
formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 15% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze $ciang bez otwordéw przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,1,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych 12 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy 6 m,

f) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu do 25°,

g) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
kolorow nie dotyczy: materialdw o naturalnych kolorach, w szczegoélnosci materialdw z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

h) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:

-w postaci; shupow ogloszeniowo-reklamowych, tablic na budynkach, w powigzaniu z mata
architekturg i kubaturg budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢é 3 m?, za$ lgczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 6 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakow informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, shupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

i) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 1,5 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem petnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow 1 cokotow);

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 80 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,
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d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 19bKDD — ul. Bolestawa Chrobrego, 25aKDD — ul. Ksigcia
Trojdena, 26KDD — ul. Wojciecha, 27KDD — ul. Edwarda,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,
¢) dopuszcza si¢ dojazd z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z
prawem przebudowy, remontu;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 27. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu 1MNn,
2MNn, 3MNn, 4MNn, SMNn, 6MNn, 7MNn, 8MNn, 9MNn, 10MNn, 11MNn, 12MNn, 13MNn, 14MNn,
15SMNn, 16MNn, 17MNn, 18MNn, 19MNn, 20MNn, 21MNn, 22MNn, 23MNn, 24MNn, 25SMNn, 26MNn,
27MNn, 28MNn, 29MNn, 30MNn, 31MNn, 32MNn, 33MNn, 34MNn, 35MNn, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojace;j,

b) ustugi dopuszcza si¢ w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujgcego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 45% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

d) nakazuje si¢ ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej) — obowigzuja ustalenia §
11 ust. §;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) na terenie SMNn oznacza si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow — obowiazuja ustalenia § 12 ust. 1,

b) na terenach 3MNn, 9MNn, 10MNn, 14MNn, 23MNn wskazuje si¢ obiekty o charakterze zabytkowym —
obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe, remonty
tych budynkéw (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy czesci budynku znajdujacej sie
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz nie naruszaja one linii
rozgraniczajacej ulic,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych o dachach
spadzistych 12 m, dla budynkow mieszkalnych o dachach ptaskich 7 m, dla budynkéw gospodarczych i
garazy 4 m,

g) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do
259,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?, z zastrzezeniem lit. i,

i) istniejace dziatki oraz dziatki powstale po odcigeciu czesci pod droge, nie spelniajace ustalen
szczegblowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegdtowych,

j) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materiatdw o naturalnych kolorach, w szczegolnosci materialdw z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

k) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

-w postaci tablic na budynkach i ogrodzeniach, w powigzaniu z malg architekturg i kubaturg
budynkow,

- jednostkowa powierzchni informacyjna nie moze przekracza¢ 1,5 m?, za§ taczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 4,5 m2,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow oraz na obiektach o
charakterze zabytkowym,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

1) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementow shupdw i cokotow);
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6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: KDL — ul. Ireny, 1IKDD — ul. Ksiecia Jozefa, 2KDD — ul.
Kosynieréw, 3KDD — ul. Jarostawa Dabrowskiego, 4KDD — ul. Stefana Zétkiewskiego, 6KDD — ul.
Wiadystawa Lokietka, 7KDD — ul. Jozefa Bema, 8KDD — ul. Zawiszy Czarnego, 9KDD — ul. Jozefa
Sowinskiego, 10KDD — ul. Ferdynanda Focha, 11KDD, 12aKDD — ul. Krystyny, 12bKDD — ul.
Krystyny, 18KDD — ul. Mieszka I, 19aKDD — ul. Bolestawa Chrobrego, 19bKDD — ul. Bolestawa
Chrobrego, 20aKDD — ul. Wandy, 20bKD-D — ul. Wandy, 21KDD - ul. Mieszka I, 22KDD - ul.
Eustachego, 23KDD — ul. Kmicica, 24KDD — Piotrusia, 25aKDD —ul. Ksiecia Trojdena, 25bKDD — ul.
Ksiecia Trojdena, 26KDD — Wojciecha, 27KDD — ul. Edwarda, 28aKDD — ul. Ziemowita, 28bKDD — ul.
Ziemowita, 29KDD — ul. Jana, 30KDD — ul. Kasztanowa, 32KDD — ul. Bolestawa Mazowieckiego,
33KDD — ul. Haliny, 34KDD — ul. Danuty, 35KDD — ul. Anny Jagiellonki, 36KDD — ul. Stefana
Batorego, 37KDD — ul. Ryszarda i ul. Ryszarda poza obszarem planu,

b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) zasady obslugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy: okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%;

11) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

§ 28. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie blizniaczej lub wolno stojace;j,

b) ustugi dopuszcza si¢ w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 40% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

d) nakazuje si¢ ochrong¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kotowej) — obowiazujg ustalenia §
11 ust. 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach 7MN i1 15MN wskazuje si¢ obiekty o
charakterze zabytkowym — obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe, remonty
tych budynkéw (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy czgsci budynku znajdujacej si¢
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz nie naruszajg one linii
rozgraniczajacej ulic,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych o dachach
spadzistych 12 m, dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich 7 m, dla budynkow gospodarczych i
garazy 4 m,

g) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do
25°,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m? dla zabudowy
wolnostojgcej i 450 m? dla zabudowy blizniaczej (nie mniej niz 350 m? na lokal mieszkalny) z
zastrzezeniem lit. 1,

i) istniejgce dziatki oraz dziatki powstale po odcigciu czg$ci pod drogg, nie spelniajace ustalen
szczegblowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegdtowych,

j) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdw o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci materiatlow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

k) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

-w postaci tablic na budynkach i ogrodzeniach, w powigzaniu z malg architekturg i kubaturg
budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢ 1,5 m?, za§ taczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekraczac 4,5 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam na obiektach o charakterze zabytkowym,
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- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwiazanych z funkcja terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

1) zezwala si¢ na realizacje¢ ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementéw stupow i cokotow);

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i 450 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drég: 1KDD — ul. Ksigcia Jozefa, 2KDD — ul. Kosynierow, 3KDD —
ul. Jarostawa Dabrowskiego, 4KDD — ul. Stefana Zétkiewskiego, 7KDD — ul. Jozefa Bema, SKDD — ul.
Zawiszy Czarnego, 9KDD — ul. Jozefa Sowinskiego, 10KDD — ul. Ferdynanda Focha, 13bKDD — ul.
Ludwika, 19aKDD — ul. Bolestawa Chrobrego, 19bKDD — ul. Bolestawa Chrobrego, 20aKDD — ul.
Wandy, 20bKDD — ul. Wandy, 21KDD — ul. Mieszka I, 23KDD — ul. Kmicica, 25aKDD — ul. Ksigcia
Trojdena, 26KDD — Wojciecha, 27KDD — ul. Edwarda, 28aKDD — ul. Ksi¢cia Ziemowita, 29KDD — ul.
Jana, 30KDD - ul. Kasztanowa, 31KDD — ul. Kasztanowa, 33KDD — ul. Haliny, 36KDD — ul. Stefana
Batorego, ul. Ryszarda poza obszarem planu,

b) obowigzuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

11) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

§ 29. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej, oznaczonych na
rysunku planu 1IMNN, 2MNN, 3MNN, 4MNN, SMNN, 6MNN, 7MNN, 8MNN, 9MNN, 10MNN, 11MNN,
12MNN, 13MNN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie blizniaczej i szeregowe;j,
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b) ustugi dopuszcza si¢ w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 30% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe, remonty
tych budynkéw (nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy czgsci budynku znajdujacej si¢
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz nie naruszajg one linii
rozgraniczajacej ulic,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych o dachach
spadzistych 12 m, dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich 7 m, dla budynkow gospodarczych i
garazy 4 m,

g) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do
25°,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 180 m?, z zastrzezeniem lit. i,

1) istniejgce dziatki oraz dziatki powstale po odcigciu czgsci pod droge, nie spelniajgce ustalen
szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostalych ustalen szczegdtowych,

j) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szaro$ci. Zastosowanie powyzszych
kolorow nie dotyczy: materiatbw o naturalnych kolorach, w szczegodlno$ci materialdow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

k) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

-w postaci tablic na budynkach i ogrodzeniach, w powiazaniu z malg architekturg i kubaturg
budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢ 1,5 m?, za$ lgczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 3 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i1 znakoéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szatki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,
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1) zezwala si¢ na realizacje¢ ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej

wysokos$ci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementow shupdw i cokotow);

5) szczegolowe zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 180 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 10KDD — ul. Ferdynanda Focha, 13bKDD — ul. Ludwika,
14KDD — ul. Grazyny, 15KDD — ul. Barbary, 16KDD — ul. Sylwestra, 17KDD — ul. Przemystawa,
37KDD — ul. Ryszarda, 38KDD — ul. Tadeusza, 39KDD — ul. Waldemara, 40aKDD - ul. Stanistawa,
40bKDD - ul. Stanistawa, 41aKDD — ul. Zdzistawa, 41bKDD — ul. Zdzistawa, 42KDD — ul. Elzbiety,

43aKDD - ul. Zenona, 43bKDD — ul. Zenona, 44KDD — ul. Mieczystawa, ul. Ireny poza obszarem
planu,

b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu

realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

§ 30. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, w tym na dz. ew. nr 159 ustugi obstugi motoryzacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojace;j,

b) ustugi dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej lub w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,
ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich, powodujgcego zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 35% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) nakazuje si¢ ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji
kolejowej (granica potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej) — obowigzuja ustalenia §
11 ust. §;

4) zasady ochrony dobr kultury wspoélczesnej: na terenie 4MN/U wskazuje si¢ ,,Pomnik Szesnastu” —
obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowg, remonty
tych budynkow (nie obejmujgce powigkszenia powierzchni zabudowy czesci budynku znajdujacej si¢
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz nie naruszajg one linii
rozgraniczajacej ulic,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,

f) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych o dachach
spadzistych 12 m, dla budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich 7 m, dla budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazy 4 m,

g) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do
250,

h) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?2, z zastrzezeniem lit. i,

i) istniejace dziatki oraz dziatki powstale po odcigciu czgsci pod droge, nie spelniajace ustalen

szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegoétowych,

j) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materiatow o naturalnych kolorach, w szczegoélno$ci materialdw z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

k) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:

-w postaci tablic na budynkach i ogrodzeniach, w powigzaniu z mata architektura i kubaturg
budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢ 1,5 m?, za$§ tgczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekraczac 4,5 m?,
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- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwiazanych z funkcja terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

1) zezwala si¢ na realizacje¢ ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementéw stupow i cokotow);

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: KDZ — Al. Armii Krajowej, 1KDD — ul. Ksiecia Jozefa, 2KDD i
SKDD- ul. Kosynierow, 7KDD — ul. Jézefa Bema, 9KDD — ul. Jozefa Sowinskiego, 10KDD — ul.
Ferdynanda Focha,

b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

8) zasady obslugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreSlenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy: okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

11) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

§ 31. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych na rysunku planu
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej, lub funkcje mieszkaniowa w
formie lokali wbudowanych w budynek ustugowy,

b) ustugi dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, lub w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich, powodujgcego zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 35% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) w przypadku lokalizacji na terenie MN/U ustug o$wiaty — przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku — jako terenu zwigzanego ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) nakazuje si¢ ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kolejowe;j (granica potencjalnego zasiegu oddziatywania komunikacji kolowej) — obowigzujg ustalenia §
11 ust. 5;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢  zachowanie istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe, remonty
tych budynkéw (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy czesci budynku znajdujacej sie
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) pod warunkiem, iz nie naruszaja one linii
rozgraniczajacej ulic,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,0,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o
dachach spadzistych 12 m, dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych o dachach ptaskich 7 m, dla
budynkéw gospodarczych i garazy 4 m,

g) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do
25,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?2, z zastrzezeniem lit. i,

i) istniejgce dziatki oraz dziatki powstale po odcigciu czg$ci pod drogg, nie spelniajace ustalen

szczegblowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegdtowych,

j) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdw o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci materiatlow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

k) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

-w postaci tablic na budynkach i ogrodzeniach, w powigzaniu z malg architekturg i kubaturg
budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢ 1,5 m?, za§ taczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekraczac 4,5 m?,
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- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwiazanych z funkcja terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

1) zezwala si¢ na realizacje¢ ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementéw stupow i cokotow);

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,

c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KDD — ul. Ksiecia Jozefa, 2KDD — ul. Kosynieréw, 3KD-D —
ul. Jarostawa Dgbrowskiego, 6KD-D — ul. Wiadystawa Lokietka, 19aKDD — ul. Bolestawa Chrobrego,
24KD-D — ul. Piotrusia,

b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 4.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug

§ 32. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu MW/U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi gastronomii, ustugi handlu, urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze, garaze, zielen urzagdzona, komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zdrowia, ustugi kultury, ustugi administracji, ustugi o$wiaty, drogi
wewngetrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustugi dopuszcza si¢ w formie wbudowanych lokali uzytkowych o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub w formie obiektu dobudowanego do budynku
mieszkalnego,
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b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwltaszcza kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odplywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 35% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku — jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji na terenic MW/U uslug o$wiaty — przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — jako terenu zwigzanego ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordow przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 2,0,

e) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 28,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych 28,5 m, dla
dobudowanych ustug, budynkéw gospodarczych i garazy 8 m,

f) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 25°,

g) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szarosciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szaro$ci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materiatdbw o naturalnych kolorach, w szczegoélnosci materialdw z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegtly,

h) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

- w postaci shupéw ogloszeniowo-reklamowych, tablic wolnostojacych i na budynkach oraz neonéw, w
powigzaniu z mala architektura i kubaturg budynkow,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekraczat 6 m?, za$ taczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 18 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakow drogowych Iub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, shupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

1) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 1,5 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotoéw);

5) szczegolowe zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
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c) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KDD — ul. Ksigcia Jozefa, 6KDD — ul. Wiadystawa Fokietka,
b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,
¢) dopuszcza si¢ dojazd z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 5.
Tereny uslug

§ 33. Dla terenu ushug kultu religijnego i o§wiaty, oznaczonego na rysunku planu UKr/UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego, ustugi oswiaty,

b) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa zamieszkania zbiorowego, urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze, garaze, zielen urzadzona, komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zdrowia, ushugi kultury, ustugi administracji,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w
formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowane;j,

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 50% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku — jako
tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ze $ciang bez otwordw przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,5,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym: dla budynkéw ustug 15 m, budynkow
gospodarczych i garazy 6 m,

f) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°,
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g) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdw o naturalnych kolorach, w szczegdlno$ci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

h) ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:
- w postaci tablic na budynkach lub ogrodzeniach,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢é 3 m?, za$ laczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 6 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakoéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

i) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow 1 cokotdéw);

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 2KDD — ul. Kosynierow, 7KDD — ul. Jézefa Bema, 8KDD — ul.
Zawiszy Czarnego,

b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

§ 34. Dla terenow ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu 1UH, 2UH, 3UH, 4UH ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze, garaze, zielen urzadzona,
komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowana funkcja mieszkaniowa;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie lokalu wbudowanego w budynku ustugowym,

b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojgcej, dobudowanej lub wbudowanej;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 10% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw ze §ciang bez otwordw przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg nadwieszen i cofnigcie parteru budynku, nie wigcej niz 1 m w glgb terenu,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,5,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym: dla budynkow ustug 12 m, a budynkoéw
gospodarczych i garazy 4 m,

g) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do
259,

h) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
kolorow nie dotyczy: materiatdw o naturalnych kolorach, w szczego6lnosci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

i) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
- w postaci tablic na budynkach,

- jednostkowa powierzchnia informacyjna nie moze przekracza¢ 3 m?, za$ laczna powierzchnia
informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 6 m?,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

j) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen petlnych (z wyjatkiem
elementow shupdw i cokotow);

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 400 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 20 m,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,
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d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: KDZ — Al. Armii Krajowej, 6KDD — ul. Wiadystawa tokietka,
10KDD — ul. Ferdynanda Focha, 17KDD — ul. Przemystawa, 19aKDD — ul. Bolestawa Chrobrego,
25aKDD — ul. Ksigcia Trojdena, 38KDD — ul. Tadeusza, 40bKDD — ul. Stanistawa,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,
¢) dopuszcza si¢ dojazd z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okre$lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%;

10) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 6.
Tereny zieleni i wod

§ 35. Dla terenu zieleni urzadzone;j i ustug sportu, oznaczonego na rysunku planu ZP/US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, niekubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja pieszo-jezdna;
2) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 70% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — jako
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
c) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 80%, bez cokotu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 500 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 12 m,
c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
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5) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KDD — ul. Ksiecia Jozefa,
b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 5 Dziatu II;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 1%;

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

§ 36. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji, komunikacja pieszo-jezdna;
2) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 70% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku — jako
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,
b) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
¢) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokos$ci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 80%, bez cokotu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 300 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 12 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;
5) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 38KDD — ul. Tadeusza, 41aKDD — ul. Zdzistawa, 43aKDD — ul.
Zenona,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;
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6) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu 1II;

7) spos6éb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.

§ 37. Dla terenow zieleni ogrodow dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu 1ZD, 2ZD, 3ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty zwigzane z funkcja wypoczynkowa i rekreacyjng, urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze, komunikacja pieszo-jezdna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe;
2) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sgsiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 80% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,001,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,15,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5 m, przy czym wysoko$¢ altan dziatkowych i1 obiektow
gospodarczych musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu ogrodéw dziatkowych,

e) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
i szaro$ciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szarosci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdbw o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegty,

g) ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
- na ogrodzeniach,

- wyklucza si¢ umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakoéw drogowych lub w sposéb utrudniajagcy ich odczytywanie; na terenach zieleni,
za wyjatkiem znakow informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu; na obiektach tworzonych dla
ozdoby placow i ulic (fontanny, rzezby, itp.); na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,
takich jak: wygrodzenia i barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki
kontrolne, shupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe,

h) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 50%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petlnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow 1 cokotdéw);

4) zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 7440

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KDD — ul. Ksigcia Jézefa, SKDD — ul. Kosynierow, 19aKDD —
ul. Bolestawa Chrobrego, 20aKDD — ul. Wandy, 21KDD — ul. Mieszka I, 22KDD — ul. Eustachego,
25aKDD —ul. Ksigcia Trojdena,

b) obowigzuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdoéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

8) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.
§ 38. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — zbiornik wodny,
b) przeznaczenie uzupehniajace: zielen, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony Srodowiska i przyrody: ustala si¢ zachowanie co najmniej 95% dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
b) zezwala si¢ na realizacj¢ ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 80%, bez cokotu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen pelnych;
4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 1KDD — ul. Ksigcia Jozefa (przez teren ZP/US),
b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) zasady obshugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

6) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

8) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 7.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 39. Dla terenéw infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu 1E, 5E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne,
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b) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i techniczne, zielen
urzgdzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 10% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,9,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 4 m,
e) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 25°,

f) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szarosciach, a dachy-ciemne od brazu, poprzez czerwien do szaro$ci. Zastosowanie powyzszych
kolorow nie dotyczy: materiatbw o naturalnych kolorach, w szczego6lno$ci materialdow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

g) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
h) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 70%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotoéw);

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 20 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 3 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°;

5) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 6KDD — ul. Wiadystawa t.okietka, 17KDD — ul.
Przemystawa,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazujg ustalenia Dziatu II.

§ 40. Dla teren6w infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu 2E, 3E, 4E, 6E, 7E,
8E ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 10% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 m,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

¢) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 70%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotow);

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 20 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 3 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony drég: 1KDD — ul. Ksiecia Jozefa, 4KDD — ul. Stefana Zotkiewskiego,
9KDD —ul. Jézefa Sowinskiego, 11KDD, 19aKDD — ul. Bolestawa Chrobrego, 37KDD — ul. Ryszarda,

b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

§ 41. Dla terenéw infrastruktury technicznej — ujecia wody, oznaczonych na rysunku planu 1WZ, 2WZ,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wode, ujecie wody — studnie, zbiorniki wody,
stacje uzdatniania wody,

b) przeznaczenie uzupehlniajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i techniczne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 7440

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 10% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,9,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 4 m,
e) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 25°,

f) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szarosciach, a dachy ciemne od brazu, poprzez czerwien do szaro$ci. Zastosowanie powyzszych
koloréw nie dotyczy: materialdw o naturalnych kolorach, w szczegdlnosci materiatlow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

g) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
h) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 70%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotoéw);

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 20 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 3 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°;

5) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 6KDD — ul. Wiladystawa Lokietka (przez teren MW/U),
40aKDD - ul. Stanistawa,

b) obowigzujg ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 5 Dziatu II;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowiazuja ustalenia Dziatu II.

§ 42. Dla terenu infrastruktury technicznej — ujecia wody z zielenia, oznaczonego na rysunku planu
WZ/ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wodg, ujecie wody — studnie, zbiorniki wody,
stacje uzdatniania wody, zielen urzadzona,
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b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i techniczne, infrastruktura
techniczne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dzialek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet ze szkoda dla
terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 80% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,2,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 4 m,
e) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 25°,

f) ustala si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji w barwach pastelowych
1 szarosciach, a dachy-ciemne od brazu, poprzez czerwien do szaro$ci. Zastosowanie powyzszych
kolorow nie dotyczy: materiatbw o naturalnych kolorach, w szczego6lno$ci materialdow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegly,

g) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
h) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dzialek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 70%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotoéw);

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 500 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 20 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°;
5) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi 37KDD — ul. Ryszarda,
b) obowigzuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdoéw pozarowych na zasadach okre§lonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu 1II;

7) spos6éb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.
§ 43. Dla terenow infrastruktury gazowej, oznaczonych na rysunku planu 1G, 2G ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
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a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z gazownictwem — stacje
redukcyjne gazu $redniego ci$nienia,

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dziatce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla
terenéw sasiednich,

b) ustala si¢ zachowanie co najmniej 10% dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 4 m,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

¢) zezwala si¢ na realizacje ogrodzen z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- ogrodzenia dziatek od strony ulic lokowane w liniach rozgraniczajacych tych ulic, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w co najmniej 70%, z cokotem pelnym maksymalnie do
wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu,

- zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem
elementoéw stupow i cokotow);

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 30 m?,
b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki: 6 m,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-120°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 41aKDD — ul. Zdzistawa, ul. Ireny poza obszarem planu,
b) obowiazuja ustalenia dotyczace miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 15,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu 1II;

7) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%;

9) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzujg ustalenia Dziatu II.

Rozdzial 8.
Tereny komunikacji

§ 44. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga zbiorcza,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce: obiekty shuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i przystanki
autobusowe, $Sciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen
urzgdzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 11,5 m do 18 m oraz
$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi zbiorczej
dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drog,
d) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
e) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, murki, fawki;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng, z drogg, z
komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig izolacyjna;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczna odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupehliajgcego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%;

7) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.

§ 45. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu :

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga lokalna,

b) przeznaczenie uzupeiniajgce: obiekty shuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i przystanki
autobusowe, $ciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen
urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 8,5 m do 9 m,

b) okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi lokalnej
dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drog,
d) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
e) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegolnosci: pojemniki z zielenig, murki, fawki;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z infrastruktura techniczna, z
komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenia izolacyjna;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z Rozdzialem 5 Dziatu II;

5) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktéorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%;

7) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.
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§ 46. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12aKDD, 12bKDD, 13aKDD,
13bKDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19aKDD, 19bKDD, 20aKDD, 20bKDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25aKDD, 25bKDD, 26KDD, 27KDD, 28aKDD, 28bKDD, 29KDD, 30KDD,
31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40aKDD, 40bKDD,
41aKDD, 41bKDD, 42KDD, 43aKDD, 43bKDD, 44KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty shluzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki i przystanki
autobusowe, Sciezki pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen
urzadzona,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KDD od 15,5 m do 18 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 2KDD 17 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 3KDD od 16,5 m do 23 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 4KDD od 16 m do 17,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 5SKDD od 4 m do 23,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 6KDD 9 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 7KDD od 9 m do 9,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 8KDD 8,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 9KDD od 16,5 m do 17,5 m oraz $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 10KDD od 16,5 m do 18 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 11KDD od 4,5 m do 8 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 12aKDD 9,5 m oraz $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 12bKDD 9 m,
- dla drogi 13aKDD od 17 m do 17,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 13bKDD 6 m oraz $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 14KDD 6 m,
- dla drogi 15KDD 6,5m,
- dla drogi 16KDD 6,5m,
- dla drogi 17KDD od 8,5 m do 9,5 m,
- dla drogi 18KDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 19aKDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 19bKDD od 12 m do 17 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 20aKDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 20bKDD od 12 m do 16,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 21KDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 22KDD 12 m oraz $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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- dla drogi 23KDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 24KDD od 5,5 m do 10 m,

- dla drogi 25aKDD od 12 m do 17,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 25bKDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 26KDD od 12 m do 19 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 27KDD od 15 m do 17 m,

- dla drogi 28aKDD od 10,5 m do 12 m oraz $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 28bKDD od 9,5 m do 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 29KDD 12 m oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 30KDD od 15 m do 17,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 31KDD od 9,5 m do 12,5 m,

- dla drogi 32KDD 9 m,

- dla drogi 33KDD od 9 m do 10 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 34KDD od 9 m do 10 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 35KDD od 12 m do 15 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 36KDD 8 m oraz $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 37KDD od 18 m do 27 m oraz $ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 38KDD od 14,5 m do 16 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 39KDD 14 m oraz $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 40aKDD od 7 m do 9,5 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 40bKDD od 9 m do 9,5 m,

- dla drogi 41aKDD 9 m oraz $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 41bKDD od 7,5 m do 8,5 m,

- dla drogi 42KDD 8,5 m,

- dla drogi 43aKDD od 8 m do 9,5 m,

- dla drogi 43bKDD 9 m,

- dla drogi 44KDD od 11,5 m do 12 m,

b) okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu w obszarze planu zgodnie z parametrami dla drogi dojazdowej
dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drog,

d) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,

e) jako obiekty malej architektury dopuszcza si¢ w szczegodlnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki,
f) w drodze SKDD ustala si¢ realizacje drogi rowerowej zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastruktura techniczng, z
komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig izolacyjna;

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i dopuszczalnego dopuszcza sie¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%;

7) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.

§ 47. Dla terenéw drog pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP,
5KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa,
b) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KDP od 4,0 m do 8,5 m,
- dla terenu 2KDP od 4,0m do 4,5 m,
- dla terenu 3KDP 4,0 m,
- dla terenu 4KDP od 4,0m do 6,0 m,
- dla terenu 5SKDP 3 m,
b) ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
c) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, tawki;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z komunikacja piesza lub rowerowa oraz z
infrastrukturg techniczna,

4) zasady obstugi w infrastrukture techniczna odpowiednio zgodnie z Rozdziatem 5 Dziatu II;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupehlniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%;

7) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie obowigzuja ustalenia Dziatu II.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 48. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie uchwalonego
uchwala Nr XXXVII/421/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2005 r. opublikowang w Dz.
Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycznia 2006 r. poz. 127, zmieniong uchwata Nr VIII/69/07
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 kwietnia 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 126 z dnia 5 lipca 2007 r. poz. 3316 oraz uchwatg Nr XXI11/227/2008 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dnia 26 czerwca 2008 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 165 z dnia
29 wrzes$nia 2008 r. poz. 5870.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.
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§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik nr 2
do uchwaly Nr XX.228. 2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 9 czerwca 2016 .

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoieia Ostoja w
Pruszkowie”
Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marc2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestres@ym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778)
Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rpatrzenia uwagi wniesionej do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie”

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego osiedla Ostoja w Pruszkowie, byt vegioy do publicznego wgtlu w okresie od dnia
8 lutego 2016 r. do dnia 7 marca 2016 r. z nidgaszalnym terminem skfadania uwag do dnia 21 m20d® r.

Nazwisko i

Rozstrzygniecie Rady

diugoletnim uytkowaniem terenu oraz fakterme jedna z wigcicielek
dziatki ew. nr 367 uzyskata zasiedzenie dziatkidemcyjnej nr 470/4
wydzielonej jako dziatka ew. nr 470/3.

=+

N Ustalenia Rozstrzygniecie Miejskiej
imie, Oznaczenie | projektu Prezydenta Miasta w Pruszkowie
Data _hazwa nieruchomdci | planu dla Pruszkowa w sprawie | zatacznik do uchwaty _
L.p. Wpl%Jyw of Jgﬂinzgsgk.'ne. Tre$é uwagi , ktérej nieruchomos |  rozpatrzenia uwagi nr XX.228.2016 Uwagi
uwagi 9 i adregj J dotyczy uwaga| ci, ktorej dnia 9 czerwca 2016 r
. dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszapcego : : o
uwagi uwaga uwzgkdnio nleqwzgl;dn uwzglkdni nleuyvzgl;
na iona ona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
01.03. 13 osob j.n. dz. ew. nr 1KDP nieuwzged
2016 r.| fizycznych 470/4, 334/4, 3KDP niona
186/5,474 , 4KDP,
377 obr. 24 SKDP,
Tresé uwagi:
1 [1.1.Wnosz o maliwos¢ wykupienia dziatki ewidencyjnej nr 470/4 z obr
24, przez wascicieli nieruchoméci potazonych przy ul. Ksjcia Jozefe
od nr 28 do 56, a przylegaych do dziatki 470/4. Wniosek uzasadaiaj + + jn.
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Uzasadnienie nieuwzgaidnienia: Sprawa maliwosci wykupu dziatki 470/4 nie dotyczy przedmiotu detigplanu i nie jest regulowana planen.

1.2. Nie zgadzajsi¢ na proponowany przebieg drogi pieszo-rowerowej, ze
wzgledu na brak umieszczenia planowanej drogi rowerowe + + in.
Zintegrowanym Systemie Drég Rowerowych:

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Uwaga w sprawie braku umieszczenia planowaneji ghiegzo-rowerowej w Zintegrowanym Systemie Drog
Rowerowych, nie uzasadnia brakuiiosci zaplanowania drogi pieszo-rowerowej na dzietkgminy Pruszkow. Uwaga nie dotyczy
przedmiotu ustaleplanu i nie jest regulowana planem.

1.3.Podnosz brak umieszczenia tej drogi rowerowej w planactgd .
i + + n.
rowerowych w Pruszkowie:

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Uwaga w sprawie braku umieszczenia planowaneji ghiegzo- rowerowej w planach drég rowerowych w
Pruszkowie, nie uzasadnia brakuaiwosci zaplanowania drogi pieszo-rowerowej na dzigtkgminy Pruszkéw. Uwaga nie dotyczy
przedmiotu ustaleplanu i nie jest regulowana planem.

1.4.Podnosz negatywn opinic Rady Miejskiej na wycinanie drzew + + .
wzdtuz WKD: n.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Uwaga o negatywnej opinii Rady Miejskiej na wycireadrzew wzdta WKD. Realizacja drogi pieszo-
rowerowej nie bdzie wymagata wycinania drzew nie owocowych. Uwaigadotyczy przedmiotu ustalglanu i nie jest regulowana planem.

1.5. Wskazyj na brak uzasadnienie dla planowanej szeimké,5m dla + + -
drogi pieszo rowerowej: n.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia w casci. Ustala s¢ szerokaé drogi pieszc-rowerowej na 4mw terenie 2KDP i 3KDPW terenie 1KDP 4m
poszerzeniem technicznym do 8,5m. Przytoczonemgkaszajcych uwag przepisy, stanowizalecane standardy projektowe i wykonawcz
systemu rowerowego Warszawy z 2007r. i dofydrogi rowerowej, ktora jest realizowana jako elatdrogi publicznej i niegsprzepisem
ustawowym. Nie gaktem prawa obowzujgcym powszechnie.

Obowigzujgce w Polsce przepisy ogélne dotyce drog rowerowych zawarte & rozporadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
dnia 2 marca 1999 roku sprawie warunkow technicznych, jakim powinny edada¢ drogi publiczne i ich usytuowanfdj Dz. U. z 29
stycznia 2016 r. poz. 124). W 8§ p6dane g8 minimalne przekroje poprzeczr&,5 m dla jednokierunkowej, 2,0 m dla dwukieruwkpdrogi
rowerowej, 2,5m dla jednokierunkowej@opuszczonym ruchem pieszyirskrajne po 0,2 m od kraedzi. W § 44podane g minimalne
przekroje poprzeczne chodnikd m,a przy zwzeniach 1,25m. Planowana droga pieszo —rowerowzerolksgci 4 m spetnia wic minimalne
szerokdci wynikajagce z cytowanego obogdujacego przepisu, a nie z zalecanych standardow.

Planowany cig KDP jest drog pieszo —rowerow a wic stanowi dwa @gi jeden rowerowy, a drugi pieszy prowadzone nikgie obok
siebie, o minimalnepktznej szerokci 4 m.

DN

N

1.6.Uwaajs, ze przebiegaca linia 3 fazowa wysokiego nagpia

zasilapca trakcg kolejowa uniemaliwia realizacg na niej drog + + n.
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rowerowej: \ \ \ \ \
Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Uwaga w sprawie istniggej linii zasilapcej WKD. Linia ta przebiega w znacznegéa przez tereny
kolejowe. Naley podkrslic, ze istniegce w dziatkach ew. 470/4, 334/4, 470/3 sieci stiaktury technicznej tym bardziej uzasadsiaj
pozostawienie tych fragmentéw dziatek jako drdgspo -rowerowej publicznej dla publicznych siedrastruktury techniczne.

1.7 Podnosz, koszty budowy drogi rowerowej w terenach KDP| w
zwigzku w koniecznécia budowy zabezpiecae(barierki na skarpie) oraz + + in.
ze budowa drogi rowerowej w ulicy Kgiia Jozefa bytaby fesza:
Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Zorganizowanie drogi pieszo- rowerowej, patnej na gruntach publicznych pozwoli na upodkowanie
terenu wzdha publicznego eigu komunikacyjnego WKD. Analiza i poréwnanie kosztdudowy nowej drogi rowerowej wzdtuulicy Ksigcia
Jozefa, a przebudowy adzonej ulicy w celu umieszczenia na niej drogi peesowerowej nie gprzedmiotem ustateplanu
zagospodarowania.

1.8 Podnosz brak wigciwego powiadomienia o wykeniu projektu _
planu do wgidu publicznego: + + in.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Procedura spogelzania planu zagospodarowania, w tydosepniania projektu planu do wglu publicznegq
jest prowadzona zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 wgta dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospmglaniu przestrzennym, oraz ustawy z
dnia 3 padziernika 2008r. o udagtnieniu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochroniesrodowiska oraz ©
ocenach oddziatywania rfeodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Dnia &ycznia 2016 r. Prezydent Pruszkowa zawiadomaiimzeniu
projektu planu do publicznego wglu ,na co najmniej 7 dni przed dniem wydenia” , w prasie miejscowej (WPR z dnia 29 stycznia 2QL6 r
W sposOb zwyczajowo prayjy w danej miejscowei (na tablicy ogtosze w Urzedzie Miejskim w Pruszkowié na stupie ogtoszg, w
Biuletynie Publicznym Urgdu Miejskiego.

Wytozenie odbyto si w dniach od 8 lutego 2016 r. do dnia 7 marca 208yskusja publiczna odbytagsiw dniu 15 lutego 2016 r. , a uwagi
mozna byto sktadado 21 marca 2016r.

Wymieniony sposéb udaginiania informaciji jest regulowany przepisami ustavdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospauzng
przestrzennym. Dodatkowo Prezydent Pruszkowa morgaat spotkanie konsultacyjne z mieszéami Osiedla Ostoja w dniu 23 lipca 2015
roku. Obszar Osiedla Ostoja obgty jest ustaleniami ,Miejscowego planu zagospodaroania przestrzennego osiedla Ostoja w
Pruszkowie” uchwalonego uchwad Nr XXXVI1/421/05 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2005 r. opublikowan w Dz.
Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 3 z dnia 9 stycZa 2006 r. poz. 127zmieniory uchwah Nr VI11/69/07 Rady Miejskiej w Pruszkowie|z
dnia 26 kwietnia 2007 r. opublikowamw Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 126 z dbidipca 2007 r. poz. 3316 oraz uchgvidr
XXI11/227/2008 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnié 2zerwca 2008 r. opublikowanv Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 165 z dnia
29 wrzénia 2008 r. poz. 5870.

Zgodnie z ustaleniami oboygaujacego planu dziatka ewidencyjna nr 470 - aktual@@/d i 470/4, przylegaga do dziatek zgtaszgjych uwag,
jest przeznaczona pod drogubliczry 11KDD o szerokéci 11.0m. Dziatka ew.470 nie stan@aé& wlasnéci prywatnej jest waiz ( poniewa
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plan zagospodarowania ob@auje) przeznaczona pod publigziirog dojazdovd. Niniejszy projekt zmiany planu, sp@dzanej na podstawig
uchwaty nr XXXIX/356/2013 Rady Miejskiej w Pruszkez dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie praysnia do spordzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrsgdla Ostoja w Pruszkowie, nie narusza interga@mwnych zgtaszagych uwagi.
Zmiana drogi publicznej o szeradm 11m na drog pieszo- rowerow o szerokéci odpowiednio 3m , 4m i 6 m, niegpliwie ogranicza
ucigzliwosci.

Nalezy podkréli¢, ze projekt zmiany planu zostat opracowany z uadigeniem prawa wtasioi i interesu wszystkich mieszkedw
Pruszkowa. Wydzielona droga pieszo- rowerowa praead wzdta WKD, mapgca kontynuag w kierunku Warszawy oraz Podkowyshej,
Grodziska i Milanowka, sky¢ bedzie wszystkim mieszk&@om Pruszkowa i Naszego Pasma ZurbanizowanegekZwéjcy sk wcigz potok
samochoddw mieszkaow Pruszkowa dojelzajgcych do Warszawy oraz mieszk@w okolic Pruszkowa, wymusza poszukiwania altgmugt
dla nieemisyjnych ggow komunikacji. Brak aktualnie potwierdzonychaah przy realizacji tej drogi rowerowej w Pruszkowie przekréla
moazliwosci jej realizacji w przyszici, tym bardziejze w gisiednich gminach taki gg jest uradzany nawet jako droga publiczna pieszo-
jezdna. Istotnym jest rOwnigze taki chg komunikacyjny byt wyznaczony w historycznej paecji "Miasta Ogrodu Ostoja”.

Uktad urbanistyczny Miasta Ogrodu Ostoja podledaraie konserwatorskiej. Ochronie podlegajwniez elementy uktadu komunikacyjnega.
Dziatki Sktadagcych zbiorova uwag; przylegag do dziatki ew. nr 470/4 ale nie przylegalo pozostatych wymienionych w uwadze dziatek ew.
nr 334/4 i 377 obr. 24. Dziatka ew. 186/5 jest tkzikolejowy. Dziatka ew. nr 470/2 nie wygiuje na aktualnych mapach ewidencji gruntow.
Nie wszyscy wiéciciele dziatek poteonych przy ulicy Ksjcia J6zefa od numeru pgdkowego 28 do numeru padkowego 58 ( 16
budynkow mieszkalnych) ziyli uwagi do projektu planu . Uwagi zostaty zéme przez 13 ( oraz dodatkowo uwaga do dz. 470)3 jn
wnioskodawcow. Pozostali wdeiciele nie ztayli uwag. Naley przyjac , ze projekt zyskat akceptacjviekszaci mieszkacow Osiedla Ostoja.
18.03. | Osoba fizyczna j.n. Dz. ew. 367 i 3KDP
2 12016. 470/3

Tresé uwagi:
2.1 Projektowana trasa rowerowo-piesza jest sprze@naStudiumi
poniewa cele rozwoju miasta to utrzymanie funkcji miesniegl i
podniesienie poziomiycia mieszkacow.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia:

Ciag pieszo-rowerowy nie jest sprzeczny z ustalenfaimdium. Mieszkacy nie tylko mieszkajw Pruszkowie. Wszyscy mieszi@ musz
korzyst& miedzy innymi z: obstugi infrastruktgrtechniczi, obstugi komunikacyjnej dla poruszania go migcie, rozwoju rénych ustug i
rekreacji. Jednz form zapewnienia wigiwej obstugi komunikacyjnej i rekreacyjnej jestidmwa drog pieszo-rowerowych. Ustalenia realizagiji
drég pieszo-rowerowych nie jest sprzeczne z ustat@rstudium. W studium ustalaggniedzy innymi ,, Studium przewiduje wytworzenie na
obszarze miasta uktaduiezek rowerowych o charakterze dojazdéw do przystanRé&R i WKJID oraz o charakterze rekreacyjnym( tekst
studium str. 44 punkt 10). W planie obagwauijacym Ostoi, na dziatce ew. nr 470/4 i 470/3, ktdia byta wtasnéciag prywatry w 2005 r. (czyli
w okresie spordzania i uchwalania planu) jest ustalona do regjiziioga publiczna 11KDD o szeraded 11m w liniach rozgraniczagych.

+ + in.
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Zamiana drogi publicznej na drggieszo-rowerowi zawezenie z 11m do 4m poprawia warunksgedztwa. Ugizliwos¢ dla dziatek
sasiadupcych z terenem WKD wynika z oddziatywania akustygmkolejki. Korzystanie z drogi-pieszo rowerowig spowoduje wzrostu
ucigzliwosci akustycznej dla dziatek przylegaych. Przy realizacji drogi pieszo-rowerowej niggwiduje s¢ wycinania drzew. Hatas od kole
maoze by ttumiony poprzez ekrany akustyczne. Pasy zielarlacyjnej 8 najmniej skutecznym sposobem ochrony przed hataSkatecznéc
tej metody zalgna jest te od okresu wegetacyjnego i rodzaju nasadRedukcja dwieku wynosi 0,05 dB na 1 m szerdgkbgestegozywoptotu,
ale w sumie uzyskagezmniejszenia hatasu nie ggej, jak 0 5 dB dla pasa zieleni o szerg@kd 00 m. Pasy zieleni izolacyjnej wicc
elementem towarzygseym kazdej inwestycji drogowej z powodu swoich walorowedgtznych oraz psychologicznych.

2.2 Ciag ma wtkszy szerokéé¢, niz wskazana w przepisach ghnych
szerokac¢ dlasciezek rowerowych. Realizacjaggu narusza ogrodzenia i + + jn.
wieloletnie nasadzenia. 48 powinien mié maksymalnie 2,5m

Uzasadnienie nieuwzgidnienia w casci: Zmniejsza st szerokéé terenu pod drog pieszo- roweroww terenie 2KDP i 3KDP z 4,5m na 4 m.

Obowigzujgce w Polsce przepisy ogélne dotyce drog rowerowych zawarte & rozporadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
dnia 2 marca 1999 roku sprawie warunkow technicznych, jakim powinny edada¢ drogi publiczne i ich usytuowanjg Dz. U. z 29 styczni
2016 r. poz. 124. W § 46 i fbdane g minimalne przekroje poprzeczr@,5 m dla jednokierunkowej, 2,0 m dla dwukieruwkpdrogi
rowerowej, 2,5m dla jednokierunkowej@opuszczonym ruchem pieszyirskrajne po 0,2 m od kraedzi. W 8§ 44 Rozporglzenia podane g
minimalne przekroje poprzeczne chodnikam, a przy zwzeniach 1,25m. Planowana droga pieszo —rowerowzerolkssdci 4 m spetnia wic
minimalne szerok&i wynikajagce z cytowanego oboyadujacego przepisu. PlanowanygiKDP jest drog i pieszo —rowerow, a wic stanowi
dwa cigi jeden rowerowy,. a drugi pieszy sytuowane nigigrhie obok siebie cgkznej szeroksri 4 m.

Przy realizacji drogi pieszo-rowerowej nie przewasic wycinania cennych drzew nie owocowych. Realizdcgi pieszo-rowerowejdalzie
wymagata naruszenia istraeych ogrodza.

Sprawa usuRCia ogrodzé z terenu dziatki ew. nr 470/4 nie najeej do skladajcej uwag oraz ocena ich realizacji w konteie
prawomocnych decyzji administracyjnych nie agldo przedmiotu ustabeplanu.

Sprawa usuRCia ogrodzenia z terenu dzialki ew. nr 470/@nmej do Sktadajcej uwag oraz ocena jego realizacji w kontele
prawomocnych decyzji administracyjnych nie agldo przedmiotu ustabeplanu.

Nalezy rowniez podkréli¢, ze w pasie terenu przewidzianego pod grpig@szo-rowerow znajdug sie publiczne sieci infrastruktury techniczneg
ktore nie mog by¢ sytuowane w dziatkach prywatnych.

2 N S

—

2.3. W czasie konsultacji z mieszak@ami nie przedstawiono w jakim
stopniu  zostan pomniejszone nieruchord@  zlokalizowane W
bezpdrednim gsiedztwie . Nie wskazano o ile zosjaprzesunjte
ogrodzenia. Koniecznym jest odbycie wizji lokalnej wiascicielami
nieruchomeci i wskazanej gdzie miataby przebiégawa granica

Jest to préba wymuszenia zgody.
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Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Poruszone zagadnienia stangeiement szczegotowego projektu inwestycyjnegodhveylz poza zakres
ustalé planu miejscowego. Planowana droga pieszo-rowerog/aarusza prawa wtasiob osob posiadagych dziatki ew. od nr 358 do nr 373
a przylegajcych do dziatki ew. 470/4. WRaiciele dziatlek wzdta ul. Ksigcia Jozefa nie posiadgprawa wiasnéci do dziatki ewidencyjnej
470/4. Sktadajca uwag, posiada prawo wiaska do dziatki ew. 470/3 i planowana droga pieszagmwa W CgSCi przebiegnie przezt
dziatke. Planowana droga pieszo-rowerowa o zmniejszomepkaci do 4m , w cgsci ( ok. 1-5-2m) bdzie wymagata poprowadzenia przez t
dziatke. Szczegobtowe obliczenia szerdkb tego pasa, a tym bardziej wyznaczenia go nadjgwnie naleg do procedury spogeizania planu.
2.4. Nie przedstawiono skutkdw utwardzeniaggui w kontekcie
zagospodarowania wod opadowych, w tym zalewaniatkdzigtadzajcej + + jn.
uwag i zanieczyszczania stawu.
Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Szczegotowe rozwrania z zakresu odprowadzania wéd opadowych i pomtgch stanovd element projektu
inwestycyjnego i wykraczagjpoza zakres ustalglanu miejscowego. Zastosowane ragania lgda musiaty uwzgidniat ustalenia przepisow
odrebnych, w tym czystei wéd opadowych. Niskoemisyjnyagj komunikacyjny jakim jest droga pieszo-rowerowa wiytwarza
zanieczyszczesrodowiska.

2.5.Nie przeanalizowano wptywu akustycznego drogi ppewerowe. + + in.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Cigg pieszo-rowerowy nie stanowiodta hatasu, ktéry wratby s¢ z przekraczaniem dopuszczalnych norn
Ucigzliwo$¢ dla dziatek gsiadupcych z terenem WKD wynika z oddziatywania akustygmkolejki. Korzystanie innych miesziaw
Pruszkowa z drogi-pieszo rowerowej nie spowodujeosizl ucyzliwosci akustycznej dla dziatek przylegeych.

2.6. Brak zgody na przedstawione wnioski w zakresiezadgwania cigu
nasrodowisko. Sktadara uwag twierdzi, ze gsiedztwo z drog pieszo-
rowerowg bedzie miato bezpoedni wplyw na mieszkaow dziatekK
przylegtych.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Wptyw drogi pieszo-rowerowej ng@odowisko jest minimalny. Wptyw drogi pieszo-rowesg na fragmenty
dziatek, na ktérych budynki mieszkalne usytuowanpray ulicy Ksecia Jozefa &dzie réwnie minimalny.

—

+ + in.

2.7. Brak przedstawienia rozgdania alternatywnego dla realizacji drogi + + in
pieszo —rowerowe;. '
Uzasadnienie nieuwzgidnienia: W planie miejscowym nie ma mlonvosci wskazywania rozvgzan alternatywnych. Plan zawiera ostateczne
rozwigzanie, na ktore zdecydowane@ 8i wyniku prac projektowych. Zmiana planu obgrujacego, w ktorym wzdta WKD umieszczona jest
normalna droga publiczna jestjtaky pozytywry dla ssiadupcych dziatek alternatyyv

2.8. Brak ustalé w zakresie konieczioi wprowadzenia ekranow
dzwiekoszczelnych i monitoringu dla wyeliminowania peagpw

+ + in.
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chuligaaskiego zachowania korzysiajych z drogi pieszoewerowej
stanowicych zagreenia dla mieszkadw.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Zagadnienia niewkgiwego i chuligaskiego zachowania oséb korzygtajch z przestrzeni publicznych
wykraczay poza dopuszczalny zakres stanowienia planu. Bszegakresu ochrorgfodowiska nie przewidajkonieczndéci zabezpiecze
akustycznych od drogi pieszo-rowerowe;j.

2.9. Projekt planu narusza konstytucyjpasad rownaici. Realizacji drog
pieszo-rowerowej godzi w poczucie rownosktadagcej uwag. Wszelki
ujemne skutki realizacji takiej drogi, w tym obenie standarduycia i + + in.
wartasci  nieruchoméci poniog mieszkacy wiasciciele dziate
potozonych po parzystej stronie ulicy Ksia J6zefa.

Uzasadnienie nieuwzgidnienia: Projektowane rozwiania nie naruszaprzepisow prawa. Organ poprzez zmgigtanu mae ksztattowa
przeznaczenie nieruchodu. Zmienia s przeznaczenie pasa terenu wzdiMKD z drogi publicznej, na dregieszo- rowerow czyli
zmniejsza s zagcie terenuz 11m do 4

m ( teren dziatki ew. nr 470/4 nie najedo zgtaszajcej uwag. Dziatka ew. nr 470/3 natg do Zgtaszajcej niniejsa uwag.). Sprawa oceny
wartasci nieruchomeéci wynikajaca z ustalg planu nie jest przedmiotem pgsbwania prowadzonego przy spgazaniu planu. Jest
przedmiotem pogpowania w trybie administracyjnym po uchwaleniunpia

Sporzdzapc zmiarg planu waono interes wszystkich mieszi@w Pruszkowa igsiednich nieruchomigi. Projekt planu nie narusza
konstytucyjnej zasady rowsa.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX.228.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 9 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2016, poz. 778) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie™:

§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego osiedla Ostoja w Pruszkowie:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych drég publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, w tym drogi pieszo-rowerowe, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja robot

budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcj¢ oraz realizacja

sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§3.0pis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgdg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
r. (t. jedn. Dz. U. 22012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.

j . Dz U. z 2013 r. poz. 885 z pdézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta

Pruszkow uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane bgdg na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7
czerwca 2001 r.(t. jedn. z 2015 r. poz. 139 z pdézn. zm.),na podstawie wieloletnich planéw
inwestycyjnych.
3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepiséw ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
z pdzn. zm.).
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