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UCHWALA NR XXI11/144/2016
RADY GMINY TERESIN

z dnia 28 czerwca 2016 .

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO OBREB GAJ W ZAKRESIE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
NR 25/3, 47/3, 47/4, 48/1, 50

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778) oraz uchwaly Nr XXXV/262/2013 Rady Gminy Teresin z dnia 19 wrzesnia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Teresin obejmujacego obreb Gaj w zakresie dzialek ewidencyjnych nr 25/3, 47/3, 47/4, 48/1 oraz 50 w obrgbie
Gaj stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr 1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego
2006 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Teresin z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin dotyczacy obrgbu Gaj
w zakresie dzialek ewidencyjnych nr 25/3, 47/3, 47/4, 48/1, 50 zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment obrebu Gaj potozony w centrum gminy przy drodze powiatowej nr 3827W
oraz drogach gminnych nr 380812W i 380836W w odlegltosci okoto 6 km od Teresina o acznej powierzchni
ok. 2,56 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaly stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

e) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
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2) oznaczenia graficzne o charakterze informacji uzupeiajacych nie bedacych ustaleniami planu,

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz z
okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czeScig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza sie¢ w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspdtczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

4) tereny o szczegbélnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w ich uzytkowaniu, w tym z
zakazem zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Gaj w gminie Teresin, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w teks$cie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od linii rozgraniczajacej terendOw o innym
przeznaczeniu, a takze od innych obiektow, granic dziatki lub planu itp.; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob i na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,
dopuszczone na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni calkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznos$ci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego
ponad 3,5 t;

10) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielka skale i nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie;
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11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokos$ci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew i
krzewow rodzimych 2z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendow sgsiednich;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja
dla poszczegdlnych terendow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdtowe.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastgpujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U/P teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
KD/L tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii powiatowej i gminnej, klasy
lokalnej,
KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny drog o symbolu KD/L, KD/D o szerokosci podanej w planie
wyznacza rysunek planu.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terendw MN i U/P wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg, granic planu i terenéw o
symbolu MN oraz zwymiarowane na rysunku planu.

2) Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen i pilastrow
max do szerokos$ci 1.50 m.

3) Na terenie o symbolu 1U/P dopuszcza si¢ lokalizowanie portierni pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a
linig zabudowy.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly Iub réwnolegly do granic
dziatki budowlane;j.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen:
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1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku koniecznos$ci omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtoéci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementéw prefabrykowanych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementéw prefabrykowanych w linii
rozgraniczajacej oddzielajacej tereny o symbolu 2MN i 1U/P.

4) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8m.
§ 12. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektow matej architektury:

1) Na terenach o symbolu MN dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytacznie w formie tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 3m? oraz stupoéw ogtoszeniowych;

2) Na terenie o symbolu U/P dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic
reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupéw ogloszeniowych;

3) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $§wietlnych;

4) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich urzadzen reklamowych, innych niz stupy ogloszeniowe, w liniach
rozgraniczajacych drog;

5) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog w sposéb nie
kolidujacy z ruchem drogowym,;

6) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw matej architektury w szczegdlnosci: faweczki, kosze na $mieci w
liniach rozgraniczajacych drog w sposdb nie kolidujacy z ruchem drogowym.

Rozdzial 3.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenow o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostgpniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie o symbolu U/P dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

4. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

5. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.
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§ 15. 1. Ustala si¢, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie watéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne, odprowadzenie §ciekow deszczowych z terendw przewidzianych pod zabudowe ushugows i
produkcyjna, drogi z utwardzona nawierzchnig wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki
retencyjne nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy nie pogorszenie i nie zaklocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

2. Obszar objety planem jest zmeliorowany — przebudowa urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami z
zakresu prawa wodnego.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy sg wyznaczone i okre§lone w Dziale I1.

§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami - w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN
jako tereny pod ,,zabudowg¢ mieszkaniowg”;

2) Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow uslugowych ucigzliwos$¢ akustyczna winna zamykac¢ si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem ma polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach
sasiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach z zakresu Prawa ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem drogami przylegajacymi do granic planu — droga
powiatowg nr 3827W klasy lokalnej, drogg gminng nr 380812W klasy lokalnej oraz pozostatymi drogami
gminnymi;

2) Plan wyznacza poszerzenia istniejacych drog:
a) 1KD/L — poszerzenie istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
b) 2KD/L — poszerzenie istniejacej drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalne;j,
¢) IKD/D, 2KD/D - poszerzenie istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.

3) Szerokos$¢ terend6w komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w § 32 -
34 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenéw o symbolu MN ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum:
a) 8.0 m — dla obstugi od 5 dzialek,
b) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek,
¢) 5.0 m — dla obstugi 1 dziatki.

5) Dla terenu o symbolu U/P ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngetrznych i dojazdow o szerokosci
minimum 10.0m;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia z
droga publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania — na terenach o symbolu
MN o minimalnej szerokosci 12,5 m x 12,5m, na terenach o symbolu U/P — 20,0m x 20,0m;

7) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajagcych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu).

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
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1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge powiatowa nr 3827W przylegajaca do
granicy planu oraz droge powiatowa nr 3837W z droga krajowa nr 92 oraz poprzez droga gminng nr
380836W, ktoéra taczy si¢ z drogg powiatowa nr 3830W z droga krajowa nr 92.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych ( 890) i projektowanych sieci
wodociagowych;

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdluz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekoéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasadg odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na
podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania $Sciekow bytowo- gospodarczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) Na terenie o symbolu U/P ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu §ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenow przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

4) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnos$ci nie moze
naruszac interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ zlokalizowanego w migjscowosci Teresin Gaj
poprzez istniejace i projektowane sieci sredniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewngtrzne;.

§ 22. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o
projektowana sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budoweg sieci z
zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet ciepta z zastosowaniem na terenach o
symbolu U/P ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegodlno$ci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych Zrodet energii.
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§ 25. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow w sposéb nie zagrazajacy srodowisku.
§ 26. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiso6w odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczego6lnosci w pasie zawartym pomig¢dzy
linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci 1 urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala sig, ze dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 28. 1. Ustala si¢ dla terenu o symbolu U/P optate w wysokosci 30%.
2. Ustala si¢ dla terenow o symbolach MN optate w wysokos$ci 5%.
3. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 29.

Oznaczenie terenu | 1IMN

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.

2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza.

Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazy w
granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1,5m
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajacej drég o symbolulKD/D,
- 8,0m i 12,0m od granicy planu, wg rysunku planu.
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b) | parametry zabudowy dzialki | - udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlane;j stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie 1IMN — 30%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1MN
— co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m , w tym:
» maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — 10,0m,
= maksymalna  wysoko$¢ budynkow  gospodarczych i
garazowych — 6,0m,
= obiektoéw matej architektury — 3,0.
d) | geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych w
budynkach gospodarczych lub garazowych,
- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia
potaci dachowych od 15°,
- w przypadku rozbudowy budynkow kat nachylenia polaci
dachowych w nawigzaniu do istniejgcego.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1900m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 25.0m
c) | kat potozenia granic dziatek w | 90+20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1900 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dréog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych drog publicznych przylegajacych
do granicy planu.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce. W
przypadku w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 3
miejsc postojowych.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 30.

Oznaczenie terenu

| 2MN

1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura technicznej, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty matej architektury.
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza.
Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazy w
granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1,5m
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajacych drogi o symbolu 1KD/L,
- 6.0m od linii rozgraniczajacej droég o symbolu 2KD/D,
- 8,5m od granicy planu, wg rysunku planu.
b) | parametry zabudowy dzialki | - udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlane;j stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie 2MN — 30%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 2MN
— co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym:
» maksymalna wysokosé budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — 10,0m,
= maksymalna  wysoko$¢ budynkow  gospodarczych i
garazowych — 6,0m,
= obiektéw matej architektury — 3,0.
d) | geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych w
budynkach gospodarczych lub garazowych,
- w budynkach gospodarczych i garazowych kat nachylenia
potaci dachowych od 15°,
- w przypadku rozbudowy budynkéw kat nachylenia potaci
dachowych w nawiazaniu do istniejgcego.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20.0m
c) | kat potozenia granic dzialek w | 90+20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dréog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych drog publicznych przylegajacych
do granicy planu oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce. W
przypadku w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — 3
miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.
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§ 31.

1. Oznaczenie terenu

| 1u/P

1) | Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowo — produkcyjnej tj. teren zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i biurowo - administracyjnej oraz
ustugowej, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
1000m? definiowanej zgodnie z ustawg, drobna wytworczo$¢.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug o$wiaty, ochrony zdrowia,
ustug turystycznych, wypoczynkowych i opieki spoteczne;j.
przeznaczenie uzupetniajace - budynki garazowe oraz pozostale zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska oraz przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,
- zielen izolacyjna na terenie o symbolu 1U/P przy granicy
terenu o symbolu 2MN.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m — od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/L,
- 10,0m — od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2KD/L,
- 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 2MN,
- 10.0m od granicy planu, wg rysunku planu.
b) | parametry zabudowy dzialki | - udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlane;j stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na
terenie 1U/P — 50%,
- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej— co
najmniej 30% pow. dziatki budowlanej na terenie o symbolu
1U/P,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -15.0 m,
d) | geometria dachow dachy plaskie, dwu — lub wielospadowe do 40° .
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2000 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 30,0m
c) | kat polozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dréog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejagcych drog publicznych przylegajacych
do granicy planu oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu.
b) | parkingi -ustala sie¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodéw

cigzarowych na kazde 400m? powierzchni catkowitej budynkoéw
produkcyjno — magazynowych oraz min. 1 miejsce postojowe
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dla samochodéw osobowych na kazde 70m? powierzchni
catkowitej budynkéw biurowych lub ustugowych, jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

-w ramach zagospodarowania dziatki wymagana strefa
parkingowa dla klientow i pracownikow,

-ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa na 30
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, jednakze nie
mniej niz 1.

§ 32.

Oznaczenie terenu

1KD/L

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminne;j,
klasy lokalnej

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- teren obejmuja realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2) | Szerokos¢ drogi w liniach

1KD/L - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych

rozgraniczajacych zmienna od 1,0m do 7,0m, z wyjatkiem skrzyzowania drogi
gdzie zaprojektowano narozne $cigcie linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33.
Oznaczenie terenu | 2KD/L
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy lokalne;j.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z droga
zwigzanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach

2KD/L - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych

rozgraniczajacych wynosi 3,0m.
§ 34.
Oznaczenie terenu | 1KD/D, 2KD/D
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

- tereny obejmujg realizacje elementdéw drogi i urzadzen z droga
zwiazanych,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych.

2) | Szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

IKD/D, 2KD/D - szeroko$¢ czesci drogi w liniach
rozgraniczajacych wynosi 3,0m, z wyjatkiem skrzyzowania
drogi, gdzie zaprojektowano narozne  S$cigcie  linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

Rozdzial 1.

§ 35. Traci moc uchwata Nr IV/16/06 Rady Gminy Teresin z dnia 31 marca 2006 r. w granicach
niniejszego planu.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/144/2016
RADY GMINY TERESIN
z dnia 28 czerwca 2016 1.
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego obreb Gaj w zakresie dziatek
ewidencyjnych nr 25/3, 47/3, 47/4, 48/1, 50

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego obreb Gaj w
zakresie dziatek ewidencyjnych nr 25/3, 47/3, 47/4, 48/1 oraz 50, w wyznaczonym terminie do dnia 24 maja
2016 roku, nie zostaty zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/144/2016
RADY GMINY TERESIN

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym obreb Gaj w
zakresie dzialek ewidencyjnych nr 25/3, 47/3, 47/4, 48/1, 50 nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) okreSla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym obreb Gaj w zakresie dzialek ewidencyjnych
nr 25/3,47/3, 47/4, 48/1, 50 nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drég publicznych dotycza terenu przeznaczonego pod:

- tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej oznaczone symbolem
1KD/L,

- tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii powiatowej, klasy lokalnej oznaczone
symbolem 2KD/L,

- tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczone
symbolem 1KD/D i 2KD/D.

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD/D obejmuja koszty
podzialu geodezyjnego nieruchomosci oraz koszty urzadzenia drogi. Wykup terenu przeznaczonego pod
realizacje inwestycji dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 1KD/D nie bedzie konieczny z uwagi na
fakt, iz teren ten stanowi wtasno§¢ Gminy Teresin.

3) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD/D obejmuja koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci, koszty wykupu gruntu oraz koszty urzadzenia drogi. Wykup czgsci
terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 2KD/D nie
bedzie konieczny z uwagi na fakt, iz czg$¢ tego terenu stanowi wiasno$¢ Gminy Teresin (dziatka nr 47/4).
Wykup pozostatej czesdci terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem 2KD/D (w zakresie dziatki nr 47/3), odbywac si¢ bedzie rownolegle wraz z podzialem
nieruchomosci dokonywanym na wniosek wlascicieli nieruchomosci, kosztem ktorego ma zostac
wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustaleniami
indywidualnymi pomiedzy wiascicielami a Gmina.

4) Inwestycja dotyczaca drogi oznaczonej symbolem 1KD/L jest juz zrealizowana.

5) Koszty realizacji inwestycji dotyczacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD/L obejmuja koszty
podzialu geodezyjnego nieruchomos$ci, wykupu gruntu oraz koszty urzadzenia drogi i poniesione bgda
przez Powiat. Wykup terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem 2KD/L, odbywa¢ si¢ bedzie rownolegle wraz z podzialem nieruchomos$ci dokonywanym na
wniosek wlascicieli nieruchomosci, kosztem ktérego ma zostaé wydzielony teren pod droge — zgodnie z
ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wlascicielami a
Powiatem.

6) Budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi)
realizowana bgdzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drog, z wylaczeniem drogi o symbolu 2KD/L.

7) Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ bedg z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypacji
wlascicieli gruntéw. z wytgczeniem drogi o symbolu 2KD/L.
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I1. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1) Sie¢ wodociggowa — w sasiedztwie terenu objetego niniejszym planem miejscowym przebiega sieé
wodociagowa (przeprowadzona w drodze gminnej nr 380812W). Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — w sgsiedztwie terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie przebiega
istnicjgca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala
odprowadzanie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do
szczennych zbiornikéw bezodplywowych oraz lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekow bytowo-
gospodarczych.

III. SIECI I URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1) W poblizu obszaru niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢
istniejace sieci elektroenergetyczne NN, SN i WN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z GPZ zlokalizowanego w miejscowosci Teresin Gaj poprzez istniejace 1 projektowane sieci
elektroenergetyczne SN, NN.

2) W granicach obszaru niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie istnieje sie¢
gazowa. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego.

3) Do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie i
paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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