DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 1 wrzesnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2016-09-01 15:37:59

Poz. 7770

UCHWALA NR XI111/97/2016
RADY GMINY CERANOW

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ceranéw na lata 2016- 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2015 1. poz. 1515 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150 z pézn. zm.) Rada Gminy Cerandéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cerandéw na lata
2016- 2020 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ uchwate¢ Nr X11/93/2016 Rady Gminy Ceranow z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ceranow na lata 2016- 2020.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceranow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Pacholec
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Zatacznik do Uchwaty Nr XI11/97/2016
Rady Gminy Cerandéw
z dnia 31 marca 2016 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Ceranow na lata 2016-2020

Rozdzial I

1. Uchwalony Program ustala si¢ na lata 2016 — 2020 na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dzialania Gminy Cerandw w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11

1. Sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz wyposazenie lokali w media:

Lp. Potozenie lokalu Powierzchnia Wyposazenie w Wyposazeni Wyposazenie w
uzytkowa lokalu w  instalacje ew instalacje
m’ elektryczna instalacjg  wodno -
C.0. kanalizacyjna
1  Budynek Osrodka Lokalnr 1- 70,79  tak tak tak
Zdrowia w Ceranowie Lokal nr2 -44,55 tak tak tak
Nr 25 Lokalnr 3 -40,60 tak tak tak
Lokalnr4 -70,79 tak tak tak
2 Dom Nauczycielaw Lokalnr1- 64,41 tak tak tak
Ceranowie Nr 208 Lokalnr2- 62,94 tak tak tak
Lokalnr 3 - 64,43  tak tak tak
Lokalnr4- 62,96 tak tak tak
Lokal nr 5 - 28,45 tak tak tak
3 Dom Nauczycielaw  Lokalnr 1-50,00  tak nie tak
Ceranowie Nr 23 Lokal nr 2 - 27,00 tak tak tak
Lokal nr 3 - 52,40 tak nie tak
4 Dom Nauczyciela w
Rytelach-Olechnych  Lokalnr 3 - 33,24  tak nie tak
Nr 65A
5 Budynek Lokalnr 1-58,50  tak tak tak
»Agronoméowki” Lokal nr 2 - 58,50

w Ceranowie

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy, Gmina Ceranow wyodrebnita jeden lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 58,50 ha na lokal socjalny znajdujacy si¢ w budynku ,,Agronoméwki”
w Ceranowie.
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3. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 11T
Ocena stanu technicznego budynkow:
1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Cerandow przedstawia si¢ bardzo réznie z
uwagi na wartos¢ uzytkowa poszczegolnych mieszkan. W najlepszym stanie sg lokale
znajdujgce si¢ w budynku Osrodka Zdrowia w Ceranowie Nr 25 i Domu Nauczyciela Nr 208
w Ceranowie. Posiadajg najwyzsza warto$¢ uzytkowg z uwagi na wyposazenie w centralne
ogrzewanie, urzadzenia wodno - kanalizacyjne. W gorszym stanie sg lokale w budynkach
Domu Nauczyciela Nr 23 w Ceranowie i Domu Nauczyciela w Rytelach-Olechnych Nr 65A.
Najnizsza wartos¢ uzytkowa posiadajg lokale w budynku ,,Agronoméowki”.
2. 7. powodu ograniczonych srodkow finansowych nie wykonuje si¢ wszystkich niezbednych
remontdéw 1 modernizacji.
3. Nie przewiduje si¢ w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkaniowych.
4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapi¢
tylko 1 wylacznie poprzez zaangazowanie nakladéw finansowych na jego poprawe, tj. na
konserwacje, remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.
5. Gmina Ceranéw w latach 20162020 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki
sposdb, aby stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial IV

Realizacja w poszczegdlnych latach, planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkow tinansowych w danym roku budzetowym.

1. 7 uwagi na przewidywana w prognozowanym okresie trudng sytuacja finansowg Gminy
Ceranow, budowa nowych budynkéw objetych mieszkaniowym zasobem nie bedzie mozliwa.
2. Planuje si¢ realizacje nastgpujacych remontow:

Lp. Remonty budynkéw /lokali/ 2016 2017 2018 2019 2020
1 Budynek Osrodka Zdrowia
w Ceranowie Nr 25

2 Dom Nauczyciela w Wymiana
Ceranowie Nr 208 stolarki
okienngj
3 Dom Nauczyciela w Modernizacja
Ceranowie Nr 23 kanatu
cieptowniczego
4 Budynek ,,Agronomowki” Termomoderni
w Ceranowie zacja budynku
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.
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1. Zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, czynsz powinien pokry¢ podatek od nieruchomosci,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania. Dodatkowo najemca pokrywa koszty oplat za energi¢ elektryczng,
gaz, pobor wody, odprowadzenie sciekdw, wywoOz nieczystosci statych. W przypadku gdy
Najemcy maja podpisane indywidualne umowy z dostawcami mediow Wynajmujacy nie ma
prawa w tym zakresie obcigza¢ Najemcow kosztami dostawy medidw.

2. Kierujgc si¢ postanowieniami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego okresla si¢ nastepujgce zasady ustalenia stawek
czynszu w latach 2016 — 2020 wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ceranow:
1) Wojt Gminy bedzie ustalal w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy celem ustalenia
stawki czynszu.
2) Wojt moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.
3) Ustalona stawka bazowa (100 %) bedzie podwyzszana lub obnizana o odpowiedni % w
zaleznosci od czynnikdw podwyzszajacych i1 obnizajgcych wartosé¢ uzytkowa lokalu, a
mianowicie:
a) Czynniki obnizajgce stawke czynszu :
— brak WC lub fazienki - 10 %
— lokal usytuowany na poddaszu — 10 %
— lokal wymagajacy kapitalnego remontu — 10 %
— polozony poza miejscowoscia gminng — 5 %
— o0gdlny zly stan budynku — 10 %
b) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
— centralne ogrzewanie - 15 %
— instalacja kanalizacyjna - 10 %
— instalacja wodociggowa - 5 %
— lazienka wraz w WC - 5 %
4) Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial V1

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
bezposrednio Woijt.

2. Wojt moze powierzy¢ zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy kierownikom jednostek organizacyjnych gminy.

3. W ramach sprawowanego zarzadu i administracji zarzadzajacy pobiera czynsz i inne oplaty
zwigzane z wynajmem lokali.

Rozdzial VII

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym programem beda:

1) wplywy z czynszéw najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2) srodki z budzetu gminy na remont zasobu mieszkaniowego,

3) inne srodki tj. pozyczki, dotacje.

2. W miar¢ potrzeb konieczne roboty remontowe w budynkach stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy mogg by¢ sfinansowane w ramach posiadanych srodkéw budzetowych gminy.
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3. Nie przewiduje si¢ koniecznosci zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
4. Ustala sig, ze ulepszanie lokali mieszkalnych bedg mogly by¢ wykonywane i sfinansowane
przez lokatora za zgoda wlasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem, co do sposobu
rozliczenia poniesionych przez lokatora kosztow ulepszenia.

5. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze dodatkowo podwyzsza¢ stawke
czynszu jesli dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu.

Rozdzial VIII

Wysokos¢ przewidzianych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw w latach 20162020

Lp. Rodzaje kosztow 2016 2017 | 2018 2019 2020

1 Koszty biezacej eksploatacji w z1. 165000 170000 175000 180000 185000

2 Koszty biezacych remontow w zt. 5000 6000 | 8000 9000 10000

3 Razem w zl 170000 176000 | 183000 189000 195000
Rozdzial IX

Planowana sprzedaz lokali i budynkow.
Planuje sie sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3 w Domu Nauczyciela w Rytelach-Olechnych
Nr 65A.

Rozdzial X

Ustala si¢ nastepujace zasady zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym:

1) lokatorom posiadajacym zadluzenia z tytulu czynszu nalezy umozliwi¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal o nizszym czynszu,

2) osoba, z ktora ma by¢ zamieniony lokal moze by¢ inny mieszkaniec gminy, ktory sptaci
zalegtosci czynszowe dhuznika,

3) niedopuszczalna jest samowolna zamiana lokalami pomigdzy najemcami,

4) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy — posiadajg tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego,

5) popraw¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje
si¢ uzyska¢ poprzez ewentualna adaptacje innych pomieszczen i lokali uzytkowych bedacych
wlasnoscia gminy.
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