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UCHWALA NR XXI.239.2016

RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE
z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
Gasin Przemyslowy — Groblowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778), w wykonaniu uchwaty Nr X1V.138.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 3 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci obszaru Gasin Przemystowy — Groblowa, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa”
uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy —
Groblowa, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu, okre$lona na rysunku planu, przebiega nast¢pujaco:

1) od zachodu: wzdtuz granicy administracyjnej miasta Pruszkowa z gming Brwinow przebiegajacg zachodnig
granicg ul. Przejazdowej, nastepnie zachodnig granicg dziatki ew. nr 54/2 obr. 14 do punktu przecigcia
z prostg stanowiacg przedtuzenie osi ul. Groblowej;

2) od potnocy: osig ulicy Groblowej do punktu przecigcia prostej stanowiacej przedtuzenie tej osi z zachodnia
granicg dziatki ew. nr 369/1 obr. 15;

3) od wschodu: wzdhuz wschodniej granicy dziatek ew. nr 168/1 obr. 15, nr 14 obr. 17, nr 424 obr. 15 —
ul. Blonska;

4) od potudnia: wzdluz potudniowej granicy dziatki ew. nr 424 obr. 15, nastgpnie wzdhuz granicy
administracyjnej miasta Pruszkowa z gming Brwinow.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja w granicach planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz takie tereny nie wystepuja w
granicach obszaru objetego planem;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie
zostaly wskazane na obszarze objetym planem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Pruszkowa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) tereny wyposazone w $ciezki rowerowe;
6) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami 0 charakterze informacyjnym.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zachowania istniejacych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkoéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te budynki sg potozone;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 7925

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 0° do
129

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12°;

4) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski i spadzisty, a w szczegolnosci
dach: kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrolukowy;

5) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub
te, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejs$cia w zycie planu;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowo-ustugowej, majacy
maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m’ i
catkowitej maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury technicznej; linie te moga by¢
przekroczone, o ile ustalenia szczegdétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy, o ile nie
przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu,

d) mebli ulicznych,
e) kioskow, strozowek,
f) infrastruktury technicznej;

8) meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ state i niestate elementy wyposazenia ulic, placow, alei
pieszych, parkow, skwerow, zielencow 1 przestrzeni ogolnodostepnych zwigzanych z obiektami
uzytecznosci publicznej, a w szczegolnosci: tawki, stupki, pachotki, stojaki na rowery, budki telefoniczne,
ogrodki gastronomiczne, w tym: parasole, stoliki, krzesta, lady, a takze infomaty, automaty do sprzedazy
biletow, produktéw spozywczych lub napojow, kosze na $mieci, w tym male pojemniki do selektywnej
zbidrki odpadoéw, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisow szczegodlnych, a zwlaszcza przepisdw przeciwpozarowych
czy dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa i rozbudowa, a
w przypadku budynkoéw réwniez nadbudowa;

10) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢
istniejgcego juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry, takie jak: wysoko$¢, powierzchnia
uzytkowa i kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany w
przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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13) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu uzupetniajagcym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej;

14) strozowce — nalezy przez to rozumieé¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji gospodarczej, majacy
maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m’ i
catkowitej maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m;

15) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje 1 energie, a zwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu
§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:
1) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4;
2) teren zabudowy produkcyjnej i gospodarowania odpadami oznaczony symbolem PO-1;
3) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczony symbolem WZ-1;
4) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem O-1;
5) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3;
6) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL-1, KDL-2;
7) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD-1.

§ 7. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich
linie rozgraniczajace, jako granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami : KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDL-1, KDL-2, KDD-1;

2) teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony symbolem O-1 jako teren budowy
i utrzymywania publicznych urzadzen shuzacych do gromadzenia, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: PU-1, PU-2, PU-3, PU-4, O-1 zakazuje si¢ realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w dniu uchwalenia planu, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji
oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

§ 9. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnos$ci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze Zrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiang technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg siega¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Nowo realizowane budynki oraz rozbudowg budynkow istniejacych nalezy lokalizowaé zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej w obszarach objetych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sluzacych ochronie przed ucigzliwo$ciami w tym obiektow
budowlanych, a w szczegbdlnosci: oston izolacyjnych, ekranéw akustycznych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w obszarach objetych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odregbnymi z zakresu prawa
budowlanego.

4. Na terenie PU-2, wzdtluz ulicy Btonskiej, pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, nakaz realizacji pasa wysokiej zieleni izolacyjne;j.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Podstawowy uklad komunikacji drogowej, obstugujacy obszar planu i stuzacy powigzaniom
zewnetrznym tego obszaru, tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDL-1,
KDL-2, KDD-1.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych, drog rowerowych,
ciagdéw pieszo-jezdnych, drog dla rowerow lub $ciezek rowerowych na wszystkich terenach, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, droég publicznych oraz z zakresu
ruchu drogowego.

§ 13. Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowac¢ bezposrednio, odpowiednio z drég oznaczonych symbolami: KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDL-1,
KDL-2, KDD-1, za po$rednictwem drog wewnetrznych oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy czym dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dziatek
budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 14. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania rozumie si¢ takze stanowiska w garazach.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowite;j,
nie mniejszej niz 1, wynikajace z nastepujacych wskaznikow:
a) dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
500 m’ powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow,
b) dla funkcji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla funkcji ustug z zakresu gastronomii — nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumenckich, przy czym nie mniej niz 3,
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d) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla niewymienionych w pkt 1) funkcji oraz obszaréw i obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie
mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych, przy czym dla funkcji ustugowej
czg$¢ miejsc do parkowania nalezy urzadzi¢ jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z nastgpujacymi ustaleniami:

a) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,

b) nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,

C) nie mniej niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,

d) nie mniej niz 4 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100;

4) wskazniki okreslone w pkt. 1 i pkt. 2 nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejacymi budynkami, nie
zmieniajgcych powierzchni uzytkowej, a w przypadku handlu — nie zmieniajacych powierzchni sprzedazy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach przeznaczonych na
cele publiczne, a w szczego6lnosci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, a w szczegdlnosci: na terenach drég wewnetrznych oraz na terenach funkcjonalnych pomiedzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekdw, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ indywidualnych rozwiazan.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi, w zakresie infrastruktury technicznej, dziatek budowlanych
i budynkow:

1) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektoéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej oraz z na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie energii
elektroenergetycznej rowniez z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony §rodowiska i prawa energetycznego;

3) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego;

4) sie¢ elektroenergetyczna S$redniego i1 niskiego napigcia nalezy realizowaé jako podziemna zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

5) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i Sposobem zagospodarowania, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska, prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa
wodnego;
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6) zasilanie w wode z wodociggu — z magistrali wodociggowej DN 400 mm zlokalizowanej w ulicach
Groblowej i Btonskiej za posrednictwem przewodéw wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow;

7) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow bytowych 1 przemystowych w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje
indywidualnych rozwiazan, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

8) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow, potozonej w Pruszkowie, poza obszarem
planu, poprzez kolektory sanitarne @800 mm przebiegajace w ulicy Blonskiej oraz poza obszarem planu
wzdluz autostrady A2, za posrednictwem sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 9200 mm,;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowaé na teren, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z  powierzchni  zanieczyszczonych wymaga
podczyszczania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony srodowiska;

11) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 0,30 m;

12) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejgcych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony srodowiska;

13) nakazuje si¢ zachowanie ciagltosci uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe rowow i ich zamiane na rurociagi oraz
przebudowe przepustow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego;

14) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ zrodta dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

15) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej i indywidualnych Zrodet
ciepla z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej
z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta rowniez z innych zrodet, ktoérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i z zakresu ochrony
srodowiska, przy czym na terenach PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 zakazuje si¢ pozyskiwania ciepta z paliw
statych, z wylaczeniem biomasy;

16) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
i realizacje indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.
§ 17. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej i innych inwestycji z zakresu

telekomunikacji na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i prawa telekomunikacyjnego.

§ 18. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami oraz z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach, przy czym:

1) dopuszcza si¢ wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce na terenach PU-1, PU-2, PU-3,
PU-4, PO-1;

2) dopuszcza sie tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow na terenach
PU-1, PO-1, O-1;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw na terenach PO-1,
O-1;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzgcych przetwarzaniu odpaddéw wylgcznie na terenie PO-1;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw na catym obszarze planu.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochronnej terenu kolejowego. W strefie tej
obowigzuja wszelkie ustalenia, nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego.

2. Wyznacza si¢, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym: ,granica strefy wzdhuz linii
elektroenergetycznej 110 kV”, tereny, w obrebie ktorych:

1) wszelkie prace budowlane nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew pod linig i w odlegtosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie, istniejacych w dniu wejécia w zycie planu, dzialek i zagospodarowanie ich
zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona w ustaleniach
szczegdlowych planu, a w szczegélnosci w przypadku, kiedy powierzchnia dzialki budowlanej ulegta
zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej cze$ci pod drogi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen i wskaznikow okreslonych w planie.

Rozdzial 8.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. 1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie: terenow zieleni i parkingdw urzadzonych w poziomie terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem:
1) obiektow niezbgdnych w czasie budowy i modernizacji,

2) kioskow i strozowek na terenach, na ktorych dopuszczono ich realizacje w ustaleniach szczegétowych
planu.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 21. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegoétowych planu;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki okres$la si¢ w ustaleniach szczegétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 i 3, nie dotyczg dzialek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonych
symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, a w szczegodlnosci: ushugi
handlu hurtowego i detalicznego, ustugi obstugi komunikacji, w tym stacje benzynowe i warsztaty remontowe,
ustugi z zakresu gastronomii i hotelarstwa, ustugi administracji i ustugi biurowe.
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2. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 dopuszcza sie realizacje
zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci: garazy, w tym rowniez
garazy wielopoziomowych, budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, doj§¢
i dojazdow, drog wewnetrznych, mebli ulicznych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
tymczasowych, takich jak: kioski i strozowki.

§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania budynkoéw i lokali mieszkalnych;
2) lokalizowania budynkéw i lokali zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) lokalizowania ushug z zakresu ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

4) realizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpaddéw, przy czym na terenie PU-1 dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw stuzacych przygotowaniu poprzedzajagcemu odzysk lub unieszkodliwianie.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 ustala si¢ szczegblowe zasady
i warunki ,,scalania i podziatu” nieruchomosci zgodnie z §21 oraz zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt. 1, 2, nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow pod warunkiem zachowania ustalen pkt. 1 oraz pkt. 3-5;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadziste o pochyleniu gltéwnych potaci dachowych do 45° oraz dachy
krzywiznowe;

4) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw pastelowych od bieli do brazu oraz
w odcieniach szaroS$ci;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 13.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami PU-1, PU-2, PU-3, PU-4 ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkoéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 80%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,2, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejagcego wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 25 m dla budynkow,

b) 30 m dla pozostatych obiektéw budowlanych;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej: 20%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §14.
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Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy produkcyjnej
i gospodarowania odpadami oznaczonego symbolem PO-1

§ 27.1. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, sktady, magazyny, obszary i obiekty gospodarowania odpadami, a w szczegdlnosci zwigzane ze
zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow, w tym z odzyskiem energii elektrycznej oraz
cieplnej.

2. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa
zwigzana z przeznaczeniem podstawowym, a w szczegolnosci: biura i obiekty administracji, stacje remontowe.

3. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlno$ci: garazy, w tym rowniez garazy wielopoziomowych,
budynkow gospodarczych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i1 dojazdow, drog
wewngtrznych, mebli ulicznych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, takich jak:
kioski i strozowki.
§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki ,,scalania
1 podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 21. oraz zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 mz;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt. 1, 2, nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow pod warunkiem zachowania ustalen pkt. 1 oraz pkt. 3-5;

3) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, spadziste o pochyleniu glownych potaci dachowych do 45° oraz dachy
krzywiznowe;

4) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do bragzu oraz w
odcieniach szarosci;

5) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §13.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem PO-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 80%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,2, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejagcego wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 25 m dla budynkow,

b) 30 m dla pozostatych obiektow budowlanych;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej: 20%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §14.
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Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem O-1

§ 31. 1. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadami, a w szczegdlnosci Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow
Komunalnych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegolnosci: miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojs¢ i
dojazdow, drog wewnetrznych, mebli ulicznych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych takich jak:
strozowki.
4. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, drogi dla rowerow.
§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizowania budynkow;

2) realizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadoéw, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
stuzacych przygotowaniu poprzedzajacemu odzysk lub unieszkodliwianie.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki ,,scalania i podziatu”
nieruchomosci zgodnie z § 21 oraz zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 ustala si¢ nast¢pujace szczegoétowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié zapisy §19 ust. 1;
2) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §13.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem O-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlanej:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z §14.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem WZ-1

§ 36. 1. Na terenie oznaczonym symbolem WZ-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
technicznej — ujecie wody.

2. Na terenie oznaczonym symbolem WZ-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, mebli
ulicznych.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem WZ-1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem WZ-1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki ,scalania i
podziatu” nieruchomosci zgodnie z § 21 oraz zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13 m;

3) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt. 1, 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.
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§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem WZ-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
60%.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie i zagospodarowanie teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami
KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDL-1, KDL-2, KDD-1

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDL-1, KDL-2, KDD-1 ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

§ 41. Na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDL-1, KDL-2,
KDD-1 ustala si¢ nastgpujacy podziat:

1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3;
2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2;
3) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem: KDD-1.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3 ustala si¢ nast¢pujgce warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga KDZ-1 — od 16,5 m dla czgéci drogi potozonej w granicach planu do 99 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

b) droga KDZ-2 — od 23,5 m do 39,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢gbnymi z zakresu
drog publicznych,

c) droga KDZ-3 — od 22 m do 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

2) okresla si¢ szerokos$¢ jezdni nie mniejszg niz 7 m, dopuszczajgc mniejszg szeroko$é jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

4) na terenach KDZ-1 i KDZ-3 nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowej, drogi dla rowerow zgodnie z §46;

5) na terenie KDZ-3 dopuszcza si¢ realizacje obiektow stuzacych realizacji bezkolizyjnego przejazdu pod lub
nad torami kolejowymi tgczacego ul. Blonskg z ul. Dziatkowa;

6) przy zagospodarowaniu terenéw KDZ-1 i KDZ-3 nalezy uwzgledni¢ zapisy §19 ust.1;
7) przy zagospodarowaniu terenu KDZ-1 nalezy uwzgledni¢ zapisy §19 ust.2.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami KDL-1, KDL-2 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga KDL-1 — od 14,5 m dla czesci drogi potozonej w granicach planu do 18 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) droga KDL-2 — od 15 m do 46 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi z zakresu drog
publicznych;

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegblnosci: infrastruktury technicznej, mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych;

4) na terenie KDL-2 nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowej, drogi dla rowerow zgodnie z §46;
5) przy zagospodarowaniu terenu KDL-2 nalezy uwzgledni¢ zapisy §19 ust.1.
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§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem KDD-1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m do 43,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

2) okresla si¢ szerokos$¢ jezdni nie mniejszg niz 5 m, dopuszczajac mniejszg szerokos$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, mebli ulicznych, zieleni urzadzonej, zatok postojowych.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw drég wewnetrznych wydzielanych na terenach
funkcjonalnych

§ 45. Dla nowo wydzielanych drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, realizowanych
na poszczegdlnych terenach, ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 46. Wskazuje sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,,tereny wyposazone w $ciezki rowerowe”,
tereny, ktére musza by¢ wyposazone w drogi dla roweréw realizowane w postaci: drog rowerowych, Sciezek
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych lub paséw ruchu dla rowerow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych i z zakresu prawa ruchu drogowego.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 16.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 47. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci 30% na terenach PU-1, PU- 2, PU-3,
PU-4, PO-1 oraz w wysokosci 0% na terenach WZ, O, KDZ,KDL, KDD.

§ 48. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia nastgpujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Pruszkowa — obszar Groblowa
uchwalonego uchwatg Nr L/444/10 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 wrzesénia 2010 r. opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 8 z dnia 26 stycznia 2011 r. poz. 309;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XLI1V/485/02
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia 2002 r. dotyczacego obszaru dzielnicy Gasin
Przemystowy, uchwalonego uchwatg Nr VIII/70/07 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 kwietnia 2007
r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 126 z dnia 5 lipca 2007 r.
poz. 3317;

3) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa (obszar Gasin
Przemystowy) uchwalonego uchwata Nr XLIV/485/02 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 kwietnia
2002 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 182 z dnia 11 lipca
2002 r. poz. 4097.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 50. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
W zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 51. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Krzysztof Biskupski
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Zatacznik nr 2 do

Uchwaty Nr XX1.239.2016

Rady Miejskiej w Pruszkowie

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin

Przemystowy — Groblowa”

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska w
Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin

Przemystowy — Groblowa,

Z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 27 czerwca 2016 r. (termin dyskusji publicznej 30 maja 2016 r.)

ktory byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 20 maja 2016 r. do dnia 13 czerwca 2016 r.

- - Lo Rozstrzygniecie Rady
L] Ustsenis | premaeesy | Misiskie/ w Pruszkoue
’ Oznaczenie . . . zatacznik do uchwaty nr
nazwa - projektu w sprawie rozpatrzenia ;
. . nieruchom : XX1.239.2016 z dnia 30
Lp Data jednostki osci, ktorej planu dla uwagi czerwca 2016 r Uwagi
wplywu | organizacyj Tres¢ uwagi doltyczy nieruchomos :
’ uwagi nej i adres uwaga ci, ktorej uWaaa Lwa0a uwaga
zgtaszajace dotyczy uwzgl gnion nieuwz SI, dnio uwaga nieuwz ? dnio
go uwagi uwaga g g ng ¢ uwzgledniona ng €
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
. Dziatka ew. |KDZ-2 —teren j-n.
Wnosi o: _|nr107 obr |drogi
1.1. nie poszerzanie |14 publicznej
terenu KDZ-2 (ul. klasy
Potudniowa) do 40 zbiorczej
24 .06. Osoba m oraz aby obszar Uwaga Uwaga
2016r. | . przeznaczony na nieuwzglednio nieuwzglednio
1. fizyczna . .
Nr poszerzenie drogi na na
rej.9716 wykorzysta¢ np. na
stworzenie zieleni
urzadzonej lub
wigczy¢ go do
obszaru PU-1
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Ad.1.1. Ulica Poludniowa potozona jest na dziatkach ew. nr 14 obr 17 i 107 obr 14 stanowigcych wtasnoé¢ Gminy Pruszkéw. W projekcie planu zachowuije sie
szerokoéc tej drogi, na wymienionych dziatkach. Dla wyréwnania pétnocnej linii rozgraniczajgcej poszerza sie ul. Potudniowg z dziatki ew. nr 106. Drogi w
obszarze Dzielnicy Przemystowej muszg mie¢ odpowiednig szerokosc dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej samochodami ciezarowymi i
tirami, w tym rowniez dla zapewnienia miejsca dla zatrzymywania sie i parkowania tych samochodow.
Tereny zieleni urzadzonej planuje sie w terenach mieszkaniowych albo jako pasy buforowe.

1.2. Przesuniecie Dziatka ew. |O-1-—teren
terenu O-1 zdrogi | nr11/4 infrastruktury
publicznej KDL-2, |obr. 17 technicznej —
wskazanie aktu gospodarowa-
prawnego nie odpadami Uwaga ~ Uwaga
1. : dotyczacego stref nieuwzglednio hieuwzglednio jon.
j-w. J-w. ochronnych terenu na na
kolejowego.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Ad.2.1. Teren O-1 jest to teren tzw. PSZOK-U niezbednego dla prawidtowej gospodarki odpadami w miescie. Projekt planu byt poddany opiniowaniu przez
PKP. Na rysunku projektu planu oznaczono strefy ochronne terendw kolejowych. W projekcie uchwaty wprowadzono rowniez odpowiednie ustalenie o
uwzglednieniu zakazéw, nakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.
W planie nie definiuje sie ani nie cytuje przepisow odrebnych. Dla drogi KDL-2, ul. Bryty, zostat opracowany projekt budowlany i wszystkie elementy drogi sg
odpowiednio rozmieszczone, w tym droga rowerowa. Projekt planu uwzglednit rozwigzania zawarte w projekcie drogi.
1. Dziatkiew. |PU-3 —teren j-n.
nr 43/2, zabudowy
43/1, 3/4, produkcyjnej i
3/5 obr. 17 | ustugowej
1.3.przywrécenie oraz PO-1 -
dostepu do drogi teren
publicznej dla zabudowy U Uwaga
W W dziatek ew. nr 43/2, produkcyjnej i nie wV;a?adnio nieuwzglednio
J-W- )W 43/1, 3/4, 3/5 — tak gospodarowa uwzgle na
jak w obecnie nia odpadami na
obowigzujacym (dz. ew. nr
planie 3/5)

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Ad.1.3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu (art. 2 pkt 14) dostep do drogi publiczne] realizowany jest




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 7925

poprzez dostep bezposredni do tej drogi, albo dostep do tej drogi poprzez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.
Wymienione dziatki majag ustalone odpowiednie stuzebnosci drogowe, odpowiednio do ul. Potudniowej lub Magazynowej. Nie muszg korzystac z dziatki ew. nr

28.
1. caty plan caly plan i

1.4. Umieszczenie tereny PU
definicji ,dziatki” , o Uwaga Uwaga

. . ” ey . ) nieuwzglednio .

jow. jw. czymmowaw § 191 nieuwzglednio jn.

: na

§ 24 projektu na
uchwaty.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Ad.1.4,

Zgodnie z orzecznictwem sgadowo - administracyjnym w planie zagospodarowania nie umieszcza sie definicji poje¢ zdefiniowanych w ustawach lub
rozporzagdzeniach. Definiowanie takich poje¢ w planie wykraczatoby poza ramy delegacji ustawy o p.z.p., ktora to ustawa zawiera przepisy regulujgce zasady
obowigzywania planu miejscowego. Zasady obowigzywania aktéw prawa powszechnie obowigzujgcego regulowane mogg by¢ wytacznie aktami rangi
ustawowej. W § 19 ust.3 projektu uchwaty wystepuje pojecie ,dziatka”. Dotyczy prawa zachowania powierzchni dziatki istniejgcej i prawa zagospodarowania
tej dziatki. W § 24 projektu uchwaty wystepuje pojecie ,dziatka”. W paragrafie tym ustala sie zasady scalen i podziatu nieruchomoéci. Pojecie dziatki jest
zdefiniowane w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
27.06. First Whnosi o Dziatkiew. |PU-4 —teren j-n.
2016 Recycling rozszerzenie strefy |nr 8/1, 8/2, |zabudowy
Nr rej Sp. z 0.0. PO-1 o sasiadujgce [ 8/3 obr. 17 | produkcyjnej i
9785 z tg strefg dziakki ustugowej

ew. nr 8/1, 8/2, 8/3

z obr. 17 przy ul. Uwaga Uwaga
Magazynowe] 31 i : nieuwzglednio

2. dopuszczenie nIeLIWﬁdenIO -
prawa

gospodarowania
odpadami tak jak w
aktualnie
obowigzujgcym
planie.
Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Dziatki nie nalezg do Firmy sktadajacej uwage. W obowigzujgcym planie z 2007 roku, na dziatkach ew. nr 8/1, 8/2 i 8/3, dopuszczono "obiekty i urzgdzenia
sktadowania i utylizacji odpadow ,zaklad utylizacji odpadow”. Ze wzgledu na otaczajace tereny mieszkaniowe ogranicza sie gospodarowanie odpadami do
terenu PO-1 i O-1. Plan dopuszcza uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.
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1 2. 3 4. 5. 6. 8. 10. 11.
Dziatki ew. |PU-4 —teren j-n.

Wnoszg o nr8/1,8/2, |zabudowy
rozszerzenie strefy | g/3 opr. 17 | produkeyjnej i
PO-1 o sasiadujace ustugowej
z tg strefg dziatki
ew. nr 8/1, 8/2,8/3 z

0] g s

"| Nrrej. 4 dopuszczenie ng € na
9861

prawa
gospodarowania
odpadami tak jak w
aktualnie
obowigzujgcym
planie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
W obowigzujgcym planie z 2007 roku, na dziatkach ew. nr 8/1, 8/2 i 8/3, dopuszczono "obiekty i urzadzenia sktadowania i utylizacji odpadoéw ,zaktad utylizac;ji
odpadéw”. Ze wzgledu na otaczajgce tereny mieszkaniowe ogranicza sie gospodarowanie odpadami do terenu PO-1 i O-1. Plan dopuszcza uzytkowanie

terenu w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1.239.2016
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 30 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy —
Groblowa

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga co nastgpuje:
§l.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy — Groblowa, obejmuja:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych, w tym prowadzenie robot
budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod takg funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia.

§3.0pis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym miedzy innymi
ustawa: prawo budowlane, o zamdéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (t.j. Dz. U. 2 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t. j. Dz. U. z 2013 poz. 885 z pdzn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta
Pruszkéw uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5.1.Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie art. 15 ust. |
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t. j.
z 2015 r. poz. 139.) na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (1. jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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