DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 9 wrzesnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2016-09-09 13:11:38
Poz. 7970
UCHWALA NR XIV/62/2015

RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 18 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacego dzialki nr ewid. 253/4, 253/5, 253/6, 253/7, 253/8, 253/9, 253/10, 253/11, 253/12, 253/15,
253/16, 253/17, 253/18, 253/19 i 253/20 w miejscowosci Zboiska

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2013r. poz. 594 z pdzn. zm.)', art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015t. poz. 199 z p6ézn. zm.)*> oraz Uchwaly Nr LVI/347/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice,
obejmujacego dziatki nr ewid. 253/4, 253/5, 253/6, 253/7, 253/8, 253/9, 253/10, 253/11, 253/12, 253/15,
253/16, 253/17, 253/18, 253/19 i 253/20 w miejscowosci Zboiska, Rada Gminy Radziejowice stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14
wrzesnia 2006r. z pdzniejszymi zmianami) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacy
dziatki nr ewid. 253/4, 253/5, 253/6, 253/7, 253/8, 253/9, 253/10, 253/11, 253/12, 253/15, 253/16, 253/17,
253/18, 253/19 1 253/20 w miejscowosci Zboiska.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Zboiska, o tgcznej powierzchni ok. 4,64 ha. Wymieniony
obszar potozony jest w potudniowej cze$ci gminy Radziejowicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaly stanowiacy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach ~ zagospodarowania,
C) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznej 15kV,
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f) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,

g) przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) granica Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.
3) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
(Uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z poOzniejszymi
zmianami.) wraz z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czeScia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy fragment
miejscowosci Zboiska w gminie Radziejowice, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
linig¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub
terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sgsiedztwie
linii $redniego napigcia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegdtowe.
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2. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja dla
poszczegblnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektdrych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

5. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R/Z teren rolniczy — teren istniejacych zadrzewien i tak
KDW teren komunikacji - teren drogi wewngtrznej
KD/L teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Zboiska potozony w potudniowej czg¢sci gminy
Radziejowice. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala si¢, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji mieszkaniowe;j,

b) ustala si¢ przeznaczenie pozostalych terenéw pod tereny rolnicze - zadrzewien i 1gk oraz tereny
komunikacji;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. 1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog o szerokosci podanej w 35 i 36 niniejszej uchwaty oraz
opisane na rysunku planu sg wyznaczone nastgpujaco:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD/L, stanowigcego istniejagcg droge gminng linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone jako jednostronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 12.0 m zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi 1KDW zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatki nr ewid. 253/12, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terendéw MN, R/Z wyznacza rysunek planu.
§ 10. 1. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od strony drog;
2) Ustala sig, iz lokalizacja zabudowy od pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dla terenu MN dopuszcza sie¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejéciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m.
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§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala si¢, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku w przypadku dachéw stromych musi by¢
prostopadty lub rownolegly do granic bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ dla terenu MN zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blach;
3) Ustala si¢ dla terenu MN kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

4) Ustala si¢ dla terenu MN kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni i czerni;

5) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gltab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Dla terenéw drog o szerokos$ci mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegto$¢ 5.0m od osi drogi;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Ustala sie, iz nieprzekraczalna odlegtos$¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 3,0m od gornej krawedzi skarpy
rowu,

5) W terenie MN szafki gazowe i elektryczne powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenow o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy przedsigwzi¢é zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie sptywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejgcego rowu melioracyjnego;

3) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdhuz ciekéw wodnych wolnego od zabudowy oraz pasa co
najmniej 3,0m dla rowéw wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji
cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.
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§ 16. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Wykorzystanie jako czynnikow grzewczych w szczegolno$ci gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej,
oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych Zrodet energii itp.

§ 17.1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci S$rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sasiednimi poprzez zachowanie
zadrzewien i zakrzewien potozonych wzdtuz rowu melioracyjnego w potudniowej czesci planu;

2) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej s3 wyznaczone i ustalone w
Dziale II;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.
§ 18. 1. W zakresie ochrony przed halasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny MN jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony $rodowiska oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania tj. na terenie dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce sktadowania odpadow zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) Ustala si¢ postepowanie z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 20. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-62/4) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
specjalnym symbolem i oznaczonym numerami: 62-62/4 na zasadach okre$lonych w przepisach dotyczacych
ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowac¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa i inne
przepisy odrgbne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 22. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezpo$rednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych
drog;
2) Obstuga komunikacyjna terenow opiera si¢ o:
a) droge gminng klasy lokalnej przylegajaca do granic planu,
b) projektowang droge wewnetrzng IKDW.

3) Szerokos$¢ terendw komunikacyjnych w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w
35 - 36 niniejszej uchwaty;
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4) Przy skrzyzowaniach drég klasy lokalnej nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

2.  Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Droga gminna klasy lokalnej stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem
komunikacyjnym miasta Mszczonowa i uktadem komunikacyjnym gminy Radziejowice.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:
1) Ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 2 miejsca postojowe.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujec i gminnej sieci wodociggowej;
2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy i budowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantow.

§ 24. 1. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
sciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania $ciekoOw bytowo - gospodarczych przy
zachowaniu co najmniej minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 25. 1. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) Teren zaopatrywany jest w energie elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN, NN
zasilang z GPZ Mszczonow;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych w celu dostosowania do nowego sposobu
zagospodarowania terenu;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej np. generatoréw pradu.
§ 26. 1. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno — komunikacyjnego.

§ 27. 1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budoweg sieci z
zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7970

§ 28. 1. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta, z
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: energii wod geotermalnych, gazu,
oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet energii

itp.

§ 29. 1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywodz na wysypisko $mieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) SposOb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem srodowiska.
§ 30. 1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw.

§ 31. Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 32. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolach MN optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%,

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1MN, 2MN
Powierzchnia 3,92 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
Przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne -6.0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDW, zgodnie z
rysunkiem planu,

-6.0m od terenu drogi znajdujacej si¢ wzdluz wschodniej granicy
planu, poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - max. 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 70%
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
) | Wysokos¢ zabudowy - max. 10,0m, w tym:
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych -
6.0m,
d) | Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°,
-w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12
2) | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo | - 2000m?,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie
dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych,
b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych | 30,0m
dziatek
¢) | Kat potozenia granic dzialek w potozeniu | 90°+ 20°
do pasa drogowego
3) | Powierzchnia dzialki budowlanej Ustala sig, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 2000m?;
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z projektowanej drogi wewnetrznej IKDW.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc
postojowych zgodnie z § 22 ust 3.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,3 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy— teren istniejacych lak i zadrzewien.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i
urzadzen terenowych stuzacych rekreacji i wypoczynkowi oraz
urzadzanie spacerowych ciggow pieszych.

§ 35.
Oznaczenie terenu ‘ 1KD/L
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej
klasy lokalnej.
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach | szerokos$¢ czgsci drogi 1KD/L wynosi 2,0m, catkowita szerokos$¢ drogi
rozgraniczajacych z terenem poza granicami planu wynosi 12,0m;
2) | a) w szerokosci calej drogi planuje si¢ elementy drogi tj.: jezdnia, chodnik, $ciezki rowerowe oraz inne obiekty i
urzadzenia stuzgce komunikacji,
b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisdéw odrebnych.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| IKDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

| Teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.
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2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drog w liniach 8.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW, z wyjatkiem
rozgraniczajacych skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2) | a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi w szczegodlnoscei jezdnie i chodnik,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 37. Dla terenéw objetych niniejszym planem traci moc uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r.
Rady Gminy Radziejowice, w granicach objetych niniejsza uchwalg.

§ 38. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Radziejowice.

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice:
Krystyna Skoneczna
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly XIV/62/2015
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 18 wrzesnia 2015r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE

OBEJMUJACEGO DZIALKI NR EW. 253/4, 253/5, 253/6, 2537, 253/8, 253/9, 253/10, 253/11, 253/12, 253/15, 253/16, 253/17, 253/18, 253/19, 253/20 W MIEJSCOWOSCI ZBOISKA.

Rozstrzygnigcie Rady

?lia"fi\;:sﬂk:zwa Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Woijta Cain;::r;)'{“iaéi: ISL%WIC?Y
Data jednostki hieruchomosci. [Proiektu planu dia Nr XIV/62/2015 Uwagi
Lp.wplywu  rganizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy " |nieruchomosci, z dnia 18 wrzesnia 2015r.
uwagi i adres ktorej dotyczy . .
zlaszajacego uwaga uwaga Uwaga _ Uwaga nie- Uwaga . Uwaga nie-
uwagi uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona [uwzgledniona

W okresie wylozenia i w nieprzekraczalnym terminie po wyftozeniu do dnia 13 sierpnia 2015r.
nie zfozono uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/62/2015
Rady Gminy Radziejowice
z dnia 18 wrzesnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drog/;

Wykup terenéw pod poszerzenie drogi (1KDL) odbedzie sie przy podziale
nieruchomosci dokonywanej na wniosek wiasciciela dziatek lub z urzedu (w
przypadku koniecznosci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod droge
publiczng pochodzi¢ bedg ze srodkdéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikédw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Droga gminna do ktérej przylega obszar objety planem jest droga urzgadzona.
Ewentualna modernizacja drogi realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym w zakresie drég uchwalanym przez Rade Gminy Radziejowice.

Srodki finansowe na modernizacje drogi pochodzié bedg z budzetu gminy oraz
istnieje mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina
kazdorazowo wystepuje.

Teren o symbolu 1KDW jest drogg wewnetrzng, ktéra pozostanie wiasnoscig
prywatng. W zwigzku z powyzszym budowa drogi pozostanie w gestii wtasciciela
nieruchomosci.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Radziejowice, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi zgodnie z wieloletnim planem

inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ beda ze $rodkéw budzetowych
i sSrodkéw Funduszy UE.

Il BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH
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Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z
zapisami planu odbywaé sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy
zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.
Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie os$wietlenia drég.
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