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UCHWALA NR VIII/59/16
RADY GMINY W CHLEWISKACH

z dnia 22 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw mieszkalnictwa i uslug w sotectwach Chlewiska i Pawléow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz.446 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.),stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chlewiska” uchwalonego uchwata Nr 1X/67/99 Rady Gminy Chlewiska z dn. 28 grudnia 1999 r.
z pozniejszymi zmianami, Rada Gminy Chlewiska uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla terené6w mieszkalnictwa i ustug w sotectwach
Chlewiska i Pawtow, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Chlewiska nr X/67/2015 z dnia 8 pazdziernika 2015 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow mieszkalnictwa i ustug
w sotectwach Chlewiska i Pawlow, obszary objete planem obejmujg dziatki nr ewid. 1016 i 1017 w
miejscowosci Pawtow oraz dziatke nr ewid. 2319 w miejscowosci Chlewiska.

§ 2. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w, tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji,
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e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
3. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - poniewaz na obszarach objetych
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej - poniewaz na obszarach objetych planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
c) dobra kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarach objetych planem nie

wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

C) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia cze$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czescig jest
rysunek planu w skali 1: 1 000, zawarty w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy.

3. Charakter informacyjny majg nastepujace elementy czesci tekstowej planu:

1) informacje o statusie terenéw lub obiektow, wynikajacym z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
wskazania obiektow i obszarow objetych ochrong prawng, ustanowiong na podstawie przepiséw odrebnych;

2) okreslenie aktualnej kategorii drogi publicznej;
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3) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszarow i obiektow, dla ktorych, na podstawie
przepisow odrebnych, obowigzujg odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Ustalenia ogdlne, zawarte w Dziale II, obowiazuja dla catego obszaru objetego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegoétowe dla terendow stanowig inaczej.

5. Ustalenia szczeg6towe dla terenow, zawarte w Dziale III, uzupetniaja, uscislajg lub ograniczaja ustalenia
ogolne.

6. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony sieci hydrograficznej;
6) strefa ochronna przewodu energetycznego;
7) wymiarowanie elementow rysunku planu.

7. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 6 powyzej maja charakter informacyjny lub nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2 2015 poz. 199 z pdzniejszymi zmianami);

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okre$lone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupelniajacego i dopuszczalnego, o ile dla tego terenu zostaly ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych w
planie warunkowa¢ realizacje¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupekiajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji facznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe;

9) linia rozgraniczajaca teren — linia okreSlajagca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terend6w o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

10) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastepujacych parametrow istniejgcego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokos¢ badz liczba
kondygnaciji;

11) nadbudowa — budowa skutkujgca powiekszeniem co najmniej jednego z dwu parametréw istniejgcego
obiektu budowlanego: wysokos$ci badz liczby kondygnacji;
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12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé:

a) szczegdtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow jak: balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejSciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewnetrzne, rampyi, itp.,

b) rodzaj budowli, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

13) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na ktorej
budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego, przyleglego
do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
15) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;
16) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

17) obiekt towarzyszacy — obickt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

18) strefa ochrony sieci hydrograficznej — obszar wyznaczony na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie $rodowiska, na ktorym, celem zachowania pojemnosci retencyjnej i funkcji przyrodniczej
korytarzy ekologicznych wyznaczonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, obowigzujg ustalone w planie szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow, a zmiany uksztattowania powierzchni terenu wiaza si¢ z ingerencjg w stosunki
wodne na tym obszarze;

19) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zajmujaca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrong
przed szkodliwym dla ludzi i Srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

20) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terenow;

21) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochoddéw urzadzone w
budynkach realizujacych przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie s3 pozostate funkcje tych
budynkéw, a takze w niebedacych budynkami: jedno- lub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one w catosci lub czgSciowo zadaszone;

22) system NCS — system opisu barwy umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru
biatlego i1 czarnego oraz chromatycznosci koloru, wykorzystywany przez producentéw farb, lakierow,
powlok elewacyjnych, pokry¢ dachowych, materiatow wykonczeniowych i innych wyrobéw barwnych;

23) system RAL — system oznaczania kolorow, oparty na poréwnywaniu z wzorcami koloru we wzornikach
RAL CLASSIC opracowanymi przez RAL Institut;

24) przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

2. Ustala si¢ nastepujace kategorie funkcji zagospodarowania uzyte w tek$cie planu dla okreSlenia
przeznaczenia poszczegolnych terenow oraz zasad ich zagospodarowania:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) biura — obiekty stuzace dzialalnosci polegajacej na przetwarzaniu i gromadzeniu informacji zwigzanej
z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem lub obstugg podmiotoéw gospodarczych lub sektora
publicznego, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem,
informatyka, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, a takze pracownie
artystyczne i studia nagran, wraz z obiektami towarzyszacymi,
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3) ustugi zdrowia — obiekty stuzace dziatalnos$ci leczniczej w zakresie regulowanym przepisami odrebnymi
o dziatalnosci leczniczej, wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) ustugi turystyki — obickty stuzace dziatalnoSci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego
1 agroturystycznego, w tym zwigzane z udzielaniem noclegéw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

5) ushugi pielegnacyjne — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami kosmetyczno - pielegnacyjnymi,
w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu 1 solaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

6) gastronomia i rozrywka - obiekty stuzace dziatalnoSci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga
gastronomiczng, w tym restauracje, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym puby, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

7) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, z wytaczeniem stacji paliw;

8) handel hurtowy — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

9) rzemioslo i ustlugi naprawcze — obiekty stuzace dziatalnoéci zwigzanej z wytwarzaniem, konserwacja lub
naprawg artykulow uzytku osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich,
szewskich, kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutnicznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, itp. oraz myjnie samochodowe, obiekty stuzace naprawie
i diagnostyce pojazdow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) uprawy szklarniowe — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z szklarniowa produkcja roslinng, wraz
z obiektami towarzyszacymi,

11) pola uprawne i sady;
12) Iaki i pastwiska;
13) lasy;

14) zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiecktom budowlanym, w tym: niewchodzace w sktad parkow
zielence, zielen przyuliczna, ogrody przydomowe, itp.;

15) zielen nieurzadzona - zadrzewienia i zakrzewienia niebedgce lasami w rozumieniu przepisow odrgbnych;

16) zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw lub obiektow.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaréw objetych planem okresla
si¢ w podziale na:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczony symbolem U/MN;
3) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczony symbolem PR :
4) teren lasow — 0znaczony symbolem ZL;
5) teren wod powierzchniowych srédladowych — 0znaczony symbolem WS;
6) teren drogi publicznej w Klasie drogi gtownej — 0zhaczony symbolem KDG.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okreslone na rysunku planu.

3. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace teren drogi publicznej (wojewodzkiej) KDG.
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4. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie poszczegolnych terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1 powyzej, a takze zasad lokalizacji tych funkcji na tych terenach — zawarto dziale Il (ustalenia
szczegblowe).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarach objgtych planem nie wystepuja cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore wymagaja ochrony, uksztalttowania lub rewaloryzacji.

2. W ramach inwestycji dotyczacych budynkéw uzyteczno$ci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkéw i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
2) przedsigwzigé uciazliwych;
3) funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat futerkowych.
§ 7. Okresla sie zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow jak nastepuje:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych ustala si¢ obowigzek stosowania nastepujacych
systemow:

a) systemu NCS - przy okreslaniu kolorow materialow elewacyjnych takich jak: tynki, beton barwiony,
materialy ceramiczne, materiaty kamienne, materialy bitumiczne, materialy z drewna barwionego,

b) systemu RAL - przy okreslaniu kolorow pokry¢ dachowych powlekanych lakierem, farbg lub
tworzywem sztucznym;

2) obowiazek okreslania koloréw w oparciu o ww. systemy, o ktorym mowa w pkt 1) powyzej, nie dotyczy
materiatdw o naturalnych kolorach, w tym materiatéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla,
drewna, betonu i kamienia;

3) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji budynkéw,
w kompozycji zawierajacej nie wiecej niz 4 kolory (nie liczac kolorow dachu, $lusarki i stolarki oraz
urzadzen technicznych, znakéw graficznych, itp.);

4) na powierzchniach tynkowanych elewacji budynkéw i/lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢
stosowanie kolorow pastelowych o odcieniach okre§lanych wedlug systemu NCS, mieszczacych si¢ w
przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz o 20% czerni i 20% chromatycznos$ci, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;

5) kolorystyka pokrycia dachu, orynnowania i obrobek blacharskich dachu wszystkich budynkéw z dachami
o nachyleniu potaci powyzej 15° winna by¢ utrzymana w kolorach naturalnych stosowanego materiatu
pokrycia dachu, a w przypadku pokry¢ dachowych powlekanych lakierem, farbg lub tworzywem sztucznym
- nakazuje si¢ stosowanie koloru wybranego z palety odcieni okre§lanych wedlug systemu RAL,
mieszczacych sie w przedziatach od 3001 do 3013, od 8001 do 8028 lub w odcieniach: 3016, 3031, 4002 i
4004.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obrebie obszarow objetych planem nie wystgpuja obszary ani obiekty obje¢te ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowigzuja na podstawie ww.
przepisow.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 5 1 6, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,
ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw z oczyszczalni przydomowych do rowdéw i zbiornikow wod
powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego i tymczasowego sktadowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby
1 wod powierzchniowych lub podziemnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum niezb¢dnego dla realizacji
przeznaczenia terenow;

3) zasady prowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegblnych dziatkach budowlanych przedsigwzigcia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jako$ci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpaddéw, oraz gromadzenie odpadow -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego planu
gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych programéw lub
przepisow gminnych, wlasciwych w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisoOw odrgbnych.

6. Ustala si¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrgbnymi podlegaja:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN — jako tereny podlegajace
standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/MN — jako tereny podlegajace
standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do lokalnych form zabudowy
regionalnej lub wysokiej klasy architektury wspotczesne;.

2. Nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztaltowania terenow do minimum niezbgdnego dla realizacji ich
przeznaczania.

3. Zakazuje sie lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 18m (jak wysokie kominy, maszty, itp.).

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. W zakresie linii zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie:

a) dla terenu MN — w odlegloéci 8 m od dziatki obstugujacej ten teren drogi wewnetrznej, zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu U/MN — w odlegtosci 23,5 m od granicy pasa drogowego obstugujacej ten teren drogi
wojewodzkiej nr 727, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem oraz w odleglosci 12m od granic
lasu;

2) lokalizacje nowej zabudowy dopuszcza si¢ w obrgbie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementow budynku jak: gzymsy,
parapety, okapy dachow i zadaszenia nad wejSciami, schody zewnetrzne i pochylnie;
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4) linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, ciggdw komunikacyjnych i miejsc parkingowych, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych

wskaznikow:

Minimalna liczba
Funkcja zabudoyvy i/lub Rodzaj obiektu Poc_istfiwg miejsc
zagospodarowania terenu odniesienia parkingowych
[mp]

zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1

jednorodzinna

ustugi turystyki pokoje goscinne w gospodarstwach _ ) 1 pokéj noclegowy
agroturystycznych, hotele, motele, pensjonaty, pokoje 1

L. . A . . /apartament

goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie

handel detaliczny obiekty handlowe lub lokale uzytkowe o funkcji 100 m? pow. sprzedazy 2
handlowej

gastronomia i rozrywka restauracje, bary, kawiarnie, puby 10 miejsc 15

konsumpcyjnych

ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, 10 stanowisk obstugi 2
masazu, solaria klientow

ustugi zdrowia przychoo_lnle, gabinety lekarskie i/lub dentystyczne, 100 m? pow. uzytkowej 25
pracownie medyczne

rzemioslo i ustugi naprawcze | zaklady i warsztaty ustugowe 100 m? pow. uzytkowej 2
warsztaty naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje 1 stanowisko 5
diagnostyczne pojazdow mechanicznych naprawcze

3. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 2
powyzej, w miejscu przeznaczonym na postoj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym miejscu
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona
w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

4. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okreslonej zgodnie z przepisami ust. 2 i 3 powyzej, nakazuje si¢
realizowac¢ w obrgbie terenow, ktdrych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;.

5. Ustalenia w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz gabarytow obiektow — w catosci
zawarte w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegotowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Realizacja przeznaczenia terendéw w obregbie obszaréw objetych planem nie jest uwarunkowania
uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢ nastgpujgce szczegdétowe zasady i warunki scalenia 1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 500 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° - 105°;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 18m.

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 8746

Rozdzial 7.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Na obszarach objetym planem nie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw wod $rddladowych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 412
i 413 ,,Goszczewice-Szydlowiec" w obregbie jednolitej czgsci wod podziemnych przeznaczonych do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ do spozycia nr 100 oraz w obrebie jednolitej czgsci wod
przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, w tym kapielisk, dla ktorych obowiagzujacy Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazéw i zakazoéw i dla ktérych, do czasu
uchwalenia planu, nie zostaty przyjete Warunki korzystania z wdd regionu.

3. W obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sieci hydrograficznej ustala si¢ nastgpujace
zakazy:

1) prowadzenia robot budowlanych powodujacych zmiang stosunkéw wodnych, w tym robot wigzacych sig
z makroniwelacja lub innymi zmianami uksztattowania terenu powodujagcymi zmiany kierunku spltywu wod
powierzchniowych, opadowych i/lub roztopowych, za wyjatkiem robot dotyczacych urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

2) lokalizacji zbiornikow na nieczysto$ci ciekte i/lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem: urzadzen wodnych, ogrodzen, obiektow matej
architektury oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej lub rybackie;.

4. W strefach ochronnych przewodu energetycznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia (SN), wyznaczonych w odlegtos$ci 6 m od osi linii w kazda strong:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw, w tym budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego drzewostanu
w sposdb uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m;

2) odlegtosci obiektow budowalnych i elementow zagospodarowania terenow innych niz wymienione w pkt.
1) powyzej od przewodow linii nakazuje sie ustala¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych;

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z ukladem zewnetrznym ustala sie,
7e powiazanie obszaréw objetych planem z uktadem zewngtrznym zapewnia¢ beda przylegte do tych obszarow
istniejace drogi publiczne i wewngtrzne.

2. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

1) w przypadku terenu MN — za posrednictwem przylegtej do tego terenu drogi wewngtrznej (zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem);

2) w przypadku terenu U/MN — z przylegtej do tego terenu drogi wojewodzkiej nr 727, przy czym dla caltego
terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego zjazdu z ww. drogi;

3) w przypadku wydzielania w obrgbie obszarow objetych planem drog wewnetrznych, drogi te winny
posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreSlone w przepisach odrgbnych dla dojs¢ 1 dojazdow,
a w przypadku obslugi zabudowy wymagajacej drég pozarowych - dla drog pozarowych dla
odpowiedniego typu zabudowy.

§ 14. 1. Nie przewiduje si¢ realizacji nowych sieci ani urzadzen infrastruktury technicznej wodociagow ani
kanalizacji dla obshugi przeznaczenia terenéw na obszarach objetych planem, bedacych zadaniem wlasnym
gminy, w zwigzku z czym parametrow i wskaznikow dla ww. sieci i urzadzen — nie okre$la sig.

2. W zakresie nieuregulowanym przepisami § 12 ust. 4, przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow
budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odlegltosci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodne
z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm.
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3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury, a pod budowe nowych wskazuje
si¢ teren KDG oraz cze¢sci dziatek przylegle do drég obstugujacych, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogg i nieprzekraczalng linig zabudowy na danym terenie, przy czym lokalizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi KDG, dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych
i/lub przeciwpozarowych — z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode, poprzez przytgczenie danego obiektu
do sieci wodociaggowych istniejacych poza obszarami objetymi planem.

5. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przylaczenie
do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

2) w przypadku terenu U/MN dopuszcza si¢ takze odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni przydomowych,
lokalizowanych na dziatkach budowlanych, na zasadach okreslony w przepisach odrgbnych;

3) z zastrzezeniem ustalen pkt 4) ponizej, zakazuje si¢ zrzutu Sciekow do ziemi i do wod powierzchniowych;

4) odprowadzanie $ciekow z oczyszczalni przydomowych dopuszcza si¢ do ziemi, za pomoca rozsagczkowania
i/lub do wykonanych na ten cel zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w obregbie nieruchomosci
gruntowej, ktorej zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang oczyszczalnig;

5) jakos¢ odprowadzanych $ciekow winna odpowiada¢ warunkom fizyko-chemicznym, okreslonym w
przepisach odrebnych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie
biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub rowoéw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych
warunkow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych
przy odprowadzaniu $ciekéw do wod 1 do ziemi;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikodw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow chtonnych, jako elementow
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zakazuje sie:
a) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania §ciekow sanitarnych,
b) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi w
sposob okreslony w pkt 1) 1 2) powyzej, po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin 1 zwigzkow
ropopochodnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala si¢:

1) zasilanie energia elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terenéw z sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia;

2) celem zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego planem, dopuszcza si¢
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii w postaci instalacji o0 mocy nieprzekraczajacej 100kW, w tym
mikroinstalacji;

3) zasilanie w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

a) z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow realizujgcych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektryczne;j,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.
4) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw na gaz ptynny.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowa siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.
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Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na zasadach
okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 10.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastgpuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) biura,

b) ustugi zdrowia,

c) ushugi pielegnacyjne,

d) handel detaliczny,

e) ushugi turystyki,

f) rzemiosto i ustugi naprawcze.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia uzupelniajagcego w postaci biur, ustug zdrowia, ustug pielegnacyjnych
dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, 0
maksymalnej catkowitej powierzchni uzytkowej okreslonej w przepisach odrebnych,

b) realizacj¢ funkcji handlu detalicznego oraz rzemiosta i ustug naprawczych dopuszcza sig:

- w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej
catkowitej powierzchni uzytkowej okreslonej w przepisach odrgbnych lub

-w odrebnych budynkach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100m? pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej dziatce budowlanej,

c) realizacj¢ funkcji ustug turystyki dopuszcza si¢ w postaci pokojéow goscinnych w budynkach
mieszkalnych;

2) geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.),

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkéw o powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 60m” dopuszcza sie realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptlaskich, z dopuszczeniem realizacji Swietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.
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4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,02;
b) maksymalna: 1.
2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) Gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wigksza niz 14m;

b) dopuszcza si¢ powickszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej w stosunku do wielkosci
okreslonej w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztaltowania bryly danego budynku, ze w
jego w rzucie i geometrii dachu wyodrgbnione zostang bryly sktadowe, ktorych szerokos$¢ elewacji
frontowych nie przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryl;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 400m?

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 20%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
U/MN.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe jak nastepuje:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) biura,
3) ustugi turystyki,
4) ustugi pielggnacyjne,
5) gastronomia i rozrywka,
6) handel detaliczny,
7) handel hurtowy,
8) rzemiosto i ustugi naprawcze.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacj¢ funkcji handlu detalicznego dopuszcza si¢ w postaci obiektow o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 400m?,

b) realizacje funkcji handlu hurtowego dopuszcza na powierzchni nie przekraczajacej 1 000m” w obrebie
danej dziatki budowlanej, z wytaczeniem handlu towarami masowymi (towary przewozone i sktadowane
bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa i inne surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze,
zboza, itp.);

2) geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkow innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,
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- dachow ptlaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,02;
b) maksymalna: 1,2.
2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) Gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 14m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 30m pod warunkiem takiego uksztattowania
bryty danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrgbnione zostang bryty sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

C) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: ograniczona
wylacznie wymogami obowigzujacymi na postawie przepisow odrebnych;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem PR.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,
b) taki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen nieurzadzona,
b) wody powierzchniowe $rodladowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza sie¢ w postaci zadrzewien i zakrzewienien na terenach
rolnych,

b) realizacj¢ funkcji wod powierzchniowych srodladowych dopuszcza si¢ w postaci stawow rybnych
i innych zbiornikéw wodnych;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla si¢:

1) intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;
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2) wskaznika maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabarytow zabudowy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla si¢:

1) intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) wskaznika maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabarytow zabudowy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastgpuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody $rodladowe: rzeki, rowy, kanaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen nieurzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania jak
nastepuje:

3) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ na powierzchniach terenu pomigdzy linig brzegu
cieku a linig rozgraniczajaca dany teren, jako zadrzewienia i/lub zakrzewienia wzdtuz brzegow wod
powierzchniowych;

4) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
90%.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ze wzgledu na zakaz zabudowy nie okresla sie:

1) intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) wskaznika maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabarytow zabudowy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej w klasie drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDG (poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wojewodzkiej nr 727 do parametrow
wymaganych przepisami odrgbnymi).

2. Aktualna kategoria drogi: droga wojewodzka.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zieleh urzadzona.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki i zasady zagospodarowania jak
nastgpuje:

1) klasa funkcjonalno-techniczna: droga gtowna G;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla obstugi przyleglych terenéw zainwestowania;

3) dopuszcza si¢ realizacje chodnika i/lub drogi dla rowerow;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 5%.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chlewiska.

§ 23. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa MazowieckiegO.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jerzy Gnat
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/59/16
Rady Gminy w Chlewiskach
z dnia 22 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uwagi wniesione do projektu planu zostaty przez Wojta Gminy Chlewiska uwzglednione w pelnym zakresie.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chlewiska w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Wojta jest zatem

bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/59/16
Rady Gminy w Chlewiskach
z dnia 22 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Chlewiska rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw mieszkalnictwa i ustug w
sotectwach Chlewiska i Pawlow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§ 1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
mieszkalnictwa i uslug w sotectwach Chlewiska i Pawlow oraz prognozy skutkéw finansowych jego
uchwalenia ustala si¢, ze w granicach jego opracowania nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i moga by¢ w calosci lub w czgéci finansowane z budzetu
gminy.

§ 2. Stosownie do ustalenia zawartego w § 1 stwierdza si¢, ze wszelkie elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z realizacja zainwestowania przewidzianego przedmiotowym planie bgda realizowane przez
przysztych inwestoréw prywatnych (wiascicieli dzialek budowlanych na obszarze objgtym planem).
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