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UCHWALA NR XXI1/193/16
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 5 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czeSci wsi Blonie Wie§
-Bieniewicka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.D) oraz uchwaly Nr XIV/136/15 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 14
grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Btlonie dla czg¢sci wsi Blonie Wie§ — Bieniewicka, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Btlonie
uchwalonego uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu dnia 29 wrzes$nia 2011 r. Rada Miejska w
Btoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czg¢éci wsi Blonie
Wies -Bieniewicka, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Obszar planu obejmuje czgsci dziatek ewidencyjnych nr 130/2, 131/2,
132/2, 133/4, 134/2, 135/2, 136/2, 137/1, 139 1 141 oraz dziatki ewidencyjne nr 133/21 137/2.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz.904, 961,1250.
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4) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym,;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) oznaczenie granicy strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;j;

7) skanalizowany row Rn-10/2;

8) odcinek rowy Rn-10/2 do skanalizowania.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice strefy ochrony posredniej uje¢ wody jako elementy
informacyjne planu okreslone na podstawie przepisow odrebnych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

5) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice terenu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa..

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslona w przepisach odrgbnych z
zakresu prawa energetycznego;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebgdacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej ani
miejscem do parkowania, ktdra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na
warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
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a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkoéw, jak: balkony, tarasy
na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy

d) parterowych portierni, kioskow, $§mietnikow;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie
uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreSlonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody;

9) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktoéra odbywa sie dostep do drogi publicznej. Siggacz jest frontem dziatki;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i1 urzadzenia shuzace dzialalno$ci, ktdérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami
przemystowymi, nie zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
nie powodujacej przekraczanie standardow jako$ci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do
ktorego prowadzacy ushugi posiada tytut prawny;

11) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku, obiektu budowlanego i
budowe w jego miejsce nowego budynku, obiektu budowlanego zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

12) wysokosciowej dominancie — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, a takze czg$¢ budynku,
budowli, dla ktérej w wyznaczonej na rysunku strefie dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza niz maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla pozostatej czgsci danego terenu, lecz nie wicksza niz ustalona planem.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrgbnych
przepisow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren ushug, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw - oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
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2) tereny infrastruktury technicznej — urzadzen zaopatrzenia w wod¢ — oznaczone na rysunku planu symbolem
Wi

3) tereny komunikacji- tereny publicznej drogi zbiorczej - oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD-Z i
2KD-Z.

2. Ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolem 1KD-Z i 2KD-Z, przeznaczone sa dla inwestycji celu
publicznego.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace drogi KD-Z jako granice terenow inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zasady lokalizacji oraz
sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie dostepnych oraz
granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie
obejmujgca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng
linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem przedsigwzig¢ zaliczonych
do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu
Tacznoscei publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

2) od drogi KD-Z, okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej (tereny zagrozone
hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linia zabudowy;

3) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej- okreslonej w % stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji powodujacych przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska,
zwlaszcza takich jak: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym odory),
zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji poza granicg terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz zakaz przekraczania na tej granicy norm dopuszczalnych w tym
zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich;

5) ustala si¢ nakaz stosowania zabezpieczen przeciwhatasowych, w szczegdlnoSci poprzez realizacje ekranow
akustycznych sytuowanych wzdtuz granicy z zabudowa mieszkaniowa;

6) ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami charakteryzujacymi sig
brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do powietrza;

7) nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenu UP;

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:

1) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania i podlegaja zgloszeniu odpowiednim organom
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczego6lnosci zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa
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w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

3) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu, oznaczonego na rysunku planu skanalizowanego rowu stanowigcego
odcinek rowu Rn-10/2, przeprowadzajacego wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych z obszarem
planu, pod warunkiem zachowania jego drozno$ci oraz skanalizowanie odcinka tego rowu oznaczonego na
rysunku planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogami w liniach
rozgraniczajagcych droég publicznych lub wewnetrznych, jezeli warunki techniczne 1 wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i sieci infrastruktury technicznej na terenie UP, pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie $ciekdéw, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktorego lokujacy te obiekty
posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu i przeniesienia istniejgcych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu, w tym rowniez zmiany przekrojow przewoddow istniejacych,

f) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejacej w ulicy
Bieniewickiej 1 sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajagcej zabudowy) rozbudowywanej
wodociggowej sieci 100mm i 110 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych na obszarze planu, w tym z uje¢ w terenach 1W i
2W lub z uj¢¢ poza obszarem planu,

c)nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie Sciekéw z obszaru planu do sieci kanalizacji rozdzielczej 160 mm usytuowanej w ulicy
Bieniewickiej z odprowadzeniem do oczyszczalni w Bloniu poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji kanalizacji komunalnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wywodz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Bloniu,

c) dopuszczenie zastosowania innych rozwigzan niz grawitacyjny zrzut $ciekOw w tym sytuowanie
lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni),

d) obowiazek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych: $ciekow
technologicznych (przemystowych) nie spehlniajagcych wymogéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy minimum 0,20 m,
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b) wody opadowe i roztopowe, do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej moga byc
odprowadzane powierzchniowo, na wilasnym terenie nieutwardzonym, w szczeg6lnosci: do dotoéw
chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw akumulacyjno - retencyjno - odparowywalnych
jako zbiornikow naziemnych, podziemnych, do rowow melioracyjnych docelowo zmniejszajacych
jednorazowy splyw do rowu lub ziemi, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

¢) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

d) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni przy wprowadzaniu ich do
wod lub ziemi muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych, w przeciwnym razie
wymagaja podczyszczenia,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na jezdnie drog,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wymaga ksztalttowania powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem wod opadowych  z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcego w obszarze planu ukladu sieci NN zasilanego z sieci
kablowej 15kV w obszarze planu prowadzonej wzdtuz poéinocnej linii rozgraniczajacej drogi KD-Z
potaczonej z siecig napowietrzng 15 kV prowadzona poza obszarem planu, z istniejacych w obszarze
planu wnetrzowych stacji  transformatorowych 1 planowanych poza obszarem planu stacji
elektroenergetycznych SN/NN wolno stojacych lub wnetrzowych,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drég albo na
dziatkach budowlanych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca,

c) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodel energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru), a w szczegdlnosci urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny siecig rozbiorcza z istniejacego w ulicy Bieniewickiej gazociagu sredniego
ci$nienia 60 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,
c¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegoélnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,

geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajacej 100 kW lub paliwami ekologicznymi w tym
statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrodla ciepta oraz
stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru oraz
biogazowi,

c¢) dopuszcza si¢ obstuge ze wspolnych zrodet ciepta;
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9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uklad drogowy shluzacy powigzaniom zewnetrznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, z przyleglej drogi ul. Bieniewickiej (4107W), w tym z wykorzystaniem dwoch odcinkow
tej drogi w obszarze planu oznaczonych symbolem 1KD-Z i 2KD-Z;

2) powiazania z ul. Bieniewicka poprzez istniejace i projektowane zjazdy zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu drog publicznych;

3) ustala si¢ powigzania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

4) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze;

5) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych: na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, w garazach na poziomie terenu albo w garazach nadziemnych;

6) ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
a) ustugi -1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) ustugi handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
¢) obiekty biurowo — administracyjne - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,
d) gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

e) hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 t6zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

f) sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt;

g) miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
h) obiekty produkcyjne — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 5 miejsc pracy,

i) sktady i magazyny- 3 miejsce parkingowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) obiekty infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

7) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami w pkt 5, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢, co najmnie;j:

k) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

1) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

m) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 10;

8) przy tacznym wystepowaniu funkcji ushugowej, magazynowej i produkcyjnej dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc do parkowania obliczonej ze wskaznikow poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z
rotacja miejsc do parkowania - parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczb¢ wymaganych miejsc do parkowania
pomnozong przez 0,7;

9) realizacja ustalen planu wymaga zaprojektowania odpowiednich droég pozarowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Dla terenu ushlug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczonego na rysunku planu
UP, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni
sprzedazy, biura, ustugi hotelowe, ustugi gastronomii, obstuga komunikacji, stacja paliw, produkcja,
sktady, magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona i
infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiskai przyrody i krajobrazu,
w tym zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie zespotu budynkéw o formie i1 rozwiazaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjna catos¢. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontu i wykonywania robot budowlanych;

2) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektow,
kolorystyki oraz materialow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerowe wzdtuz drog;
5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt 8;
6) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 9.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8;
2) ustala sig:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na, co najmniej 10 % powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,8 dla wszystkich kondygnacji, a 4,0 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym:
- 20 m dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej,
- 4,5 m dla budynkow gospodarczych, garazy, portierni,

-do 25m dla dominanty wysokosciowej lokalizowanej w obszarze wyznaczonym granicg strefy
dopuszczalnej lokalizacji,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
3) w zakresie geometrii dachow:
a) ustala si¢ kat nachylenia potaci gtownych do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

4) w zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,
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c) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczng dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

e) ustalenia lit. a nie dotycza materialdéw elewacyjnych 1 pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) 1500 m?dla ushug,
b) 2000 m? dla obiektéw produkcyjnych, magazynoéw, sktadow;

6) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania odpowiednio z uwzglgdnieniem
ustalen § 12 pkt. 4, 5,61 7.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek jak w ust. 3 pkt 5,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°,

d) zasady ustalone w pkt 1 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewngtrzne oraz dziatek z otwartymi rowami odwadniajacymi;

2) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10;

2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowe;.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 1,2 1 8;
2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8§ m z
zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m (plac do zawracania
dla drogi o jednostronnym witaczeniu i dtuzszej niz 60 m),

b) projektowanie skrzyzowan drog wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic przy skrzyzowaniu 5m x 5m;
3) zakazuje si¢ wyznaczania drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzgdu dzialek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga publiczna.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

9. OkreSla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty,o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 20 %.

§ 14. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — urzadzen zaopatrzenia w wod¢, oznaczonych na rysunku
planu 1W i 2W, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — urzadzenia zaopatrzenia w wod¢ (w szczegolnosci
ujecie wody, studnie) z niezbednymi do jej funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i
zielenig;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt.
1.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy-0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy-0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6 m;

5) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) obowiazujac odpowiednio ustalenia § 9.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 15m?
2) ustala si¢, minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 3 m;
3) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°;
4) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazujg odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 10;
2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk;

3) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody — obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

5. Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

6. Obstluga komunikacyjna i miejsca do parkowania: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzaniai uzytkowania terenéw — nie okresla
si¢.

8. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowejstuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : na poziomie 0,1%.

§ 15. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu KD-
Z. (droga powiatowa nr 4107W), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy zbiorczej z niezbednymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody: ustala si¢ polnocng lini¢ rozgraniczajacg dziatki drogowej ulicy Bieniewickiej wraz
ze zmiennym pasem terenu o szerokosci:

a) 1IKDZ od 3m do 3,5m,
b) 2KDZ od 1,4m do 2,5m;

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub infrastrukture techniczna,
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d) dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerow,
e) dopuszcza si¢ budoweg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg techniczng (w tym
ponadlokalna i lokalng) i z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas
budowy.

4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania terenow — nie okresla
sie.

6. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowejstuzgcej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : na poziomie 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16.

Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc obowigzujacg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czgéci wsi Blonie Wie$ uchwalonego
uchwata Nr VI/32/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14 marca 2007 r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 listopada 2007 r. Nr 222, poz. 6393 oraz ustalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie uchwalonego uchwata Nr 61/1X/2000
Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30 czerwca 2000 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 303
poz. 8037 z dnia 4 grudnia 2003 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Btonie.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BLONIE

UCHWALA NR XIIl/71/11 RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

g E GRANICA OBSZARU OBJETEGO

PROJEKTEM PLANU MIEJSCOWEGO

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

- zabudowa wielofunkcyjna

- zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny, bazy
transportowe

teren kolejowy

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

droga zbiorcza KZ

projektowane Sciezki rowerowe

TERENY ZAMKNIETE

granica i obszar terenéw zamknietych - kolejowych

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
istniejgce linie elektroenergetyczne 110kV, 220kV

i 400kV wraz z zasiegiem oddziatywania
OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszary wymagajace zmiany przeznaczenie gruntow

rolnych i lesnych na cele nierolonicze i niele$ne

POZOSTALE OZNACZENIA
7

v Vi

EI granica opracowania studium

# /"‘: tereny miasta Btonie wytaczone z opracowania

o e, i
-

tereny zmeliorowane

ZAL ACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XX1/193/16
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
Z DNIA 5 WRZESNIA 2016R.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
"] PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI ELEMENTOW
—— ZAGOSPODAROWANIA

|\ LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN USLUG, OBIEKTQW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

kpz | TERENDROGI ZBIORCZEJ

wmmeen| - GRANICE LOKALIZACJI DOMINANTY WYSOKOSCIOWE.
ZE STREFA DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI

@ ODCINEK ROWU Rn-10/2 DO SKANALIZOWANIA
v~~~ ROW Rn-10/2 SKANALIZOWANY

INFORMACJE
GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
OKRESLONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNUCH

GRANICE STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
UJECIA WODY

Burmistrz Btonia

GLOWNY PROJEKTANT: mgr inz. arch. Anna Markert Nr OIU WA-122

ZESPOL AUTORSKI:

mgr inz. Natalia Brzostek
mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska-Macewicz Nr OIU WA-440
tech. Urszula Ogledzka

mgr inz. Monika Poptawska
mgr inz. Krzysztof Zgierski

Nr OlU WA-441
Nr OlU WA-421
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/193/16

Rady Miejskiej w Btoniu

z dnia 5 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonychrdghktu miejscowego planu zagospodarowania przestrego gminy Blonie
dla czsci wsi Btonie Wig -Bieniewicka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyman(t. j. Dz. U. z 2016, poz. 778 z
pézn. zm.) Rada Miejska w Btoniu przyjmuje ngsijace rozstrzygricia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejssgo planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dkxicwsi Blonie Wig -Bieniewicka

Rozstrzygniecie Burmistrza | Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie Ustalenia |Btonia w sprawie Miejskiej w Btoniu sprawie
wptywu | Nazwisko imig, | Tres¢ uwagi | nieruchomosci projektu |rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag
L.P | uwagi | nazwa jednostki ktorej dotyczy planu Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
organizacyjnej uwzgledniona| uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2. 3 4 5. 6 7 8 9 10.

Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania pestrzennego odbyto giw dniach od 21 lipca 2016 r. do 12 sierpnia 2016 z
ustalonym nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwgido dnia 26 sierpnia 2016r.
W ustalonym terminie zgtoszono dwie uwagi do obsaaplanu, w tym jedng uwage zbiorows.

1+

1+

1. |2.08. Uwaga zbiorowa j.n. Do terenu UP upP
2016r. 2+ 2+
3+ 3+
4+ 4+
5+ 5+
6+ 6+
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Po zapoznaniu siz projektem miejscowego planu zagospodarowaniespizennego, zgtaszaay uwag podnos3, ze istniejcy Zaktad wytwarzg
nastpujace ucizliwosci dla gsiadoéw i okolicznych mieszkadw: hatas, odor, zanieczyszczenie woéd gruntowygieby, zanieczyszczen
powietrza poprzez spalanie dokumentacji poprodutejypraz innych odpaddw, wypuszczagtekow poprodukcyjnych do rowu melioracyjne
ucigzliwosci wynikajace z ruchu samochodow przekragegih 10t, co powoduje uszkodzenie drogi i dodatkdvgania.

Poniewa, wokot Zaktadu znajdgjsie budynki mieszkalne o niskiej zabudowie, wrippezavprowadzenie zmian w projekcie planu.

Wnosz o:

1. Zwigkszenie wspotczynnika terenow zielonych z obecriy@to do 25% i stworzenie pasa zieleni ochronnepizgihej wokot istnigjcego
zakfadu

Zmniejszenie wspoétczynnika zabudowy do max 75%.

Rozpatrzenie mdiwosci budowy lokalnej oczyszczalétiekow, ktéra umgiwitaby utylizacjesciekoéw poprodukcyjnych.

Sporzdzenie przez zewitrzng niezaleng firme operatéw wptywow oddziatywania zaktadu snadowisko wraz z pomiarami.

Stwierdzag, ze uchzliwosci wytworzone przez zakiad oliajg wartas¢ nieruchoméci potazonych wzdha ulicy Bieniewickiej.

QuhrwN

52

ie
jo,

Nie zwiekszanie wysokgci zabudowy do 20m, a dominanty do 25m lecz poxrastae prawa realizacji zabudowy do 12,5m bez damiyn
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Uzasadnienie nie uwzgdnienia uwag:

Ad.1.Minimalny udziat procentowy powierzchni biolognie czynnej ustalono w projekcie planu zgodnigstaleniami Studium uwarunkowa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminyiBtdowierzchnia biologicznie czynna odnosi &¢o takiej czsci terenu zaktadu, ktéra
pozostaje niezabudowana, nieutwardzona.

Ad.2 .Uwaga niezasadna. W projekcie planu nie astalvspotczynnika zabudowy, a wsgkik intensywnéci zabudowy. Zgodnie z definicjest
to

wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kiygnacji ) w odniesieniu do powierzchni dziatki lowdane;.

Ad.3. Podjczenie zakladu do gminnej oczyszczahkiekow stwarza gwarancje kontroli é&awego oczyszczania tyciciekow.

Ad.4. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 rad2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestig@ oraz art. 51 ust. Ustawy z dnig
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (t. j. Dz. Uz 2016 r. poz.353do projektu planu spogdza s¢ prognoz oddziatywania ndrodowisko, a nie operaty
wplywow oddziatywania zaktadu rfaodowisko wraz z pomiarami.

Ad.5.Problematyka ob#agénia wartéci nieruchomeci, wynikajgca z ustalg planu, zwtaszcza nieruchosud potazonych poza obszarepianu nig
jest przedmiotem pagtowania prowadzonego przy spgizaniu planu. Jest przedmiotem gpstvania w trybie administracyjnym po uchwaleniu
planu.
Ad.6 Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowamieniu § zgodne z ustaleniami oboujacego studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, whkidlla terenu obejmagego obszar Zaktadu ustalono wys@kmabudowy do
25m . Obszar planu obejmuje teren iststego czynnego Zaktadu. Wzdhgranic Zaktadu zabudowa mieszkaniowa znajduje sd strony
wschodniej ( wzdh wschodniej granicy Zaktadu ). Od strony potnocnejachodniej, w pasie 450m i 135m wokét Zakiadu tesja nie
zainwestowane tereny rolnicze. Od strony potudnjogmanicy Zaktadu jest linia rozgraniczgja ul. Bieniewickiej.

W projekcie planu ustalono nieprzekraczalne lirabudowy oraz dopuszczalne granice lokalizacji damiy wysokéciowej. W projekcie plan
uwzgkdniagc istniepca zabudow od strony wschodniej odsyitw granie¢ lokalizacji dla dominanty przestrzennej na odlégidlm od
wschodniej granicy obszaru planu. W budynku o wgsok 25m, zostanie ugelzony magazyn wysokiego sktadowania, obstugiwany
automatycznie, a jego pojemidgozwoli na ograniczenie ¢ztotliwosci poruszania gisamochoddw ¢arowych.

[y

2 |12.08 Osoba fizyczna jn. Do terenu UP UP + +
2016
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Sktadajcy uwag, oceniaze zastosowane w projekcie planu parametry i wskaksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagrie@ni, czyl
ustalona minimalna powierzchnia biologicznie czymaapoziomie 10% oraz ustalona wys@kaabudowy do 20 m z dominantlo 25ms3
wigksze nk w obowhzujgcych, dla tego terenu, planach zagospodarowanimvalonych uchwatNr 61/1X/2000 Rady Miejskiej w Btonia dnia
30 czerwca 2000 r.. oraz uchwadr VI/32/07 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 14 ntar 2007 r.. W planie zagospodarowania z 2000r|arsia
minimalmg powierzchng biologicznie czyna na poziomie 20%, a maksymalwysoka¢ zabudowy do 10 m, a w planie zagospodarowania z
2007r. ustalono minimadnpowierzchng biologicznie czyng na poziomie 70%, a maksymalwysoka¢ zabudowy do 12m. Zglasaay uwag,
uwaza, ze tak intensywna zabudowa wptynie negatywnie ng ceaz zainteresowanie zakupem dzialggiesinich, w tym dziatek zgtasaapgo
uwag (dziatki ew. nr 147/1,147/2,147/3,147/4,147/5,7/84147/7,147/8,147/9, 147/10). agstedztwo zaktadu stanowi #h ucigzliwosé dla
sgsiedniej mieszkaniowej zabudowy poprzez: hatasrygdrykliczne zanieczyszczanie wod gruntowych bglezanieczyszczanie powietrza i ruch
ciezkich samochoddéw. Zdaniem zgtasgago uwag zmiany ustalone w projekcie plang znacace. Zgtaszajcy uwag odnosi s rowniez do
ustalé prognozy oddziatywania ri@odowisko. Zdaniem zgtasaapgo uwag, w bezpérednim gsiedztwie zakladu znajdujecsiesta zabudowa
mieszkaniowa, a prognoza odnosi@do tego faktu bardzo ogdlnie. Wnioski prognozy ®ipoparte szczegétapnanaliz. Zgtasza wgc uwag do
prognozy.

Uzasadnienie nie uwzgdnienia uwagi:

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowagianu g zgodne z ustaleniami obayzujagcego studium uwarunkowa
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obsaau pbejmuje teren istnigiego czynnego zakladu.. Zainwestowanie na terekimdu W
zakresie powierzchni biologicznie czynnej w stasiriejgcym ksztattuje sina poziomie 10-20% . Zgodnie z poligykprzyjeta dla tego terenu W
Studium , nie ustalono likwidacji tego zakladu. dgee z obowdzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego oréwrooy srodowiska,
zadna inwestycja nie me by ucigzliwa dla otoczenia., a prowadzona dzialdthonie mae powodowa przekraczanie standardéw j&kp
srodowiska oraz zanieczyszdzpoza terenem, do ktdrego prowacl t¢ dziataing¢ posiada tytut prawny. W planie ustalono, zakazalizcii
instalacji powodujcych przekroczenia standardow jé&icsrodowiska, zwtaszcza takich jak: hatas, wibracgmieczyszczenie powietrza (pytowe i
gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadamiziatidvanie komunikacji poza granicerenu, do ktérego prowagtz/ dziatalnd¢ posiada
tytut prawny oraz zakaz przekraczania na tej gsamiarm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcjieslionych w terenach lub obiektach
sasiednich.
Ustaleniazadnego planu nie maglopuszczé szkodliwego oddziatywania poza granterenu, do ktérego prowagtzy dziatalnd¢ posiada tytut
prawny. Whnioski w prognozie ustalono uwadhiagc powysze ustalenia w projekcie planu. Projekt planu akeeptuje ugizliwego
oddziatywania zaktadu.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyaz oart. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (t. j. Dz. Uz 2016 r. poz.353do projektu planu spogdza s¢ prognoz oddziatywania ndrodowisko, a nie operaty
wptywow oddziatywania zaktadu ngodowisko wraz z pomiarami. Problematyka dglenia wartéci nieruchoméci wynikajgca z ustal& planu,
zwlaszcza nieruchomdol potazonych poza obszarem planu nie jest przedmiotestpmyvania prowadzonego przy spgazaniu planu. Jest
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| przedmiotem pogpowania w trybie administracyjnym po uchwaleniunpia
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/193/16
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 5 wrze$nia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czeSci wsi Blonie Wie$ -Bieniewicka

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze po stronie Gminy Blonie nie wystepuja
zobowigzania zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i sa3 wynikiem uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Blonie dla czgsci wsi Btonie Wie$ -Bieniewicka

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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