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UCHWALA NR XXI1/194/16
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

z dnia 5 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci m. Blonie dla
obszaru ktérego granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej, o§ ul. Modlinskiej i pélnocna linia
rozgraniczajaca ul. Sochaczewskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446) i art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz.774 z pdzn.
zm) oraz Uchwaly Nr XVI/110/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 19 grudnia 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci m. Blonie dla obszaru ktorego
granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej, 0§ ul. Modlinskiej i péinocna linia rozgraniczajaca ul. Sochaczewskiej,
stwierdzajac Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Btonie i gminy Blonie” zatwierdzonego Uchwata Nr XIII/71/2011 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29
wrzeénia 2011 r. Rada Miejska w Btoniu uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci m. Blonie dla obszaru ktorego
granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej, 0§ ul. Modlinskiej i poétnocna linia rozgraniczajgca ul. Sochaczewskiej,
zwany dalej Planem.

§ 2. Integralng cz¢scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zalacznik nr
3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku Planu obowigzuja naste¢pujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia obszarow — okre§lone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) odlegltosci elementdw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9045

1) linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznacza to
nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie i funkcje zabudowy, oznaczone
symbolami na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ regulujacg zabudowe danej dzialki budowlanej lub
zespohlu dziatek budowlanych, w ktérej moga by¢ umieszczane fronty budynkow lub ich czgéci bez jej
przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktore muszg by¢ przestrzegane i realizowane;
7) dopuszczeniu — oznacza to reguty i zasady, ktore moga by¢ realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie, dla obszaru okreslonego w
§ 1 ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejagcych oraz realizacjec nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w interpretacji wg
przepisow odrgbnych wraz z realizacja niezbgdnych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych,
garazy, miejsc do parkowania, doj$¢, dojazdow, drog wewnetrznych, obiektow matej architektury,
powierzchnig biologicznie czynna, i infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej
zasigg obstugi wykracza poza obshuge terenu, przy spelieniu pozostatych warunkow i ustalen planu;

2) symbol U — tereny zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje
nowych budynkéw ustugowych w tym dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi wraz z realizacja
niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania, dojs¢,
dojazdow, dréog wewngtrznych, obiektow matlej architektury, powierzchnig biologicznie czynna, i
infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza
obshuge terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkow i ustalen planu;

3) symbol MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — nalezy przez
to rozumie¢ zachowanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
interpretacji wg przepisow odrebnych, mieszkalno-ustugowych o funkcji mieszkalnej i ustugowej
stosownie do potrzeb, budynkow ustugowych w tym budynkow z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z
realizacja niezbednych do ich funkcjonowania: budynkow gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania,
dojs$¢, dojazdow, droég wewnetrznych, obiektéw matej architektury, powierzchnig biologicznie czynna, i
infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza
obstuge terenu, przy spetieniu pozostalych warunkow i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza
si¢ warsztaty samochodowe powyzej dwoch stanowisk i bazy transportowe, przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu;

4) symbol MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynki w ktorych
wydziela si¢ wigcej niz dwa lokale mieszkalne), lub budynkéw mieszkalno-ustugowych o funkcji
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej stosownie do potrzeb wraz z realizacjg niezbednych do ich
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania, dojs¢, dojazddéw, drog
wewnetrznych, obiektow matlej architektury, powierzchnig biologicznie czynna, i infrastruktura techniczng
w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza obshuge terenu, przy spetnieniu
pozostalych warunkoéw i ustalen planu;

5) symbol MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej — nalezy przez
to rozumie¢ zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
(budynki w ktorych wydziela si¢ wigcej niz dwa lokale mieszkalne), budynkéw mieszkalno-ustugowych o
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej stosownie do potrzeb, budynkéow ustugowych wraz z
realizacja niezbednych do ich funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, miejsc do parkowania, dojs¢,
dojazdéw, drog wewngtrznych, obiektow matej architektury, powierzchnig biologicznie czynna, i
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infrastruktura techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza
obshuge terenu, przy spetlieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza
si¢ warsztaty samochodowe powyzej dwoch stanowisk i1 bazy transportowe, przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu;

6) symbol ZPU — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej - nalezy przez to rozumieé
ogolnodostgpne tereny zieleni z dopuszczeniem obiektéw sportu i rekreacji, kultury, o$wiaty, nauki,
gastronomii, turystyki oraz budynkéw ushugowych towarzyszacych wymienionym funkcja z niezbednymi
do ich funkcjonowania pomieszczeniami 1 urzadzeniami tym technicznymi, gospodarczymi,
administracyjnymi, obiektami malej architektury, urzadzeniami shuzacymi rekreacji, infrastruktura
techniczng, alejkami, drogami rowerowymi, miejscami do parkowania, dojazdami, przy spelnieniu
pozostatych warunkow planu;

7) symbol ZPw — teren zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rdédladowych - nalezy przez to
rozumie¢ ogoélnodostepne tereny zieleni z woda powierzchniowa oraz obiektami malej architektury,
alejkami, drogami rowerowymi, urzadzeniami stuzacymi rekreacji, infrastrukturg techniczng, miejscami do
parkowania, dojazdami, przy spetieniu pozostatych warunkéw planu;

8) symbol KDG — teren drogi publicznej klasy gldwnej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej drogi
z mozliwoscia jej przebudowy, stuzacej obstudze terenéw objetych planem (lub terendw przylegtych), z
niezbednymi do jej funkcjonowania miejscami do parkowania, drogami rowerowymi, urzadzeniami
infrastruktury technicznej i zielenia;

9) symbol KDL — tereny drogi publicznej klasy lokalnej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istnicjacej
drogi z mozliwoscig jej przebudowy, stuzacej obsludze terendow objetych planem (lub terenow
przyleglych), z niezbednymi do jej funkcjonowania miejscami do parkowania, drogami rowerowymi,
urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

10) symbol KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych droég z mozliwoscia ich przebudowy oraz budowe nowych drog stuzacych obstudze terenow
objetych planem (lub terenow przylegltych), z niezbednymi do ich funkcjonowania miejscami do
parkowania, drogami rowerowymi, urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

11) symbol KDW — tereny drog wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych drog z
mozliwoscia ich przebudowy stuzacych obstudze terenéw objetych planem, z niezbednymi do ich
funkcjonowania miejscami do parkowania, urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

12) symbol Kx — tereny ciggoéw pieszych;
13) symbol WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla nowoprojektowanych budynkow ustala si¢ kolorystyke: dachdéw - braz, czerwien, grafit i czern oraz
odcienie wymienionych kolorow, elewacji z wylaczeniem cokolu — odcienie pastelowe;

2) ustala si¢ zakaz stawiania od strony drog, ogrodzen o prefabrykowanych zelbetowych przestach;

3) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej drog, dopuszcza si¢ cofnigcie
ogrodzenia w glab dzialki budowlanej, minimalna odlegto$¢ ogrodzenia od terenéw o symbolu WS - 1,5m;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog 1,9 m;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych sytuowanie reklam
z ograniczeniem do wykonywanej dziatalno$ci oraz powierzchni reklamowej max.1,5m?;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;
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2) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko z wytaczeniem terenéw o symbolu U, dla ktérych nie obowiazuje powyzszy zakaz, w
rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

3) w obszarze niniejszego planu ustala si¢ zakaz realizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

5) ustala si¢, iz oddzialywanie uciazliwo$ci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej, winno zamykac si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

oraz nie przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w
terenach lub obiektach sgsiednich;

6) tereny o symbolu MN zalicza si¢ do ,terenow mieszkaniowych jednorodzinnych”, natomiast tereny o
symbolu MNU, MWU zalicza si¢ do ,,terenow mieszkaniowo-ustugowych”, tereny o symbolu MW zalicza
sie¢ do ,terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” stosownie do
rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

7) w terenach o symbolu 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU w bezposrednim sasiedztwie z drogg krajowa w
projektowanych budynkach mieszkalnych zaleca si¢ zastosowaé odpowiednie rozwigzania techniczne
zabezpieczajace obiekty od ucigzliwosci akustycznej od drogi krajowej nr 92 (typu zwigkszona
izolacyjnos¢ okien), zgodnie z obowigzujacymi normami;

8) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okreslong dla poszczegdlnych
obszarow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) w obszarze objetym niniejszym planem wystepuje teren zmeliorowany zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury Wspotczesnej - na obszarze
objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w obrebie terenu objetego
granicami niniejszego planu nie wystepuja obszary, ktore spelniatyby rolg przestrzeni publicznych, w zwiazku
z powyzszym nie ustala si¢ wymogdéw ksztaltowania tych obszarow.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustalenia ogolne

1) usytuowanie budynkéw, z wylaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem drég obowigzuje wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem Planu i ponizszymi ustaleniami:

a) od potudniowej granicy planu stanowigcej potnocng lini¢ rozgraniczajaca drogi publicznej przylegtej do
niniejszego planu — 10,0m,

b) od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu KDG — 8,0m i 5,0m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu KDL — 8,0m, 6,0m, 5,0m zgodnie z rysunkiem planu,

d) od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych o symbolu KDD — 6,0m, 5,0m, 4,0m zgodnie z
rysunkiem planu,

e) od linii rozgraniczajacej tereny drog o symbolu KDW — 6,0m, 5,0m, 4,0m zgodnie z rysunkiem planu,
f) od ciggow pieszych o symbolu Kx — 4,0m, 3,0m zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu 1ZPU w terenie o symbolu MWU - 4,0m zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu ZPw w terenie o symbolu 2MN i 2MNU — §8,0m
zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu ZPw w terenie o symbolu MWU — 6,0m i 4,0m
zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu WS - 3,0m, zgodnie z
rysunkiem planu;

6) w przypadku istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong Planem nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, a rozbudowa rzutu budynku z
wylaczeniem ocieplenia nie moze przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
drogi lub od linii rozgraniczajacej teren o symbolu ZPw;

7) ustala si¢ zakaz realizacji w budynkach, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;

8) ustala si¢ obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan drog
zgodnie z rysunkiem planu, chyba Ze rysunek planu stanowi inaczej;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1.5m od granicy dziatki
budowlanej Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla terenu o symbolu MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 450m?,
- dla zabudowy szeregowej - 250m?,
b) dla terenu o symbolu MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 450m?,
- dla zabudowy szeregowej - 250m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 900 m?,
¢) dla terenu o symbolu U - 900m?,
d) dla terenu o symbolu MW - 900m?,
e) dla terenu o symbolu MWU -1200m?,
f) dla terenu o symbolu ZPU - 900m?;
g) dla terenu o symbolu ZPw - 900m?;

12) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, infrastruktura telekomunikacyjna (tgczno$é
publiczna), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna, obiekty matej architektury i ogrodzenia, do
10,0m.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

1) tereny o symbolu IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow 12,0m (z ograniczeniem do trzech kondygnacji nadziemnych), z
wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow matej architektury, dla ktorych
maksymalna wysokos$¢ wynosi 6,0m,

-w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych moga by¢ realizowane ushugi zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.0,

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléownych potaci dachowych od 20° do
45%, z wylaczeniem budynkow gospodarczych, garazowych oraz obiektow matej architektury, dla
ktérych okresla si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°

- dopuszcza si¢ remonty, przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
parametrami okre§lonymi dla terenu z mozliwoscia zachowania istniejacej funkcji budynku, nie
dotyczy budynkéw zlokalizowanych w zasiggu oddziatywania linii elektroenergetycznej 220kV,

-w przypadku istniejacych budynkéw przekraczajacych dopuszczalne parametry wysokosciowe
okreslone dla terenu, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe oraz rozbudowe przy nieprzekraczaniu
istniejacej wysokosci budynku, nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych w zasiegu oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w zasiggu oddzialywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV w terenie 2MN, 6MN z mozliwoscig jej remontu oraz
przebudowy,

-w zasicgu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV w terenie 2MN, 6MN
obowigzuja ustalenia §14, ust. 5 pkt 3,

2) tereny o symbolu IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU,
11MNU, 12MNU, 13MNU:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ tworzenie dzialek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
ustugowe;j lub ustugowej,

- ushugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalno-ustugowych o proporcji funkcji
ustugowe;j i mieszkaniowej stosownie do potrzeb, jako odrebne budynki ustugowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéow 12,0m (z ograniczeniem do trzech kondygnacji nadziemnych), z
wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazowych oraz obiektow matej architektury, dla ktérych
maksymalna wysoko$¢ wynosi 6,0m,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2.4,

- dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 20° do
45°, z wyltaczeniem budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej
architektury, dla ktérych okresla sie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°,dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw zgodnie z
parametrami okre§lonymi dla terenu z mozliwoscia zachowania istniejacej funkcji budynku, nie
dotyczy  budynkéw  zlokalizowanych ~w  zasiegu  oddzialtywania  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 220kV i 15kV,

-w przypadku istniejacych budynkow przekraczajacych dopuszczalne parametry wysokos$ciowe
okreslone dla terenu, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe oraz rozbudowe¢ przy nieprzekraczaniu
istniejgce] wysokosci budynku, nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych w zasiggu oddzialywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV i 15kV,
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- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej w zasiegu oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV (w terenie SMNU, 10MNU) i 15kV (w terenie
3MNU) z mozliwo$cig jej remontu oraz przebudowy,

- w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV w terenie SMNU, 10MNU,
obowiazuja ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,

- w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie 1IMNU, 2MNU,
3MNU, 6MNU obowiazujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 4,

3) tereny o symbolu 1U, 2U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ushugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji LPG w terenie 1U z mozliwo$cig remontu, przebudowy
oraz rozbudowy zgodnie z parametrami okreslonymi dla terenu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0m, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych
oraz obiektow matlej architektury, dla ktorych maksymalna wysokos$¢ wynosi 6,0m,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.8,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 40°, dopuszcza sig
stosowanie dachoéw ptaskich,

4) tereny o symbolu 3U, 4U:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ushugowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0m, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych
oraz obiektow malej architektury, dla ktorych maksymalna wysokos$¢ wynosi 6,0m,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.8,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie
stosowanie dachoéw ptaskich,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z
parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwo$cig zachowania istniejacej funkcji budynku,

-w przypadku istniejacych budynkéw przekraczajacych dopuszczalne parametry wysokosciowe
okreslone dla terenu, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe oraz rozbudowe przy nieprzekraczaniu
istniejacej wysokosci budynku,

5) tereny o symbolu IMW, 2MW:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ tworzenie dzialek o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalno-ustugowych o proporcji funkcji
ustugowej i mieszkaniowej stosownie do potrzeb,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0m, z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych
oraz obiektow matej architektury, dla ktorych maksymalna wysoko$¢ wynosi 6,0m,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum10% powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2.8,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 459,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowg istniejacych budynkéow zgodnie z
parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwoscia zachowania istniejacej funkcji budynku,

-w przypadku istniejacych budynkéw przekraczajacych dopuszczalne parametry wysokosciowe
okreslone dla terenu, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe oraz rozbudowe przy nieprzekraczaniu
istniejacej wysokosci budynku,

6) teren o symbolu MWU:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ tworzenie dziatki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;j
lub ustugowe;j,

- ustugi moga by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalno-ustugowych o proporcji funkcji
ustugowe;j i mieszkaniowej stosownie do potrzeb, jako odrebne budynki ustugowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12,0m, z wylaczeniem budynkow gospodarczych oraz obiektow
matej architektury, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 6,0m,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.001

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.4

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25°do 459,

- dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
parametrami okreslonymi dla terenu,

7) tereny o symbolu 1ZPU, 2ZPU:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury z alejkami i urzadzeniami terenowymi
shuzacymi rekreacji,

- ustala si¢ zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz obiektow matej architektury 10,0 m,
- powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.001,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.9,

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 40°, dopuszcza sie
stosowanie dachoéw ptaskich Iub przekry¢ tukowych,
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- dopuszcza si¢ remonty, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwoscia zachowania istniejacej funkcji budynku,

8) teren o symbolu ZPw:
a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych §rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych z mozliwoscig ich przebudowy lub
likwidacji,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury o maksymalnej wysokosci 6,0m z alejkami i
urzadzeniami terenowymi stuzacymi rekreacji,
- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°
- ustala si¢ zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu,
- powierzchnia biologicznie czynna min 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- fragment terenu o symbolu ZPw polozony jest w zasiegu oddzialywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220kV i 15kV zgodnie z rysunkiem planu - zagospodarowanie tego fragmentu
terenu  wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tych linii
ustalonych przepisami odr¢gbnymi,

9) tereny o symbolu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS:
a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,

- dopuszcza si¢ poprzeczne przekrycie cieku wodnego, celem realizacji przej$¢ i przejazdow oraz
dopuszcza si¢ przejscia infrastruktura techniczna;

10) teren o symbolu KDG:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtownej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- fragment istniejacej drogi,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi glowne;,
11) teren o symbolu 1KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca droga,

- szeroko$¢ zmienna wg stanu istniejgcego przy czym najmniejsza szeroko$¢ wynosi 13,0m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokos¢ jezdni wg parametrow dla drogi lokalnej,
12) teren o symbolu 2KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- fragment istniejacej drogi,

- szeroko$¢ zmienna wg stanu istniejgcego przy czym najmniejsza szerokos¢ wynosi 7,5m w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
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- szerokosc¢ jezdni wg parametrow dla drogi lokalnej,
13) tereny o symbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD:
a) przeznaczenie — tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi dojazdowe, szeroko$¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

- 1KDD - istniejgca droga o zmiennej szeroko$ci wg stanu istniejagcego, przy czym najmniejsza
szeroko$¢ wynosi 8,0m w liniach rozgraniczajacych,

- 2KDD - istniejgca droga, poszerzona, szerokosci zmiennej, przy czym najmniejsza szeroko$¢ wynosi
7,5m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- 3KDD - istniejgca droga o zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu, przy czym najmniejsza
szeroko$¢ wynosi 8,0m w liniach rozgraniczajacych,

-4KDD - istniejaca droga o zmiennej szeroko$ci wg stanu istniejacego, przy czym najmniejsza
szerokos¢ wynosi 8,5m w liniach rozgraniczajacych,

- 5KDD - droga projektowana o szeroko$¢ 10,0m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, zakonczona placem manewrowym 20,0m x 20,0m zgodnie z rysunkiem planu,

-6KDD - istniejgca droga o zmiennej szeroko$ci wg stanu istniejgcego, przy czym najmniejsza
szeroko$¢ wynosi 11,5m w liniach rozgraniczajacych,

14) tereny o symbolu 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW:

a) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- 1IKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW - drogi wewnegtrzne istniejace o szerokosci 6,0m w liniach
rozgraniczajacych wg stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,

- 2KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW, 12KDW - drogi wewnetrzne istniejace o szerokosci 8,0m w liniach
rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,

- 3KDW — droga wewngtrzna istniejaca o szerokosci 8,0m i 5,5m w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejgcego, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6KDW - droga wewnetrzna istniejgca o szerokosci 8,5m w liniach rozgraniczajagcych wg stanu
istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,

- 13KDW- droga wewng¢trzna istniejaca o szerokosci 6,0m i 6,5m w liniach rozgraniczajgcych wg stanu
istniejgcego, zgodnie z rysunkiem planu,

- w/w drogi posiadajg bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych.
15) tereny o symbolu 1Kx, 2Kx:
a) przeznaczenie — tereny ciggu pieszego
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgce ciagi piesze,
- szerokos$¢ 4,0m w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu,
- W/w ciagi piesze posiadaja bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych.
16) teren o symbolu 3Kx:
a) przeznaczenie — teren ciggu pieszego
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejgcy ciag pieszy,
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- szerokos$¢ 3,0m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
- w/w ciag pieszy posiada bezposredni dostep do istniejacych drég publicznych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, - w obszarze objetym niniejszym
Planem nie wystepujg przedmiotowe tereny i obiekty.

§ 12. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci: W obrebie terenu objetego
granicami niniejszego planu ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) Nowo tworzone dziatki powstate w wyniku scalania i podziatu:
a) dla terenu o symbolu MN:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,0m i
powierzchni min. 800m?,

- dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej - szerokos¢ frontu dziatki min.14,0m i powierzchni min.
450m?,

- dla zabudowy szeregowej - szerokos¢ frontu dziatki min. 6,0m i powierzchni min. 250m?,
b) dla terenu o symbolu MNU:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m i
powierzchni min. 800m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szeroko$¢ frontu dziatki min. 14,0m i powierzchni min.
450m?,

- dla zabudowy szeregowej - szeroko$¢ frontu dziatki min. 6,0m i powierzchni min. 250m?

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustlugowej - szerokos¢ frontu dziatki min. 20,0m i
powierzchni min. 900 m?,

¢) dla terenu o symbolu U - szerokos$¢ frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni min. 900m?;

d) dla terenu o symbolu MW - szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni min.900m?;

e) dla terenu o symbolu MWU - szerokos¢ frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni min.1200m?;
f) dla terenu o symbolu ZPU - szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni min. 900m?;
g) dla terenu o symbolu ZPw - szerokos¢ frontu dziatki min. 20,0m i powierzchni min.900m?;

2) Nowo tworzone dzialki powstale w wyniku scalania i podziatu powinny mie¢ zapewniony dojazd w
oparciu o drogi istniejace lub poprzez wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 8,0m;

3) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 45 - 135° w nawigzaniu do kata
potozenia granic juz istniejacych na poszczeg6dlnych terenach,

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w obszarze objgtym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja

1) powiagzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym odbywa sig
poprzez drogi publiczne objete planem oraz drogi przylegle, ktére posiadaja dalszy swoj przebieg w obrgbie
miasta.

2) ustala si¢ dostgpnos¢ i obstuge komunikacyjng obszarow poprzez:
a) drogi publiczne okres§lone niniejszym Planem symbolami KDG, KDL, KDD,

b) drogi wewngtrzne okre§lone niniejszym Planem symbolami KDW,
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c) drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym Planem o min. szerokosci 8,0m,
d) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajace do granic niniejszego Planu.
3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia w miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci min.:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na jeden dom/ jeden lokal mieszkalny
(dopuszcza si¢ miejsce w garazu),

b) dla zabudowy wielorodzinnej: 0,75 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny (dopuszcza si¢
miejsce w garazu), zZ czego nie mniej niz jedno stanowisko nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c)dla funkcji ustugowej: 1 msc/200m? pow. uzytkowej lub 4 msc/10 zatrudnionych; dla obiektow
handlowych - 1 msc. na kazde 50,0m? powierzchni sprzedazy, z czego nie mniej niz jedno stanowisko dla
w/w funkcji ustugowych nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

d) potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wlasnej dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc do parkowania pomig¢dzy linia rozgraniczajacg teren a nieprzekraczalng linig
zabudowy danego terenu;

2. Infrastruktura techniczna - ustalenia ogdélne:

1) powiagzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
odbywa si¢ poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w obrebie miasta.

2) utrzymuje si¢ istniejagcg infrastrukturg techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej
przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowej przy
zachowaniu pozostatych ustalen i warunkow planu;

3) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociggowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40mm; do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych uje¢;

2) sieci wodociggowe 1 hydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow gasniczych.
4. Odprowadzenie $ciekow:

1) scieki komunalne z wylaczeniem wod opadowych i wod roztopowych beda odprowadzane do istniejacej i
projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materialdéw dopuszczonych do
stosowania o $rednicy rur minimum 50mm, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekow, a do
czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w oparciu o
szczelne zbiorniki bezodptywowe, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnym;

2) Scieki komunalne z wylaczeniem wdd opadowych i roztopowych nie spetniajace parametréw przed zrzutem
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemyslowych w
urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek budowlanych, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

3) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 100mm,;

4) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych do gruntu, ktére
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by nie nastgpowato
zalewanie terenow sgsiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN )
napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN
(15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

2) dopuszcza sig przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

3)w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Jandw-Oltarzew
obejmujacy pas terenu po 25,0m od osi linii w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuje zakaz
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostalych obiektow
budowlanych w odleglosci mniejszej niz 25,0m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami
odrebnymi oraz pozostaltymi ustaleniami planu;

4) w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obejmujacy pas terenu po 7,5m od
osi linii w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu obowiazuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych obiektéow budowlanych w odleglosci
mniejszej niz 7,5m od osi w/w linii, wymaga zachowania warunkoéw bezpieczenstwa i prawidtowej
eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;

5) przy projektowaniu nowych linii elektroenergetycznych SN obowigzuja odleglosci od obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Telekomunikacja:
1) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejaca i projektowana;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wedtug przepisow odrgbnych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazu przewodowego wykonanego z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20mm, lub z innych zrédet;

2) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpno$¢ od strony drogi.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrdédet ciepla; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy
wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

9. Gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpaddéw, wstgpnego magazynowania, do czasu
przekazania jednostkom, ktore zajmujg si¢ gospodarowaniem odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:

1) w obszarze niniejszego planu zachowuje si¢ istniejacy cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
infrastruktury technicznej (napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV relacji Janow —Ottarzew) oraz
dopuszcza si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury
technicznej niezaleznie od przeznaczenia terenow i ustala, si¢ ze granice rozmieszczenia tych inwestycji
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny wyodrebnione w obszarze planu,

2) ustala si¢, ze granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu drog
publicznych pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o symbolu KDL, KDD,

3) ustala sig¢, ze granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
drog publicznych pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu o symbolu KDG,

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu - dopuszcza si¢
jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem; nie okresla si¢ terminu, do ktdrego zagospodarowanie, urzadzenie i
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach KDG, KDL, KDD, KDW, WS, ZPU, ZPw, Kx
w wysokosci — 0%, dla obszaréw o symbolu MN w wysokosci - 10%, dla obszaru o symbolu MNU, MW,
MWU w wysokosci - 12%, dla obszaréw o symbolu U w wysokosci —20%.
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§ 18. Traci moc uchwata Nr VI/28/07 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 14 marca 2007r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie dla terenu ograniczonego ul. Powstancow,
Sochaczewska, zachodnig i poéinocng granicg miasta, ulicg Staszica - w zakresie obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr XXI1/194/16
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 5 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w czasie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci m. Btonie dla obszaru ktérego granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej, o$
ul. Modlinnskiej i pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Sochaczewskiej do
publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 — z p6Zn. zmianami) Burmistrz
rozpatrzyt uwagi wniesione do wyfozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie pierwszego wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Blonie dla obszaru ktérego granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej,
o$ ul. Modlinskiej i pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Sochaczewskiej
do publicznego wgladu w okresie od 27.02.2015r. do 27.03.2015r., jak rowniez w terminie od
dnia zakonczenia okresu wytozenia do 17.04.2015r., do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgtoszono trzy uwagi.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia.

1. Osoba fizyczna,

Uwaga dotyczy zmiany w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscig wydzielenia drogi
wewnetrznej o szerokosci 5,0m, ktéra umozliwi podziat tej nieruchomosci dziatki ewid.
nr35.

2) Przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowga z mozliwoécig wydzielenia drogi
wewnetrznej o szerokosci 5,0m, ktéra umozliwi podziat tej nieruchomosci dziatki ewid.
nr 37.

Ad. 1). Dziatka ewid. nr 35 jest przeznaczona w projekcie planu pod teren zieleni urzagdzonej
oraz wod powierzchniowych $roédlgdowych o symbolu ZPw.

Burmistrz Btonia uwagi wniesionej do projektu planu, nie uwzglednit, poniewaz
uwzglednienie jej bedzie kolidowato z politykg przestrzenng dla danego terenu oraz z
Lprojektem zagospodarowania terenéw Glinianek na potrzeby Centrum Rekreac;ji i Sportu”.
Ponadto przeznaczenie w/w dziatki pod teren o symbolu ZPw jest kontynuacjg polityki
przestrzennej z obowigzujgcym planem, w ktérym dziatka przeznaczona jest pod teren
zieleni urzadzonej i wod otwartych o symbolu ZP,WS.

Ad. 2). Dziatka ewid. nr 37 jest przeznaczona w projekcie planu na gteboko$¢ 90,0m od drogi
krajowej nr 92 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg o
symbolu 2MNU, natomiast pozostata cze$é pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o
symbolu 2MN.

W zwigzku z tym, ze dziatka posiada przeznaczenie zawierajgce sie w tresci uwagi, nalezy
uznaé czgs¢ uwagi za bezzsadna.
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W stosunku do mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej o szeroko$ci min. 5,0m, Burmistrz
Btonia czesci uwagi nie uwzglednit, gdyz dziatka posiada dostep do istniejgcej drogi
publicznej. Wydzielanie dodatkowej drogi nie ma uzasadnienia spotecznego dla gminy,
natomiast wydzielanie drég wewnetrznych jest mozliwe na etapie podziatu nieruchomosci.
Nadmieni¢ nalezy, iz w obowigzujacym planie przebieg drogi wyznaczony byt z dwdéch
dziatek ewidencyjnych po 5,0m (roznych wtascicieli). Droga nie zostata zrealizowana, a
obecnie nie wszyscy wiasciciele sg zainteresowani przebiegiem takiej drogi w planie.

2. Osoba fizyczna,
Uwaga dotyczy zmiany w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewid. nr 4/1 obreb 0006 oznaczonej w projekcie miejscowego planu jako MWU:

1) W zakresie maksymalnej wysokosci budynkéw wnosze o ustalenie maksymalnej
wysokosci budynkéw na poziomie 14,0m.

2) W zakresie dachdw budynkéw wnosze o uwzglednienie rowniez mozliwosci realizacji
dachow ptaskich.

3) Wnosze o okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu MWU w
wysokoséci 0%

Ad. 1). Burmistrz Btonia uwagi wniesionej do projektu planu, nie uwzglednit, poniewaz
uwzglednienie jej bedzie kolidowato z politykg przestrzenng dla danego terenu w tym z
zasadami zachowania tadu przestrzennego, poniewaz w catym terenie objetym projektem
planu, nie przewiduje sie zabudowy wyzszej niz 12,0m. W przypadku realizacji zabudowy
wyzszej niz 12,0m, obszar objety ,projektem zagospodarowania terenéw Glinianek na
potrzeby Centrum Rekreacji i Sportu” utracitby swoje znaczenie w kreowaniu polityki
przestrzenne] oraz zakiocitoby dysproporcje wysokoSciowe w stosunku do terendw
,Glinianek” jak i sgsiednich terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ad. 2). Burmistrz Bfonia uwagi wniesionej do projektu planu, nie uwzglednit, poniewaz
uwzglednienie jej bedzie kolidowato z zasadami zachowania tadu przestrzennego, poniewaz
ustalenia w tym zakresie nawigzuja do charakteru istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w terenie sgsiednim. W przypadku mozliwosci realizacji dachu ptaskiego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym w terenie MWU nastapi kolizja estetyczna dotyczaca
zbyt duzej réznorodnosci w zastosowaniu rodzaju dachu.

Ad. 3). Burmistrz Btonia uwagi wniesionej do projektu planu, nie uwzglednit, poniewaz
uwzglednienie jej bedzie kolidowato z przyjetg zasadg ujednolicenia stawki procentowej w
sporzadzanych  miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  dla
poszczegolnych terendw.

Plan nie okresla czy nastgpit wzrost warto$ci nieruchomosci. Ponadto dopiero na etapie
zbycia nieruchomos$ci bedzie weryfikacja catej historii nieruchomosci w celu okreslenia czy
po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego
sposobu uzytkowania  nastgpit wzrost warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. KOLUMBUS Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa,
Uwaga dotyczy zmiany w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o
symbolu 1ZPU maksymalnej wysokosci budynkéw z 10,0m na 12,0m.

Ad. 3. Burmistrz Btonia uwagi wniesionej do projektu planu, nie uwzglednit, poniewaz
uwzglednienie jej nie bedzie zgodne z parametrami zawartymi w obecnie obowigzujagcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu, ktérego
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uwaga dotyczy. W obowigzujgcym studium maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obszaru w
ktérym znajduje sie teren 1ZPU wynosi 10,0m.

W okresie ponownego wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Blonie dla obszaru ktérego granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej,
0s ul. Modlinskiej i pétnocna linia rozgraniczajgca ul. Sochaczewskiej do publicznego wgladu
w okresie od 05.10.2015r. do 05.11.2015r., jak réwniez w terminie od dnia zakonczenia
okresu wytozenia do 23.11.2015r., do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zgtoszono uwag.

W okresie trzeciego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Btonie dla obszaru ktérego granice wyznacza o$ ul. Lesznowskiej,
o$ ul. Modlinskiej i péthocna linia rozgraniczajgca ul. Sochaczewskiej
do publicznego wgladu w okresie od 01.04.2016r. do 06.05.2016r., jak rowniez w terminie od
dnia zakonczenia okresu wytozenia do 31.05.2016r., do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgtoszono cztery uwagi.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia.

1. Osoba fizyczna,
Uwaga dotyczy: niewyrazenia zgody na kolejne poszerzenie drogi 2KDD, kosztem dziatki
ewid. nr 7/7, tylko uwzglednienie w projekcie planu osiowego poszerzenia drogi zgodnie z
obowigzujgcym planem.

Ad. 1. Burmistrz Btonia uwage wniesiong do projektu planu, nie uwzglednit w czesci
dotyczacej powrotu do osiowego poszerzenia drogi ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie dziatek znajdujgcych po stronie potudniowej drogi ul. Nadrzecznej oraz
po dokonanej analizie szerokosci drogi, w ktérej istnieje mozliwo$¢ pozostawienia ul.
Nadrzecznej w mniejszych parametrach niz zostato to okreslone pierwotnie w projekcie
planu.

2. Osoba fizyczna,
Uwaga dotyczy: niewyrazenia zgody na kolejne poszerzenie drogi 2KDD do szerokosci
10,0m, kosztem dziatki ewid. nr 7/5, tylko uwzglednienie w projekcie planu osiowego
poszerzenia drogi zgodnie z obowigzujgcym planem.

Ad. 2. Burmistrz Btonia uwage wniesiong do projektu planu, nie uwzglednit w czesci
dotyczgcej powrotu do osiowego poszerzenia drogi ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie dziatek znajdujgcych po stronie potudniowej drogi ul. Nadrzecznej oraz
po dokonanej analizie szeroko$ci drogi, w ktérej istnieje mozliwos¢ pozostawienia ul.
Nadrzecznej w mniejszych parametrach niz zostato to okreslone pierwotnie w projekcie

planu.

3. Osoba fizyczna,
Uwaga dotyczy: niewyrazenia zgody na jednostronne poszerzenie drogi 2ZKDD, kosztem
dziatki ewid. nr 7/4, gdyz jest to krzywdzace dla wtasciciela dziatki, tylko uwzglednienie w
projekcie planu osiowego poszerzenia drogi zgodnie z obowigzujgcym planem .

Ad. 3. Burmistrz Btonia uwage wniesiong do projektu planu, nie uwzglednit w czesci
dotyczgcej powrotu do osiowego poszerzenia drogi ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie dziatek znajdujgcych po stronie potudniowej drogi ul. Nadrzecznej oraz
po dokonanej analizie szeroko&ci drogi, w ktorej istnieje mozliwos¢ pozostawienia ul.
Nadrzeczne] w mniejszych parametrach niz zostato to okreslone pierwotnie w projekcie
planu.
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4. Osoba fizyczna,
Uwaga dotyczy: niewyrazenia zgody na jednostronne poszerzenie drogi 2KDD, kosztem
dziatki ewid. nr 7/3, gdyz jest krzywdzgce dla wiasciciela dziatki, tylko uwzglednienie w
projekcie planu osiowego poszerzenia drogi zgodnie z obowigzujgcym planem .

Ad. 4. Burmistrz Btonia uwage wniesiong do projektu planu, nie uwzglednit w czesci
dotyczgce] powrotu do osiowego poszerzenia drogi ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie dziatek znajdujacych po stronie potudniowej drogi ul. Nadrzecznej oraz
po dokonanej analizie szerokosci drogi, w ktorej istnieje mozliwos¢é pozostawienia ul.
Nadrzecznej w mniejszych parametrach niz zostato to okreslone pierwotnie w projekcie

planu.
Przewo{nic cy Rady
%\N&Q\x

Tomasz Wisniewski
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ZAYACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXI/194/16
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 5 wrzesnia 2016r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci m. Blonie dla obszaru ktérego granice wyznacza os$ ul.
Lesznowskiej, o$ ul. Modlinskiej i pétnocna linia rozgraniczajaca ul.
Sochaczewskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 14 w/w planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy budzetédw na kolejne lata.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane
bedzie wedtug kryteridw i zasad celowosci i oszczednosci z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektdw z danych naktaddéw oraz w sposdb umozliwiajacy
terminowa realizacje zadan. Wydatki beda dokonywane w wysokos$ciach i terminach
wynikajacych z wczesniej zaciagnietych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkéw na realizacje kazdego kolejnego etapu
programu wieloletniego poprzedzane bedzie analiza i oceng efektéw uzyskanych w

etapach poprzednich.
Finansowanie kosztéow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu

infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub czesSciowym udziale
Srodkéw budzetowych gminy.

Prze cidnicz Rady
\

Tomasz Wisniewski
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