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Poz. 9051

UCHWALA NR XXV1/184/16
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 7 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dzialki o nr ew. 1112/2 i 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.") oraz Uchwaty Nr XV1/118/15 z dnia 18 listopada
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujgcego dziatki nr ew. 1112/2 i 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych, stwierdzajac,
ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwala nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia
25 czerwca 2013 roku) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacy
dziatki nr ew. 1112/2 1 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ew. 1112/2 i 1112/3 potozone pomiedzy ul. Maklakiewicza, a ul. Lugowa,
o tacznej powierzchni ok. 0,45ha.

2. Granica obszaru planu pokrywa si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 1112/2, 1112/3 w miescie
Mszczonowie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii zabudowy,

2 zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250
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e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15/04kV
f) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow
(Uchwata nr XXXVI/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
obejmujacy dziatki nr ew. 1112/2 1 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych, o ktérym mowa w § 1 uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr §1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajace;j

drogi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé
w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i innych
obiektéw budowlanych;

9) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sgsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowe budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw
odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
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§ 6. Informacje dotyczgce konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na catlym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym;

2. Dla terenu wyznaczonego planem zapisano przepisy szczegotowe;

3.Dla terenu wyznaczonego planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace oraz
przeznaczenie dopuszczalne.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Wyznacza si¢ teren o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

| UO | Teren zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych: Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace teren sa
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Dopuszcza si¢, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig rozgraniczajacg
drogi, lokalizacje budynkéw portierni i strozowek.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy

1) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki;

3) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

4) Ustala sie¢ pokrycie dachéw blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonowsg, gontem
bitumicznym;

5) Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem kolorow jaskrawych na
powierzchni elewacji.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia 1 podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomog$ciami.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre§lone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie ludzi
W rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy infrastruktury technicznej.
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§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych: Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa Wodnego.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska spetniajacymi wymagania
standardow jakosci powietrza.

§ 15. Zasady ksztattowania krajobrazu
1) Zachowuje si¢ zwarty charakter zabudowy ustugowej przeciwdziatajac jej rozproszeniu.
2) Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o r6znorodnos$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni wysokie;j.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych.
Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem: W zakresie ochrony akustycznej, teren oznaczony symbolem
1UO zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako teren zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych Sredniego napiecia

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowac
zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog bezposrednio
przylegtych do grnic planu;
2) Obstuga komunikacyjna terenu opiera si¢ o:

a) droge publiczng, kategorii gminnej, klasy dojazdowej nr 470808W ul. (Lugowa), ktéra bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem,

b) droge publiczng, kategorii gminnej, klasy dojazdowej (ul. Jana Maklakiewicza), ktora bezposrednio
graniczy z terenem objetym planem.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym: Uktad komunikacyjny obszaru
planu powigzany jest poprzez drogi powiatowe i gminne z centrum miasta Mszczonowa oraz z droga krajowa
nr 50.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wode: Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem
z istniejacej sieci wodociggowej (o 110);

§ 21. Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sig, ze na terenie objetym planem wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu Prawa Wodnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 9051

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace sieci sredniego i1 niskiego napigcia.

§ 23. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy: Ustala si¢, Ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem
W gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa z zachowaniem obowigzujacych norm z zakresu prowadzenia
i lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych
czynnikdéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego
oraz innych odnawialnych zrodet energii.

§ 26. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniac
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

28. Ustala sie dla terenu o symbolu UO oplate w wysokosci 30%.
§ ¢ y platg w wy.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie terenu 1UO
Powierzchnia 0,45ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty

- teren ushug o$wiaty: teren przeznaczony pod utrzymanie
istniejacych oraz realizacj¢ nowych obiektow zwigzanych z
przeznaczeniem pod ushugi oswiaty, edukacji, wychowania, takich

Przeznaczenie uzupelniajace jak: szkota, osrodki szkolenia oraz ustugi kultury i sportu.
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- obiekty matej architektury, zielen

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ ustugi kultury, administracje gospodarcza,
samorzadowg i finansowa.

- dopuszcza si¢ lokale mieszkalne, stanowiace do 10% powierzchni
catkowitej budynku o$wiaty.

2. | Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi bgdacej poza granicami
planu (ul. Lugowa),

- wg. rys. planu od terenu drogi (ul. Jana Maklakiewicza) bedacej
poza granicami planu;

b) parametry zabudowy dziatki budowlanej | -wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 60%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 20%,
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-max. intensywnos$¢ zabudowy — 1.5,
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m w tym:
- dla budynkéw ustugowych - 15.0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy - 6.0 m,
- dla obiektow matej architektury - 4,0m.
d) | geometria dachow - dglchy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°
e) | kolorystyka kolorystyka dachow i elewacji zgodnie z § 10.
2) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?
b) | minimalny front dziatki 18 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £20°.
stosunku do pasa drogowego
3) | Powierzchnia nowo wydzielanej 1000 m?;
dzialki budowlanej
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog publicznych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu;
b) | parkingi - ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 5-ciu miejsc postojowych dla

samochodow osobowych na wiasnej dzialce oraz 1-ego miejsca dla
samochodu dostawczego.

- ustala si¢ min.l miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie

z miejscami w budynkach garazy.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 30. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie Nr XIX/151/04

z dnia 28 maja 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 204, poz. 5457).

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Miejskiego w Mszczonowie.

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mszczonowie:
Lukasz Koperski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 9051

Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXVI/184/16
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 7 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacego
dziatki o nr ew. 1112/2 i 1112/3 w ich granicach ewidencyjnych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujgcego dziatki o nrew. 1112/2 1 1112/3
w ich granicach ewidencyjnych:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVI/184/16
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 7 wrzesnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdZn zm.) okresla
sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Na terenach znajdujgcych sie w obszarze opracowania wystepuja tereny pod
realizacje celow publicznych. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania nie
powoduje konsekwencji finansowych dla gminy z tytutu wykupu nieruchomosci dla
realizacji celow publicznych.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi)

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania nie powoduje konsekwenciji
finansowych dla gminy z tytulu budowy drog.

Il BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Teren objety planem wyposazony jest w infrastrukture techniczng: wodociag,

kanalizacje, siec i urzgdzenia elekiryczne, sie¢ telekomunikacyjng. Na tym terenie
przewiduje sie budowe sieci gazowej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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