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UCHWALA NR XXVI1/155/2016
RADY GMINY TERESIN

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO DZIALKE OZNACZONA NUMEREM 36 W OBREBIE SEROKI WIES

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pdzn. zm.) oraz uchwaty nr XLII/307/2014 z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego dzialke oznaczong
numerem 36 w obrgbie Seroki Wies Rada Gminy Teresin stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
(uchwata nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy dziatke
0 nr ew. 36 w obrebie Seroki Wie$, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czgsécig niniejszej uchwaty stanowiagcy do niej zatgcznik
nrl;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obj¢tego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii $redniego napigcia,

0) przeznaczenie terenow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym.
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2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

3. Integralng czgsécig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs$¢
obrgbu Seroki Wie§ w gminie Teresin, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ Sciany sytuowanego budynku od linii
rozgraniczajacej drogi lub terendw o innym przeznaczeniu; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowaé¢ w danym terenie lub
obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac z
przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i innych
obiektow budowlanych;

10) ustugach innych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. ustugi takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, ustugi
zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne (gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ushugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego, ushugi krawieckie, szewskie,
tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow, ushugi
wulkanizacyjne, naprawy sprzetu rolniczego i srodkow transportu, handel i gastronomia, a takze pozostate
ustugi, nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t;
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11) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumieé teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym
z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym obowigzuje zakaz zabudowy budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

12) budynku mieszkalno — ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek o jednym lokalu mieszkalnym i
czescei ustlugowe;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

U tereny zabudowy ustugowej,

WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

KD/D teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od linii rozgraniczajgcej drog znajdujacych sie
poza granicami planu i terenu 1WS oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy od strony drog: stupdéw, zadaszen, pilastrow - max do
szerokos$ci 1.50 m.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Ustala si¢ pokrycie dachow budynkoéw blachg, blachodachowka, dachowka ceramiczng i betonows, gontem
bitumicznym lub drewnianym i podobnymi do nich pokryciami;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglo$¢ 1.5m;

5) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).
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§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gltab
dziatki w przypadku koniecznos$ci ominig¢cia istniejagcych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtos$ci od sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen pelnych oraz betonowych z elementow
prefabrykowanych;

4) Bramy wjazdowe od strony drogi gminnej nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odlegtos¢ 7.0 m od
osi drogi;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 1,5m wolnego od grodzenia dla zapewnienia mozliwosci
eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego od linii
rozgraniczajacej teren o symbolu 1WS.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych wytacznie w formie tablic o powierzchni mierzonej w
obrysie zewnetrznym do 4m’ oraz stupoéw ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ realizacji reklam $wietlnych.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomo$ciami.

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terendéw
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury techniczne;j.

3. Plan nie wskazuje terenow, na ktorych lokalizowane bedg zaktady o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalno$ci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

§ 14. 1. Ustala si¢, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym
roOwniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne, odprowadzenie $ciekow deszczowych z terenow przewidzianych pod zabudowe ustugows,
drogi z utwardzong nawierzchnig wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

2. Obszar objety planem jest zmeliorowany — przebudowa urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami
prawa wodnego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.
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§ 16. W zakresie ochrony akustycznej, tereny oznaczone symbolem MN/U =zalicza si¢ do terendw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod "zabudowe mieszkaniowo - uslugowa"
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznej $redniego napiccia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Dla terenu o symbolu 1WS ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem przez droge gminng klasy dojazdowej
przylegajaca do granicy planu;

2) Szerokos$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w §32
niniejszej uchwaty.

2. Okreslenie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge krajowa nr 92 (relacji
Warszawa - Poznan) z miejscowoscig Teresin, Sochaczew i Blonie.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego z ujgcia wod w miejscowosci Seroki
- Wie$. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych o @110 i
projektowanych sieci wodociagowych;

2) Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢  pobor wody z indywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami rozporzadzenia z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekdw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;
2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania §ciekow;

3) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni SciekoOw na podstawie umow

indywidualnych;

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa wodnego;

5) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnosci nie moze
naruszac¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowacé w zbiornikach.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane sieci $redniego i
niskiego napigcia;
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2) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepno$ci do drogi publicznej lub
wewnetrzne;.

§ 22. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrddet ciepta z zastosowaniem w szczego6lno$ci
m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii o mocy nie wiekszej niz 40kW.

§ 25. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniac
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 26. Ustalenia ogodlne:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 28. 1. Ustala si¢ dla terendw o symbolach U i MN,U stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

2. Ustala si¢ dla pozostalych terenow stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.
Oznaczenie terenu | 1U

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowe;j.
Magazyny, sktady budowlane, ustugi inne definiowane zgodnie z § 5
pkt. 10 z wylaczeniem ustug o$wiaty, zdrowia i przedszkoli.

Przeznaczenie uzupelniajace Obiekty handlowe do 1000m* powierzchni sprzedazy definiowanej

zgodnie z ustawa.
- budynki gospodarcze i garazowe oraz inne zwigzane
Z podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dzialki lub potrzeb
lokalnych,
- obiekty malej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ budowg¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub mieszkalno - ustugowego.
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2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -od granicy planu — 18,0m i 8,0m wg rysunku planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — do 45%,

-udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 30% dziatki
budowlanej,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,35,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.
c) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow:
-gospodarczych i garazy — 6,0m,
-w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
maksymalna wysoko$¢ budynkow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
—-4,0m,
-obiektow matej architektury — 3,0m,
-pozostatych budynkéw — 12,0m.

d) | geometria dachow -dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000 m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) | Minimalne fronty dziatek 30,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+20°

potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen i infrastruktury techniczne;j.

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej klasy
dojazdowej przylegajacej do granicy planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochoddéw osobowych na wtasnej dziatce na kazde
150m’ powierzchni catkowitej budynku ustugowego, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

W przypadku lokalizacji obiektow handlowych i gastronomicznych
ustala si¢ min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
§ 30.
Oznaczenie terenu | IMN,U

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

W ramach ustug mozliwo$¢ realizacji ushug innych definiowanych

zgodnie z § 5 pkt. 10, z wylaczeniem stacji kontroli pojazdow, ustug
Przeznaczenie uzupelniajace wulkanizacyjnych, napraw sprz¢tu rolniczego i srodkow transportu.

- budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony

srodowiska, ochrony przed zalewaniem dla potrzeb dziatki lub potrzeb

lokalnych,

- obiekty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala sie  mozliwos¢ budowy budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych 1 blizniaczych, ustugowych i
mieszkalno — ustugowych.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy

| -od granicy planu - 8,0 m,
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-od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu IWS —od 16,0 m do 37,5m
wg rysunku planu.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — do 30%,
-udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 45% dziatki
budowlanej,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
-minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1.
c) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- ustugowych — 12,0 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych — 10,0m,
-gospodarczych i garazy — 6,0 m,
-obiektow matej architektury — 3,0 m.

d) | geometria dachow -dachy plaskie, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

e) | ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1200m2,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 20°

polozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1200 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej kategorii gminnej
przylegajacej do granicy planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz 3
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

W  przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi w garazach.
§ 31
Oznaczenie terenu | 1WS
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe | Tereny wod powierzchniowych §rodladowych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia
brzegdéw przed osuwaniem.
Ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 32.
Oznaczenie terenu | 1IKD/D

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren cze$ci drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy dojazdowe;j.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania -tereny obejmuja realizacj¢ elementéow drogi i urzadzen z droga
zwiazanych,
-dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2) | Szerokos$¢ drog w liniach 1KD/D -~ teren przeznaczony pod narozne $ciecie linii

rozgraniczajacych

rozgraniczajacych o wymiarach 10,0m x 10,0m.
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DZIAL II1.
Przepisy koncowe

Rozdzial 1.

§ 33. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Rady Gminy w Teresinie nr VI/ 47/03 z dnia 9 lipca
2003 r. w granicach planu.

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Teresinie.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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SEROKI WIES

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEUMUJACY CZESC OBREBU SEROKI WIES (dz. nr ew. 36)

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/155/2016
RADY GMINY TERESIN
z dnia 29 wrzeénia 2016 T.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego dzialtke
oznaczong numerem 36 W obrebie Seroki Wies.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego dziatke
nr 36 w obrgbie Seroki Wies, w wyznaczonym terminie do dnia 15 czerwca 2016 roku, nie zostaty zgloszone
uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/155/2016
RADY GMINY TERESIN
z dnia 29 wrzeénia 2016 T.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym dzialke oznaczona
nr 36 w obrebie Seroki Wies nalezacych do zadan wlasnych gmin oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym dziatke oznaczona nr 36 W obrebie Seroki
Wies nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drog publicznych dotycza terenu przeznaczonego pod tereny
komunikacji — teren czgsci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczony symbolem
1KD/D.

2) Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD/D obejmuja koszty
wykupu oraz koszty urzadzenia drogi. Wykup terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji dotyczacej
terenu oznaczonego symbolem 1KD/D, odbywac¢ si¢ bedzie rownolegle wraz z podziatem nieruchomosci
dokonywanym na wniosek wiascicieli nieruchomosci, kosztem ktérego ma zostaé wydzielony teren pod
droge — zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy
wlascicielami a Gmina.

3) Budowa drogi realizowana be¢dzie zgodnie z uchwalanym przez Rad¢ Gminy Teresin wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

4) Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy, funduszy unijnych oraz partycypaciji
wiascicieli gruntow.

I1. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1) Sie¢ wodociagowa — przez teren objety niniejszym planem miejscowym (potudniowa czg$¢ dziatki nr 36)
przebiega sie¢ wodociggowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie
w wodg z istniejgcej o @110 i projektowanej sieci wodociagowej.

2) Sie¢ kanalizacji sanitarnej — w sgsiedztwie terenu objetego niniejszym planem miejscowym nie przebiega
istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala
odprowadzanie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do
szczennych zbiornikow bezodptywowych. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych
systemow oczyszczania §ciekow.

I11. SIECI | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE | GAZOWE

1) Przez obszar niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiegajg istniejace sieci
elektroenergetyczne NN i SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne SN, NN. Ustala si¢, ze lokalizacja stacji
transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub wewngetrznej.

2) W granicach obszaru niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie istnieje sie¢
gazowa. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 projektowana sie¢ gazu przewodowego.
Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

3) Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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