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UCHWALA NR XXIX/212/2016
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 4 pazdziernika 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu gminy Czosnow — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.”), w zwiazku z uchwala Nr XXIV/268/2013 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw zmienionej uchwata Nr XX VIL/205/2016
Rady Gminy Czosnow z dnia 30 sierpnia 2016 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosndéw przyjetego uchwalg
Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosndw z dnia 24 lipca 2012r.?, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu gminy Czosnow -
etap I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
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do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: zasad
ochrony dobr kultury wspoétczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg, istniejaca w dniu wej$cia w Zycie niniejszego
planu lub ta, dla ktérej wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu;

2) miejscu do parkowania — rozumie si¢ przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdow, w tym
stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

4) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujace na danym terenie,
to jest obejmujace nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 50%
powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie, stanowigce mniej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynkéow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujgce mniej niz 50% powierzchni terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach
niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych whudowanych w inne obiekty;

10) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujgce przekraczania standardow
jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;
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11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebiegi drog rowerowych;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bgdacych w ewidencji zabytkow;
6) strefa od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
7) wymiarowanie wybranych odlegto$ci w metrach;
8) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreSlonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 13;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony symbolem MNE-1;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW-1,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U 0 numerach 1i 2;

5) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolem P o numerach od 1 do 3;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem UP-1;

7) tereny rolne, oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 6;

8) tereny rowoéw odwadniajgcych, oznaczone symbolem WR 0 numerach od 1 do 3;

9) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL o numerach od 1 do 11;

10) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczone symbolem KDS o numerach od 1 do 3;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 6;
12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW o numerach od 1 do 17.

2. Granicami terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace
terenéw drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolami: KDS-1, KDS-2, KDS-3, jako tereny
przeznaczone do realizacji drogi krajowej S7.

3. Granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:

1) linie rozgraniczajgce terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drog
publicznych, drég rowerowych, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace terendw rowow odwadniajagcych oznaczonych symbolem WR jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen
stuzacych regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu, ustala sig:
1) nastepujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ reklam na terenach oznaczonych symbolami: U, UP i P wytacznie w formie:

- tablic reklamowych, za wyjatkiem tablic Swietlnych i pod$wietlanych, umieszczanych w obrebie
elewacji budynkow, pokrywajacych maksymalnie 25% powierzchni wszystkich elewacji budynku, na
ktorym sg umieszczane,

- wolnostojacych pylonow, znakéw graficznych,
- azurowych liter 1 znakow graficznych umieszczanych w obrebie elewacji budynkow,
b) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. a zabrania si¢ realizacji reklam,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNE, MW, U, P, UP, R :

- wylacznie w obrebie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej szyld
dotyczy,

- wylacznie w formie: tablic reklamowych, za wyjatkiem tablic $wietlnych i pod$wietlanych,
o powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2 m?,
umieszczanych w obrebie elewacji budynkéw lub na ogrodzeniach, azurowych liter i znakow
graficznych umieszczanych w obrebie elewacji budynkow, a na terenach oznaczonych symbolami:
U i P réwniez jako wolnostojgcych pylondéw, znakéw graficznych,

d) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. ¢ zabrania si¢ realizacji szyldow;
2) nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych od strony
drog publicznych 1 drog wewnegtrznych, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow
prefabrykowanych, zelbetonowych wylacznie w formie: stupow, cokotdéw, fundamentow,

b) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a w przypadku realizacji podmuréowek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworéw w podmuréowce
umozliwiajacych migracje matych zwierzat,

c)w strefie od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego dopuszcza sig¢
wykonywanie ogrodzen wytacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmurowki.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych
i do ziemi zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego,

C) nakazuje si¢ gromadzenie i przechowywane odchodéw odzwierzecych w gospodarstwach rolnych,
w szczegblnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych i $rodkéw ochrony roslin w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN i teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczony symbolem MNE-1 nalezy traktowaé jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,
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b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW-1 nalezy traktowaé jako
»teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisOw
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

c) tereny rolne oznaczone symbolem R, na ktérych dopuszczona jest zabudowa zagrodowa nalezy
traktowac jako ,,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, powodujacych przekroczenie standardéow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $§rodowiska i telekomunikacji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drog i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:

1) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

2) wskazuje si¢ caty obszar planu jako obszar potozony w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) dla terenow wymienionych w punktach 1 i 2 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace tych obszaréw chronionych;

§ 8. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji
zabytkow o numerach: 54-64/4, 54-64/11 i 54-64/14, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych wszelkie dziatania
muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) poprzez okre$lenie w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

e) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu;

2) zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana
zgodnie z tymi liniami oraz przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow oraz takich czeéci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajace
danego terenu,

b) remontow, przebudéw oraz ewentualnych odtworzen istniejgcej zabudowy w przypadku jej zniszczenia;

3) dla istniejagcych budynkéw niespelniajgcych ustalen planu, w tym w zakresie: przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania
dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow;

4) dla istniejgcych budynkow spetniajacych ustalenia planu dopuszcza si¢: remonty, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania na warunkach okre$lonych w niniejszym planie miejscowym,;
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5) na dziatkach budowlanych potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNE, MW,
U, P i UP dopuszcza sie realizacje: niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub
zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drég wewngtrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych,
miejsc gromadzenia odpadéw, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci, basenow, obiektow matej architektury;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod drogi oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powickszenia dziatki sasiednie;j,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych nie spetniajgcych ustalen planu, jezeli
ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drog, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDS, KDD i KDW, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych ustalen planu, jezeli
zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa speini warunki okre§lone w
planie,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5 m.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
minimalnie 70°;
4) ustalenia zawarte w punktach 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojécia i
dojazdy.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe od granicy gtéwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach ktorej:

a) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacych budynkow oraz odtworzenie budynkow w przypadku
ich zniszczenia;

2) na calym obszarze planu zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci wystgpowania
ztozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wodd gruntowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazania ponadlokalne obszaru planu zapewnia droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona symbolem
KDS;

2) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i terenow w obszarze planu zapewniaja: drogi serwisowe w
liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS, drogi publiczne
klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD oraz drogi wewnetrzne.
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2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy;

4) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) dla hoteli, moteli, obiektow turystycznych z baza noclegowg minimum 1 miejsce do parkowania na
5 miejsc noclegowych;

6) dla bankow, ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrozy,
ustug pocztowych i tacznosci minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej:

7) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy gabinet;

8) dla szkét podstawowych, gimnazjow, licedw, instytucji naukowych i badawczych minimum 3 miejsca do
parkowania na 100 zatrudnionych;

9) dla przedszkoli, zZtobkéw minimum 3 miejsca do parkowania na 100 dzieci;
10) dla stacji obstugi samochodoéw minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;
11) dla stacji paliw innych niz stacje LPG minimum 2 miejsca do parkowania na jeden dystrybutor;

12) dla funkcji ustug sportu i rekreacji minimum 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

13) dla pozostatej zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

14) dla zabudowy produkcyjnej minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc pracy;

15) dla sktadow, magazynoéw, hurtowni minimum 5 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej
zabudowy.

3. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektow o réZznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewnetrznych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewngtrznych, dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele, za wyjatkiem terendw lasow oznaczonych
symbolem ZL, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych prawa budowlanego;

4) dopuszcza sie realizacje kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci wodociggowe;;

2) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w wode poszczegolnych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
sieci wodociggowe;j;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wod na potrzeby ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, w tym studni
awaryjnych oraz zabudowy zagrodowej i rolniczej;

5) ustala sig, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych
w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z zawartosci osadnikéw oraz zbiornikow bezodptywowych na $cieki
do oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w
zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych drog publicznych,
za wyjatkiem drogi ekspresowej, do ziemi, poprzez infiltracje powierzchniowa w obrebie rowow otwartych
usytuowanych wzdtuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog lub do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska;

2) dla terenow utwardzonych: drogi ekspresowej, placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz
transportowych o szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych
1 roztopowych do zbiornikow retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska i prawa
wodnego;

3) dla pozostatych terenow wustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
odwadniajacych oznaczonych symbolem WR lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sie¢, ze zrodta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych zrodet energii lub
opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komorkowe;:

1) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okres§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstugiwanych przez réznych operatorow na
jednej konstrukcji masztowej.

10. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
w zakresie odpaddéw oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub
wykorzystania  rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem obiektow
budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegblnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN, MNE, MW,
U, P i UP —30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN o numerach
od 1 do 11 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajgce: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne,

c) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 11
potozone sa w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;
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4) dla fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-10,
znajdujacego si¢ w strefie od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego,
obowigzujg ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. ¢ oraz w §11 pkt 1,

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 11 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko§¢ wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11 m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m* dla budynkoéw wolnostojacych,

-800 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dzialek podtaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 17. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN-12, MN-13,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajgce: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne,

c) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN-12, MN-13 potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w graniach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;
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4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,9,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 11 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla budynkéw wolnostojacych,

-800 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dzialek podtaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonego symbolem MNE-1,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej,
b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczony symbolem MNE-1 potozony jest
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) dla fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MNE-1
znajdujacego si¢ w strefie od granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzuja
ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. ¢ oraz w §11 pkt 1;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialtki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
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¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 11 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury -11 m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajgce: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w liniach rozgraniczajacych terenu jako
kompleksu zabudowy wielorodzinnej o ujednoliconej architekturze budynkow,

b) dopuszcza sie ustugi wytacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne,

) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe budynki garazowe do obstugi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW-1 potozony jest w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) fragment terenu oznaczonego symbolem MW-1 potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej — maksymalnie 55% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 2,7,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, garazowego — 11,5 m,
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

f) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow malej architektury — 11m,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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h) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 10°;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 20. Dla teren6w zabudowy ushlugowej oznaczonych symbolami U o numerach 1 i 2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,

b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako jednego budynku mieszkalnego
wolnostojacego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub jako jednego lokalu mieszkalnego w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym,

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku ustugowego,
mieszkalnego;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U 0 numerach 1 i 2 potozone sg w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,8,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- 0 kacie nachylenia glownych potaci dachu do 10°,
- dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. a;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 21. Dla terenéow zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonych symbolem P o numerach od 1 do
3 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
¢) sktady, magazyny;

2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem P o numerach od 1 do 3 potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,
e) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m,
f) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 12,5 m,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy o kacie nachylenia potaci do 10°;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatek budowlanych prostopadtych do osi drogi krajowe;j
nr 7 zlokalizowanej poza obszarem planu w postaci pasa o szerokosci minimum:

a) 5 m dla dziatek, ktorych szerokos¢ frontu nie przekracza 100 m,
b) 10 m dla pozostatych dziatek;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 22. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug publicznych w zakresie nauki,
b) uzupehiajace: lokale mieszkalne wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w ramach zabudowy ustug publicznych lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig
realizacj¢ maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego,

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku ustugowego;

3) teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP-1 polozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia
zawarte w §7 ust. 2;

4) dla fragmentu terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP-1 znajdujacego sie¢ w strefie od
granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzujga ustalenia zawarte w §6 pkt 2
lit. c oraz w §11 pkt 1;
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5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,4,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, przy czym
gléwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 23. Dla terenow rolnych oznaczonych symbolem R o numerach od 1 do 6 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolne,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne wolnostojace wytgcznie w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszcza si¢ budynki: garazowe, gospodarcze, w tym: inwentarskie, zwigzane z przechowywaniem
1 przetworstwem rolno-spozywczym,;

3) tereny rolne oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 6 potozone sa w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) dla fragmentéw terendow rolnych oznaczonych symbolem R 0 numerach 1, 2, 5 znajdujacych si¢ w strefie
od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, obowigzuja ustalenia zawarte w §6
pkt 2 lit. c oraz w §11 pkt 1;

5) fragmenty terendw oznaczonych symbolami R-1 i R-5 polozone s3 w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

6) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,4,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
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f) dachy:

- na budynkach mieszkalnych - dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachu od 20° do 45° przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- na pozostatych budynkach — dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy
czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej - 3000 m

8) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej i warunki
parkingowe zgodnie z §12;

9) obstuge dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z §13.

§ 24. Dla terenow rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: rowy odwadniajace;

2) tereny rowow odwadniajacych oznaczone symbolem WR o numerach od 1 do 3 potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje systemu odwadniajagcego nadmiar wod gruntowych w postaci: rowow
odkrytych, rurociagdw oraz przepustOw na rowach,

b) poszczegblne urzadzenia muszg by¢ realizowane w kolejnosci zapewniajacej ciagto$é systemu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejazdow i przej$¢ pod warunkiem zachowania przeptywu wod w systemie
odprowadzajacym nadmiar wod;

§ 25. Dla terenow laséw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 11 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;

2) tereny lasow oznaczone symbolem ZL 0 numerach od 1 do 11 potozone sa w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem ZL-11 potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,
b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,

c) dla terenow oznaczonych symbolami: ZL-1, ZL-2, ZL-3, ZL-4, ZL-5, ZL-6 oraz fragmentow terenéw
oznaczonych symbolami: ZL-8, ZL-10 potozonych w strefie od granicy gldéwnego kompleksu
Kampinoskiego Parku Narodowego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 pkt 2 lit. ¢ oraz w §11 pkt 1;

5) obstuge komunikacyjng terendw lasow zgodnie z §12.

§ 26. Dla terenow drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonych symbolem KDS o numerach od 1 do 3,
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ekspresowej;

2) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolem KDS o numerach od 1 do 3 potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;
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3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentow drogi zlokalizowanych w granicach planu zgodnie
z rysunkiem planu, tj.:

- dla terenu KDS-1 od 0 m do 213 m,
- dla terenu KDS-2 od 0 m do 206 m,
- dla terenu KDS-3 od 0 m do 55 m,
b) skrzyzowania bezkolizyjne z drogami zbiorczymi,

C) realizacja miejsca obstugi podroznych ze stacja paliw w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem KDS-2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 27. Dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1 do 6,
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 6 potozone sg
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDD-1 —od 10 m do 30 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-2, KDD-4, KDD-5 - 10 m,
- KDD-3 - 0d 8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-6 -8 m,

b) dla drég o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych rownej lub wiekszej niz 10 m obowigzek realizacji
chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,

C) drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m moga by¢ urzadzone jako ciagi
pieszo-jezdne bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego,

d) ustala si¢ realizacj¢ drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonej symbolem KDD-3,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 28. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW o numerach od 1 do 17, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 17 potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) fragment drogi oznaczonej symbolem KDW-3 potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-14, KDW-16 — 8 m,
- KDW-4 - od 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-5, KDW-7, KDW-10 — 6 m,
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- KDW-6 —od 5 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,

- KDW-8, KDW-17 —5m,

- KDW-9 — 0od 6 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

- KDW - 11 —od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,

- KDW-12 —od 7,5 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-13 -7 m,

- KDW-15 — od 8 m do 9 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-10 nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego
0 wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

) dopuszcza si¢ urzadzenie drog wewngtrznych jako ciagéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow, zatwierdzonego uchwalg nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnoéw z dnia
18 czerwca 1998 r., zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow dla rejonu
drogi krajowej Nr 7 — czg$¢ I, zatwierdzonego uchwatg Nr 154/XXIX/2002 Rady Gminy Czosnoéw z dnia
9 kwietnia 2002 r., oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw,
zatwierdzonego uchwalg Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 grudnia 2003 r.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 31. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czosnow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czosnow:
Mirostaw Bielecki

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw zostata przyjeta
uchwata Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU

GMINY CZOSNOW - ETAP 1

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIX/212/2016 RADY GMINY CZOSNOW Z DNIA 04 PAZDZIERNIKA 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/212/2016
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 04 pazdziernika 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw — etap |

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap |

Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy w

Rozstrzygniecie Rady Gminy
zatgcznik do uchwaty nr

tworzone w latach 1983-2005.

Dziatki nr 289/4, 290/4 i 290/6
zostaty potaczone i powstata
dziatka nr 367, ktora nastepnie
zostata podzielona na dziatki nr
367/1, 367/1, 367/3 i dziatka nr
367/4 przeznaczona na
poszerzenie drogi gminnej.

Urzad Gminy Czosnéw podajac w
uzasadnieniu decyzji nr 55/92 z
dnia 04.03.1992 r., ze ,Budowa
ogrodzenia powstaje w ramach
budowy siedliska rolnika”
potwierdza zatwierdzenie i
ustanowienie siedliska.

367/1, 367/2, 367/3

Data Imig i n'afiWiSkt?(,' 401"2":329“23 . Ustale'nia p(;IOiekm sprawie rozpatrzenia uwagi XXIX/212/2016
nazwa jednostki i nieruchomosci, pianu dia z dnia 04 pazdziernika 2016 roku i
Lp; “l’jgv“;w:’ organizacyjnej i adres Tres¢iuwag ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej Uwagl
9 zgtaszajacego uwagi uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga -
2 3 5 6 7 8 9 10 11
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PODCZAS PIERWSZEGO WYLOZENIA
08.03.2016 Anna, Grzegorz Prosba o przeksztatcenie drog Dotyczy Tereny drog - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona Nie ma koniecznosci
Blizniuk prywatnych KDW-15i KDW-13 na | projektowanych drog | wewnetrznych KDW-15 przeksztaicania
drogi gminne KDD. wewnetrznych KDW- | i KDW-13 p'°’ek:°wa"K°h dd'°9
5 | KDW-13 wewnetrznych na drogi .
1 publiczne. Projektowane drogi
KDW-15 i KDW-13 nie
stanowig gtéwnego uktad
komunikacyjnego dla nowego
osiedla ale jedynie dojazd do
prywatnych posesji
2: 24.03.2016 Tadeusz Mréz zagospodarowania Gminy Dotyczy dziatek o Czesciowo: - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona W projekcie planu, zgodnie z
Czosnéw dziatek nr 367/1, 367/2, | numerach MN-3, U-1, ZL-11 _obowigzujacym Studium,
367/3 jako siedlisko rolnika ewidencyjnych: nieruchomosci przeznaczono

czeséciowo na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy

ustugowej oraz terenu
lesnego. Tereny lesne
wyznaczone zostaly na

gruntach lesnych (zgodnie z

ewidencjg gruntow).

Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszac¢ ustalen studium.
W celu przeznaczenia dziatki
zgodnie z uwaga konieczna
jest uprzednia zmiana
Studium
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Stan faktyczny widniejacy na
zalgczonej mapie zasadniczej
uzyskanej w skiadnicy map
Starostwa Powiatowego w Nowym
Dworze Mazowieckim obrazujace
dokonane inwestycje o duzej
wartosci nie da sie cofngg, gdyz
powstaly zgodnie z
obowigzujacym prawem.
3. 13.04.2016 Magdalena i Hubert Wiasciciele dziatek i Dotyczy dziatek o Czesciowo: Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Uwaga czgsciowo

Strus wspotwiasciciele drég, w tym w numerach MN-5, KDD-4, KDD-5, uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona poprzez
50% udziatu w 3 m drodze 2/29 ewidencyjnych: 2/24, | KDW-12, KDW-13, g:g;f;g%ﬁ'f pl’fr'ggf‘v;igg
na calej dgugoscw.rr_aczme ponad 2/25,2/2612/9, 2129 | KDW-15 niezbgdna w celu prawidiowej
10,123 m* + drogi. W 2014 r. (drogi), polozonych w obslugi nowego osiedla, a
dziatki zostaly utworzone decyzja obrebie Izabelin projektowana szerokos¢ 10 m
nr 115/2014 w 2014.04.30 Plan Dziekanowek dla drogi publicznej klasy
zagospodarowania i tekst mzd‘gf;dd"zweili :gv”;k?azwie
D"zYma"smy 5'06'2,014 Dnia warugkév?techmcznygh Jjakim
2.09.2014 ctrzym_allsmy powinny odpowiada¢ drogi |
pozytywna decyzje ich usytuowanie. Ze wzgledu
BI.6724.23.2014 o utworzeniu na istniejaca zabudowe
siedliska. W 2015 roku ztozylismy mieszkaniowa przesuniecie
wszystkie dokumenty do drogi jest mozliwe tylko
utworzenia i ogrodzenia siedliska i czesciowa.
zlozylismy zgloszenie o
rozpoczeciu budowy duzego
domu z 3 zjazdami. Dnia
2015.11.13 otrzymalismy
prawomaocne zezwolenie na
budowe. Aktualnie wytozony
projekt MPZP w obrebie dziatek
jest niedopuszczalny i nie
wyrazona jest na niego zgoda.
Dziatki i drogi byty wytyczone
zgodnie z prawem w 2014. Dziatki
2/24, 2/25, 2/26 s3 juz ogrodzone,
a budowa domu ma by¢
zakonczona do korca 2016 roku.
Pozostale uwagi sg opisane w
zalgczniku.
Dodatkowo zatgczono decyzje
Gminy Czosndw, zgtoszenie o
rozpoczeciu prac budowlanych i
mapy z naniesionymi juz
istniejacymi budynkami.

4. 15.04.2016 Wiasciciele dziatki ew. Whnioskowana zmiana kwalifikacji Dotyczy dziatki o KDW-13 - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona | Projektowana droga publiczna

2/9 drogi na dzialce ew. 2/9 na numerze KDD-4 stanowi podstawowe

odcinku od hydrantu w kierunku ewidencyjnym 2/9 ”‘E'é'cze”'e MIeJSCOWOSCI
. ) ; . omna Las i Izabelin-

ulicy Lasek Brzoz_owy z KDD na polozqnej w obrebie Drziskanéwek. Jest to droga
KDW. Droga ta nie spelnia celu |zabelin niezbedna do prawidiowej
strategicznego gdyz dojazd Dziekanowek, ulica obstugi nowego osiedla,
pomiedzy miejscowosciami Gorka Dziekanowska projektowana szerokos¢ 10 m
Pienkow oraz Izabelin dla drogi publiczne; klasy
Dziekandwek zapewnia juz w mz%‘c’fzz:d°z";?i:'fv”$azwie
petni ul. Modlinska, tzw. Opaska
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drogi ekspresowej E7. W planach warunkow technicznych jakim
GDDKIA ul. Modliriska zostanie powinny odpowiadat drogi i
jeszcze dodatkowo poszerzona. ich usytuowanie.

W proponowanym przez Gmine
ksztatcie droga w odcinku od
hydrantu od ul. Lasek Brzozowy w
szerokosci 7m dodatkowo z
bardzo ciasnymi i ostrymi
zakretami uniemozliwiajgcymi
swobodny ruch pojazdéw
mechanicznych, stanowi¢ bedzie
albrzymie zagrozenie dla
uzytkownikéw drogi jak rowniez
mieszkancaw i wtascicieli budynku
ul. Gorka Dziekanowska 15,
numer dziatki 2/11.

Na skrzyzowaniu drogi Lasek
Brzozowy i Gérka Dziekanowska
umiejscowione sg budynki
wielorodzinne, zamieszkale przez
wiele rodzin (tgcznie 25 osob).
Zageszczenie mieszkancow jak
réwniez pojazdéw na tym odcinku
jest bardzo duze. W ostatnim
czasie gmina wydajac pozwolenie
na budowe i tym samym
ogrodzenie na dziatce numer 15-
2/5 ograniczyta szerokos¢ drogi
do 7 metrow.

W tym odcinku brak jest
mozliwosci wygospodarowania
migjsc parkingowych, sciezki dla
pieszych oraz sciezki rowerowej,
co zwieksza znaczaco ryzyko
wypadku, a przez to
niebezpieczenstwo dla ww.
rodzin.

Prowadzenie drogi od Pienkowa —
KDD (10 m) nastepnie od
hydrantu do skrzyzowania z ulicg
Lasek Brzozowy jako KDD (7
metrow) i dalej KDD (10 metrow)
ulicg Lasek Brzozowy jest
pozhawione realizacji celu
publicznego.

Zaprojektowanie drogi gminnej
KDD na dziatce ew. 2/9 w planie
MPZP jest dla wiascicieli
niezrozumiate z uwagi na fakt, iz
dziatka 2/9 i zarazem ul. Gorka
Dziekanowska zostanie w ten
sposoéb podzielona na trzy czesci
tj. droge KDW-13 (droga
prywatna) nastepnie KDD — droga
gminna i dalej KDW-15 (droga




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 23—

Poz. 9725

prywatna). Wiaéciciele nie
zgadzaja sie na podziat drogi
dziatki nr ew. 2/9 w taki sposoéb z
uwagi na wyzej przywolane
argumenty.

W zatgczeniu mapa z
oznaczeniem drog i dziatek
zgodnie z zalaczonym planem
MPZP.

5. 15.04.2016

Beata Mroz

W projekcie wytozonego planu
dziatka nr 368 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem R-
5, ZL-9, ZL-10, a dziatka o nr ew.
367/4 ma przeznaczenie pod
droge KDD-4.
Dla terenu R-5, ZL-9, ZL-10 w
zakresie dziatki o nr ew. 368
wniesiono o:
Wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
zabudowy w roznych jej
czesciach (styki dziatek rolnych
z lesnymi) w taki sposéb aby
mozliwos¢ zabudowy
siedliskowej na dziaice nr 368
byta jak najwieksza — wediug
bowiem wyrysu z projektu
planu w przedstawionej do
wgladu wersji, wynika, ze
Sciana lasu znajduje sie dalej
niz 12 metrow, co powaduje, ze
poszczegolne czesci dziatki o
nr 368 cho¢ maja w planie
przeznaczenie R, to nie moga
mie¢ w tych czesciach
wykorzystania siedliskowego,
tj. zabudowy zgodnej z planem.
Kazdy metr ma znaczenie w
zwiazku z zaznaczeniem na
planie ,nieprzekraczalne;j linii
zabudowy”, Odnotowania
wymaga fakt, ze ztozony w dniu
12 maja 2014 r. wniosek, ktory
jest podirzymany i ponowiony,
w zakresie przeznaczenie tego
terenu — rolne fragmenty dziatki
368 - pod zabudowe
mieszkaniowg nie zostat w
projekcie uwzgledniony. Wobec
powyzszego do tekstu tej uwagi
zatgczam mape ewidencyjng w
skali 1:2000 z wnioskiem o
bardzo precyzyjne okreslenie
przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy (na catej linii

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 368 i
367/4, polozonych w
obrebie 0029
Pierikéw

Dz. nrew. 368 -
czesciowo: R-5, ZL-9,
ZI-10

Dz. nrew. 367/4 —
KDD-4

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczacej
nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w
czgsci dotyczacej
zmniejszenia szerokosci drogi
publicznej. Zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi i
ich usytuowanie, najmniejsza
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych dla drogi
dojazdowej wynosi 10 m.
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szerokosci i diugosci dziatki o
nr 368). Wnioskowane
przeanalizowanie zaznaczonej
w projekcie wyrysu planu
granic dziatek rolnych i lesnych,
tez nieuzytkdw w ramach
dziatki nr 368, gdyz w wyrysie
planu wystapito nadmierne
okrojenie w stosunku do
przebiegu granic wynikajgcej z
zalgczonego wyrysu z mapy
ewidencyjnej.

2. W zakresie drogi KDD-4 (ul.
Szeroka) wnioskowane
pozostawienie tej drogi w jej
dotychczasowej szerokosci, tj.
6 metrow. Wobec nie
odrolnienia dziatek lezacych w
jej bezposrednim sgsiedztwie,
m.in. dzialek o nr 368, 498, 334
itp. (prawa strona ulicy
Szerokiej) pozostaje ona drogg
dojazdowa od gruntow rolnych i
nie ma uzasadnienia
gospodarczego i spotecznego
dla poszerzenia jej do
szerokosci 10 metrow.

W zalgczeniu mapa ewidencyjna

oraz wniosek do mpzp z maja 2014

I

6. 15.04.2016

Beata Mroz

W projekcie wylozonego planu
dziatka nr 367/1 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem
U1 - teren zabudowy ustugowej,
ktorego przeznaczenie, zgodnie z
§3 pkt 91 10 w zw. Z §20 projektu
planu (ustalenia dla terenéw
oznaczonych symbolem U o
numerach 11 2).

W tresci projektu uchwaly uzyto, w
zakresie przeznaczenia
podstawowego terenu U1 pojec
,zabudowa uslugowa w zakresie
ustug nieucigzliwych” co moze
rodzi¢ problemy interpretacyjne.
Czy w zwrocie ,zabudowa
ustugowa w zakresie ustug
nieuciazliwych” miesci sie handel
detaliczny i hurtowy czy
nieuciazliwa dziatalno$¢
produkcyjna? Wiosek o zapisy,
ktore nie beda budzi¢c watpliwosci
organéw administracji budowlanej,
a takze o to aby na
wnioskowanym terenie

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 367/1,
potozonej w obrebie
0029 Pienkow

U1 i czesciowo ZI-11

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczacej
nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz realizacji
zabudowy blizniaczej.

Zgodnie z projektem planu na
terenie oznaczonym
symbolem U1 moze zostaé
zrealizowana zabudowa
ustugowa w zakresie uslug
nieucigzliwych. Wymienianie
wszystkich ustug jakie moga
zostac zrealizowane w
ramach zabudowy uslugowej
moze spowodowac
niewymienienie tych ustug,
ktére obecnie nie istniejg, a
pojawig sie w przysziosci, co
w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ realizacji danej
uslugi przez inwestora. W
zwiazku z powyzszym nie jest
wskazane wymienianie i
precyzowanie rodzajow ustug
dopuszczonych na terenie U-
1.
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dopuszczony byt handel
detaliczny i hurtowy oraz
nieucigzliwa dzialalno$c
produkeyjna.
Whioskowane stworzenie definicji
pojecia ,zabudowa ustugowa w
zakresie ustug nieucigzliwych”
mozliwych do realizacji na terenie
U1, aby nie bylo watpliwoéci, ze
na tym terenie mozliwa jest
realizacji wszystkich ustug
nieuciazliwych, nieuciazliwej
dziatalnosci produkcyjnej i inne
dziatalnosci (handel detaliczny i
hurtowy), a takze dziatalnosci
innowacyjne, wynikajace z
dokonujgcego sie postepu
technologicznego, spetniajgce
warunki okreslone planem i
przepisami odrebnymi.
Ponadto dla terenu U1 w zakresie
dziatki o nr ew. 367/1 wniosek o:
1. Wyznaczenie
Jnieprzekraczalnej linii
zabudowy” w taki sposéb aby
mozliwos¢ zabudowy na
dziafce o nr 367/1 w czesci
graniczacej z dziatkg le$na
(tyt dziatki, w kierunku ul.
Szerokiej) byta jak
najwieksza — wedhug wyrysu
z projektu planu w
przedstawionej do wgladu
wersji, wynika, ze $ciana lasu
znajduje sie dalej niz 12m, co
powoduje, ze tylna czesc
dziatki o nr 367/1 cho¢ ma w
planie przeznaczenie U1, to
nie moze mie¢ wykorzystania Sj:';"r;ﬂfg;“:y“ftg:‘:gfv"a
gospodarczego, fj. zabudowy odzie nastepuje wzrost
zgodnej z planem wartosci nieruchomosci.
Precyzyjne co do tzw. Metra
okreslenia linii rozgraniczajgcej
dziatke le$na od aktualnie rolnej
(w planie U1) jest takze zasadny
w zwigzku z planami rozbudowy
trasy E7 i koniecznosci
przekazania przez wiasciciela 20-
30 metréw z frontu dziatki na
rzecz rozbudowy drogi
ekspresowej. Kazdy metr w giab
dziatki rolnej ma znaczenie w
zwigzku z zaznaczeniem na
planie ,nieprzekraczalne linii
zabudowy". Wobec powyzszego
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do teksu tej uwagi zatagczono
mape ewidencyjng z wnioskiem o
bardzo precyzyjne okreslenie
przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy (12 metréw od lasu) na
catej linii szerokosci dziatki o nr
367/1.

2.

Whnioskowana mozliwosé
realizacji na terenie U1, w
zakresie uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu
(zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), takze
zabudowy blizniaczej.
Obecnie mowa jest o
budynku wolnostojacym —
wniosek dotyczy jednego
budynku na dziatce w
zabudowie blizniaczej.

Na obszarze objetym
projektem planu jw.
Obowigzuje mpzp gminy
Czosnéw, uchwalony
uchwatg nr 32/X/03 Rady
Gminy Czosndéw z dnia 30
grudnia 2003 r., w ktorym
wnioskowana nieruchomos¢
potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem UR
(ustugi rzemiosta) — w czesci
do ok. 80 metréw od pasa
drogowego drogi krajowej nr
7, w pozostalej czesci pod
tereny rolne (oznaczone na
rysunku planu symbolem R).
Whnioskowane, aby w
odniesieniu do terenow, ktore
w planie uchwalony w 2003 r.
mialy juz przeznaczenie
ustugowe nie stosowac
stawki procentowe] stuzgcej
naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem
nowego planu, a ewentualnie
naliczenie stawki
procentowej stosowan
wylgcznie do czesci
odrolnionej nowym planem.
W projekcie wytozonego do
publicznego wgladu planu
dla terenu U1 ustalono
stawke procentowa, podczas
gdy, w stosunku do planu
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obowigzujgcego

przeznaczenie

nieruchomosci nie zmienia

sie w sposob, ktéry

spowoduje wzrost jej

wartosci w odniesieniu do

catej dziatki (odrolnieniu

podlega tylko cze$¢ dziatki o

nrew. 367/1). W $wietle

aktualnego zapisu projektu

planu nie ma gwarancji, ze w

przypadku zbycia catej

dziatki na cele ustugowe,

opfata taka nie zostanie

naliczona. Wnioskowane

doprecyzowanie zapisu

projektu tekstu w ww.

zakresie

¥ 19.04.2016 Izabela Miodkowska Teren obejmujgcy nieruchomosci Dotyczy dziatek o Czesciowo: Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Nieruchomosci stanowig
(data whnioskujacej oznaczony na numerach R-5, ZI-9i ZL-10 fragment terenu rolnego (R-5)
wystania: rysunku planu jako R-5 sasiaduje | ewidencyjnych: 335, °’3§L‘?1’g’)‘°&‘/i;e:“gi:’;f"9'
14.04.216) zterenami zabudowy 498/3, 498/4, 498/5, sl nnslind,

mieszkaniowej jednorodzinnej 498/6, 498/7, 498/8 zabudowy mieszkaniowej.
oznaczonymi na rysunku planu potozonych w Zgodnie z obowigzujacym
jako MN-15, MN-5 oraz MN-3 i miejscowosci Studium nieruchomosci
dalej za nimi, w dalszym Pienkéw zostaly przeznaczone na cele
sasiedztwie, z terenami zabudowy — folne i leéne.

v A N 5 % an miejscowy, zgodnie z art.
mieszkaniowej jednorodzinnej 20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
ekstensywnej MNE. i zagospodarowaniu
Propozycja przeznaczenia przestrzennym, nie moze
nieruchomosci w planie pod narusza¢ ustalet studium.
zabudowe mieszkaniowa, jak
dokonano tego w stosunku do
terendw sasiadujacych z ternem
R-5 i oznaczono go na rysunku
planu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej MNE.

8. 19.04.2016 Maciej Mtodkowski Teren obejmuje dziatki oznaczone | Dotyczy dziatek o Czesciowo: Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Nieruchomosci stanowig
(data jako R-5 sasiaduje na rysunku numerach R-5,Z1-9i ZL-10 fragment terenu rolnego (R-5)
wystania: planu z terenami zabudowy ewidencyjnych: ora;it'e:gr)\é&éessnzi:r;fl@ !
14.04.2016) mieszkaniowej jednorodzinnej 331/2, 332/2, 498/1, SN e,

oznaczonymi na tym rysunku jako
MN-15, MN-5 oraz MN-3 i dalej za
nimi, w dalszym sgsiedztwie, z
terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej MNE.

Propozycja aby nieruchomosci
przeznaczono w planie pod
zabudowe mieszkaniowa, jak
dokonano tego w stosunku do
terendw sasiadujacych z terenem
R-5 i oznaczono go na rysunku
planu jako teren zabudowy

498/2 potozonych w
miejscowosci
Pienkow.

zabudowy mieszkaniowej.
Zgodnie z obowigzujgcym
Studium nieruchomosci
zostaly przeznaczone na cele
rolne i lesne.

Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium.
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mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej MNE.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PODCZAS DRUGIEGO WYLOZENIA

9.

20.06.2016

Jozef Kempisty i
Barbara Kempista
Anna Chomicz

Prosba o zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i rekreacyjnych,
na dziatki budowlane.

Na dziatkach planowane jest
postawienie domu rodzinnego. W
rejonie tych dziatek powstato wiele
doméw i rezydencji (w zatgczeniu
zdjecia), do ktarych
doprowadzono petne media (prad,
woda, kanalizacja, gaz)

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych: 264/4
oraz 264/5,

Pienkow

R-1, czesciowo KDW-6

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

W projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacym Studium,
dzialki nr 264/4 1 264/5
przeznaczono jako tereny
rolne. Ponadto, dziatki te,
znajduja sie w strefie od
granicy kompleksu
Kampinoskiego Parku
Narodowego, na ktorej
zakazuje sie realizacji nowych
budynkéw oraz rozbudowy i
nadbudowy istniejacych.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze

naruszac ustalen studium.

10.

05.07.2016

Pawel Ryszkowski

1. KDW-13 — zmiana szeroko$ci z
7naém.

Droga obstuguje jedynie dziatke
nalezaca do wnioskodawcy, ma i
bedzie miata charakter ciggu
pieszo-jezdnego, a szerokos¢ 6 m
jest tozsama z przebiegiem
istniejacej drogi.

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych: 2/9 i
2/29,

Izabelin-
Dziekanowek

Czesciowo: KDD-4,
KDW-13 i KDW-14 oraz
MN-5

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Droga wewnetrzna bedzie
sluzyla obsludze dzialek
budowlanych i nowego
osiedla jakie powstanie w tym
rejonie. Ponadto dla
fragmentu tej drogi zostala
wydana decyzja wyrazajaca
zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, tj.
teren drogi. Zmiana
szerokosci drogi
spowodowataby koniecznosc
uzyskania ponownie zgody
Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego.

11.

12.07.2016

Andrzej Majcher

Whiosek o zmiang
projektowanego
przyporzgdkowania
(zdefiniowania) dziatek o

numerach ewidencyjnych 327/10 i
327/11jako  terendw rolnych
(przeznaczonych pod funkcje
rolniczg) 1 przyporzadkowanie
(zdefiniowanie) tych dziatek w
opracowywanym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ich
rzeczywisty funkcja, jako terenow
0 zabudowie mieszkaniowej.

Uzasadnienie w tresci uwagi.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych:
3271011 327/11,
Pienskow

R-5

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujgcym
Studium, dziatki nr 327/10 i
327111, przeznaczono jako
tereny rolne, na ktdrych
dopuszcza sig realizacje
zabudowy zagrodowej dla
gospodarstw rolnych.
Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium. W
zwigzku z powyzszym nie ma
mozliwosci zmiany
przeznaczenia
wnioskowanych dzialek na
tereny zabudowy
mieszkaniowej. Zmiana taka
bytaby mozliwa po
wezesniejszej zmianie
Studium.

12.

20.07.2016

Pawel Ryszkowski

Prosba o zmiane wskazniki
maksymalnej intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki
budowlanej z 06 na 09 na
obszarach objetych w planie

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych: 2/4,
2/3,2/10,2/18i 2/8,
|zabelin-

Czesciowo: MN-4, MN-
6, MN-7, ZL-11, KDW-
13, KDD-4, WR-2

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Przyjete w Studium wskazniki
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie min 70%
i wysokosci zabudowy na
poziomie 11 m nie pozwalajg
na osiagniecie wskaznika
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symbolami MN-4, MN-6 | MN-7. Dziekanowek intensywnosci zabudowy 0,9.
Dzialki posiadaja peina obstuge Wé“mzzri'fezszswyfnﬂr:&"”
komunikacyina poprzez okalajaca P ostac raymany
e W wigkszej czesci juz maksymalny wskaznik
wybudowang droge. Przyszia intensywnosci zabudowy na
zabudowa  bedzie wymagata poziomie 0,6
minimalnych doj$¢ i dojazdéw do
budynkéw. Wskaznik 0,9 jest
tozsamy ze wskaznikiem w czesci
obszaru  MN1, a  zmiany
wskaznika na przedmiotowych
dzialkach nie beda kolidowaly z
ustaleniami w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow.
13. 20.07.2016 Beata Mroz W  projekcie wytozonego planu | Dotyczy dziatki o Czesciowo: MN-3, ZL-
dziatka nr 367/3 polozona jest na | numerze 11
terenie oznaczonym symbolem | ewidencyjnym 367/3,
MN3 -  teren zabudowy | Piefnkow
mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktérego przeznaczenie okreslono
w §16 projektu planu (ustalenia
dla terenow oznaczonych
SD)I‘: :Jeor‘:::i I\F\“ll‘lrzlg vr:fuz'?i‘le(;zgre1dlzlﬁa‘:l)<l W_skaz:nik powwe_rzchni
v biologicznie czynnej wynika z
o nrew. 367/3 wniosek o: obowiazujacego Studium
zmiang ustalen szczegdlowych Plan miejscowy, zgodnie z art.
zawartych w §16 pkt 5 lit. ai b: 20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
ew  zakresie  minimalnego A _ _ _ prz‘:;?:esr?:f;rc;wviv::l:ze
w_skaz.mka_ pownlerzchm Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona naruszad ustaled siudiom.
biolagicznie czynne) w Dia terenaw zabudowy
granicach dziatki budowlanej — mieszkaniowej
zmiana z minimalnych 70% na jednorodzinnej, ktore w
minimalne  60% powierzchni Studium zaliczono do tgre_méw
dziatki budowlanej; MN2, przyleto Ws"azr’]“'F
- z'alfresie maksyrr_‘lalnegq Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Eggf’cnme{epzzw'y:;ﬁ n':
wskaznika powierzchni poziomie 70%, jak ustalono w
zabudowy w granicach dziatki Studium. Maksymalna
budowlanej - zmiana z powierzchnia zabudowy
maksymalnych 20% na zgodnie z ustaleniami planu
maksymalne 25-30% miejscowsgo ma stanowic
N NPT R teren, ktéry moze zostac
powierzchni dziatki budowlanej. zabudowany budynkami
Pozostale 10% terenu beda
stanowily dojécia, dojazdy,
place parkingowe i inne
powierzchnie utwardzone lub
pod budowlami niezbedne w
zagospodarowaniu dziatki.
Tym samym nie ma
mozliwosci zwigkszenia
maksymalnej intensywnosci
zabudowy.
14. 20.07.2016 Beata Mroz Uwaga dotyczaca pojecia | Dotyczy dziatki o Czesciowo: U-1, ZL-11 Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Zgodnie z projektem planu na
,zabudowa ustugowa w zakresie | numerze terenie oznaczonym
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ustug nieucigzliwych”.

W  projekcie wylozonego planu
dziatka nr 367/1 potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem
U1 — teren zabudowy ustugowej

W tresci projektu uchwaty uzyto, w
zakresie przeznaczenia
podstawowego terenu U1 pojecie
.zabudowa ustugowa w zakresie
ustug nieuciazliwych” co moze
rodzi¢ problemy interpretacyjne.
Czy w zwrocie ,zabudowa
ustugowa w  zakresie ustug
nieucigzliwych” miesci sie handel

detaliczny i hurtowy  czy
nieucigzliwa dziatalnosc¢
produkcyjna?

Zarzadzenie Nr47A/2016 Wojta
Gminy Czosndéw z dnia 6 maja
2016 r. nie rozstrzyga tych
watpliwosci w zakresie ujecia w
ramach ustug handlu detalicznego
i hurtowego czy nieucigzliwej
dziatalnosci produkcyjnej.

Whiosek o takie zapisy, ktore nie
beda budzi¢ watpliwosci organow
administracji budowlanej, a takze
o to, aby na wnioskowanym
terenie dopuszczony byt i handel

detaliczny, i hurtowy oraz
nieucigzliwa dziatalnosc¢
produkcyjna.

Whniosek o0 stworzenie takiej
definicji pojecia .zabudowa
ustugowa w zakresie ustug
nieuciazliwych” mozliwych  do
realizacji na terenie U1, aby nie
byto watpliwosci, ze na tym Tereni
mozliwa jest realizacja wszystkich
ustug nieucigzliwych, nieucigzliwej
dziatalnosci produkcyjnej i inne
dziatalnosci ( handel detaliczny i
hurtowy), a takze dziatalnosci
innowacyjne, wynikajace z
dokonujgcego sie postepu
technologicznego, spelniajgce
warunki  okreslone planem i
przepisami odrebnymi.

Zmiana ustalen szczegélowych
zawartych w §20 pkt 4 lit. a, bic:
« w zakresie minimalnego

ewidencyjnym 367/1,
Pienkow

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

symbolem U1 moze zostaé
zrealizowana zabudowa
ustugowa w zakresie uslug
nieucigzliwych.

Zgodnie z §3 projektu planu,
przez uslugi nieucigzlive
nalezy rozumiec ustugr
niezaliczone do przedsigwzigc
moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,
nie powodujace przekraczania
standardéw jakosci
$rodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do kitérego
prowadzacy dziafalnosci
posiada fytuf prawny.
Przedsiewzigcia, o ktdrych
mowa powyzej sg wymienione
w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na
$rodowisko

Wymienianie wszystkich uslug
jakie mogg zostac
zrealizowane w ramach
zabudowy ustugowej moze
spowodowac niewymienienie
tych uslug, ktore obecnie nie
istnieja, a pojawia sie w
przysziosci, co w
konsekwencji moze
uniemozliwié realizacji danej
uslugi przez inwestora. W
zwigzku z powyzszym nie jest
wskazane wymienianie i
precyzowanie rodzajow ustug
dopuszczonych na terenie U-
1.

Wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynika z
obowigzujgcego Studium




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 9725

Plan miejscowy, zgodnie z art.
20 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w granicach

dziatki ?Udomé%flfl - Zmiana IZ przestrzennym, nie moze
I;ﬂér‘l;lg; nyc o Na minimaine naruszac ustalen studium.
- o

Uwaga uwzgledniona w
. L. X ) czesci dotyczacej zwiekszenia
« w zakresie maksymalnej Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo maksymalnej intensywnosci
intensywnosci zabudowy w uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona zabudowy. Uwaga
granicach dziatki budowlanej — nieuwzgledniona w czesci
zmianaz 1,5na 2,2 dotyczacej zwigkszenia
maksymalne]j intensywnosci
zabudowy na 2,2
Przyjete w Studium wskazniki
powierzchni biologicznie
czynnej na 30%, powierzchni
zabudowy w granicach dziatki
budowlanej na 60% oraz
wysokosci zabudowy na 12 m,
nie pozwalajg na osiggnigcie
wskaznika intensywnosci
zabudowy 2,2, a jedynie na
1,8, co zostalo uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIX/212/2016
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 4 pazdziernika 2016 1.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Czosnow oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm."), Rada Gminy Czosndéw postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 roku poz. 446) - zadania wilasne
Gminy Czosnow, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe drog publicznych oraz sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociagowe;j.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Czosnéw odbywaé si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885
ze zm.?), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatlu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.

3. Wydatki majatkowe Gminy Czosnow, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosndéw
oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czosndéw, wynikajacych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych
wedlug celowosci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych
naktaddéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w p6zniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci terenu gminy Czosnow szacuje si¢, ze wplywy do budzetu Gminy Czosndéw
z tytulu: wzrostu wartoSci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od
nieruchomosci moga wynie$¢ w perspektywie czasowej piecioletniej okoto 21,3 min ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu gminy Czosndéw szacuje sig, ze wydatki poniesione przez Gming Czosnow
na realizacj¢ inwestycji z zakresu wykupu gruntow pod realizacje celdw publicznych oraz infrastruktury
technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociagowej), ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga wynies¢
okoto 5,3 min ztotych.

Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2016 1. poz. 904, 961, 1250.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 938, 1646, Dz. U. z 2014 r.
poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, Dz. U. z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513,
1830, 1854, 1890, 2150, Dz. U. z 2016 r. poz. 195, 1257.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647min=1
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