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UCHWALA NR 107/XVI/16

RADY GMINY BOGUTY-PIANKI
z dnia 23 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Boguty-Pianki na lata 2016-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 t.j.) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguty-Pianki na
lata 2016-2021, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje sic Wojta do przedstawienia Radzie Gminy sprawozdania z realizacji Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguty-Pianki na lata 2016-2021 w terminie do
30 czerwca kazdego roku.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 4. Traci moc uchwata nr 160/XXXVI/10 Rady Gminy Boguty-Pianki z dnia 10 listopada 2010 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Boguty-Pianki na lata
2010-2014.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy:
Mirostaw Murawski
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Zatacznik do uchwaty Nr 107/XVI/16
Rady Gminy Boguty-Pianki.
z dnia 23 listopada 2016 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Boguty-Pianki na lata 2016-2021

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Charakterystyka techniczna mieszkaniowego zasobu gminy Boguty-Pianki:

1) w sktad zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez Gming Boguty-Pianki wchodzi
12 budynkow, w ktorych znajduje sie 49 lokali mieszkalnych. Wszystkie budynki stanowia
w 100% wlasnos¢ gminy;

2) wszystkie budynki sa murowane, stropy sa z prefabrykatow lub monolityczne;

3) ogolny stan techniczny budynkow jest dobry;

4) cze$¢ budynkow posiada nieszczelne pokrycia dachowe — popekany eternit, zniszczona papa;

5) nieszczelne pokrycia dachowe to przyczyna niszczenia konstrukcji dachow, stropow,
a w konsekwencji catego budynku i mienia lokatorow;

6) zniszczone elewacje, poza aspektem estetycznym, powodujg wyplukiwanie i wykruszanie
zaprawy, zawilgocenia i przemarzania przegrod budowlanych;

7) budynki oddane do uzytku po 1980r. w zasadzie wymagaja biezacej konserwacji, a takze
w wielu wypadkach zmiany pokrycia dachowego;

8) w minionym okresie czasu na zadnym z budynkéw nie wykonano docieplenia scian.
Niektore budynki wymagaja docieplenia scian przy wykonywaniu nowych elewacji.

2. Mieszkaniowy zasob gminy Boguty-Pianki:

1y Pow. Wyposazenie -w instalacje
Nazwa obiektu, adres HOSF pgzosta%ych uzytkowa |
lokali mieszkalnych m? elektry. wod-kan  c.o c.w

Mieszkania nad UG

Boguty-Pianki
ul. Al. Papieza J.P. 11 45 4 197.4 4 4 4

Agronomowka
Boguty-Pianki
ul. Al. Papieza J.P. 11 66 4 230 4 4 4 ;

Dom Lekarza

Boguty-Pianki
ul. Targowa 17 > 278 > > >

Mieszkanie w Osrodku

Zdrowia

Boguty-Pianki 1 49,6 1 1 1 -
ul. Targowa 17

Dom Nauczyciela
Boguty-Pianki 8 545,5 8 8 8 -
ul. Targowa 8
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Dom Nauczyciela
Boguty-Pianki

ul. Al Papicza J.P. T1 62 A 3 182 3 3 3 -

Dom Nauczyciela

Boguty-Pianki

ul. Al. Papicza J.P. 11 62 B 3 127 3 3 3 -

Dom Nauczyciela

Biate-Szczepanowice 10 6 304 6 6 6 -

Dom Nauczyciela

Tymianki-Bucie 18 3 165 3 3 3 -

Dom Nauczyciela

Zawisty-Dworaki 58 3 101 3 3 3 -

Dom Nauczyciela

Kytytowo-Perysie 46 3 120 3 3 3 -

Budynek mieszkalny

Boguty-Pianki

ul. Lipowa 5b 6 330 6 6 6 )
Razem 49 2629,5 49 49 49 -

3. Realizowane sa prace wykonczeniowe w jednym lokalu socjalnym o pow. 40 m2
wybudowanym przy budynku Domu Nauczyciela w Kutylowie-Perysiach 46.

4. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy jest na poziomie zabezpieczajacym istniejace
w tym zakresie potrzeby.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Dotychczas nie przeprowadzano termorenowacji budynkow.

7 punktu widzenia wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci jest to jedno z najwazniejszych zadan,
poniewaz zainwestowane na ten cel $rodki finansowe przynosza najwigksze korzysci. Po
pierwsze polepszaja stan techniczny budynkow 1 warunki mieszkaniowe zamieszkujgcym
w nich lokatorom, po wtore zainwestowane $rodki zwracajg sie dzieki zmniejszeniu
energochtonnosci, a co za tym idzie obnizajg koszty eksploatacji.

Termorenowacja obejmuje:

- wymiang lub regulacj¢ instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej;
- docieplenie przegrod budowlanych: scian i stropow;
- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej;
- modernizacje urzgdzen zasilajacych budynki w ciepto.
2. Zgodnie z zawarta umowa z wykonawca do 20 grudnia 2016 r. zostang wykonane roboty
budowlane polegajace na wymianie okien i drzwi lacznie z parapetami zewng¢trznymi

1 wewngtrznymi na nowe w budynkach przy ul. Targowej 8 i ul. Al. Papieza Jana Pawla II 62B

w Bogutach - Piankach.

Dotychczas wymieniano czegsciowo instalacje elektryczng w pojedynczych przypadkach,

w ktorych stan instalacji elektrycznej zagrazal bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia.
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3. Wszystkie budynki posiadajg instalacjg¢ wodno-kanalizacyjna. Instalacje wodociggowe sg
podiaczone do wodociggow zbiorowych.

Instalacje kanalizacyjne sa podigczone do lokalnych zbiornikdw (szamba) i kanalizacji
zbiorowej (Boguty-Pianki).

4. Wszystkie mieszkania posiadajg instalacje centralnego ogrzewania.

5. Proces doszezelnien pokry¢ dachowych jest traktowany priorytetowo. Nieszcezelnoédcei pokryé
wplywaja destrukcyjnie na konstrukcje budynkow oraz stanowia zagrozenie dla mienia
mieszkancow.

W 2007 r. wymieniono pokrycie dachu budynku Urzedu Gminy z eternitu na blache trapezowa

1 dachu budynku Osrodka Zdrowia — wymieniono pokrycie stropodachu na papg

termozgrzewalna.

W 2009 r. wymieniono pokrycie dachu na budynku mieszkalnym w Szkole Podstawowej

w Tymiankach-Buciach z eternitu na blache trapezowa.

Obecnie w pierwszej kolejnosci nalezy wymienic¢ pokrycia dachow na Domu Nauczyciela

w Zawistach-Dworakach, uszczelni¢ dach na Domu Nauczyciela w Biatych-Szczepanowicach

1 wymieni¢ pape termozgrzewalng na budynkach Domoéw Nauczyciela w Bogutach-Piankach.
6. W 2009 r. wykonano renowacje elewacji budynku Osrodka Zdrowia.

7. Planowane naktady na remonty i modernizacje budynkow z lokalami mieszkalnymi w latach
2016 — 2021 (w tys. zh).

Nazwa obicktu, adres | OKTeslenieremontu ) og15 5018 2019 2020 | 2021

lub modernizacji

Mieszkania nad UG remont instalacji =~ 3

Boguty — Pianki elektrycznej;

ul. Al. Papieza J.P. 11 45 |/malowanie klatki 3
schodowej

Agronomdwka malowanie klatki 3

Boguty-Pianki schodowej;

ul. Al. Papieza I.P. I 66 remont 9
mieszkania;
wymiana kanatu 15
c.0.

Dom Lekarza wymiana stolarki

Boguty-Pianki okiennej, 60

ul. Targowa 17 termorenowacja

Mieszkanie w Osrodku | wymiana okien 5

Zdrowia

Boguty-Pianki
ul. Targowa 17

Dom Nauczyciela remont dachu; 10
Boguty-Pianki wymiana stolarki 40
ul. Targowa 8 okienngj i
drzwiowej;
malowanie 6
klatek
schodowych
Dom Nauczyciela remont dachu 8

Boguty-Pianki
ul. Al. Papieza J.P. II
62A




8. Planowane wplywy z czynszow za 2016 .

w tym: za lokale mieszkalne
za lokale uzytkowe
Za najem garazy

57933 zi,
4493371,
10000 zt,

3000 zt.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali
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Dom Nauczyciela naprawa dachu; 8
Boguty-Pianki malowanie 5
ul. Al. Papieza I.P. 11 elewacji;
62B wymiana stolarki

okiennej i 20
drzwiowej
Dom Nauczyciela naprawa dachu; g
Biale-Szczepanowice | malowanie
10 klatek 10
schodowych
oraz
wymiana okien
1 drzwi
Dom Nauczyciela wymiana drzwi 3
Tymianki-Bucie 18 balkonowych;
malowanie klatki 3
schodowej
Dom Nauczyciela wymiana 50
Zawisty-Dworaki 58 pokrycia dachu;
wymiana drzwi
balkonowych i 4
malowanie klatki
schodowej
Dom Nauczyciela Wymiana przyt. 2
Kutylowo-Perysie 46 energetycznego;
remont dachu; 7
wymiana stolarki
okiennej i 10
drzwiowej
Budynek mieszkalny
Boguty-Pianki
ul. Lipowa 5b i i i i ) i i
Razem 74 86 61 18 21 32

W 2017 r. planuje si¢ sprzedaz 6 lokali mieszkalnych w Bogutach-Piankach ul. Lipowa 5b,
przejetych po bylej Spotdzielni Ustug Rolniczych w Bogutach-Piankach.
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej za wynajmowane lokale mieszkalne z mieszkaniowego
zasobu gminy Boguty-Pianki stanowigce zasadniczy element wieloletniego programu
gospodarowania tym zasobem.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) czynsz za wynajem lokali mieszkalnych;
2) czynsz za wynajem lokali zamiennych;
3) czynsz za wynajem lokali socjalnych.

3. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

4. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt, zgodnie
z przepisami zawartymi w art. 7, 8 1 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 t.j.).

5. Podwyzszanie stawki czynszu miesi¢cznego lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem
opfat niezaleznych od wtasciciela bedzie dokonywane nie czesciej niz raz w roku.

6. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im2 powierzchni uzytkowe;j
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa,

a w szczegolnosci:

a) potozenie budynku;

b) potozenie lokalu w budynku;

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
d) og6lny stan techniczny budynku.

7. Wojt ustala miesieczne stawki bazowe za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali oraz wysokos¢
czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki do 15 %. Stawki bazowe ustala si¢
odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

8. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki bazowe:

1) obnizajace stawke bazowa:
a) mieszkanie w budynku, ktéry ze wzgledu na zty stan techniczny decyzja wydang w trybie
obowigzujacych przepiséw jest przeznaczony do rozbiorki;
b) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych;
c¢) mieszkanie posiadajgce kuchnig¢ bez bezposredniego naturalnego oswietlenia,
2) podwyzszajace stawke bazowg za wyposazenie mieszkania w:
a) wce,
b) tazienke,
¢) centralne ogrzewanie.

9. Przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajace podlaczenie muszli klozetowej i sptuczki, dotyczy
réwniez wc przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem.

10. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje
wodociggowo-kanalizacyjne umozliwiajace podtaczenie wanny lub brodzika.

11. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczang z cieptowni
lub kottowni lokalnych.

12. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujgcych w lokalu tytutow (czynnikow).

13. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przez powierzchni¢ uzytkowsa
lokalu rozumie si¢ powierzchnie¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢
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powierzchni: balkonow, tarasow, loggii, antresoli, szaf i schowkow w scianach, pralni, suszarni,

wozkowni, strychow i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

14. Obmiary powierzchni uzytkowej okalu dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

15. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

16. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.

17. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, cZynsz najmu zmniejsza si¢ odpowiednio.

18. Przed zmianag umowy najmu zmieniajaca wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzic¢ protokot

stwierdzajacy fakt powstania czynnikoéw przedstawionych w ust. 161 17.

19. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzglgdu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

1) w wysokosci 10% - jezeli éredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) w wysokosci 5% - jezeli sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi od 101% do 120% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i od 71% do 90% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

20. Wijt moze zastosowac obnizenia czynszu na wniosek zainteresowanego najemcy i ztozeniu
przez niego deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow jego gospodarstwa domowego za
okres trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku.

Rozdzial V
Prognozowane koszty biezacej eksploatacji

Wydatki na utrzymanie budynku, takie jak: konserwacje i przeglady techniczne, podatki,
ubezpieczenia, utrzymanie czystosci i zieleni, koszty administrowania, energia elektryczna
i centralne ogrzewanie czesci wspolnej (w tys. zt)

Wykonanie | 516y 2017+ | 2018 2019t 2020r 2021+
w2015 .

Nazwa obiektu, adres
Mieszkania nad UG

Boguty-Pianki
ul. AL Papieza TP 1145 ! A1 1 42 1 43 43 1 44 44

Agronomowka

Boguty-Pianki
ul. Al. Papieza I.P. 1 66 4.2 4,2 4.3 4.4 4.5 4,6 4,6

Dom Lekarza
Boguty-Pianki

ul. Targowa 17 3,3 5.5 57 57 58 59 5,9

Mieszkanie w

Osrodku Zdrowia

Boguty-Pianki 1,2 1.2 1,3 1.3 1.4 1,4 1,4
ul.Targowa 17

Dom Nauczyciela
Boguty-Pianki

ul.Targowa 8 3,1 5.1 3,2 5,3 5.4 5.5 5,5
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Dom Nauczyciela
Boguty-Pianki

ul. Al. Papieza J.P. II 2.] 2.1 2.2 2.4 2,5 2.6 2.6

62 A

Dom Nauczyciela

Boguty-Pianki

ul. Al. Papieza J.P. 11 0,6 0,6 | 1,2 1,3 1,4 1,4

62 B

Dom Nauczyciela

Biale Szczepanowice 10 5,6 5,6 5,7 5,8 5,9 6 6

Dom Nauczyciela

Tymianki Bucie 18 3.2 3.2 3.3 34 3,5 3,7 3.7

Dom Nauczyciela

Zawisty Dworaki 58 2,1 2,1 2.3 2,4 2,7 3 3

Dom Nauczyciela

Kytylowo Perysie 46 2,3 2,3 2.4 2,6 2,8 3.2 3.2

Budynek mieszkalny

Boguty-Pianki

ul. Lipowa 5b 4,0 4.2 4.0 ) ) ) )
Razem 40 40,2 41,6 38,6 40,1 @ 41,7 41,7

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy i przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy sprawowany jest przez Urzad Gminy Boguty—Pianki
i Dyrektora Zespotu Szkol w Bogutach- Piankach.
2. Do podstawowych obowiazkéw zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy nalezy miedzy
innymi:
1) prowadzenie catoksztattu spraw zwigzanych z wykonywaniem zadan wynajmujgcego,
a w szczegolnoscel zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych;
2) prowadzenie catoksztattu spraw zwigzanych z realizacja remontow kapitalnych
1 modernizacji, w tym dokonywanie przegladéw budynkow 1 mieszkan;
3) analiza potrzeb remontowych 1 opracowywanie planu remontdw, organizowanie
1 prowadzenie przetargéw na roboty remontowo-budowlane, zawieranie umow, nadzar,
udzial w odbiorach robot i ich rozliczanie finansowe.
3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. W kolejnych latach obowiazywania Programu zrodlem finansowania gospodarki
mieszkaniowej bedg wplywy z:
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1) czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) oplat za najem garazy;
3) innych dopuszczalnych prawem form pozyskiwania srodkéw (pozyczki, fundusze specjalne
1 1inne).
2. Glownym zatozeniem przy formutowaniu strategii mieszkaniowej gminy Boguty- Pianki
bedzie dgzenie do wytworzenia tzw. obiegu zamknigtego, tak aby srodki uzyskane ze sfery
mieszkaniowej przeznaczone byly na cele z nig zwigzane.

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawa wykorzystania 1 racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata zamian lokali, poniewaz roboty beda
prowadzone etapami.
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