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UCHWALA NR XX/239/2016

RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,fL.omianki Prochownia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdz. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXII1/147/2012 Rady Miejskiej w
Lomiankach zdnia 20 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Prochownia”, Rada Miejska w FLomiankach uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwata
Nr [X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,-.omianki Prochownia”, zwany
dalej ,planem”, potozony w miescie Lomianki w obrebie ewidencyjnym 0006, obejmujacy obszar
o powierzchni 25,92 ha, ktory ograniczaja:

1) od potudniowego wschodu:
a) poludniowo-wschodnie granice dziatek o nr ew. 394/7, 384/17, 384/15,
b) potudniowo-zachodnia, potudniowo-wschodnia i pétnocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 338,
¢) potudniowo-wschodnie granice dziatek o nr ew. 328 i 327,
2) od poétnocnego wschodu péinocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 189;
3) od poéinocnego zachodu potudniowo-wschodnie granice dziatek o nr ew. 170, 172, 220/8, 220/10 i 220/9;
4) od potudniowego zachodu péinocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 418/2.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaly, oraz
w czeSci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czgscig uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12° (dla naswietli dachowych,
swietlikow 1 lukarn mogg by¢ inne spadki), chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

2) dach stromy — dach dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
(dla naswietli dachowych, $wietlikdw i lukarn moga by¢ inne spadki), chyba ze z ustalen planu wynika
inaczej;

3) dojazd niewyznaczony — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek Iub
obiektow;

4) OZE — skrét okre$lenia “odnawialne Zrodha energii”;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujagca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia
zabudowy nie dotyczy: okapoéw, gzymsow, wykuszy, balkondw, ryzalitow iinnych nadwieszen
wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa
do 15 cm, werand, gankow, taraséw, schodow, pochylni, chodnikéw, podjazddéw, ogrodzen, obiektéw mate;
architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadow statych
o powierzchni nie wigkszej niz 5 m% podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw mogg by¢é wysunicte
poza wyznaczona planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca obowigzkowe potozenie
zewngtrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linie
zabudowy nie dotycza: okapow, gzymsow, wykuszy, balkondow, ryzalitow iinnych nadwieszen
wystajacych z elewacji nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do
15 cm, werand, gankow, tarasow, schodow, pochylni, chodnikéw, podjazdow ogrodzen,, obiektdéw malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o
powierzchni nie wigkszej niz 5 m® podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ potozone
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

7) nieruchomos¢ publicznie dostepna — nieruchomos¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznosci publicznej;

8) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzadzone wyltgcznie z krzewodw, drzew lub ogrodzenie
ztozone z siatki i metalowych stupkow bez podmurdéwki, o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m, obro$nigte
w cato$ci pngczami, krzewami lub drzewami;

9) PKWiU 2015 — skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - zatacznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

10) powierzchnia biologicznie czynna — czes¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin
lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikow i ciekow wodnych w
granicach dziatki; za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegdlnosSci ogrodow na
tarasach, na dachach oraz parkingdéw i miejsc postojowych dla samochodow;

11) powierzchnia utwardzona — powierzchnia dziatki zajeta przez obiekty budowlane lub trwale
przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza wegetacja roslin na
gruncie ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;

12) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

13) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. W ramach ustalonego przeznaczenia

mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
poszczegblnych nieruchomosci lub catoSci terenu, w szczegdlno$ci: obiektow i urzgdzen infrastruktury
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technicznej, hydrantow, doj$¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, parkingdw, garazy,
budynkow gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikdw), matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz ustalen niniejszego
planu;

14) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu,

15) przeznaczenie uzupehlniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje regulujg ustalenia
planu;

16) segment — budynek jednorodzinny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub
szeregowej;
17) tereny zieleni w chronionym krajobrazie — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe doliny Strugi

Dziekanowskiej (doptywu Wisty pelniacego w granicach planu funkcje kanatu melioracyjnego)
i starorzeczy Wisty, polozone w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowiace
mozaike terenéw siedlisk wodno-blotnych (hydrogenicznych) ze statymi lub okresowymi zbiornikami
wodnymi, zadrzewien, terendw tak i pastwisk okresowo wykorzystywanych rekreacyjnie, urzadzonych
terenow parkowych z ciaggami pieszymi, $ciezkami rowerowymi, niezbednym uzbrojeniem, mata
architekturg oraz urzadzeniami do sportu i rekreacji bedagcymi obiektami budowlanymi i budowlami,
ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe i nie wymaga zgtoszenia budowy;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
19) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto;

20) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa lub rzemie$lnicza, ktorej ucigzliwo$é zamyka si¢ w granicach
dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ jest prowadzona;

21) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy sktada sie z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie pierwsze
oznaczajg grup¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

22) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicjg
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422); w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow malej architektury) - wysoko$¢ mierzona od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej
polozonego punktu obiektu;

23) zabudowa ushugowa — zabudowa gdzie $wiadczone sa ushugi lub prowadzona jest dziatalnosé
rzemieslnicza;

24) zabudowa ustugowa nieucigzliwa - zabudowa gdzie $wiadczone sg ustugi nieucigzliwe;

25) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa $rodmiejska — rodzaj zabudowy $rodmiejskiej; wielofunkcyjny
budynek lub zespdt budynkow wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, o funkcji ustugowo-
mieszkaniowej lub ustugowej, jednocze$nie spelniajacy nastepujace warunki: liczba mieszkan (lokali
mieszkalnych) w jednym budynku nie przekracza 6, lokale mieszkalne nie moga by¢ lokalizowane w
parterze, taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych stanowi co najmniej 35% powierzchni
uzytkowej budynku z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji, ustugi zaliczone sa do sekcji
(wedtug PKWiU 2015): Sekcja C - w zakresie ushug poligraficznych i ustug reprodukcji zapisanych
nos$nikow informacji (Dzial 18), Sekcja G - ushugi w zakresie handlu hurtowego i detalicznego
(z wylaczeniem naprawy pojazdow samochodowych), Sekcja H — w zakresie uslug pocztowych i
kurierskich, Sekcja | - ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne, Sekcja J - ustugi
w zakresie informacji i komunikacji, Sekcja K - ustugi finansowe i ubezpieczeniowe, Sekcja L - ustugi
zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci, Sekcja M - ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne, Sekcja N
- ustugi administrowania i ustugi wspierajgce, Sekcja Q - ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej, Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne, Sekcja S — pozostate ustugi
— chyba, zZe z ustalen szczegdétowych wynika inaczej; uciazliwos¢ ustug zamyka si¢ w granicach lokalu,
gdzie dziatalnos¢ ustugowa si¢ odbywa;
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26) zabudowa zamieszkania zbiorowego - budynek lub zesp6t budynkéw zamieszkania zbiorowego wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) projektowana zielen izolacyjna;
7) zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;

8) symbole literowe okreS§lajace podstawowe przeznaczenie terenow  wyodrebnionych  liniami
rozgraniczajacymi;

9) obiekty i granice obszarow podlegajacych ochronie:
a) drzewo wyrozniajace si¢ w krajobrazie,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

10) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu - granica strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego cisnienia DN 400.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie.

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MZ —teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;
4) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej srodmiejskiej;
5) UC — teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) UN — teren zabudowy ustugowej edukacji — szkolnictwo wyzsze;
7) US — tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji;
8) ZP — teren zieleni urzadzonej;
9) ZN — tereny zieleni w chronionym krajobrazie;
10) ZNw — tereny zieleni w chronionym krajobrazie ze zbiornikami wodnymi;
11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
12) G — teren infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2) na terenach oznaczonych UM, gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustalono zabudowe ushlugowo-
mieszkaniowg $rédmiejska, poza przypadkami okre§lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig:
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a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli bedzie on
przylegat powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku istniejgcego na sgsiedniej dziatce lub do Sciany
budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem ze jego czg$¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki bgdzie miata dlugosé
1 wysokos$¢ nie wieksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sgsiedniej dziatce budowlane;;

b) sytuowanie budynku (z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych) bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku gdy ta dziatka przeznaczona jest w planie takze pod
zabudowe uslugowo-mieszkaniowa §rodmiejska;

¢) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci
mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwrdéconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strong tej granicy lub 3 m - w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong tej granicy, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostana zachowane
jego dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wigcej niz jedna
kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od
granicy nie moze by¢ otwordéw okiennych lub drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegotowych dla terendw;

2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 12 m — dla masztow i stupéw - z wytgczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej,
b) 3 m — dla wiat i obiektow matej architektury,
€) 1,5m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych,
d) 2,5 m — dla wolnostojacych urzadzen grupujacych szyldy,
e) 5 m - dla wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami.

§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych, ktorych
zabudowa ma inne parametry niz ustalone planem dla terenu, gdzie dziatki sa potozone:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w cato$ci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym:

a) ktorej czg$¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg wzgledem ktorej lini¢ zabudowy wyznaczono - dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
(w tym nadbudowe) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do zabudowy liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow ustalonych planem,

b) ktérej intensywnos$¢ jest wicksza niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe z zachowaniem
istniejgcych parametrow;

C) ktorej geometria dachu jest inna niz ustalona planem - przy przebudowie i rozbudowie (w tym
nadbudowie), dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu;

3) dla istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja rézni sie¢ od przeznaczenia podstawowego ustalonego planem -
dopuszcza si¢ wyltgcznie przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow;

- gdzie przez parametry rozumie si¢: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometrie dachow,
szeroko$¢ elewacji frontowe;j.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych;

2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia
(wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
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b) dla pozostatych terenow — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotow;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostepnych drog o szerokoSci pasa drogowego
mniejszej niz 8 m, zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m od osi pasa drogowego.

§ 10. Ustalenia dla urzadzen reklamowych:

1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedgcych szyldami na catym obszarze
planu z wylaczeniem terendw oznaczonych UM, UC;

2) wymagania dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych UM, UC:
a) zakaz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
- na niezabudowanych dziatkach,

-na ogrodzeniach oraz w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig
rozgraniczajaca drogi;

b) taczna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych na jednej nieruchomos$ci - nie wiecej 0,05%
powierzchni nieruchomosci,

) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych — 9 m;
3) wymagania dla szyldow:

a) szyldy moga by¢ umieszczane wylgcznie:
- na ogrodzeniach,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) faczna powierzchnia szyldow na jednej nieruchomosci, nie moze przekroczy¢:
- 2 m*— na terenach UM,
- 10 m?— na terenie UC,
- 0,25 m?— na pozostatych terenach.

§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary),
RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy, trzciny,
blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok malarskich zmieniajacych naturalna
barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla terenéw UM, UC dopuszcza sie aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy
zastrzezonych znakow firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;
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7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegodlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekow opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych
$ciekdw do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi;
2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje
si¢ lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na $srodowisko, w przypadku
gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko wykazata znaczace negatywne

oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
obowigzujacego wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazdéw
W rozumieniu przepisdéw o ochronie przyrody;

4) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii,

5)w celu ochrony korytarza ekologicznego doliny Strugi Dziekanowskiej (doptywu Wisty) z uktadem
starorzeczy Wisty:

a) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz w formie zywoptotu od strony terenéw oznaczonych
symbolem ZN1, ZN2 — tereny zieleni w chronionym krajobrazie, ZNw1, ZNw2 — tereny zieleni
w chronionym krajobrazie ze zbiornikami wodnymi,

b) dla terenéw oznaczonych US1 i US2 - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — realizacje
ogrodzen dopuszcza si¢ wylacznie od strony drég publicznych;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami UM - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo—ustugowych,

c) dla terenow oznaczonych symbolami MW i MZ - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenow oznaczonych symbolami US, ZP, ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 13. W celu ochrony stanowiska archeologicznego nr ewid. 54-65/16, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:

1) wolne od zabudowy przestrzenie na terenie oznaczonym symbolem UC, z wylaczeniem placow i dojazdow
stuzacych zaopatrzeniu;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.
2. Ogolne zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w obrebie terenu jednej ulicy nakaz ujednolicenia:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdow na posesje,
c) o$wietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoptotéw w kompozycjach
ro$linnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ustugowej, z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach gastronomicznych,
b) obiektéw zwigzanych z organizacja oficjalnych imprez gminnych (w okresie trwania imprezy),
C) obiektow zwigzanych z organizacja imprez osiedlowych (w okresie trwania imprezy).

Rozdzial 7.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykta.

2. Catly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Glownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 222.

3. Na rysunku planu oznaczono urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych — row melioracyjny, bedacy
doplywem Wisty (zwany potocznie Strugg Dziekanowska).

4. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
0 glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 4,0 m;
2) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.
5. Ochrona obszarow, o ktérych mowa w ustepie 1, 2 i 3 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ przebudoweg rowu melioracyjnego, o ktorym mowa w ust. 3, ze zmiang trasy przebiegu
rowu oraz budowe zwigzanych z nim zbiornikoéw i urzadzen do matej retencji, z uwzglednieniem nastepujacych
wymagan:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbednych mostow i przepustow do realizacji
ustalonego planem zagospodarowania terenu w szczegolnosci budowy ciggow pieszych i rowerowych, drog
publicznych;

2) nakaz utrzymania cigglosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;

3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawiera¢ sie¢ w catoSci w granicach obszaru tworzonego przez
tereny: ZNw1l, ZNw2, ZN1, ZN2, ZN3 oraz fragmenty drog KDD2 i KDD5;

4) szerokos¢ koryta rowu gora nie mniejsza niz 4,0m;
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5) szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza niz 1,0m;
6) zaglebienie dna koryta nie mniejsza niz 1,0 m.
7. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 4:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegélnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinny uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 400 mm,
obejmujgcej pas terenu o szerokosci 8 m liczac po 4 m od osi gazociggu w obie strony o przebiegu okreslonym
na rysunku planu.

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust 1 zakazuje si¢:
1) realizacji budynkéow;
2) urzadzania statych sktadow i magazynow.

Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 800 m?- dla terenéw MN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) 500 m?- dla terenéw MN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzinna blizniacza,
¢) 250 m? - dla terendw MN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzinna szeregowa,
d) 5000 m? - dla terenéw UC, UN, MZ,
e) 2000 m? - dla terenéw US,
f) 1000 m? - dla pozostatych terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 25 m - dla terenow MN 0 podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) 20 m - dla terenéw MN o podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzinna blizniacza,

€) 9 m - dla terenow MN 0 podstawowym przeznaczeniu zabudowa jednorodzinna szeregowa; dla terenu
MNS8 dopuszcza sie 8,5 m,

d) 50 m - dla terenéw UC, US,
e) 25 m - dla pozostatych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego - 90° z tolerancjg +/-
5°, z zastrzezeniem lit. a i b ponize;j:

a) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45°-135° przy tworzeniu trojkatéw widoczno$ei i placow do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 75° - 105° dla dziatek przylegajacych do:

- ul. Lalkowej (KDD3),

- ulicy oznaczonej symbolem KDD10,

- ul. Lwowskiej (KDD2) — potudniowo-wschodnia pierzeja,

- ul. Degbowej (KDD4) - pétnocno-zachodnia pierzeja, od skrzyzowania z ulica Lalkowa do granicy
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.
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2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:

1) dziatek pod drogi;

2) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na 12 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 3 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9,
KDD10, KDD11 tworzg uktad komunikacyjny drog publicznych, zapewniajacy obstuge terenéw objetych
planem w zakresie potaczen zukladem gminnym, a za posrednictwem ukladu gminnego z uktadem
ponadlokalnym;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, przy spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m, dla dojazdu obstugujacego wigcej niz 5 dziatek — nie
mniej niz § m,
b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “$lepo”) nakaz realizacji placu manewrowego

umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:
a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w calo$ci w granicach dziatki budowlanej - na
powierzchni terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny,

-dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”* — 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy i 1 miejsce na 15 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustug edukacji i opieki zdrowotnej - 2 miejsca na 1 pomieszczenie do nauczania
i 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustug edukacji — szkolnictwo wyzsze — 2 miejsca na 1 pomieszczenie do nauczania
i 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

-dla pozostalej zabudowy ustugowej (w tym rzemiosta) — 2,5 miejsca na 100 m® powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? — ustala sie
2 miejsca dla obiektu,

c) dla zabudowy wielofunkcyjnej, w tym ustugowo-mieszkaniowej $rodmiejskiej, ilos¢ miejsc do
parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji,

d) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy na kazde
5 miejsc do parkowania dla samochoddéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe dla
rowerow, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy lub mieszkalny,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogolnodostepnych drég o szerokosci mniejszej niz 8 m,
miejsca do parkowania zrealizowane na wilasnym terenie w pasie pomigdzy ogrodzeniem a granicg
istniejgcego lub projektowanego pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng liczbe
miejsc do parkowania.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych systemow infrastruktury technicznej:

1) przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7,
KDD8, KDD9, KDD10, KDD11;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruktury istniejacej.

2. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajagcych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za po$rednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
polozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;
4) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych i sciekow deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowaé na
powierzchni biologicznie czynnej wlasnej dziatki w sposob niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem
zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) dla nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng gdzie udziat powierzchni biologicznie czynnej
dziatki budowlanej jest mniejszy niz 35 % - dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych do
kanalizacji deszczoweyj;

3) $cieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdw — nakazuje si¢
odprowadza¢ do ziemi lub kanalizacji deszczowe]j poprzez urzadzenia zapewniajace oczyszczenie Sciekow
do parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ nastepujace indywidualne urzadzenia wytwarzajagce energie elektryczng z odnawialnych
zrédet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢ stosowaé
linie kablowe (skablowane) i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe;

4) na parkingach dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen do tadowania pojazdow elektrycznych.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacja gazowsa zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem
G w granicach obszaru obj¢tego planem;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm.
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7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodta ciepta;

2) zakazuje si¢ stosowania urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktore jako zrodto ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomase;

3)dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko
mikroinstalacje OZE.

8. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacj¢ istniejacych sieci
i urzgdzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow komunalnych
($mietnik);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz dla zespotéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie realizacje wspolnego miejsca do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz wspdlnego miejsca odbioru odpadéw komunalnych;

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania pojemnikow lub
odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw cigzarowych wyspecjalizowanych
stuzb;

4) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupehiajace - istniejaca zabudowa jednorodzinna blizniacza;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacej zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° -
45°,
- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 25%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 10689

€) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
65%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziahu nieruchomosci — 1000 m? na
budynek mieszkalny;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

c) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN1 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzglednié¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNZ2:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa ustugowa, istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajagcym; dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:
- dla budynkow gospodarczych i garazy — strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° - 45°,
- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci — 1000 m? na
budynek mieszkalny;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,
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b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 25°
do 45°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 38%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 9 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 250 m? na
budynek mieszkalny (segment).

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia polaci w przedziale 25° -
45°,

- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
65%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podzialu nieruchomosci — 1000 m? na
budynek mieszkalny;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

¢) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN2 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN5:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°,

C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%,
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f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 11 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 330 m? na
budynek mieszkalny (segment).

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNG6:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 600 m? na
budynek mieszkalny (segment);

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupehiajgce - istniejgca zabudowa ustugowa,
c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkow — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia polaci w przedziale 25° -
45°,
- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m? na
budynek mieszkalny;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu polozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.
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§ 27. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN8:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy o kacie nachylenia potaci dachu do 25 °,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 11 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 210 m? na
budynek mieszkalny (segment);

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) w celu ochrony drzewa, oznaczonego na rysunku planu, zakazuje sie:
- realizacji infrastruktury podziemnej w odlegtosci mniejszej niz 6 m od pnia drzewa,
- utwardzania nawierzchni w promieniu 2 m od pnia drzewa.
§ 28. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN?9:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° -
45°,
- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
65%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 600 m? na
budynek mieszkalny;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o gtebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

¢) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN1 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzglednié ustalenia
§ 12 pkt 5.
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§ 29. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN10:
2) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupehiajgce - istniejaca zabudowa ustugowa;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacej zabudowy
ustugowej;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia polaci w przedziale 25° -
45°,

- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej 35%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m? na
budynek mieszkalny;

6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 30. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa i produkcyjna;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajagcym; dopuszcza si¢ przebudowe
1 rozbudowg istniejacej zabudowy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkow gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° -
45°,

- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o0 kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 40%,
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€) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m? na
budynek mieszkalny;

5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN12:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°,

C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 12 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 330 m? na
budynek mieszkalny (segment);

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

b) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

c) fragment terenu potozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

d) przez teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia z wyznaczong strefg kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia §16 ust 2,

e) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN1 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN13:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 13°
do 30°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
54%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 9 m;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 145 m? na
budynek mieszkalny;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,

b) fragment terenu potozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

C) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, o gltgbokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

d) w bezposrednim sasiedztwie terenu przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegdtowych (zwany potocznie Strugg Dziekanowska), bedace doptywem Wisty,

e) fragment terenu potozony w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia gdzie
obowiazuja ustalenia §16 ust 2,

f) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN3 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 33. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN14:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 13°
do 30°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 9 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 250 m” na
budynek mieszkalny (segment);

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

¢) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr 54-65/16,

d) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowigzuja
ustalenia §16 ust 2,

e) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN3 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN15:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
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- dla pozostatych budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m? na
budynek mieszkalny;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu polozony w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa i produkcyjna;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajacym; dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztalttowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw gospodarczych i garazy —dachy strome o kacie nachylenia polaci w przedziale 25° -
45°,

- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 800 m” na
budynek mieszkalny;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

b) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia §16 ust 2.

§ 36. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca od strony KDD7;
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2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej; dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy
ustugowej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°,

C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 600 m? na
budynek mieszkalny (segment);

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 37. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN18:
2) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°,

C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 35%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 15 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m” na
budynek mieszkalny (segment);

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr 54-65/16,

d) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN3 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzglednié ustalenia
§ 12 pkt 5.
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§ 38. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupehiajgce - istniejaca zabudowa ustugowa;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacej zabudowy
ustugowej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 30° do 45°,

C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 35%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
55%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m? na
budynek mieszkalny (segment);

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr 54-65/16.

§ 39. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
istniejgcej zabudowy ustugowej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkow gospodarczych i garazy — dachy strome o kacie nachylenia potaci w przedziale 25° -
45°,

- dla pozostatych budynkéw — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale 30° - 45°,
C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 - 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 40%,
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€) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 18 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m? na
budynek mieszkalny;

5) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MW:
1) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- lokale z ustlugami nieuciazliwymi zlokalizowane w parterze budynku;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dla budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — dachy ptaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,5 - 3,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
35%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci 1000 m® na
budynek mieszkalny;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MZ:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 21%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
60%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 50 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci 5000 m® na
budynek zamieszkania zbiorowego;
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4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN1 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 42. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UM1:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa srodmiejska,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejaca zabudowa ustugowa ustug
edukacji (Sekcja P);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 istniejgcej zabudowy ustugowej ustug edukacji zgodnie z wskaznikami ustalonymi dla terenu;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkow - 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,
- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zachowanie dachow stromych,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci -1000 m?;

6) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 43. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UM2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa srodmiejska,

b) uzupehiajgce - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
parametréw ustalonych planem dla terenu;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkow - 12 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,

- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zachowanie dachow stromych;
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 50 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci -1000 m;

6) szczegolne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub wuszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m.

§ 44. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UM3:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa srodmiejska,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
parametréw ustalonych planem dla terenu;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
- dla pozostatych budynkow - 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,
- dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zachowanie dachow stromych,
C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci -1000 m?;
6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

b) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia §16 ust 2.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC :

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
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2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow bez garazu podziemnego (zaglebionego) —12 m,
- dla budynkow z garazem podziemnym (zaglebionym) - 13,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy plaskie o kgcie nachylenia potaci dachu do 15°,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,5 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 60%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
25%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 150 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziahu nieruchomosci - 5000 m? na
budynek o funkcji podstawowej;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) nakaz realizacji projektowanej zieleni izolacyjnej od strony terendéw MN i UM, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UN :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa ustugowa edukacji (Sekcja P) — szkolnictwo wyzsze,
b) uzupehiajgce — istniejace budynki zamieszkania zbiorowego uzupetniajace funkcje podstawows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow zamieszkania zbiorowego do
parametréw ustalonych planem dla terenu;

3) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie wigcej niz 45% powierzchni
uzytkowej budynkéw z wytaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30°
do 45°, dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachow istniejgcych,

C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,5 - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 3500 m?;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: wickszo$¢ terenu potozona w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 47. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US1 :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
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2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 25°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 — 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 2000 m?;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

b) fragment terenu potozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat, o gigbokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

C) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

d) w sgsiedztwie terenu przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych
(zwany Struga Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty,

e) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN1 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzglednié ustalenia
§ 12 pkt 5.

§ 48. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US2 :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowy ustugowa:
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 25°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale — 0,1 —0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
70%,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 50 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 2000 m?;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykfa,

b) fragment terenu potozony w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

C) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glgbokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

d) w sasiedztwie terenu przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych
(zwany Struga Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty,

e) dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZN2 w odniesieniu do ogrodzen nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 12 pkt 5.
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§ 49. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP :
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej — skwer miejski;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
80%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,

b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 50. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN1 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,
b) uzupetniajace — zbiorniki i urzadzenia wodne;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20% dziatki,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% dziatki;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: ciaggow pieszych i Sciezek rowerowych, miejsc piknikowych, boisk
z nawierzchnig ziemng lub trawiastg oraz matej architektury,

C) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

d) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m
oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

e) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegotowych (zwany Struga
Dziekanowska), bedacy doptywem Wisly; zasady ochrony rowu wedhlug ustalen §15 ust. 6.

§ 51. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN2 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,
b) uzupetniajace — zbiorniki i urzadzenia wodne;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20% dziatki,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% dziatki;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,
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b) dopuszcza sie lokalizacje: ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, miejsc piknikowych, boisk
z nawierzchnig ziemng lub trawiastg oraz matej architektury,

C) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla,

d) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

e) fragment terenu potozony w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 4,0 m,

f) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegotowych (zwany Struga
Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty; zasady ochrony rowu wedlug ustalen §15 ust. 6.

§ 52. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN3 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie,
b) uzupehiajace — zbiorniki i urzgdzenia wodne;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20% dziatki,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80% dziatki;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje: ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, miejsc piknikowych, boisk
z nawierzchnig ziemng lub trawiastg oraz matej architektury,

C) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,

d) fragmenty terenu polozone w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m
oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

e) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych (zwany Struga
Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty; zasady ochrony rowu wedlug ustalen §15 ust. 6,

f) przez teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowigzuja
ustalenia §16 ust 2.

§ 53. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNw1 :

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie ze zbiornikami wodnymi - teren
naturalnych obnizen terenu wypetnionych stale lub okresowo woda;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 5% dzialki,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95% dziatki;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych, pomostow, $ciezek przyrodniczych,
C) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykfa,

d) nakazuje si¢ czynna ochrong krajobrazu poprzez :
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- ochrong, a tam gdzie zostatla zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu, w szczegdlnoSci
skarpy doliny oraz zagtebien zbiornikéw wodnych,

- ochron¢ i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy w tym
poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrocenie lustra wody w zbiornikach,

- ochrong zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk ros$linnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

e) przez teren przebiega roéw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych (zwany Struga
Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty; zasady ochrony rowu wedtug ustalen §15 ust. 6,

f) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m oraz w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, o gltebokosci
zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m.

§ 54. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNw?2 :

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni w chronionym krajobrazie ze zbiornikami wodnymi - teren
naturalnych obnizen terenu wypetnionych stale lub okresowo woda;

2) teren inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 5% dziatki,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95% dziatki;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, pomostow, Sciezek przyrodniczych,
C) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta,
d) nakazuje si¢ czynna ochrong krajobrazu poprzez :

- ochrong, a tam gdzie zostata zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu, w szczegdlnosci
skarpy doliny oraz zaglgbien zbiornikéw wodnych,

- ochron¢ i odtworzenie stosunkéw wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy w tym
poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrocenie lustra wody w zbiornikach,

- ochrong¢ zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych hydrogenicznych
zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

e) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegétowych (zwany Struga
Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty; zasady ochrony rowu wedtug ustalen § 15 ust. 6,

f) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigedzy 0,5 a 2,0 m oraz w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, o gltebokosci
zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Lwowskiej do przebudowy,
b) uzupehiajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szerokos¢ — 10 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25%;
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5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?2 :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ulicy Lwowskiej do rozbudowy,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ —5 - 6 m (10 m w rejonie placu do zawracania) zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

6) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych (zwany Strugg
Dziekanowska), b¢dacy doptywem Wisty; zasady ochrony rowu wedtug ustalen § 15 ust. 6;

7) przeprawa przez Struge Dziekanowska w formie mostu;
8) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m
oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Lalkowa do rozbudowy,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ — 6 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

5) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4 :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej - ulica Debowa do rozbudowy;
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ — 6 - 8 m (12 m w rejonie placu do zawracania), zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
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5) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD5 :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Polna do rozbudowy,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ — 9-10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

5) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych szczegotowych (zwany Struga
Dziekanowska), bedacy doptywem Wisty; zasady ochrony rowu wedlug ustalen § 15 ust. 6;

6) przeprawa przez Struge Dziekanowskg w formie mostu;
7) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenu potozone w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glgbokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m
oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykta,

C) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia § 16 ust 2.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD®6 :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej - fragment ulicy L.akowej do rozbudowy,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ — 6 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%);

5) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrebnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia § 16 ust 2.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?7 :

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — istniejagca droga publiczna klasy dojazdowej — ulica L.akowa do rozbudowy,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ — 7 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m,

b) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia § 16 ust 2.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Prochowni do przebudowy,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) teren inwestycji celu publicznego;

3) szeroko$¢ — 8 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia Iub wuszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Bruhla A.F do rozbudowy,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) szeroko$¢ — 6 m, (12 m w rejonie placu do zawracania) zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo-jezdnego, to znaczy bez wyodrgbnionego chodnika dla
ruchu pieszych;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, o gltebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m,

b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych —
stanowisko archeologiczne o nr 54-65/16.

§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej - granice plan nie obejmuja catego pasa
drogowego),

b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) szeroko$¢ w granicach planu - 7 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%);
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5) od strony terenéw starorzecza Wisty (doliny Strugi Dziekanowskiej) ustala sie realizacje S$ciezki
rowerowej;

6) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomiedzy 0,5 a 2,0 m oraz w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, o gltebokosci
zalewu pomiedzy 0,5 a 4,0 m,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta.

C) przez teren przebiega gazociag wysokiego cisnienia z wyznaczong strefa kontrolowang gdzie obowiazuja
ustalenia § 16 ust 2.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — poszerzenie istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Baczynskiego -granice
planu nie obejmujg catego pasa drogowego,

b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w granicach planu - 3 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, o glebokosci zalewu pomigdzy 0,5 a 2,0 m.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G:
1) przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — stacja gazowa f.omianki;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach ptaski,

C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale —0,1 - 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
50%;
3) przez teren przebiega gazociagg wysokiego ciSnienia z wyznaczong strefg kontrolowang gdzie obowigzuja
ustalenia §16 ust 2.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 67. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 69. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lomiankach:
Tadeusz Krystecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/239/2016
Nr XX/239/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wL.omianki Prochownia”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.omianki Prochownia” zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 20 czerwca 2016 r.

do dnia 12 lipca 2016 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 27 lipca 2016 r., zZtozono dwiescie czterdziesci uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w odniesieniu

do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miejska w Lomiankach postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Rozstrz_ygniqcie Bur}nistrza w ROZSt?ZerEC{E Eviji/yl\l/\[llrej skicj
nazwa jednostki . . nieruchomosci | Ustalenia planu dla nieruchomosci sprawie rozpatrzenia uwagi . .
Lp. wplywu - S Tre$¢ uwagi - L XX/239/2016 Uwagi
: organizacyjnej, ktorej dotyczy ktorej dotyczy uwaga - -
uwagi whoszacych uwage uwaga uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2016-07-14 | Prima Bud Sp. z 1. § 3 pkt 11 - zmieni¢ definicj¢ "pow. powierzchnia biologicznie czynna
0.0. biologicznie czynna - nalezy przez to — cze$¢ powierzchni dziatki
Ul. Wotoska 22 rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna budowlanej z naturalna wegetacja
02-675 Warszawa urzadzona w sposob zapewniajacy roslin lub urzadzona w sposob
naturalng wegetacje, a takze 50% pow. zapewniajacy wegetacjg¢ roslin oraz
tarasow i stropodachow z taka powierzchnia zbiornikow i ciekow
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, wodnych w granicach dziatki; za X X
oraz wod¢ pow. na tym terenie, oraz pow. powierzchnie biologicznie czynna
placow drog i miejsc parkingowych nie uznaje si¢ w szczegdlnosci
czgsciowo utwardzanych". ogrodow na tarasach, na dachach
oraz parkingéw i miejsc
postojowych dla samochodow
2. §46 pkt 2 lit e) zmieni¢ PBC na 15%. minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do dziatki X X
budowlanej — 25%
2 2016-07-25 Odstapi¢ od przedtuzenia ul. Lwowskiej dziatka o ew. KDD?2 - istniejaca droga publiczna
nr. 250, 251/1 | klasy dojazdowej — fragment ulicy X X
Lwowskiej do rozbudowy
3 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MN8, MN12 — zabudowa
obowigzujgcym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
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4 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 — istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
5 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sa sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 — istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
6 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujgcym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
7 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDDS5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
8 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sa sprzeczne z MNS8, MN12 — zabudowa
obowigzujgcym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
9 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDDS5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
10 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sa sprzeczne z MNS8, MN12 — zabudowa
X X
X X

obowiazujacym studium

mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa

2. Wykroczenie poza kompetencje
sporzadzania mpzp - wyznaczenie
elementow uktadu komunikacyjnego o
skali ponadlokalnej

KDD2, KDD5 - istniejgce drogi
publiczne klasy dojazdowej do
rozbudowy
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11 | 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 — istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
12 | 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sa sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 — istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
13 | 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujgcym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
14 | 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sg sprzeczne z MNB8, MN12 — zabudowa
obowigzujacym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDDS5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
15 2016-07-26 1. MN8 i MN12 sa sprzeczne z MNS8, MN12 — zabudowa
obowigzujgcym studium mieszkaniowa jednorodzinna X X
szeregowa
2. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
16 | 2016-07-28 1. Wykroczenie poza kompetencje KDD2, KDD5 - istniejace drogi
sporzadzania mpzp - wyznaczenie publiczne klasy dojazdowej do
elementow uktadu komunikacyjnego o rozbudowy X X
skali ponadlokalnej
2. Nie uwzgledniono kwestii: UC — zabudowa ustugowa w tym
- odprowadzania wod deszczowych i obiekty handlowe o powierzchni
roztopowych, sprzedazy powyzej 2000 m? X X
- zagrozen pozarowych
17 | 2016-07-26 1. Poszerzy¢ ul. Lwowska z 5,5 m do 8m KDD1 - szeroko$¢ 10 m

wzdhuz terenu MN8

2. Teren MN11 obja¢ tymi samymi
zapisami co teren MN8

MN11 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca

MNB8 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa
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2016-07-26

1. Przeznaczenie ZN i ZNw jest
niezgodne z definicja terenoéw zieleni
podang w ustawie o ochronie przyrody -
art.5 pkt 21.

ZN — tereny zieleni w chronionym
krajobrazie

ZNw — tereny zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi

2. Nie wyodre¢bniono liniami
rozgraniczajacymi row melioracyjny "A".

dzialki o ew.
nr 324/7, 325,
327

§15 ust. 3. Na rysunku planu
oznaczono urzadzenie melioracji
wodnych szczegdtowych — row
melioracyjny, bedacy doptywem
Wisty (zwany potocznie Struga
Dziekanowska)

3. Z tresci uchwaty wynika ze dziatka nr
ew. 384/18 nie nalezy do obszaru planu a
na rysunku planu jest w granicach
opracowania.

Dziatka o ew.
nr 384/18

4. Niezgodnos¢ zapiséw projektu w § 51
pkt 4b, § 52 pkt 1b, § 53 pkt 1b, § 54 pkt
1, § 55 pkt 1 z zapisami studium.

ZN — tereny zieleni w chronionym
krajobrazie, przeznaczenie
uzupehiajace - zbiorniki i
urzadzenia wodne

ZNw — tereny zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi - teren
naturalnych obnizen terenu
wypehionych stale lub okresowo
woda

5. § 15 ust. 6 pkt 4 - zmieni¢ minimalng
szeroko$¢ dna rowu melioracyjnego na
0,7m.

szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza
niz 1,0m

6. Brak zgody na KDD5 z uwagi na
niezgodno$¢ parametrow planowanej
drogi z przepisami ustawowymi.

KDD?5 - istniejaca droga publiczna
klasy dojazdowej — ulica Polna do
rozbudowy; szeroko$¢ 8 m

7. Zmieni¢ przeznaczenie terenu KDD6
na KDW.

KDDG6 - istniejaca droga publiczna
klasy dojazdowej - fragment ulicy
Lakowej do rozbudowy; szeroko$é
6-8 m

8. Teren ZN3 nie jest terenem publicznym
i nie moze stanowi¢ terenu zieleni.

ZN3 — teren zieleni w chronionym
krajobrazie

X | X | X | X

X | X | X | X

9. Zmiana przeznaczenia terenu
uwzgledniajaca prawomocng decyzj¢ o
warunkach zabudowy.

dziatki o ew.
nr 188/10, 310,
315, 320, 322,
323/8i 324/7

MN12, MN14 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej

ZN3 - teren zieleni w chronionym
krajobrazie

ZNw2 - teren zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi

KDDS5, KDD6, KDD10 - tereny
drog publicznych klasy dojazdowe;j

10. Wyznaczy¢ linie rozgraniczajace dla
rowu melioracyjnego "A".

§15 ust. 3. Na rysunku planu
oznaczono urzadzenie melioracji
wodnych szczegdtowych — row
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melioracyjny, bedacy doptywem
Wisty (zwany potocznie Struga
Dziekanowska)

11. Od strony potudniowej ustali¢
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
o wskaznikach jak dla MN18.

dziatki o ew.
nr 323/8 i
32417

MN12, MN14 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej

ZN3 - teren zieleni w chronionym
krajobrazie

ZNw2 - teren zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi

KDD6 - teren drogi publicznej
klasy dojazdowej

12. § 53 pkt 3 lit. f - wykresli¢ zakaz
zabudowy rowu melioracyjnego.

§15 ust. 6 pkt 1 zakaz zabudowy
rowu melioracyjnego z wyjatkiem
niezbednych mostow i przepustow
do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu w
szczegolnoscei budowy ciagow
pieszych i rowerowych, drog
publicznych

13. Dopusci¢ przebudowe gazociagu
wysokiego ci$nienia DN 400 zgodnie z
warunkami technicznymi zarzadcy
gazociagu.

19

2016-07-26

1. Przeznaczenie ZN i ZNw jest
niezgodne z definicjg terenow zieleni
podang w ustawie o ochronie przyrody -
art.5 pkt 21.

ZN — tereny zieleni w chronionym
krajobrazie

ZNw — tereny zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi

2. Nie wyodrebniono liniami
rozgraniczajacymi roéw melioracyjny "A".

dziatki o ew.
nr 324/7, 325,
327

§15 ust. 3. Na rysunku planu
oznaczono urzadzenie melioracji
wodnych szczegdtowych — row
melioracyjny, bedacy doptywem
Wisty (zwany potocznie Struga
Dziekanowska)

3. Z tresci uchwaty wynika ze dziatka nr
ew. 384/18 nie nalezy do obszaru planu a
na rysunku planu jest w granicach
opracowania.

Dziatka o ew.
nr 384/18

4. Niezgodnos¢ zapiséw projektu w § 51
pkt 4b, § 52 pkt 1b, § 53 pkt 1b, § 54 pkt
1, § 55 pkt 1 z zapisami studium.

ZN — tereny zieleni w chronionym
krajobrazie, przeznaczenie
uzupelniajace - zbiorniki i
urzadzenia wodne

ZNw — tereny zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi - teren
naturalnych obnizen terenu
wypehionych stale lub okresowo
woda
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5. § 15 ust. 6 pkt 4 - zmieni¢ minimalng
szeroko$¢ dna rowu melioracyjnego na
0,7m.

szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza
niz 1,0m

6. Brak zgody na KDD5 z uwagi na
niezgodno$¢ parametrow planowanej
drogi z przepisami ustawowymi.

KDD?5 - istniejaca droga publiczna
klasy dojazdowej — ulica Polna do
rozbudowy; szerokos¢ 8 m

7. Zmieni¢ przeznaczenie terenu KDD6
na KDW.

KDD6 - istniejaca droga publiczna
klasy dojazdowej - fragment ulicy
Lakowej do rozbudowy; szeroko$¢
6-8m

8. Teren ZN3 nie jest terenem publicznym
i nie moze stanowi¢ terenu zieleni.

ZN3 — teren zieleni w chronionym
krajobrazie

X | X | X | X

X | X | X | X

9. Zmiana przeznaczenia terenu
uwzgledniajagca prawomocnag decyzj¢ o
warunkach zabudowy.

dzialki o ew.
nr 188/10, 310,
315, 320, 322,
323/8i 324/7

MN12, MN14 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej

ZN3 - teren zieleni w chronionym
krajobrazie

ZNw2 - teren zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi

KDD5, KDD6, KDD10 - tereny
drég publicznych klasy dojazdowej

10. Wyznaczy¢ linie rozgraniczajace dla
rowu melioracyjnego "A".

§15 ust. 3. Na rysunku planu
oznaczono urzadzenie melioracji
wodnych szczegotowych — row
melioracyjny, bedacy doptywem
Wisty (zwany potocznie Struga
Dziekanowska)

11. Od strony potudniowej ustali¢
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
o wskaznikach jak dla MN18.

dzialki o ew.
nr 323/8 i
324/7

MN12, MN14 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej

ZN3 - teren zieleni w chronionym
krajobrazie

ZNw2 - teren zieleni w
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi

KDD6 - teren drogi publicznej
klasy dojazdowej

12. § 53 pkt 3 lit. f - wykresli¢ zakaz
zabudowy rowu melioracyjnego.

§15 ust. 6 pkt 1 zakaz zabudowy
rowu melioracyjnego z wyjatkiem
niezbe¢dnych mostow i przepustow
do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu w
szczego6lnosci budowy ciagow
pieszych i rowerowych, drog
publicznych

13. Dopusci¢ przebudowe gazociagu
wysokiego ci§nienia DN 400 zgodnie z
warunkami technicznymi zarzadcy
gazociggu.
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20 | 2016-07-27 Przeznaczenie cz. dziatek o ew. nr 316, dziatki o nr Przez teren przebiega gazociag
320, 315, 310, 188/10 na przebudowe ew. 188/10, wysokiego cisnienia z wyznaczona
gazociagu wysokiego cisnienia DN 400. 310, 315, 316, | strefa kontrolowana. X X
320
21 | 2016-07-27 Przeznaczenie cz. dziatek o ew. nr 316, dziatki o nr Przez teren przebiega gazociag
320, 315, 310, 188/10 na przebudowe ew. 188/10, wysokiego cisnienia z wyznaczona
gazociagu wysokiego cisnienia DN 400. 310, 315, 316, | strefa kontrolowana. X X
320
22 2016-07-26 1. Przeznaczenie terendow WOChK pod MN1,MN4,MN9,MN12-15,MN18
tereny rekreacji. - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
US1,US2 - tereny zabudowy
ustugowej sportu i rekreacji
ZN1,ZN2,ZN3 - tereny zieleni w
chronionym krajobrazie
ZNw1,ZNw2 - tereny zieleni w X X
chronionym krajobrazie ze
zbiornikami wodnymi
KDD2,KDD4,KDD5,KDD6,KDD
10 - tereny drog publicznych klasy
dojazdowej
2. Sprzeciw wobec przedtuzenia ul. KDD?2 - istniejaca droga publiczna
Lwowskiej i ul. Polnej. klasy dojazdowej — fragment ulicy
Lwowskiej do rozbudowy
KDDS - istniejaca droga publiczna X X
klasy dojazdowej — ulica Polna do
rozbudowy
23 | 2016-07-26 Sprzeciw wobec przedtuzenia ul. KDD?2 - istniejaca droga publiczna
Lwowskigj. klasy dojazdowej — fragment ulicy X X
Lwowskiej do rozbudowy
24 | 2016-07-27 1. Sprzeciw wobec przedtuzenia ulicy KDD?2 - istniejaca droga publiczna
Lwowskiej. Prosba o podanie celu tego klasy dojazdowej — fragment ulicy X X
przedtuzenia. Lwowskiej do rozbudowy
2. Dla terenéw Zaktadéw Drzewnych maksymalna powierzchnia
ustali¢ wspotczynnik zabudowy terenu na zabudowy w odniesieniu do dziatki X X
poziomie ok. 40%.. budowlanej — 60%
25 | 2016-07-27 1. Zmieni¢ przeznaczenie z KDD2 na KDD?2 - istniejaca droga publiczna
MNI. Dostosowac rysunek planu do klasy dojazdowej — fragment ulicy X X
tekstu. Lwowskiej do rozbudowy
2. Brak celowosci przediuzenia ul. KDD?2 - istniejaca droga publiczna
Lwowskiej do ul. Koscielna Droga. klasy dojazdowej — fragment ulicy X X
Lwowskiej do rozbudowy
26 | 2016-07-27 1. Sprzeciw wobec przedtuzenia ulicy KDDS5 - istniejaca droga publiczna
Polne;j. klasy dojazdowej — ulica Polna do X X
rozbudowy
2. Sprzeciw wobec przedtuzenia ulicy KDD?2 - istniejaca droga publiczna
Lwowskiej. klasy dojazdowej — fragment ulicy X X
Lwowskiej do rozbudowy
27 | 2016-07-27 Sprzeciw wobec przediuzenia ulicy KDD?2 - istniejaca droga publiczna X X

Lwowskiej.

klasy dojazdowej — fragment ulicy
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Lwowskiej do rozbudowy

28 | 2016-07-27 Sprzeciw wobec przedtuzenia ulicy KDD?2 - istniejaca droga publiczna
Lwowskiej. klasy dojazdowej — fragment ulicy
Lwowskiej do rozbudowy
29 | 2016-07-27 1. Potrzeba potaczenia drogi KDD7 z KDD5, KDD7 — tereny drog
KDDS5. publicznych klasy dojazdowej
2. Wszystkie drogi poszerzy¢ do KDD1 — szeroko$¢ 10 m
szerokos$ci 10m i zmieni¢ na klasg D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szeroko$¢ 8 m
KDDS5 — szeroko$¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szeroko$¢ 8 m
KDD8 — szeroko$¢ 8 m
KDD?9 — szeroko$¢ 6 m
KDD10 — szerokos¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
30 | 2016-07-27 1. Wprowadzi¢ nakaz realizacji wszelkich § 10. Ustalenia dla urzadzen
reklam i szyldéw jedynie w postaci lamp reklamowych
neonowych.
2. Wszystkie drogi poszerzy¢ do KDD1 — szeroko$¢ 10 m
szerokos$ci 10m i zmieni¢ na klasg D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szeroko$¢ 8 m
KDD5 - szeroko$¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szeroko$¢ 8 m
KDD8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 — szeroko$¢ 6 m
KDD10 — szerokos¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
31 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 — szeroko$¢ 10 m
10m i zmieni¢ na klase D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szeroko$¢ 8 m
KDDS5 — szeroko$¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szeroko$¢ 8 m
KDD8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 — szeroko$¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
32 | 2016-07-27 1. Nakaz realizacji drog publicznych o KDD1 — szeroko$¢ 10 m

szeroko$ci 10m w obszarze planu.

KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 - szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 - szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDD8 — szerokos¢ 8 m
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KDD9 — szeroko$¢ 6 m
KDD10 — szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m

2. Wszystkie drogi poszerzy¢ do
szerokos$ci 10m i zmieni¢ na klasg D.

KDD1 — szerokos¢ 10 m
KDD?2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szerokos¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szerokos¢ 6-8 m
KDD?7 — szeroko$¢ 8 m
KDDS8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
KDD10 — szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szerokos$¢ 3 m

33

2016-07-27

1. Wprowadzenie nakazu realizacji rond
na kazdym skrzyzowaniu w obszarze
planu.

2. Wszystkie drogi poszerzy¢ do
szerokos$ci 10m i zmieni¢ na klasg D.

KDD1 — szerokos¢ 10 m
KDD?2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szerokos¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDDS5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szerokos¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDDS8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m

34

2016-07-27

Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci
10m i zmieni¢ na klas¢ D.

KDD1 — szerokos¢ 10 m
KDD2 — szerokos$¢ 5-6 m
KDD3 - szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD?5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDD8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 - szeroko$¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m

35

2016-07-27

Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci
10m i zmieni¢ na klas¢ D.

KDDL — szerokos¢ 10 m
KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szerokos¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szerokos¢ 6-8 m
KDD?7 — szerokos¢ 8 m
KDD8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
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36 | 2016-07-27 1. Wprowadzi¢ pas terenu ZP (min. nakaz realizacji projektowanej
szeroko$¢ 20m) wokot catego terenu UC. zieleni izolacyjnej od strony terenu
MN i UM, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu
2. Wszystkie drogi poszerzy¢ do KDD1 — szeroko$¢ 10 m
szerokos$ci 10m i zmieni¢ na klas¢ D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szeroko$¢ 8 m
KDDS5 — szeroko$¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szeroko$¢ 8 m
KDD8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 — szeroko$¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
37 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 — szeroko$¢ 10 m
10m i zmieni¢ na klase D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szeroko$¢ 8 m
KDDS5 — szeroko$¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szeroko$¢ 8 m
KDD8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 - szeroko$¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
38 | 2016-07-27 1. Granice terenu UC dostosowa¢ do MNB8 - zabudowa mieszkaniowa
zgodno$ci z ustaleniami studium. jednorodzinna szeregowa
UC - teren obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?
2. Wszystkie drogi poszerzy¢ do KDD1 — szeroko$¢ 10 m
szerokos$ci 10m i zmieni¢ na klas¢ D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szeroko$¢ 8 m
KDD5 - szeroko$¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szeroko$¢ 8 m
KDD8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 - szeroko$¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
39 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 - szeroko$¢ 10 m

10m i zmieni¢ na klas¢ D.

KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szerokos¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szerokos¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDD8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
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KDD10 — szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m

40 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 — szeroko$¢ 10 m
10m i zmieni¢ na klase D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDDS8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
KDD10 — szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
41 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 — szeroko$¢ 10 m
10m i zmieni¢ na klas¢ D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szeroko$¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 - szerokos¢ 8 m
KDD6 — szeroko$¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDDS8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 — szeroko$¢ 6 m
KDD10 — szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
42 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 — szeroko$¢ 10 m
10m i zmieni¢ na klas¢ D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szerokos¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szerokos¢ 6-8 m
KDD?7 — szerokos¢ 8 m
KDD8 — szerokos¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
KDD10 - szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
43 | 2016-07-27 Wszystkie drogi poszerzy¢ do szerokosci KDD1 — szeroko$¢ 10 m
10m i zmieni¢ na klase D. KDD2 — szeroko$¢ 5-6 m
KDD3 — szerokos¢ 6 m
KDD4 — szerokos¢ 8 m
KDD5 — szerokos¢ 8 m
KDD6 — szerokos¢ 6-8 m
KDD7 — szerokos¢ 8 m
KDDS8 — szeroko$¢ 8 m
KDD9 — szerokos¢ 6 m
KDD10 — szeroko$¢ 7 m
KDD11 — szeroko$¢ 3 m
44 | 2016-07-27 | Lewant Sp.zo0.0. 1. Wykresli¢ § 9 pkt 3. §9 pkt 3 wymagania pkt 2 nie

Ul. Wiertnicza 38
02-952 Warszawa

dotycza ogrodzen w formie
zywoplotow
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2. Wykreslié § 12 pkt 3.

§12 pkt 3 - zakazy, o ktoérych
mowa w pkt 2 nie dotycza
realizacji inwestycji celu
publicznego z uwzglednieniem
obowigzujacego wymogu
uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na
odstepstwo od zakazow w
rozumieniu przepiséw o ochronie

przyrody

3. 8§ 17 ust 1 pkt 2 - zmieni¢ opis kata
polozenia granic dziatek w stosunku do
linii rozgraniczajacych pasa drogowego
od 75° do 115°.

§ 17 ust 1 pkt 3 - kat potozenia
granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacych pasa drogowego
- 90° z tolerancja +/- 5°

4. Wykre$li¢ § 18 pkt 3 lit f.

dla dziatek budowlanych
przylegajacych do
ogolnodostgpnych drog o
szerokos$ci mniejszej niz 8 m,
miejsca do parkowania
zrealizowane na wlasnym terenie w
pasie pomiedzy ogrodzeniem a
granica istniejacego lub
projektowanego pasa drogowego,
wlicza si¢ w wymagana planem
minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania

5. Ustali¢ % PBC zgodnie z WOH.

6. Dopusci¢ lokalizowanie infrastruktury
poza drogami.

Pod budowe nowych i rozbudowe
istniejacych systemow
infrastruktury  technicznej: 1)
przeznacza si¢ tereny  drog
oznaczone symbolami  KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7, KDD8, KDDS9,
KDD10, KDD11; 2) dopuszcza si¢
inne  tereny inwestycyjne w
przypadku infrastruktury istniejacej
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/239/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 pazdziernika 2016 T.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»L.omianki Prochownia” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, z pdzn. zm.), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 1. poz. 446), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,f.omianki Prochownia” obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KDD, w tym
prowadzenie robot budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robdt
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Realizacja inwestycji wskazanych w §2 odbywa si¢ wedlug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdéwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).

§ 4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych
w §2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22013 r. poz. 885, z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zatagcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 6. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z pdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane begda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).
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