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UCHWALA NR XX/241/2016

RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr V/39/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 marca 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan, Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwala
Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan,
zwany dalej ,,planem”, potozony w miescie Lomianki w obrgbie ewidencyjnym 0001, obejmujacy obszar
o powierzchni 41,89 ha, ktéry ograniczaja potnocne granice dziatek 545/11, 545/4, 545/10, obreb ew. 4.0001,
granica administracyjna Gminy z m. st. Warszawa, potudniowo—wschodni wierzchotek dziatki 639 obreb ew.
4.0001, potudniowo—wschodnia granica dziatek 498/2, 498/1, 1/16 obreb ew. 4.0022 i péinocno zachodnia
granica dziatki 545/11 obrgb ew. 4.0001.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz
w czesdci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralna czg$cig uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:
1) billboard — urzadzenie reklamowe o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5 m

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12° (dla naswietli dachowych,
swietlikow 1 lukarn mogg by¢ inne spadki), chyba ze z ustalen szczegoétowych planu wynika inaczej;
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3) dach stromy — dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
(dla naswietli dachowych, §wietlikow i lukarn mogg by¢ inne spadki), chyba ze z ustalen szczegdtowych
planu wynika inaczej;

4) dojazd niewyznaczony — istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, zapewniajacy dojazd do dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne potozenie
zewngtrznych krawedzi budynku na dziatlce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia
zabudowy w szczegdlno$ci nie dotyczy: okapdéw, gzymsow, wykuszy, balkondéw, ryzalitow i innych
nadwieszen wystajacych zelewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych
budynkow warstwg do 15 cm, werand, gankéw, tarasow, schoddéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw,
ogrodzen, obiektdow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, obiektow do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, podziemnych czeéci obicktow
budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy
budynkow moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglgdnieniem przepisow
odregbnych;

6) nieruchomos$¢ publicznie dostgpna — nieruchomos$¢ z budynkiem lub zespotem budynkow uzytecznosci
publicznej;

7) ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewoéw lub drzew, ewentualnie
ogrodzenie ztozone z siatki i metalowych stupkéw bez podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m,
obro$nigte w catosci pngczami, krzewami lub drzewami;

8) PKWIiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug - zalagcznik do rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

9) powierzchnia biologicznie czynna — czg¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacjg roslin lub
urzadzona w sposob zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikow i ciekow
wodnych w granicach dziatki. Za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢ w szczegdlnosci
ogrodéw na tarasach, na dachach oraz parkingéw (miejsc do parkowania);

10) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

11) przeznaczenie — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. W ramach ustalonego przeznaczenia
mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie
poszczegolnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegoélnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, doj$¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania), miejsc
do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow
($mietnikdw), matej architektury oraz zieleni towarzyszacej — Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz
ustalen niniejszego planu;

12) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéob ustalony planem przeznaczenie terenu;

13) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje, przebudowe,
rozbudowe (w tym nadbudowg) reguluja ustalenia planu;

14) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami, stuzgcy oznaczaniu barwy farb
niezaleznie od ich producentow powszechnie stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada
si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr, z ktorych dwie pierwsze oznaczajg grupg odcieni, a dwie kolejne
doprecyzowujg barwe z katalogu;

15) symbol — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okres$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym symbolu literowym,;

16) totem reklamowy — pionowe urzadzenie reklamowe (stup reklamowy), ktérego wysoko$¢ liczona od
poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu wynosi wigcej niz 5 m;

17) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
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18) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto;

19) ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych ewentualne oddziatywanie na $rodowisko nie przekracza granic

dziatki wtasnej;

20) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw wysokos¢ mierzona zgodnie z definicjg § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W odniesieniu do pozostatych obiektow
budowlanych (budowli i obiektow malej architektury) jest to wysokos¢ mierzona od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu

obiektu;

21) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach, ktérych czegs¢ niezabudowana w catos$ci lub we fragmentach stanowia uzytki laséw lub

gruntow le$nych;

22) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — budynek lub zesp6t budynkow z ustugami nieucigzliwymi wraz

z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazujg lacznie, w zakresie

okreslonym uchwatg.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice terenéw pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw  wyodrebnionych
rozgraniczajacymi;

6) kapliczka;

7) otoczenie obiektu dziedzictwa kulturowego;

8) dominanta przestrzenna;

9) zwymiarowane odlegtosci okre§lone w metrach;

10) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenow:

a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV,

liniami

b) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napigciu

220 kV,

C) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu

400 kV,
d) strefa bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) UC — tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) UKS — teren obstugi ruchu samochodowego;
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6) ZL — tereny lasow;

7) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KPJ — teren ciagu pieszo — rOWerowego;

12) KP — teren placu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych — nieprzekraczalne linie zabudowy wediug
rysunku planu.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegotowych dla terendw;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych:

a) 1,8 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych, z wytaczeniem
urzadzen do ochrony przed hatasem (ekranow dzwiekochtonnych drogi KDGP) i ogrodzen terenu UC2
i UC3 od strony terenu ZL1, KPJ, KDD3,

b) 5 m - dla wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych w tym urzadzen grupujacych szyldy, wiat
i obiektow matej architektury,

)9 m - dla masztow flagowych i stupow z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej
i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napig¢,

d) 24 m — dla totemow reklamowych.

§ 8. Szczegolne warunki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek
budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w cato$ci pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej linie wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym:

a) ktorej czg$¢ zlokalizowana jest w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca, wzgledem ktorej linie¢ wyznaczono - dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe (w tym
nadbudowe) w granicach powierzchni dziatki wyznaczonej do zabudowy liniami zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow ustalonych planem,

b) o intensywnosci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem istniejacych
parametrow;

3) dla istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja rézni sie¢ od przeznaczenia podstawowego ustalonego planem -
dopuszcza si¢ wyltacznie przebudoweg z zachowaniem istniejacych parametréw, gdzie przez parametry
rozumie si¢: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos$¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég publicznych i nieruchomosci publicznie dostgpnych:
1) zakaz sytuowania ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych (betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednoczesnie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia
(wszystkich przeset oraz powierzchni furtek i bram) — 50 %;

3) wymagania pkt 2 nie dotycza:
a) ogrodzen w formie zywoptotow,
b) ogrodzen terenu UC2 i UC3 od strony terenu ZL1, KPJ, KDD3;
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4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostepnych drog o szeroko$ci mniejszej niz 8 m zakaz
sytuowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od osi pasa drogowego.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami: ZL1,
ZL2, KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KPJ, KP;

2) zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na terenach
oznaczonych MN1, MN2, MNL, U2, UKS;

3) wymagania dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami dla terenow
oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3, UC4, Ul :

a) tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe wyltacznie w postaci totemow i billboardow,
b) billboardy moga by¢ umieszczane wytacznie na budynkach;
4) wymagania dla szyldow:
a) szyldy moga by¢ umieszczane wylgcznie:
- na ogrodzeniach,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,
- na wolnostojacych urzadzeniach reklamowych grupujacych szyldy;
b) taczna powierzchnia szyldow dla terendw MN1, MN2, MNL nie moze przekroczy¢ 0,5 m®,
§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy
ocynkowanej - zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brgzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL
8023 (brazowy pomaranczowy),

C) czernie - RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej i blachy
ocynkowanej — zakaz stosowania powtok malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szaro$ci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) dla terenow U, UC dopuszcza sie, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkow stanowity barwy
zastrzezonych znakow firmowych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami UC1l i UC2 dopuszcza si¢ dodatkowo w elewacji budynkow
zastosowanie barw oznaczonych RAL0506030 oraz RAL 0407040;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;

8) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace
zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglgdnieniem
ustalen § 19 ust. 7;

2) ze wzglgdu na potozenie obszaru planu w rejonie Gtoéwnego Zbiornik Wod Podziemnych nr 222, w celu
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegodlnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem $ciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, oczyszczenie tych
sciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i Sciekow deszczowych wedtug § 19 ust. 4 niniejszej uchwaty;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje
si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac na $rodowisko, w przypadku
gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzig¢cia na $rodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotyczg obiektow istniejacych i realizacji inwestycji celu publicznego
z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazdéw
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

5) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow oznaczonych
symbolami MN1, MN2 i MNL - nalezy stosowaé¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono kapliczke stanowigcg elementy dziedzictwa kulturowego gminy.

2. W granicach oznaczonego na rysunku planu otoczenia obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, wprowadza si¢
nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz lokalizacji na i nad ziemig budowli i urzadzeh niezwigzanych z kapliczka, ktore przestonig widok na
kapliczke z przestrzeni publicznie dostepnej;

2) zakaz lokalizacji szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych,;

3) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDL1, KDL2, KDZ;
2) ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KPJ;

3) plac oznaczony KP;
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4) wolne od zabudowy przestrzenie na terenach oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3 z wylgczeniem
placow i1 dojazdow stuzacych zaopatrzeniu.

2. Na terenach przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
z wyjatkiem:

1) sezonowych ogrodkoéw przy lokalach i obiektach ustugowych;
2) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez gminnych.

3. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1-3 w obregbie terenu jednej ulicy, placu, ciagu
nakazuje si¢ ujednolicenie:

1) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow;
2) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje;
3) oswietlenia ulicznego, koszéw na odpadki, fawek, stupkéw i barierek ochronnych.

Rozdzial 7.
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,,f. omianki Dgbrowa”;
2) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
2. Caty obszar planu znajduje si¢ granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ustepie 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala si¢ granice o przebiegu okreslonym na rysunku planu:

1) pasa technologicznego istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV, obejmujacego
pas terenu o szerokosci 2 x 15 m liczac od osi linii w obie strony;

2) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé¢ o napigciu
220kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii w obie strony;

3) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé o napigciu
400 kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2x30 m liczac od osi linii w obie strony;

4) strefy bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci 2 X 6 m liczac
od osi rurociggu w obie strony;.

4. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw;

3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych nie bedacych konstrukcja wsporczg (stupem)
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakazuje si¢ skladowania na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej warstwicy terenu miejsca
sktadowania;

5) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypoéw w odlegtosci:
a) mniejszej niz 6 m od skrajnego przewodu linii 220kV,
b) mniejszej niz 7 m od skrajnego przewodu linii 400 kV;
6) dopuszcza sie:

a) przebudowg, rozbudowe w tym nadbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, bez zmiany
istniejacego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL,
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b) rozbiorke i odbudowe linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejgcego miejsca lokalizacji
konstrukcji wsporczych na terenach ZL.

5. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw (drog wewnetrznych) przy spelieniu wymogu, iz kat skrzyzowania
drogi z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych MN1, MN2 :
- 500 m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 250 m?— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) na terenie oznaczonym MNL — 1000 m?,
¢) na terenach U1, U2, - 500 m?,
d) na terenach UC1, UC2, UC3, UC4 — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych MN1, MN2 :
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,
-9 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) na terenach oznaczonych U1, U2 — 20 m,
¢) na terenach oznaczonych UC1, UC2, UC3, UC4 — 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego - 90° z tolerancjg +/-5°,
Z zastrzezeniem lit. a i b ponize;j:

a) dopuszcza sie kat w przedziale 45° - 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci 1 placow
do zawracania,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 70° - 110° dla dziatek przylegajacych do ul. Pancerz (KDD?2).
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi;

2) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalng powierzchni¢ dziatki ustala si¢ na
5 m?a front dziatki na 2 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, tworzg uktad
komunikacyjny drog publicznych, zapewniajacy obsluge terenow objetych planem zarowno w zakresie
potaczen z uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym;

2) ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KPJ — uzupetnia uktad komunikacji w zakresie obstugi ruchu
pieszego i rowerowego jako funkcji podstawowej;
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3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, przy spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego wigcej niz 5 dziatek —
8 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “$lepo”), nakazuje si¢ realizacjg
placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5 m;

4) zasady obstugi parkingowej:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych inwestycji w calosci w granicach dziatki budowlanej - na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: jedno mieszkanie lub jeden lokal
mieszkalny lub jeden lokal ustugowy,

-dla zabudowy ustug — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m?— dopuszcza sie 2 miejsca,

-dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy oraz 1 miejsce na 15 zatrudnionych,

c) dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkgiji,

d) dla wszystkich terenow z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy na kazde
5 miejsc postojowych dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe dla rowerow,
nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostepnych droég o szeroko$ci mniejszej niz 8 m,
miejsca do parkowania zrealizowane na wlasnym terenie w pasie pomigdzy ogrodzeniem a granicg
projektowanego pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagana planem minimalng liczbe miejsc do
parkowania.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudoweg istniejacych sieci:
1) przeznacza si¢:
a) tereny drog oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3,
b) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony KPJ,
¢) teren placu oznaczony KP,

d) teren oznaczony UKS — teren zabudowy ustlugowej obstugi ruchu samochodowego (fragment istniejgce;j
stacji paliw);

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejace;.

2. Ustalenia dla systemu wodociagéw 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych
I przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem planu,

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm.
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3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekoéw komunalnych:

1) écieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
polozonej w Lomiankach,

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych - 63 mm,
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych - 200 mm,
4) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i $ciekow
deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachoéw - nakazuje si¢ odprowadzaé do ziemi i gospodarowaé na powierzchni
biologicznie czynnej whasnej dziatki w sposob niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania
urzadzen do czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) dla terenéw oznaczonych UC1, UC2, UC3, UC4 — dopuszcza si¢ odprowadzeniec wod opadowych
i roztopowych z dachow do kanalizacji deszczowej,

3) $cieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdw — nakazuje si¢
odprowadza¢ do urzadzen i obiektow zapewniajgcych oczyszczenie Sciekdw do parametrow wymaganych
przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej;

2) dopuszcza si¢ nastepujace indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych
zrédet energii (OZE):

a) mikroinstalacje fotowoltaiczne,
b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajagcej 100 kW;
3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:
a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe,

b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie napowietrzne i stacje
transformatorowo-rozdzielcze stupowe;

4) na parkingach publicznie dost¢gpnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do tadowania pojazdoéw
elektrycznych.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;
2) sukcesywna rozbudowa sieci sredniego i niskiego ci$nienia;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggéw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej zlokalizowanej w f.omiankach
poza obszarem planu.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodta ciepta;

2) zakazuje si¢ stosowania instalacji OZE:
a) o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) ktére jako zrodto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase;

3) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
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8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyijnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) na kazdej zabudowanej nieruchomosci nalezy stworzy¢ warunki do selektywnego zbierania odpadow
komunalnych i przechowania odpadéw do czasu odbioru przez wyspecjalizowane stuzby;

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku);

3) miejsca odbioru odpadéw komunalnych (oprézniania pojemnikdéw lub odbioru workéw) — muszg mieé
bezposredni dostep dla pojazdow dostosowanych do odbioru i przewozu odpadow;

4) dla zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ realizacje wspolnego
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych oraz wspolnego miejsca odbioru odpadow
komunalnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

§ 20. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice terenéw pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1 wedtug ustalen szczegétowych dla terenow
oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3, UC4.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub szeregowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 30 °
do 45°,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 — 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 250 m?,

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub szeregowa,

b) uzupehiajgce - istniejgca zabudowa ustugowa,

¢) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej na dziatkach wolnych od zabudowy ustlugowej, dopuszcza
si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacej zabudowy ustugowej do wskaznikow okreslonych planem,
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d) dopuszczone przeznaczenie dla nowej zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j:
- Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle,
- Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,
- Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,
- Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,
- Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

- Sekcja S — roznorodne ustugi $wiadczone dla ludno$ci, ustugi $wiadczone przez organizacje
czlonkowskie,

- rzemiosto;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- z dachem stromym — 9 m,
- z dachem ptaskim — 7,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do 45°,
- dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie dachow ptaskich,
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,05 — 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsg ustugowsq i istniejacej zabudowy ustugowej —
800 m’;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ terenu potozona w granicach otoczenia
obiektu dziedzictwa kulturowego gdzie obowiazuja ustalenia §13 ust. 2.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL :

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach lesnych, blizniacza lub
wolnostojaca,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 25°
do 45°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,01 - 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem zakazu
zabudowy lasu i gruntéw lesnych (zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy),

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
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4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV gdzie nalezy
uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust. 2.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wedtug wskaznikow okreslonych planem;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- z dachem stromym — 12 m,
- z dachem ptaskim - 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy o kacie nachylenia potaci dachu 25° do 40°,
- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie dachow plaskich,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: — 0,01 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 800 m?;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
0 napigciu 110kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
0 napigciu 220kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z zakresu (wedtug PKWiU 2015):
a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
c) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu od 25° do
40°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,05 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 800 m%
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1 :
1) przeznaczenie

a) podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® zabudowa ustugowa
z zakresu (wedtug PKWiU 2015):

- Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny,

- Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
- Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

- Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

- Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

- Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

- Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

- Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

- Sekcja S — rdéznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ushugi $wiadczone przez organizacje
czlonkowskie,

b) uzupetniajace — istniejaca stacja paliw;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 20 m; dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do 24 m pod
warunkiem, ze dotyczy¢ bedzie nie wigcej niz 15% powierzchni zabudowy budynku,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1500 m?;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
0 napigciu 400kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 gdzie nalezy
uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.3,

¢) fragment terenu potozony w granicach w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC2 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zabudowa ustugowa
z zakresu:

- Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny,

- Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,
- Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

- Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

- Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

- Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
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- Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,
- Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

- Sekcja S — rdéznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
cztonkowskie;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m; dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do 24 m pod
warunkiem, ze dotyczy¢ bedzie nie wigcej niz 15% powierzchni zabudowy budynku (zespolu
budynkow),

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,

C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1500 m?;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napigciu 400 kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
0 napieciu 220kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 gdzie nalezy
uwzglednié ustalenia § 16 ust.3,

d) fragment terenu potozony w granicach w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC3 :

1) przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m% zabudowa ushugowa
nieuciazliwa z zakresu (wedtug PKWiU 2015):

a) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny,

b) Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
c) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

d) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

e) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

f) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

g) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

h) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

i) Sekcja S — roznorodne ushugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
cztonkowskie;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 20 m,
b) dopuszcza sie dominante przestrzenng o wysokosci do 24 m o lokalizacji wedtug rysunku planu,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,
d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 1,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 1500 m?;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napieciu 400kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu potozony w granicach udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,t.omianki
Dabrowa”.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC4 :

1) przeznaczenie terenu: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa ustugowa
nieucigzliwa z zakresu (wedtug PKWiU 2015):

a) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny,

b) Sekcja | — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
¢) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

d) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

e) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

f) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

g) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

h) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

i) Sekcja S — rdéznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi $wiadczone przez organizacje
czlonkowskie;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 15°,
C) intensywnos¢ zabudowy w przedziale — 0,01 — 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych z podziahi nieruchomosci — 1500 m?;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV gdzie nalezy
uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1 :
1) przeznaczenie terenu — las;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
0 napigciu 110kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
0 napigciu 220kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.2 :
1) przeznaczenie terenu — las;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w pasie technologicznym
istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV gdzie nalezy uwzglednic¢ ustalenia
§ 16 ust.2.
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§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP :
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — ul. Kolejowa,

b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - istniejaca droga krajowa Nr 7;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 32 - 75 m, zgodnie z rysunkiem planu, (plan nie obejmuje
calej szerokosci pasa drogowego);

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni terenu;
4) dostepnos¢ do drogi z terendw sasiadujacych za posrednictwem skrzyzowania z ulicg Brukowa - KDZ;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu — pas drogowy krzyzuje si¢ z:

a) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 110kV, gdzie
nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
o napieciu 220kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

C) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
o napigciu 400kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

d) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.3,
e) fragment terenu potozony w granicach w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ :

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: istniejaca ulica Brukowa, droga publiczna klasy zbiorczej ze skrzyzowaniem w postaci
ronda,

b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 4 - 47 m (w rejonie ronda 48 m), zgodnie z rysunkiem
planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu,
) w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowe Sciezki rowerowe;j;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — pas drogowy krzyzuje si¢ z:

a) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
o napieciu 400kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzglednié ustalenia § 16 ust.3,
c) fragment terenu potozony w granicach w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1 :

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: istniejgca ulica Stary Tor, droga publiczna klasy lokalnej z rondem,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 — 24 m (w rejonie ronda 41 m), zgodnie z rysunkiem planu;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) pas drogowy krzyzuje si¢ z:

- pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV, gdzie
nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 16 ust.2,

- pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
o napieciu 220kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

- pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
o napigciu 400kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,

- strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.3,

b) na rondzie w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napig¢¢ o napigciu 400kV dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji wsporczych (stupow) linii,

¢) fragment terenu potozony w granicach w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejaca ulica Warszawska, droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ i w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 12 do 39 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu,

¢) w pasie drogowym nalezy uwzgledni¢ budowe: chodnika, Sciezki rowerowej, wydzielonych poza jezdnig
publicznych miejsc do parkowania;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - pas drogowy krzyzuje si¢ z:

a) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV, gdzie
nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
o napieciu 220kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejaca ulica Glinianki, droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 - 40 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - pas drogowy krzyzuje si¢ z:

a) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 110kV, gdzie
nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2,
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b) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
o napieciu 220kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejaca ulica Pancerz, droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ i w liniach rozgraniczajacych: 8 — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni terenu;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ terenu potozona w granicach otoczenia
obiektu dziedzictwa kulturowego gdzie obowiazuja ustalenia §13 ust. 2.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - istniejaca ulica, droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ i w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejacy cigg pieszo-rowerowy,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — teren ciagu krzyzuje si¢ z:

a) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV, gdzie
nalezy uwzglednic¢ ustalenia § 16 ust.2,

b) pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
o napigciu 220kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP :

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — plac do obstugi komunikacyjnej przylegtych nieruchomosci,
b) uzupehiajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy — teren w catosci potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 220kV,
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b) na catym terenie obowigzujg ustalenia § 16 ust.2,

C) zachowuje si¢ konstrukcje wsporcze (stupy) napowietrznych linii najwyzszych napigé 220 kV,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni terenu.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS :

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej obstugi ruchu samochodowego — stacja paliw
(fragment ze zjazdem na KDGP i zielenig towarzyszaca funkcji podstawowe;j);

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — 500 m?.

Rozdzial 14.
Stawka procentowa do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 42. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 44. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lomiankach:
Tadeusz Krystecki



Poz. 10690

—21-—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

: g X \\\ Z \. >

/ NVHONOV ODAMOTANVH WMRLINAD NNOrAd
ODANNAZULSAZUd VINVAOAVAOISODVZ NV1d AMOISIAIN

: 3 [N RGN RN -




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 10690

Zatacznik Nr 2 do uchwaly
Nr XX/241/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 pazdziernika 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Centrum Handlowego Auchan

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 20 czerwca

2016 r. do 12 lipca 2016 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 27 lipca 2016 r., ztozono 48 uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)
w odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miejska w Lomiankach postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

L Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie
Nazwisko i Burmistrza Rady Miejskiej
g, nazwa Oznaczenie
Data JEd-n OStk-I . s . nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci .
Lp. | wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagl ktorej dotyczy’ ktorej dotyczy uwaga 7 uv;ag uwaga | uwaga | uwaga Uwagi
uwagi i ad_res uwaga | | nieuw uwzgl | nieuwz
zglaszaquego uwzg zgledn | ednio | glednio
uwagl gdnio iona na na
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2016-07- | Auchan Polska | 1. § 10 pkt 4 - dopisa¢ "dopuszcza si¢ dziatki o ew. w ustaleniach ogdlnych § 7 pkt 2 lit. d
22 Sp. zo.o. mozliwo$¢ postawienia totemu nr.636/9, 636/7, 24 - m dla totemow reklamowych
reklamowego 629/5, 57414, 574/1, X X
0 wys. 30 m." 573/2, 641/2, 575/2,
2.§ 11 pkt41i5 - dopisac nie dotyczy 576/3,579/3,580/3, | dla terenéw U, UC dopuszcza si¢ aby tacznie do
terenow UC1 i UC2 581/3 10% powierzchni elewacji budynkéw stanowity
obreb 4.0001 barwy zastrzezonych znakéw firmowych; dla
teren6w oznaczonych symbolami UC1 i UC2 X X
dopuszcza si¢ dodatkowo w elewacji budynkow
zastosowanie barw oznaczonych RAL0506030 oraz
RDS 0407040;
3. § 16 ust. 3 pkt. 3 - dodac lit c) zakazy dot. paséw technologicznych
"dopuszcza si¢ parking oraz inna
zabudowg lub infrastrukture, ktora nie X X
jest zwigzana ze stalym pobytem ludzi."
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4. § 29 - dodanie lit. i) "dopuszcza sig maksymalna wysokos¢ budynkow — 20 m;
lokalizacj¢ dominant o wysokosci do 30 dopuszcza sig przewyzszenie budynku do 24 m pod
m, ktore beda stanowily nie wiecej niz WarL}nklem,_Ze dotyczy¢ bedzie nie wigcej niz 15%
15% powierzchni zabudowy budynku,
pow. zabudowy."
5. § 30 pkt 2 - doda¢ lit.g) "dopuszcza maksymalna wysoko$¢ budynkow — 20 m;
sie lokalizacje dominant o wysokosci dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do 24 m pod
30 m, ktére beda stanowity nie wigcej warl{nkiem,'Ze dotyczy¢ bedzie nie wigeej niz 15%
niz 15% pow. zabudowy. powierzchni zabudowy budynku,
6. § 42 - zmieni¢ stawke procentowg na 30%
podstawie ktorej ustala si¢ optate
adiacencka na 5%.
2 2016-07- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa | dziatka o ew. ZL2 - las
25 ustugowa nieucigzliwa na obiekty nr 593 i 592/1
handlowe o pow. sprzedazy powyzej obreb 4.0001
2000 m?, przeznaczenie uzupelniajace -
m.in. zabudowa ustugowa nieucigzliwa
3 2016-07- Przeznaczenie podstawowe - zabudowa | dziatka o ew. nr. ZL2 - las
25 ustugowa nieucigzliwa na obiekty 593
handlowe o pow. sprzedazy powyzej obreb 4.0001
2000 m?, przeznaczenie uzupelniajace -
m.in. zabudowa ustugowa nieucigzliwa
4 2016-07- Minimalny udziat PBC - 10% dziatka o ew. nr 15%
25 605
obreb 4.0001
5 2016-07- Minimalny udziat PBC - 10% dziatka o ew. nr 15%
25 602/2
obreb 4.0001
6 2016-07- Minimalny udziat PBC - 10% dziatka o ew. nr 15%
25 591/1
obreb 4.0001
7 2016-07- Przeznaczy¢ czg¢$ciowo pod obiekty dziatka o ew. nr ZL2 - las
25 handlowe o pow. sprzedazy powyzej 594/2
2000 m2, czg¢$ciowo pozostawic jako obreb 4.0001
las
8 2016-07- Przeznaczy¢ czgsciowo pod obiekty dziatka o ew. nr ZL2 - las
25 handlowe o pow. sprzedazy powyzej 595/2
2000 m?, czesciowo pozostawié jako las | obreb 4.0001
9 2016-07- | Dominvest Sp. | 1. Forma dachu i uksztaltowania potaci | dziatka o ew. nr. dach ptaski
25 Z0.0. dachowych - dowolna 638/4
. — _ obreb 4.0001
2. Max. liczba kondygnacji naziemnych brak
uzytkowych - 3
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/241/2016
Rady Migjskiej w Lomiankach
z dnia 13 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o0 zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KDZ, KDL,
KDD, KP-J, w tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczna
1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Realizacja inwestycji wskazanych w §2 odbywa si¢ wedlug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym mie¢dzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
0 gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 poz.672 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).

§ 4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22013 r. poz. 885, z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniegj
Prognozie Finansowej stanowiacej zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 6. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2015 r. poz. 139, z pdzn. zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).
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