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UCHWALA NR 151/XXVI/16
RADY GMINY SIERPC

z dnia 25 listopada 2016 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sierpc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610)
uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sierpc o
nastgpujacej tresci:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania mieszkancom gminy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sierpc w szczegodlnosci w zakresie wymienionym w art. 21 ust. 3 Ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2016 r.,
poz. 1610)

2. Przepisy Uchwaly nie majg zastosowania do najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad budzetowym jednostkom o$wiatowym Gminy Sierpc, do ktérego
stosuje si¢ przepisy Ustawy z dnia 28 stycznia 1982 Karta Nauczyciela (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1379).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Sierpc,
2) mieszkancu gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobe stale zamieszkujaca na terenie gminy Sierpc,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 966 z p6zn zm.),

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg ubiegajaca si¢
o zawarcie umowy najmu lokalu (wnioskodawce¢) samodzielnie albo gospodarstwo prowadzone przez t¢
osobg wspdlnie z matzonkiem i innymi osobami wskazanymi we wniosku do zamieszkiwania w lokalu,
ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby;

5) dochodzie gospodarstwa domowego — S$redni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w dzienniku urzedowym RP ,, Monitor Polski”,

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1610).
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Oddanie w najem lokalu przez Gming¢ Sierpc na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza 150% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku.

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gmin¢ Sierpc moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowigzujacej w
dacie ztozenia wniosku.

2. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przekroczenie kryterium dochodowego, o
ktorym mowa w ust. 1 nie wigcej niz o 30% jezeli Gmina Sierpc nie jest w stanie w inny sposob zaspokoic
potrzeb wnioskodawcy.

§ 5. Gmina Sierpc moze obnizy¢ wysokos¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony w
przypadku, gdy dochéd gospodarstwa domowego nie przekroczy 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym oraz 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dacie
ztozenia wniosku.

§ 6. 1. W przypadku, gdy od daty ztoZzenia wniosku do podjecia czynnosci, o ktorych mowa w §.1-3 uplynie
wigcej niz 30 dni:
1) wnioskodawca moze zosta¢ zobowigzany do wykazania dochodu gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych inny dzien niz data ztozenia wniosku,
2) do oceny spetnienia kryterium dochodowego zostanie przyjeta kwota najnizszej emerytury obowigzujacej
w ostatnim dniu miesigca poprzedzajacego dat¢ podjecia czynnosci,
2. Przepisy §.3-5 stosuje si¢ odpowiednio do podnajmu przez Gming lokali wynajmowanych od innych
wilascicieli.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uwaza si¢ zaistnienie jednej
z ponizszych okolicznosci:
1) Zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktorym na jedna uprawniong osobg¢ przypada mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi,
2) Zamieszkiwanie na stale w lokalu, ktory z powodow technicznych nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia — zatwierdzony
protokotem sporzadzonym przez wlasciwy organ, a takze wymagajacych modernizacji lub remontu
kapitalnego,

2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, pozaru, katastrofy itp.,
3) nabyly prawo do lokalu na skutek prawomocnego orzeczenia sgdowego ustalajacego prawo do lokalu.

4) osobom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych
(4. Dz.U. 22011 r., nr 127, poz. 721 z p6zn. zm.)
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5) rodzinom wielodzietnym w rozumieniu ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz.U. z
2014 r., poz. 1863 ze zm.)

6) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ani tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
nie posiada zaden cztonek gospodarstwa domowego.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wigcej
niz jednej osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie takiej umowy, rozstrzygajace o pierwszenstwie tych osob beda
kryteria zgodnie z kolejnoscig ich powotania w ust. 1.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy o ktorej mowa w ust. 1 nie przystuguje osobom, ktérym przystugiwato
prawo wlasnosci lub wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego albo budynku mieszkalnego i zbyly to prawo w
okresie ostatnich trzech lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 9. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom,:
1) ktore utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru itp.,
2) sg bezdomne,

3) osobom dotknigtym przemoca w rodzinie, o ktéorej mowa w ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1390),

4) opuscity rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo — wychowawcze na skutek
uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Sierpc.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany mieszkan.

§ 10. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:

1) przez oddanie najemcy do uzywania lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w
zamian za oproznienie i wydanie Gminie lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce,

2) pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach,

2. W przypadku gdy zamiana lokali nie nastepuje w wyniku zlozenia przez Gming propozycji zamiany w
formie pisemnej, dokonanie zamiany wymaga uzyskania zgody wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 11. 1. Warunkiem wyrazenia przez Gmin¢ zgody na zamian¢ lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na inny lokal wchodzacy w sktad tego zasobu — jest spenienie lacznie
nastepujacych warunkow:

1) brak zalegltych zobowigzan pieni¢znych najemcow lokali be¢dacych przedmiotem zamiany z tytulu czynszu
i innych optat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych z najmem lokalu. Przez brak zalegtych zobowigzan
rozumie si¢ takze uregulowanie zasad wykonania tych zobowigzan w ugodzie zawartej na podstawie art.
917 kodeksu cywilnego, a jezeli ugoda zawarta byta wczeéniej, brak zalegltych zobowigzan wynikajacych z
tej ugody,

2) brak zaleglych zobowigzan niepieni¢znych najemcéw lokali bedacych przedmiotem zamiany z tytutu
wykonania obowigzkéw cigzacych na najemcy na podstawie art. 6b Ustawy. Przez brak zaleglych
zobowigzan rozumie si¢ takze uregulowanie zasad wykonania tych zobowigzan w ugodzie zawartej na
podstawie art. 917 kodeksu cywilnego, a jezeli ugoda zawarta byta wczesniej, brak zaleglych zobowigzan
wynikajacych z tej ugody,

3) Zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkow mieszkaniowych osob w lokalach objetych zamiang w ten
sposob, ze powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy bytaby mniejsza
niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?,

4) W przypadku zamiany pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, osoby te spetniajg warunki zawarcia z nimi umowy najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 12. Gmina moze zaproponowaé zamian¢ lokalu w szczegdlnosci w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkow umowy,
2) najemca posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu,

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspdlnoty, w ktorym pozostat nie
wigcej niz jeden lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal w szczegolnosci, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywng powierzchnig,

2)najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepelnosprawna, niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich oséb.

Rozdzial 6.
Tryb postepowania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony oraz
sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 14. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do pisemnego wniosku o
zawarcie z nig umowy najmu,

2. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkiwania, wysoko$¢ sredniego miesi¢cznego
dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, wskazywaé czlonkow rodziny uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawcg oraz
zawiera¢ o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2015 r., poz. 2135 z pozn. zm.). Do wniosku zatacza si¢
dowody potwierdzajace wysokos¢ dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.

3. Wzdr wniosku stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

4. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania przez Gming wolnymi lokalami
mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

§ 15. 1. Spoteczng kontrol¢ nad rozpoznawaniem i zalatwianiem wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa zwana dalej Komisja.

2. W sktad komisji wchodza:

1) Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej lub jego przedstawiciel,

2) Wyznaczony przez Wojta pracownik Urzedu Gminy Sierpc,

3) wybrany przez Rade Gminy przedstawiciel Rady
3. Sktad osobowy Komisji, z zastrzezeniem ust. 2 powotuje Wojt Gminy zarzadzeniem.
4. Do zadan komisji nalezy:

1) Uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ o przydziat
lokalu,

2) opiniowanie i rozpatrywanie uwag i zastrzezen co do danych zawartych we wnioskach osob skladajacych
wniosek,

3) sporzadzenie listy 0sob zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.
5. Tryb pracy Komisji okresla regulamin ustalony przez Wojta zarzadzeniem.

6. Informacje o lokalu (lokalach) przeznaczonych do wynajmu oraz o osobach, ktére nabyly prawo do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego, podawane sg do publicznej wiadomosci.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 16. 1. Z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego, ktore pozostaty w lokalu trwale
opuszczonym przez najemce, wynajmujacy moze zawrze¢ na wniosek tych osob umowe najmu lokalu, jezeli
osoby te spetniajg facznie nizej wymienione warunki.

1) zaden z cztonkdéw rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

2) okres wspdlnego, statego zamieszkiwania z najemca nie byt krotszy niz 5 lat,

3) osoba ubiegajagca si¢ o zawarcie umowy nie ma mozliwo$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych,

4) lokal mieszkalny w ktérym pozostaja osoby utrzymywany jest w nalezytym stanie,

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli najemca opuscit lokal bedacy przedmiotem najmu w zwigzku z
zamieszkiwaniem w budynku lub lokalu mieszkalnym, do ktorego przystuguje mu tytut prawny.

§ 17. W razie $mierci najemcy, z osobami pozostatymi w lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, jezeli
spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych datg $§mierci najemcy,
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci zabudowane;j,
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 18. 1. W przypadku niespetienia warunkoéw okreslonych w § 16 i § 17, osoby o ktérych mowa w tych
przepisach powinny opuscic¢ i oproznic¢ lokal w ciaggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub
jego $mierci,

2. Do czasu oproznienia lokalu osoby korzystajace z lokalu obowigzane sg do zaptaty wynagrodzenia z
tytutlu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci, w jakiej najemca optacatby czynsz i inne optaty
zwiagzane z najmem lokalu w terminach ustalonych dla ptatno$ci czynszu i tych opfat.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 19. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? powinny by¢ przeznaczone do
wynajmu dla rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierpc.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Kanigowski
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Zakacznik nr 1 do Uchwaly nr 151/XXVI/16

Rady Gminy Sierpc
z dnia 25 listopada 2016 r.

......................... ,dnia ...
(imie¢ i nazwisko)
(adres zamieszkania)
(telefon kontaktowy)
Wt Gminy Sierpe

ul. Biskupa Floriana 4
09-200 Sierpc

Whiosek
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego/socjalnego wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

Zwracam si¢ z prosba o zawarcie ze mng umowy najmu lokalu mieszkalnego/socjalnego
wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Sierpc, z przeznaczeniem do zamieszkiwania

W nim przeze mnie i nizej wymienionych osob:

L.p. Nazwisko i imie Data urodzenia Stopien pokrewienstwa
w stosunku do wnioskodawcy

wnioskodawca

Obecnie zamieszkuje w lokalu /budynku ........ ...
(adres)
a) posiadajac tytut prawny do tego lokalu

b) na prawach sublokatora
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c) w charakterze cztonka rodziny najemcy / wladciciela

Liczba os6b stale zamieszkujgcych ze mng w lokalu wynosi ............coooviiiiiiiiiiiiiiiiii i

W obecnie zajmowanym lokalu znajduje si¢ ............. pokoi o tgcznej powierzchni .............. m?,
kuchnia o powierzchni ............. m? oraz pozostale pOMIESZCZENIA ..............ovvvnininiriiinannn.n.
.................................................................................... o powierzchni ............. m%
Powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe w lokalu wynosi: ............coovviiiiiiiinn.n. m’.

Obecnie zajmowany lokal jest wyposazony w nast¢pujace instalacje i urzadzenia (wlasciwe podkreslié):

- instalacje elektryczna

- instalacje wodno — kanalizacyjng
- instalacj¢ gazowa

- CO sieciowe

- gaz przewodowy

- fazienke

- we w budynku / poza budynkiem

Informuje, ze w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku dochody moje

1 wymienionych cztonkéw rodziny wyniosty:

L.p. Nazwisko i imie Dochéd brutto za ostatnie
3 miesigce

Na potwierdzenie wysoko$ci wskazanych powyzej dochoddéw zatagczam nastgpujace dowody:

poprzedzajacych date ztozenia wniosku Wynosi ............cooceiiiiiiiiiinn... zt/os.
Ja oraz zadna ze wskazanych do zamieszkiwania os0b nie posiadamy tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

Dodatkowe wyjasnienia 1 uwagi WnioSKOdawCy ........cuviiuiiiiiiiiiii i
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(czytelny podpis wnioskodawcy)

Os$wiadczam, ze w przypadku zajScia jakichkolwiek zmian dotyczacych podanych przeze mnie
informacji kazdorazowo zobowiazuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia o tych zmianach.

Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych zawartych w niniejszym wniosku 1 wszelkich
innych dokumentach przedtozonych wraz z niniejszym wnioskiem dla potrzeb ubiegania si¢ o lokal
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2016 ., poz.
922)

Opinia Komisji o przydzieleniu mieszkania:

(podpis)
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