DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 8 grudnia 2016 . Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 10934

UCHWALA NR 277/XXV/2016
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 7 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock- sekcja C2 cze$¢ obrebu
Jachranka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 1., poz. 446 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 zpdzn. zm.) w wykonaniu Uchwaty
Nr 24/1V/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 2 lutego 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja C2 czgs¢ obrebu Jachranka,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Serocku 392/XLVI/09 z dnia
31.08.2009 roku, zmienionego: uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29.02.2012 roku,
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 09.09.2015 r., uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r., Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C2 czesé
obrebu Jachranka, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice ewidencyjne dziatek nr nr 339/1, 339/2, 339/3, 339/4,
339/5, 339/6, 339/7, 339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12, 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17, 339/18,
339/19, 339/20, 339/21, 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26, 339/27, 339/28, 339/29, 339/30, 339/31,
474/1,474/2,474/3, 472/1, 472/4, 472/5 1 472/6 obrgb Jachranka, gm. Serock.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6%

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki tuku;
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3) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, bioragc pod uwagg ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkondw, tarasow oraz wykuszy, itp.;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) przeznaczeniu terenu — kategoria form zagospodarowania, dziatalnosci, ktore sa dopuszczone w terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonym symbolem literowym umozliwiajacym
jednoznaczne powigzanie rysunku planu z tekstem planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) zabudowie ushug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ tereny z duzym udziatem zieleni, przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow stuzacych celom wypoczynku, rozrywce, kulturze, profilaktyce leczniczej, obiektow
hotelowo-konferencyjnych, restauracji, odnowy biologicznej, wypozyczalni sprzetu sportowego
i rekreacyjnego o zagospodarowaniu i funkcji nawigzujacej do charakteru catego obszaru.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT/U;
2) tereny laséw i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
4) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
§ 5. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska 1 krajobrazu kulturowego;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem,;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig;
5) granicy obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie;
6) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

7) wymiarowania;
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8) przeznaczenia terenow, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

4. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy ustawy
Prawo wodne.

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 majg zastosowanie zakazy wynikajace z przepisoOw ustawy Prawo
wodne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dla wolnostojacych urzadzen reklamowych:

a) zakazuje si¢ umieszczania reklam nie zwigzanych z dzialalno$cig ustugowa prowadzong na terenie
objetym planem,

b) maksymalng wielkos$¢ 2,0 m x 3,0 m i wysokos¢ do 4,0 m,
2) nastepujace zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos$¢ ogrodzen od strony drog do 1,8 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokoS$ci
ogrodzenia, jezeli jest to uzasadnione wymogami wynikajacymi z funkcji obiektéw zagospodarowania
terenu,

b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych,

d) poziom podmuréwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych ustala si¢ wykonanie przerw lub otworéw w podmurdéwce umozliwiajacych migracje drobnych
zwierzat,

e) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu sieciowego;
3) zakaz budowy blaszanych obiektoéw garazowych i gospodarczych;
4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
5) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych i blacharskich;
6) zakaz sytuowania ztomowisk oraz schronisk dla zwierzat.

§ 9. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okre§lone w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow wyodrgbnione pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych, jezeli dziatka powstala przed wejSciem w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji
celow publicznych oraz drog;
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2) ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie ustalenia, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu tereny
oznaczone symbolem UT/U, ZL, Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 14. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki UT/U — 2000 m?,
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki -18,0 m,
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci
5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.

2.Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktoérych
naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w ust. 2 nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) podziemna infrastruktura wodno- kanalizacyjna powinna mie¢ peilng szczelnos¢,
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,

b) $rednic¢ przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,

¢) zaopatrzenie z uje¢cia Jachranka/Skubianka,

d) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegodlnosci w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej od 160 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow "Dgbe";

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe z zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

b) $rednice sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej od 300 mm;
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5) w zakresie gospodarki odpadami - unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci Sredniego napiecia SN 15 kV
napowietrzng lub podziemna linig kablowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

c¢) dopuszczenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii slonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta z zastrzezeniem, ze
stosowanie alternatywnych zrodel ciepta nie moze wigzaé si¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm
emisji hatasu, pylow lub substancji szkodliwych dla srodowiska;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej - dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace drogi
publiczne, bedace poza granicami planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych na obszarze poza granicami planu.

Rozdzial 7.
Przepisy szczegolowe - przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 20. Budowe sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?, budynkow gospodarczych i garazy, obiektow matej architektury, $ciezek, dojs¢ i
dojazdow do budynkéw, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu, jesli nie stoi to w sprzeczno$ci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie
wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej funkcji, liczby
kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgcej linii zabudowy, z uwzglgdnieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 22. 1. Dla terenow UT/U1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki i/lub ustugi nieucigzliwie o cechach osrodka sportowo-
rekreacyjnego typu ,,aquapark”, rowniez o profilu balneoklimatycznym, wykorzystujacego wilasciwosci
lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne wod termalnych, a wigc: pltywalni krytych jak i basendw otwartych
na wolnym powietrzu z réznorodnymi urzadzeniami stuzacymi rekreacji wodnej (zjezdzalnie, ,,morska
fala”, trampolina, masaze wodne);

2) przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu
tj. restauracji, kawiarni, obiektow lecznictwa profilaktycznego i odnowy biologicznej, obiektow
sportowych, turystycznych i rekreacyjnych na otwartym powietrzu nie zwigzanych z woda;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w przypadku jednorazowych imprez, w
tym przekry¢ namiotowych lub powlok pneumatycznych, pod warunkiem zachowania istniejacej
1 wymaganej planem powierzchni zieleni;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ujgcia stuzacego poborowi wod termalnych oraz ich eksploatacje;

5) realizacja zabudowy na terenie UT/U1 poprzedzona bedzie wykonaniem szczegdtowych badan geologiczno
— inzynierskich okreslajacych warunki posadowienia obiektéw budowlanych oraz wykluczajacych, ze w
trakcie budowy jak tez po jej zakonczeniu nastgpi uruchomienie powierzchniowych ruchéow masowych
podtoza. Na podstawie tych badan zostang okreslone minimalne odlegtosci lokalizacji budynkéw od koron
skarp i zboczy zagrozonych osuwiskami.

6) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 25,0 m,
b) budynki do 6 kondygnacji nadziemnych,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz krzywiznowe;
7) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,06
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) zastosowanie przepiséw, o ktorych mowa w §12 oraz § 16 uchwaly.

2. Dla potrzeb ujecia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni
maksymalnej 200 m?.

§ 23. 1. Dla terenu ZL1, ZL2 ustala si¢ przeznaczenie — tereny laséw i zalesien.
2. Zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy odrgbne.
§ 24. 1. Dla terenu Z1 ustala si¢ przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien.
1) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych,
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow zwigzanych z transportem wodnym.
2. Dla terenu Z1 maja zastosowanie przepisy o ktérych mowa § 7.
§ 25. 1. Dla terenow WSI ustala si¢ przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacjg wodna, kapielisk
oraz obiektow zwigzanych z transportem wodnym.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego wysokosc¢ dla:

1) terenu oznaczonego symbolem UT/U w wysokosci 10 %
2) terendw oznaczonych symbolem ZL, Z, WS, w wysokosci 1 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Serocku

Artur Borkowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 10934




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego Poz. 10934

Zafgcznik nr 2 do uchwaty Nr 277/XXV/2016
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcja C2
- cze$¢ obrebu Jachranka

Lp Data
wplywu Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu, Uwagi
uwagi nieruchomosci, ktdrej ktérej dotyczy uwaga
dotyczy uwaga
1 2 4 5 6 9
1. 30.09. | 1) Rozszerzenie granic zmian miejscowego planu | caly obszar planu z teren UT/U1 - uwagi dotycza | Uwaga nieuwzgledniona
2016 r. | zagospodarowania przestrzennego o teren Warszawianki | wytgczeniem wod terenu poza projektem planu. | zgodnie z uchwatg nr 24/IV/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
oraz o przylegte tereny okreslone w obowiazujacym planie | otwartych oraz UT2 2.02.2015 r. teren opracowania obejmuje dziatki nr 339/1, 339/2, 339/3,
zagospodarowania przestrzennego symbolem UT. 339/4, 339/5, 339/6, 339/7, 339/8, 339/9, 339/10, 339/11, 339/12,
2) Dopuszczeniu na terenie Warszawianki - realizacji 339/13, 339/14, 339/15, 339/16, 339/17, 339/18, 339/19, 339/20, 339/21,
osrodka sportowo-rekreacyjnego 0 profilu 339/22, 339/23, 339/24, 339/25, 339/26, 339/27, 339/28, 339/29, 339/30,
balneoklimatycznym, ~wykorzystuja- cego wlasciwosci 339/31, 4741, 47412, 4TAI3, 47211, 4T2/4, 472/5 i 472/6, w zwiazku z
lecznicze, rehabilitacyjnej rekreacyjne wod termalnych, a tym brak jest podstaw do rozszerzenia zakresu opracowania o
wigc: ptywalni krytych jak i basendw otwartych na wolnym whnioskowany teren na tym etapie sporzadzania m.p.z.p.
powietrzu z roznorodnymi urzadzeniami stuzacymi rekreacji Rozpatrzenie wniosku wymaga przeprowadzenia odrebnej procedury
wodnej. planistycznej i podjecia uchwaty intencyjnej na teren Warszawianki.
3) Dopuszczenie na terenie Warszawianki uje¢ stuzacych
poborowi wod termalnych oraz ich eksploatacji- jezeli jest
to wymagane.
4) Wprowadzenie na terenie Warszawianki parametrow
wysokosci zabudowy do 25 m i 6 kondygnacji przy
zachowaniu  powierzchni  biologicznie  czynnej w
dotychczasowej wielkoSci.
2. 04.10. | Zapewnienie, poprzez ustalenia planu, utrzymania waloréw | caly obszar planu teren UT/U1 plan ustala Uwaga nieuwzgledniona
2016 r. | krajobrazowych okolicy polegajace na nie wprowadzaniu minimalng powierzchnie Zachowanie rownowagi przyrodniczej zostanie zachowane poprzez
wysokiej i intensywnej zabudowy i utrzymanie biologicznie czynna na 50% wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzenie wysokiej
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie zabudowy wynika z zamierzeri inwestycyjnych inwestora oraz z
wysoko$ci i intensywno$ci zagospodarowania terenu. rozwojowej polityki przestrzennej gminy. Przedmiotowy teren stanowi
obszar wyjatkowo atrakcyjny inwestycyjnie, dlatego tez wysoka
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zabudowa pozwoli na zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, nie ograniczajac rozwoju ustug turystyki na przedmiotowym
terenie, przyczyniajac sie tym samym do rozwoju gospodarczego catej
gminy. Walory krajobrazowe sg zachowane poniewaz zostang
uwzglednione formy ochronne Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktorym istniejg zakazy i nakazy wynikajace z
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. nr 42

poz. 870).
Wprowadzenie do planu zapisow i zastrzezen caty obszar planu teren UT/U1 plan ustala Uwaga nieuwzgledniona
uniemozliwiajacych realizacje na podstawie planu minimalng powierzchnie Réwnowaga przyrodnicza zostanie zachowana poprzez wysoki udziat
inwestycji zagrazajacych rownowadze Srodowiska biologicznie czynng na 50% powierzchni biologicznie czynnej.
przyrodniczego.
Uwzglednienie w prognozie oddziatywania planu na caty obszar planu teren UT/U1 - prognoza Uwaga nieuwzgledniona
Srodowisko inwestycji polegajacej na budowie parku oddziatywania na Srodowisko | Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona zgodnie z
wodnego wykorzystujacego ujecie geotermalne. przepisami obowigzujacego prawa oraz zaopiniowana oraz uzgodniona

przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly Nr 277/XXV/2016
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock — sekcja C2 — cze$¢ obrebu Jachranka

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), Rada Miejska w Serocku okresla
nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore
zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) naleza
do zadan wtasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu — dopuszcza
si¢ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z zatozeniami okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Serock, uchwalonego uchwata Nr 392/XLV1/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r.,
zmienionego uchwata Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 29 lutego 2012 r. zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 09.09.2015 r., uchwatg Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 7 listopada 2016 r. oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych
i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, m.in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164
z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.), ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1440) ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bgdg finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.
U. z 2015 r. poz. 139 z pézn. zm.), ze srodkdw wilasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.
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