DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa’ dnla 12 gmdnla 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2016-12-12 14:36:01
Poz. 11167
UCHWALA NR XXX/228/2016
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.”), w zwiazku z uchwala Nr XXIV/269/2013 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosndéw, zmienionej uchwata Nr 11/13/2014 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 16 grudnia 2014 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIV/269/2013 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnow, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnow przyjetego
uchwata Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 lipca 2012 1.2, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnow,
zwany dalej planem, obejmujacy czes$ci miejscowosci Kaliszki i Czastkow Polski.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
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6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: zasad
ochrony dobr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejacg w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu lub ta, dla ktérej wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu;

2) miejscach do parkowania — rozumie si¢ przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdow, w tym
stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;

4) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obregbie
konstrukcji dachu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujace na danym terenie,
to jest obejmujgce nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatlce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 50%
powierzchni terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowigce mniej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujgce mniej niz 50% powierzchni terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

9) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach
niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty;
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10) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, nie powodujace przekraczania standardéw
jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumien wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przebiegi drog rowerowych;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow;
6) strefa od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
7) wymiarowanie wybranych odlegto$ci w metrach;
8) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreSlonymi na rysunku planu, nastepujace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 44;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolem MNE o numerach od
1do5;

3) tereny rolne, oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 7;
4) tereny rowow odwadniajacych, oznaczone symbolem WR 0 numerach od 1 do 5;
5) teren zieleni kompleksu gléwnego Kampinoskiego Parku Narodowego, oznaczony symbolem ZN(KPN)-1;
6) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL-1;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL o humerach od 1 do 3;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 6;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW 0 numerach od 1 do 27.
2. Granicami terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:

1) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych oznaczonych symbolami: KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych, drog
rowerowych, obiektow i1 urzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace terendw rowow odwadniajagcych oznaczonych symbolem WR jako tereny
przeznaczone do realizacji celdw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem obiektow i1 urzadzen
stuzacych regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
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§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu w obszarze planu, ustala sig:
1) nastepujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:

a) na obszarze planu zabrania si¢ realizacji reklam,

b) dopuszcza si¢ realizacje szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNE:

- wylacznie w obrebie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej szyld
dotyczy,

- wylacznie w formie: tablic, za wyjatkiem tablic §wietlnych i pod$wietlanych, o powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2 m® umieszczanych
w obrgbie elewacji budynkow lub na ogrodzeniach, azurowych liter i znakéw graficznych
umieszczanych w obrebie elewacji budynkow,
C) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. b zabrania si¢ realizacji szyldow;
2) nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych od strony
drog publicznych i drog wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie elementow
prefabrykowanych, zelbetonowych wylacznie w formie: stupow, cokotow, fundamentow,

b) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a w przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw Iub otworéw w podmuréowce
umozliwiajacych migracje matych zwierzat,

c)w strefie od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego dopuszcza sig¢
wykonywanie ogrodzen wytacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmurowki.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych
i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

C) nakazuje si¢ gromadzenie i przechowywane odchodow odzwierzecych w gospodarstwach rolnych,
w szczegdlnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych i $rodkéw ochrony roslin w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE nalezy traktowac jako ,,teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) tereny rolne oznaczone symbolem R, na ktérych dopuszczona jest zabudowa zagrodowa nalezy
traktowac jako ,teren zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, powodujacych przekroczenie standardéw jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji;
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4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, urzadzen melioracji gruntéw, drog i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:

1) wskazuje si¢ granice Kampinoskiego Parku Narodowego bedaca jednoczesnie granica obszaru Natura 2000
PLC 140001 ”Puszcza Kampinoska”, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazuje si¢ granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego bedacg jednocze$nie granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) dla terenow wymienionych w punktach 1, 2 obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace tych obszaréw chronionych;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowalnych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekow i zbiornikow
wodnych, za wyjatkiem rowoéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem WR bedacych
obiektami infrastruktury technicznej.

§ 8. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji
zabytkow o numerach: 53-64/31, 53-64/13, 53-64/27, 53-64/25, 53-64/29 i 53-64/33 zgodnie z rysunkiem
planu, w ktorych wszelkie dzialania musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu;

2) budynki na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musza by¢ sytuowane
zgodnie z tymi liniami oraz przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow oraz takich czes$ci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajace
danego terenu,

b) remontow, przebudow oraz ewentualnych odtworzen istniejgcej zabudowy w przypadku jej zniszczenia;

3) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
znajdujacych si¢ poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku zgodnie
z planem, remonty, przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych parametréw technicznych
i formy zabudowy istniejacych budynkdw;

4) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego procentowego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej dzialtki w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, remontow, nadbudowy,
przebudowy tych budynkow;

5) dla istniejgcych budynkéw spetniajacych ustalenia planu dopuszcza sie remonty, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy na warunkach okre§lonych w niniejszym planie miejscowym;

6) na dzialkach budowlanych polozonych w granicach terenow oznaczonych symbolami MN i MNE
dopuszcza si¢ realizacje: niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub zamknigtych
zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdoéw, parkingdéw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla
dzieci, basenow, obiektow matej architektury;
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7) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod drogi oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powickszenia dziatki sgsiedniej,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowg dzialek budowlanych niespetniajacych ustalen planu, jezeli
ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami: KDL, KDD i KDW, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespetniajacych ustalen planu, jezeli
zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa speini warunki okreslone
w planie,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5 m.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke -
minimalnie 70°

4) ustalenia zawarte w punktach 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe od granicy gtéwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktdrej zakazuje sig realizacji wszelkich nowych budynkow;

2) na calym obszarze planu, a w szczegdlnosci w granicach rozlewisk stagnujacej wody po roztopach
1 intensywnych opadach wskazanych na rysunku planu, zabudowe nalezy realizowaé z uwzglednieniem
mozliwosci wystepowania zlozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) na terenach zagl¢bien terenowych stale lub okresowo napelnianych woda oraz w granicach rozlewisk
stagnujacej wody po roztopach i intensywnych opadach, wskazanych na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczegolnosci:
- poprzez nadsypywanie terenu i podnoszenie poziomu gruntu,
- zasypywania rowow i zbiornikéw wodnych,

b) dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych wylacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

4) na terenach zaglebien terenowych stale lub okresowo napetnianych wodg, wskazanych na rysunku planu,
ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;

5) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011,
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt 5 zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektoéw budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej niz 151 m nad poziom morza.
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§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzania ponadlokalne obszaru planu zapewniaja: drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami:
KDL-1, KDL-2 i KDL-3;

2) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych i terendéw w obszarze planu zapewniaja: drogi publiczne
klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD
oraz drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrozy, ustug
pocztowych i lacznosci minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy gabinet;
6) dla przedszkoli, zZtobkéw minimum 3 miejsca do parkowania na 100 dzieci;
7) dla stacji obstugi samochodow minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

8) dla pozostatej zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowe;j.

3. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja.

5. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewngtrznych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, za wyjatkiem terenu lasu oznaczonego
symbolem ZL-1 i uzytkow lesnych potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu zieleni kompleksu
glownego Kampinoskiego Parku Narodowego oznaczonego symbolem ZN(KPN)-1, w sposob
niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowsg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej;

2) ustala sie¢, iz zaopatrzenie w wode poszczegolnych terendow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowe;j;
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3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ na potrzeby ogolnodostepnych punktow czerpalnych, w tym studni
awaryjnych;

5) ustala sig, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $cickow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w
systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z zawarto$ci osadnikéw oraz zbiornikow bezodptywowych na $cieki
do oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych drog publicznych
do ziemi, poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w obrebie rowow otwartych usytuowanych wzdhuz pasa
jezdni w liniach rozgraniczajacych drog lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) dla placéw postojowych o szczelnej powierzchni powyzej 0,1ha ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do zbiornikow retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;

3) dla pozostatych terenow wustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
odwadniajacych oznaczonych symbolem WR lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej;

2) dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajacych ciepto.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze zrodla ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych Zrodet energii lub
opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejgcej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
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9. W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komorkowej:

1) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatorow na
jednej konstrukcji masztowej.

10. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w
zakresie odpadow oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub
wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym,;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem obiektow
budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegodlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN i MNE —
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN o numerach
od 1 do 18 oraz o numerach od 32 do 37, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 18 i od 32
do 37 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.2;

4) fragmenty terenow oznaczonych symbolami: MN-3, MN-8, MN-11, MN-17 potozone sa w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 11167

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — 11 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11 m,

h) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1200 m? dla budynkéw wolnostojacych,

-800 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dzialek podiaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 17. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN o numerach od 19
do 31 oraz o numerach od 38 do 44, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajgce: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN o numerach od 19 do 31 oraz o
numerach od 38 do 44 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w graniach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,9,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 11 m,
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,
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f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11 m,

h) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiadac jednakowy spadek,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla budynkéw wolnostojacych,

-800 m* dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dzialek podiaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5 lit. &;
7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 18. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolem MNE
o numerach od 1 do 5, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojace;j,
b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE o numerach od
1 do 5 potozone sa w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) fragmenty terendw oznaczonych symbolami: MNE-1, MNE-2, MNE-3 potozone sg w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,

e) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 11 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11 m,

h) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a;
8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 19. Dla terenéw rolnych oznaczonych symbolem R o numerach od 1 do 3 oraz o numerach od 5 do 7
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolne,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne wolnostojace wytgcznie w zabudowie zagrodowe;j,

b) dopuszcza si¢ budynki: garazowe, gospodarcze, w tym: inwentarskie, zwigzane z przechowywaniem i
przetworstwem rolno-spozywczym;

3) tereny rolne oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 3 oraz o numerach od 5 do 7 potozone sg w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) fragment terenu oznaczonego symbolem R-1 potozony jest w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkdw, obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

5) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,4,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,05,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

f) dachy:

- na budynkach mieszkalnych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 20° do 45° przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- na pozostalych budynkach — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej - 3000 m?;

7) fragmenty terenow rolnych oznaczonych symbolem R 0 numerach 5 i 6 zlokalizowane sg w strefie od
granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, obowiazuja ustalenia §11 pkt 1;

8) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej i warunki
parkingowe zgodnie z §12;

9) obstuge dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z §13.
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§ 20. Dla terenu rolnego oznaczonego symbolem R-4 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren rolny;

2) teren polozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z dopuszczeniem urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej
wysoko$ci do 12 m,

b) teren zlokalizowany jest w strefie od granicy gtéwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego,
obowigzuja ustalenia §11 pkt 1;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z §12.
§ 21. Dla teren6w rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR o numerach od 1 do 5 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: rowy odwadniajace;

2) tereny rowoéw odwadniajacych oznaczone symbolem WR o numerach od 1 do 5 potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) fragmenty rowu odwadniajgcego oznaczonego symbolem WR-3, potozone sg w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje systemu odwadniajgcego nadmiar wod gruntowych w postaci: rowow
odkrytych, rurociagdw oraz przepustOw na rowach,

b) poszczegblne urzadzenia musza by¢ realizowane w kolejnosci zapewniajacej ciaglto$é systemu,

c) dopuszcza si¢ realizacje przejazdow i przejs¢ pod warunkiem zachowania przeptywu wod w systemie
odprowadzajacym nadmiar wod;

5) obstuge komunikacyjng terenéw rowow odwadniajacych zgodnie z §12.

§ 22. Dla terenu zieleni kompleksu gtownego Kampinoskiego Parku Narodowego oznaczonego symbolem
ZN(KPN)-1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen kompleksu glownego Kampinoskiego Parku Narodowego;

2) teren zieleni kompleksu gtéwnego Kampinoskiego Parku Narodowego oznaczonego symbolem ZN(KPN)-
1 potozony jest w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach obszaru Natura 2000
PLC 140001 ”Puszcza Kampinoska”, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) zabrania si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom
Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie Kampinoskiego Parku
Narodowego;

4) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z §12;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
§ 23. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-1 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;

2) teren polozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;
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3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,
b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

c) fragment terenu oznaczonego symbolem ZL-1 potozony jest w granicach strefy od granicy glownego
kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §11 pkt 1,

4) obstuge komunikacyjng terenu lasu zgodnie z §12.

§ 24. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 3,
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) fragment drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1 potozony jest w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach obszaru Natura 2000 PLC 140001 ”Puszcza
Kampinoska”, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2,

b) fragment drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1 oraz tereny drog publicznych
klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-2 i KDL-3 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDL-1 - od 9 do 20 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-2-12 m,
- KDL-3 - od 10 do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
C) obowigzek realizacji drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDL-1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 25. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD o numerach od 1 do
6, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) fragmenty drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-5 i KDD-6 potozone sg w
granicach Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach obszaru Natura 2000 PLC 140001 ”Puszcza
Kampinoska”, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDD o numerach od 1 do 4 oraz fragmenty
drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-5 i KDD-6 potozone sa w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) fragment drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD-1 potozony jest w granicach stref
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDD-1 - 0d 8 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-2, KDD-3, KDD-5, KDD-6 — 10 m,
- KDD-4 - od 6 m do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drég o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych rownej lub wigkszej niz 10 m obowigzek realizacji
chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdhuz pasa jezdni,

C) drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m moga by¢ urzadzone jako ciagi
pieszo-jezdne bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
5) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

§ 26. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW o numerach od 1 do 27, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
2) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW-25 potozona jest w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego i w granicach obszaru Natura 2000 PLC 140001 Puszcza Kampinoska”, obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 ust. 2,

b) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW o0 numerach od 1 do 24 i o numerach od 26 do 27
polozone sa w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) fragmenty drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-3 potozone sg w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia
zawarte w §8;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDW-1 - od 8 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-4, KDW-6, KDW-7, KDW-12, KDW-13, KDW-23 -8 m,
- KDW-2, KDW-5, KDW-9, KDW-14, KDW-19,KDW-20, KDW-21, KDW-25 — 6 m,
- KDW-8, KDW-10, KDW-11, KDW-16 — 7 m,
- KDW-3 —0d 6 m do 7 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-15 —0d 5 m do 11 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-17 - od 6 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-18 - od 5 m do 8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-22, KDW-24, KDW-26, KDW-27 — 5 m,

b) dla drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-17 nakazuje si¢ realizacj¢ placow
manewrowych zgodnie z rysunkiem planu,

) dopuszcza sie urzadzenie drog wewnetrznych jako ciagéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow zatwierdzonego uchwala nr 135/XXXV/89 Rady Gminy Czosnéw z dnia
18 czerwca 1998 r. oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow,
zatwierdzonego uchwalg Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 grudnia 2003 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 29. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czosnow.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czosnow:
Mirostaw Bielecki

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250.
2 Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosndéw zostata przyjeta
uchwatg Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU GMINY CZOSNOW

(OBEJMUJACY CZESCI MIEJSCOWOSCI KALISZKI ORAZ CZASTKOW POLSKI)
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/228/2016 RADY GMINY CZOSNOW Z DNIA 8 LISTOPADA 2016 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/228/2016
Rady Gminy Czosnow
z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

terenu gminy Czosnow

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Rozstrzygniecie Woéjta Gminy w zalgcznik do uchwaly nr
Data Ln;lize\riial}:ilvr\::sskt?(,i nigzurgl?:*:)i:ci USta:;‘-lzLauP;I‘;je”U sprawie rozpatrzenia uwagi XXX/228/2016
: s z dnia 8 listopada 2016 roku i
P wu?n:;;wlu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej B Uwagi
9 zglaszajgcego uwagi uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PODCZAS PIERWSZEGO WYLOZENIA
1. 15.02.2016 Artur Bartosiewicz Whiosek o wprowadzenie do Dotyczy dziatki o Teren rolny - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Whiosek bezzasadny -
opracowywanego Studium numerze Dopuszcza sie dotyczy Studium, a nie
Uwarunkowan i Kierunkow ewidencyjnym 105/9 realizacje zabudowy opracowywanego planu
Zagospodarowania z obrebu Kaliszki zagrodowej dla miejscoweqo.
Przestrzennego Gminy Czosnow gospodarstw o
dziatki nr 105/9 potozonej we wsi minimalnej powierzchni Zgodnie z obowigzujgcym
Kaliszki z przeznaczeniem pod 1 hektara Studium uwarunkowan i
zabudowe mieszkaniowa. kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czosnow dziatka o nr
105/9 zostata
przeznaczona na cele
rolne. Plan miejscowy,
zgodnie z art. 20 pkt. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszac ustalen studium.
2. 17.02.2016 Katarzyna Mamaj Prosba o przeprowadzenie drogi Dotyczy dziatki o Teren zabudowy - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Proponowana w uwadze
wewnetrznej przez posiadtos¢ na numerze mieszkaniowej droga wewnetrzna
polowe z sgsiadujgcy dziatka. ewidencyjnym 10/2 z jednorodzinnej MN-4, miataby stuzy¢ obstudze
Droga ta niech bedzie wspoing obrebu Kaliszki tereny rolne R-1, R-3, tylko dwoch dzialek, ktére
whasnoscig z innymi. Prosba o teren drogi publicznej maja zapewniony dostep
przeprowadzenie tej drogi réwniez | (dotyczy dziatki 2/10) KDD-1, teren rowu do drog publicznych, stad
po sasiadujgcej z dziatkg dziatce odwadniajacego WR-4 nie wystepuje potrzeba jej
nr 10/2, aby wnioskujgca nie byla wyznaczania.
jedyng poszkodowang ze
zrobienia drogi jej kosztem. Droga




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

~19—

Poz. 11167

ta utatwitaby korzystanie i
mozliwo$¢ dojazdu.

Wiestawa Rocka

Prosha o przeprowadzenie przez
posiadios¢ drogi wewnetrznej
taczaca drogi gminne. Droga ta
bytaby przeprowadzona w potowie
z posesji wnioskodawcy ale takze
z sgsiadujgcy posesjg. Prosba
aby nie byta poszkodowana i ta
droga nie zostata przeprowadzona
tylko kosztem wnioskujacej. Droga
ta utatwitaby dojazd do dalszych
dziatek i mozliwos¢ budowy na
terenie.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 2/9 z
obrebu Kaliszki

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-2,
teren drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD-
1, teren drogi
publicznej klasy
lokalnej KDL-2

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Proponowana droga
wewnetrzna miataby
stuzy¢ obstudze tylko
dwach dziatek, ktore
posiadajg dostep do drog
publicznych, stad nie
wystepuje potrzeba jej
wyznaczania.

Marzena Potocka

Whiesiono o likwidacje czesci
drogi KDD-11 od drogi KDD-10 do
drogi KDL-3 oraz likwidacje drogi
KDW-21i KDW-20

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 64/4 z
obrebu Kaliszki

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-38,
teren rolny R-7, teren
drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD-11,
tereny drog
wewnetrznych KDW-20
i KDW-21

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczacej usuniecia drog
wewnetrznych KDW-20 i

KDW-21.
Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
likwidacji czesci drogi
KDD-11. Droga ta bedzie
stanowita wazny element
uktadu komunikacyjnego.
Biorgc pod uwage
planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej,
droga jest niezbedna do
obstugi mieszkancow.

Ponadto droga KDD-11

zaplanowana jest juz w

obowigzujgcym planie
miejscowym i czesciowo
zostaty wykupione dziatki

pod jej budowe.

3. 17.02.2016
4. 18.02.2016
5. 19.02.2016

Wiktor Fijatkowski

1. Zniesienie zakazu usuwania
zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych paragraf 11 pkt. 3
czesc a.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 9/1i
9/2 z obrebu Kaliszki

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-4 i
MN-43, tereny rolne R-
11 R-3, tereny drogi
publicznej klasy
dojazdowej KDD-1 1
KDD-9, teren rowu
odwadniajgcego WR-4

oraz teren catego planu

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zakaz usuwania
zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych obowigzuje

na terenach zagtebien
terenowych stale lub
okresowo napetnianych
wodg oraz w granicach
rozlewisk stagnujacej
wody po roztopach i
intensywnych opadach.
Ustalenie to jest wynikiem
uzgodnienia projektu
planu miejscowego z
dyrektorem
Kampinoskiego Parku

Narodowego i jest
warunkiem pozytywnego
uzgodnienia, stad nie ma

mozliwosci zniesienia
tego zakazu.
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2. Zmiana przebiegu drogi przez
tereny rolne R-2, R-3, ustalong
podczas prezentacji wytozenia
planu z mieszkancami wediug
zatgcznika.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Z uwagi na brak
akceptacji wiascicieli
dziatek potozonych w
rejonie projektowanej

drogi droga ta zostanie
zlikwidowana.

6. 19.02.2016 Ewa Pawlicka Brak zgody na naniesienie drogi Dotyczy dziatek o Tereny zabudowy Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona w czgsci
(czesc¢ drogi) KDD-11 i KDW-21 numerach mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona dotyczgcej usuniecia
(catej drogi). ewidencyjnych 125/3 jednorodzinnej MN-38 i drogi wewnetrzne] KDW-
Prosba o zniesienie czesci i 126/3 z obrebu MN-39, teren rolny R-7, 21.
kontynuacji drogi KDD-11, ktéra Kaliszki tereny drég publicznych Nieuwzgledniona w
jest naniesiona na dziaice klasy dojazdowej KDD- czesci dotyczgce)
wnioskodawcy w poprzek oraz 10i KDD-11. likwidacji czesci drogi
zniesienie drogi KDW-21, ktéra KDD-11. Droga ta bedzie
jest nieistotna réwniez w poprzek stanowita wazny element
dziatki. uktadu komunikacyjnego.
Dziatka bedzie przecieta dwoma Biorac pod uwage
drogami i nie bedzie sie mozna na planowany rozwoj
niej pobudowac. zabudowy mieszkaniowej
Osoba wnioskujgca chce sie droga jest niezbedna do
osiedli¢c we wsi Kaliszki, by¢ obstugi mieszkancow.
mieszkancem, placi¢ podatki. Ponadto droga KDD-11

zaplanowana jest juz w
obowigzujgcym planie

miejscowym i czesciowo

zostaty wykupione dziatki
pod jej budowe.

W wyniku ztozenia uwag
dotyczacych likwidacji
drogi KDD-11 podczas

trzeciego wytoZenia
projektu planu do
publicznego wgladu,
uwaga zostata
uwzgledniona.

7. 22.02.2016 Krzysztof Kaczmarek Prosba o wykreslenie z projektu Dotyczy dziatek o Tereny zabudowy Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona w czesci
miejscowego planu numerach mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona dotyczacej usuniecia
zagospodarowania ewidencyjnych 63/1, jednorodzinnej MN-11, drogi wewnetrznej KDW-
przestrzennego dla czesci terenu 145/1, 146, 147, MN-14 i MN-23, teren 8,

Gminy Czosnow (wies Kaliszki) 148/1 z obrebu drogi publicznej klasy Nieuwzgledniona w
drog wewnetrznych o nr KDW-7, Kaliszki lokalnej KDL-2, tereny czesci dotyczgcej
KDW-8. Prosba motywowana jest drog publicznych klasy usuniecia drogi
tym, ze wraz z sasiadami dojazdowej KDD-6, wewnetrznej KDW-7.
planowane jest scalenie dziatki, KDD-9, tereny drég Droga ta o diugoéci ok. 25
podzielenie jej na mnigjsze i wewnetrznych KDW-7 i m bedzie stuzyta
wyznaczenie drogi. KDW-8 obsludze dzialek réwniez
po stronie zachodniej i
umozliwi prawidtowg
komunikacje catego
osiedla projektowanego w
Kaliszkach.
8. 25.02.2016 Wiestaw i Anna Whnioskowane przeznaczenie: Dotyczy dziatek o Tereny zabudowy Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Uwzgledniona w czesci
Kaczmarek mieszkaniowo-zagrodowe numerach mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona | dotyczacej usuniecia drég
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Nie wyrazono zgody na przeciecie
dziatek drogami KDW-20 i KDW-
21 oraz drogg KDD-11. Dziatki te
majg dostep do drog gminnych
przy ul. Akacjowej oraz ul.
Podlesnej wydzielonych w potowie
z tych dziatek.

Zaproponowany przebieg drog
KDW-20, KDW-21 oraz KDD-11
uniemozliwi optymalne potgczenie
waskich dziatek 127, 128 o
szerokosci okoto 9 m oraz dziatek
sasiednich i stworzenie dzialek
budowlanych. Pozostang skrawki
ziemi niespetniajgce warunkow
pod zabudowe, a tym samym
bezuzyteczne.

ewidencyjnych 127 i
128 z obrebu Kaliszki

jednorodzinnej MN-25,
MN-38 i MN-39, teren
rolny R-7, tereny drogi
publicznej klasy
dojazdowej KDD-9,
KDD-11, tereny drog
wewnetrznych KDW-
20, KDW021

wewnetrznych KDW-20 i
KDW-21.
Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
likwidacji czesci drogi
KDD-11. Droga ta bedzie
stanowita wazny element
uktadu komunikacyjnego.
Biorgc pod uwage
planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej
droga jest niezbedna do
obstugi mieszkancéow.
Ponadto droga KDD-11
zaplanowana jest juz w
obowigzujacym planie
migjscowym i czesciowo
zostaly wykupione dziatki
pod jej budowe.

W wyniku ztozenia uwag
dotyczacych likwidacji
drogi KDD-11 podczas
trzeciego wylozZenia
projektu planu do
publicznego wgladu,
uwaga zostata
uwzgledniona.

03.03.2016

Urszula Zielska
Robert Zielski
Beata Pawlowska

W zwigzku z wytyczeniem pasa
drogowego o szerokosci 10 m z
dziatki nr ewidencyjny 117/19 w
nowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Kaliszki, nie wyrazono zgody na
wytyczenie i pdzniejszg budowe

przedmiotowego pasa drogowego.

Juz jest wytyczona z czesci dziatki
droga w zwigzku z powyzszym nie
ma potrzeby wytyczenia drugiej
drogi z tej samej dziatki.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym
117/19 z obrebu
Kaliszki

Teren drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD-
11

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Projektowana droga
publiczna klasy
dojazdowej KDD-11 jest
istotnym potgczeniem
drog gminnych. Droga ta
zostala juz
zaprojektowana w
obowigzujgcym planie
miejscowym i Gmina
Czosnow wykupita czesc
drég pod jej budowe.
Ponadto droga KDD-11
umozliwi prawidiowg
komunikacje. Biorgc pod
uwage planowany rozwoj
zabudowy mieszkaniowej
droga jest niezbedna do
obstugi mieszkancow.

07.03.2016

Wiestaw Rusztecki

Whioskowane przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa

Dotyczy dziatki nr 14/2:

W zwigzku ze zmiang koncepcji
przebiegu drég rownolegtych do
ul. Matotka wniosek o zmiane
drogi KDD-2 na droge
wewnetrzng KDW o szerokosci 5
m. Z uwagi_na zglaszane przez

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 14/2,
80/2 z obrebu
Kaliszki

Teren zabudowy
mieszkaniowej
ekstensywnej MNE-2,
teren drogi publicznej
klasy lokalnej KDL-2,
teren drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD-
2

Teren rolny R-6

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczgcej zmiany
projektowanej drogi

publicznej klasy
dojazdowej na droge
wewnetrzng, likwidacji
czesci zatok oraz korekta
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uczestnikow spotkania propozycje
innego — bardzie] funkcjonalnego
przebiegu drég w przestrzeni
pomiedzy ul. Matotka a ul.
Akacjowa, likwidacji czes$ci zatok
oraz nieco innego poprowadzenia
rowow odwadniajgcych, znacznie
zmniejszyto sie znaczenie drogi
przebiegajacej wzdtuz dluzszego
boku dziatki w kierunku ul.
Akacjowej, projektowanej
wczesniej przez Gming jako KDD-
2 o szerokosci 10 m. Droga ta
stataby sie drogg wewnetrzng dla
ktérej wystarczajgca szerokosc to
5 m. Obecnie jej szerokoéé to 2,5
m.

Dotyczy dziatki nr 80/2:

Whiosek o zmiane jej
przeznaczenia, podobnie jak
dziatki 14/2, na zabudowe
mieszkaniowa.

Pomimo istnienia zabudowy przy
ul. Podle$nej zaréwno u jej
poczatku jak i w dalszym jej biegu,
Ldziwnym trafem” odcinek ok. stu
kilkudziesieciu metrow wzdluz
Podlesnej (w tym dziatka nr 80/2)
zostat wylgczony z mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej.
Ponadto projektuje sie tu
poszerzenie aktualnej drogi do
szerokosci 10 m (KDD12), wobec
istniejgcej 4ro metrowej.

W przypadku nie objecia
omawianego obszaru zmiang
przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowg, wnioskuje aby
ulica Podlesna zostata

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

przebiegu rowu
odwadniajgcego.
Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
poszerzenia drogi KDD-2
do 5 m. Na obszarze
objetym planem
projektowane drogi
wewnetrzne posiadajg
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych nie
mniejsza niz 6 m. Jedynie
w przypadku istniejgcej
zabudowy blisko
istniejgcych jezdni drogi
wewnetrzne posiadajg
szeroko$¢ mnigjszg.
Wzdtuz projektowanej
drogi KDD-2 nie
wystepuje obecnie
zabudowa stad nie ma
podstaw do projektowania
drogi wezszej niz 6 m.

Zgodnie z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Czosnow na odcinku ok.
170 m przy ul. Podlesniej
wyznaczone zostaty
tereny rolne bez
mozliwosci zabudowy.
Tereny te obejmujg
dziatke nr 80/2
Teren ten znajduje sie w
strefie 100 metréw od
granicy z Kampinoskim
Parkiem Narodowym, w
ktérej ustala sie zakaz
realizacji wszelkich
nowych budynkow.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

Ulica Podlesna jest drogg
gminng petnigca istotng
role dla ukladu
komunikacyjnego
Kaliszek. Zgodnie z




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 23—

Poz. 11167

poszerzona maksymalnie do
szerokosci 6m.

rozporzgdzeniem w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich
usytuowanie, najmniejsza
szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych dla
drogi dojazdowej wynosi
10 m.

11.

07.03.2016

Elzbieta Zborowska

Whnioskowane przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa

1. wnioskowana zmiana drogi
KDD-2 na droge KDW o
szerokosci maksymalnie 5 m. Z
uwagi na zgloszone przez
uczestnikow spotkania propozycje
innego - bardziej funkcjonalnego,
dostosowanego do potrzeb
wiascicieli dzialek poprowadzenia
drég na obszarze polozonym
pomiedzy ul. Matotka a ul.
Akacjowa, jak rowniez likwidacji
czesci zatok oraz innego, bardziej
funkcjonalnego wytyczenia rowdw
odwadniajgcych, zdecydowanie
zmniejszyto sie znaczenie
projektowane] przez Gmine w
MPZP (wg stanu na dzien
spotkania na dyskusji publicznej)
drogi KDD-2 o szerokosci 10 m.
W swietle zgtoszonych propozyciji
wiascicieli dzialek, droga ta staje
sie drogg wewnetrzna, ktéra
zabezpieczy wymogi lokalnego
ruchu komunikacyjnego przy
szerokosci co najwyzej 5 m.
Obecnie drogama 2,5 m
szerokosci.

2. Wnioskowana zmiana
kwalifikacji projektowanej drogi
KDD-9 (ul. Akacjowa) o
szerokosci 10 m na droge KDW.
Ulica Akacjowa przebiega gtéwnie
wsrod dziatek
zagospodarowanych na cele
mieszkalne i ogrodzonych.
Poszerzenie ul. Akacjowej do 10
m bedzie skutkowato
poniesieniem znacznych

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 14/2,
80/2 z obrebu
Kaliszki

Teren zabudowy
mieszkaniowej
ekstensywnej MNE-2,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-42,
teren drogi publicznej
klasy dojazdowej KDD-
2, KDD-9

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczacej zmiany
projektowanej drogi

publicznej klasy
dojazdowej KDD-2 na
droge wewnetrzna,
likwidacji czesci zatok
oraz korekta przebiegu
rowu odwadniajgcego.

Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
poszerzenia drogi do 5 m.
Na obszarze objetym
planem projektowane
drogi wewnetrzne
posiadajg szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych
nie mniejsza niz 6 m.
Jedynie w przypadku
istniejgcej zabudowy
blisko istniejgcych jezdni
drogi wewnetrzne
posiadajg szerokos¢ 5 m.
Wzdtuz projektowanej
drogi KDD-2 nie
wystepuje obecnie
zabudowa stad nie ma
podstaw do projektowania
drogi wezszej niz 6 m.

Ul. Akacjowa jest drogg
gminng i stanowi
podstawowy uklad
komunikacyjny Kaliszek.
Zgodnie z
rozporzgdzeniem w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich
usytuowanie, najmniejsza
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naktadéw zwigzanych m.in. z
udostepnieniem czesci dziatek na
poszerzong droge, w tym zmiane
istniejacej juz infrastruktury i
ponowne przywrécenie
funkcjonalnosci dziatkom. Przy
obecnym i perspektywicznym
wykorzystaniu ul. Akacjowej,
potrzeby natezenia ruchu
komunikacyjnego zabezpieczy
droga o szerokosci mniejszej niz
10 m, np. 6-8.

Whioskujgca zastrzega sobie
mozliwos¢ i prawo do
monitorowania opracowanego
planu oraz zgtaszania uwag do
projektowanych rozwigzan, jak
réwniez do propozycji rozwigzan
zgtaszanych przez innych
wiascicieli dziatek.

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla
drogi dojazdowej wynosi
10 m.

12.

07.03.2016

Pawet Chojnacki

Whioskowane wylaczenie catosci
dziatki nr 107/18 w Kaliszkach,
ktora jest wlasnoscia Anny i Pawta
matzonkéw Chojnackich z
miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego.
W projekcie miejscowego planu
wytozonego do publicznego
wgladu w lutym br. wytgczona z
planu zostata tylko czes¢
rzeczonej dziatki (do 31 m od
planowanej drogi gminnej) co
powoduje ograniczenie
mozliwosci inwestycyjnych na
cze$ci dziatki objetej
opracowywanym planem w
stosunku do dotychczasowego
planu zagospodarowania gminy.
Obecnie opracowywany plan
zalicza pozostatg czesc¢ dziatki
107/18 (czyli od 31 do 50 m od
drogi gminnej) do terenéw
rolnych. W chwili obecnej wg
obowigzujgcego planu do ok. 40
m terenu dziatki 107/18 od drogi
moze by¢ przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.
Uchwalenie planu w wersji
wytozonej publicznie w lutym br.
obnizy warto$¢ nieruchomosci o
numerze ewidencyjnym 107/18
poprzez wprowadzenie
dodatkowego ograniczenia
mozliwosci inwestycyjnych.
Wprowadzenie poprawki zawartej

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym
107/18 z obrebu
Kaliszki

Tereny rolne R-6

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujagcym
studium dziatka nr 107/18
zostata przeznaczona na
cele rolnicze. W
obowigzujgcym planie
fragment dziatki 107/18
jest przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej
stad zostat on wytaczony
z projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w celu nie
pogarszania warunkow
budowlanych wiascicieli
tej dziatki.

Na pozostatym
fragmencie dziatki,
zgodnie z obowigzujacym
studium, a takze planem
miejscowym, wyznaczony
zostat teren rolny z
mozliwoscig realizacji
zabudowy zagrodowe;j.
Granice wytgczonego
przedmiotowego planu
obszaru sg identyczne jak
linie rozgraniczajace
terenu przewidzianego
pod zabudowe w
obowigzujgcym planie
miejscowym, stad jego
szeroko$¢ wynosi 31 m.
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sprowadza sie do zmiany §1 pkt.1
ppkt 5¢c) na:” ... od potudnia:
potudniowa granica dziatki o
numerze ewidencyjnym 117/19 z
obrebu Kaliszki, oraz linia prosta
wyznaczona réwnolegle do
péinocnej granicy
przedmiotowego terenu
wylgczonego z obszaru planu z
odlegtosci 50 metrow od tej
granicy, na odcinku od wschodniegj
granicy dziatki o numerze
ewidencyjnym 116/2 z obrebu
Kaliszki do zachodniej granicy
dziatki o numerze ewidencyjnym
107/18 z obrebu Kaliszki.

13.

07.03.20186

Artur Sacharuk

1. Skorygowanie (zmniejszenie)
na dziatce 196 i 197 granicy
rozlewisk wskazanych na rysunku
planu (zgodnie z opisem w tekécie
§11 punkt 2) do rzeczywistych
granic wynikajgcych z wizji w
naturze. Sugerowany wiasciwy
przebieg granicy oznaczono na
dofgczonej mapie A4.

3. Oznaczenie na catym planie
istniejgcych stawow i oczek
wodnych jako istotnych
elementow uksztattowania terenu
majacych bardzo duzy wptyw na
retencje wadd dla catego obszaru
Kaliszek

Dotyczy dziatek o
numerach

ewidencyjnych 197,

196, 185 z obrebu
Kaliszki oraz catego
obszaru planu

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
ekstensywnej MNE-1,
MNE-2, teren rowu
odwadniajgcego WR-3,
tereny drég publicznych
klasy dojazdowej KDD-
1, KDD-2

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Granice rozlewisk
stagnujacej wody
wynikaja z koncepcji
odwodnienia wsi Kaliszki
wykonanej na podstawie
wizji terenowych oraz
rozméw z mieszkancami
- nie ma mozliwosci
zmiany tej granicy.

W wyniku zlozenia uwagi
tej samej tresci w trakcie

trzeciego wyfozenia
projektu planu do
publicznego wgladu i
przedstawienia
stosownych dokumentacji
uwaga zostafa
uwzgledniona.

Na obszarze objetym
projektem planu nie
wystepuja
zewidencjonowane stawy,
oczka wodne stad nie sg
one naniesiona na
rysunek projektu planu.

14.

07.03.2016

Tomasz Siatkowski

Na dziatce nr 179/7 zlokalizowany
jest budynek magazynowo-
gospodarczy w odlegtosci 4 m od
granicy dziatki.

Prosba o przesunigcie planowanej
drogi KDD-8 o jeden metr od
dziafki, tak aby budynek stat
zgodnie z przepisami 5 m od
drogi.

(dotyczy drogi KDD-5)

Dotyczy dziatki nr

ewidencyjny 179/7 z

obrebu Kaliszki

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-14

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Droga przebiega po
péinocnej granicy
ewidencyjnej dziatki nr
179/7. Nie ma
koniecznosci przesuwania
drogi o jeden metr.

15.

08.03.2016

Ewa i Jerzy Markowscy

Whiosek o dokonanie zmiany
zapisow miejscowego planu
zagospodarowania

Dotyczy dziatki o
numerze

ewidencyjnym 64/1 z

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-11,

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czgsci
dotyczacej likwidacji
skosu przy skrzyzowaniu
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przestrzennego dla nieruchomosci
o nr ewidencyjnym 64/1 potozonej
w Kaliszkach przy ul. Akacjowej

obrebu Kaliszki

MN-14, MN-23, tereny
drég publicznych klasy
dojazdowej KDD-6,

drég KDD-8 i KDD-9.
Nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej

skrzyzowaniu z drogg KDW-12,
przedtuzajac ja rownolegle do
drogi KDD-1, az do drogi KDW-
13. Powodem zmiany jest
niesprawiedliwe zwezenie dziatki
nr 14/4 do zbyt matej szerokosci i
rozmiaréw dziatki
niepozwalajacych w przysztosci
na zabudowe poprzez naniesienie
drogi publicznej KDD-1 oraz
melioracji. Ponadto sprawiedliwym
bedzie poprowadzenie melioraciji
kosztem nieruchomosci
pozostatych wiodarzy na tym
podmoktym terenie, gdyz na
nieruchomosci naniesiona jest
cze$¢ 10 metrowej drogi
(zatacznik).

2. Prosba o przedtuzenie drogi
KDW-12 z uwzglednieniem w jej 5
metrach szerokosci
nieruchomosci gminnej o
szerokosci okoto 2 metrow idacej
od ulicy Akacjowej az do ulicy
Matotka. Prosba, aby droga ta nie
stata sig droga publiczng a zostata
droga wewnetrzng (zatacznik).

obrebu Kaliszki

ekstensywnej MNE-2,
MNE-3, MNE-4, teren
rowu odwadniajacego
WR-3, tereny drog
publicznych klasy
dojazdowej KDD-1,
KDD-2, KDD-9, teren
drogi wewnetrznej
KDW-12

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

135. Na sasiedniej dziatce KDD-8 i KDD-9 zwezenia i przesuniecia
zaplanowana jest droga KDD-8 o drogi KDD-8. Droga ta
szerokosci 10 metréw. Dodatkowo przebiega po granicach
zaplanowane sg skosy dojazdowe dziatek ewidencyjnych.
z gtébwnej drogi prowadzacej przez W wyniku rezygnacji z
Kaliszki do drogi KDD-8. Prosba o czedci drég publicznych
usuniecie skoséw dojazdowych do na rzecz drég
drogi KDD-8 oraz zwezenie i wewnetrznych po drugim
przesuniecie tej drogi bardziej w wyltozeniu projektu planu
strone wschodnig. Dziatka o do publicznego wglgdu
numerze 8777 jest ogrodzona od uwaga zostafa
strony wschodniej i pétnocnej uwzgledniona.
grubym kamiennym ogrodzeniem,
a wedtug rysunku skos
poprowadzony jest przez rog
dziatki ogrodzonej kamiennym
ogrodzeniem.

16. 08.03.2016 tukasz Trzpiota 1. Prosba o przesuniecie Dotyczy dziatki o Tereny zabudowy Czesciowo Czesciowo Czesciowo Czesciowo Rowy odwadniajgce
melioracji idacej wzdtuz drogi numerze mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona powinny przebiega¢
KDD-2 i skrecajacej przy ewidencyjnym 14/4 z | jednorodzinnej wzdtuz drég w celu

utatwienia ich
prawidtowego utrzymania.
Z uwagi na zwezenie
drogi dojazdowej KDD-2
do 6 metrow, a tym
samym zmiany jej na
droge wewnetrzna, teren
rowu zostanie przesuniety
w strone zachodnig i
jednoczes$nie fragment
dziatki nr 14/4 bedzie
poszerzony do 14,5 m.

Nie wystepuje
konieczno$¢ przedtuzenia
drogi KDW-12. Ze
wzgledu na istniejgca
zabudowa przy ul.
Akacjowej droga miataby
maksymalnie 3 metry
szerokosci a to jest za
mata szerokos$¢ na
realizacje drogi
obstugujacej tereny
przeznaczone pod
zabudowe. Ponadto
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podczas dyskusji
publicznej oraz
wczesniejszych spotkan
w Urzedzie Gminy
Czosndw z mieszkancami
Kaliszek i wlascicielami
dziatek bedacych w
sgsiedztwie drogi KDW-
12, ustalono koniecznosé
likwidacji przedmiotowej
drogi, ktora we
wczesniejszych wersjach
projektu planu
miejscowego byla
przedtuzona do ul.
Akacjowej.

WYKAZ UWAG WNIESI

ONYCH PODCZAS DRUGIEGO WYLOZENIA

31.05.2016

Bernard Czubek

Whniosek o odrolnienie w catosci
dziatek.

Wiasciciel chciatby w catosci
posiadac dziatke budowlana.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 92/4 i
92/5

z obrebu Kaliszki

Teren rolny R-5 i teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-40

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujgcym
studium dziatka nr 92/5
oraz fragment dziatki
nr 92/4 zostaty
przeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Natomiast
pozostata czesc dziatki
nr 92/4 na cele rolne z
mozliwoécig realizacji
zabudowy zagrodowej dla
gospodarstw rolnych.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
narusza¢ ustalen studium.
Zmiana przeznaczenia
terenow rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bytaby
mozliwa jedynie po
wezesniejszej zmianie
studium.

31.05.2016

Artur Dziubek
Monika Dziubek

Whniosek o przeksztatcenie dziatki
nr 121/2 na budowlana.
Okoliczne dziatki w projekcie
planu sg dziatkami budowlanymi,
dziatka znajduje sie poza
ochronng strefg Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz jest
nieuzytkiem rolnym klasy V.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 121/2
z obrebu

Kaliszki

Teren rolny R-6

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujacym
studium dziatka nr 121/2
zostata przeznaczona w
projekcie planu na cele

rolne z mozliwoscig
realizacji zabudowy
zagrodowej dla
gospodarstw rolnych.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
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zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze

naruszac ustalen studium.

Zmiana przeznaczenia
terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej bytaby

mozliwa jedynie po
zmianie wczesniejszej
studium.

03.06.2016

Artur Sacharuk

1) Zmniejszenie szerokosci
planowanej drogi KDW-2 do 5 m.
Droga stanowi¢ bedzie dojazd
zaledwie do kilku dziatek i
szeroko$¢ 5 m wystarczy do ich
bezproblemowej obstugi.

2) Poszerzenie ulicy Radosnej na
odcinku od drogi KDW-2 do KDL-
2 wylgcznie w kierunku
wschodnim, tj. na bazie gruntow
dziatki 27/1

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych:
1) 197, 196,
2)16/91 189/31i
innych

3) 16/5i 1901 i
innych

4) 21/8, 26/1, 27/1,
28/1 z obrebu
Kaliszki

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
ekstensywnej MNE-1,
MNE-2, tereny drog

wewnetrznych KDW-2 i

KDW-3, teren drogi
publicznej KDD-2

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Projektowana droga
KDW-2 posiada diugosé
ok. 430 m przy 6 m
szerokosci. Szerokosc tej
drogi zostata juz zwezona
z wczesniej planowanych
10 m. W zwigzku z tym,
ze droga ta bedzie stuzyta
obstudze dziatek
budowlanych na nowym
osiedlu nalezy zachowac
projektowang szerokosc¢ 6
m.

Droge KDD-2 poszerzono
z wykorzystaniem catej
dziatki nr 26/1 i 21/8,
ktdra obecnie jest
uzytkowana jako droga i
czesci dziatki nr 27/1, tak
aby pas drogowy tacznie
miat 10 m szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych.
Przesunigcie poszerzenia
drogi wytacznie w
kierunku wschodnim
spowoduje nienaturalny
uskok w drodze
pogarszajgcy warunki
komunikacyjne.

20.

10.06.2016

Wiktor Fijatkowski

1. Zmniejszenie szerokosci rowu z
S5mna3m.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych 9/1i
9/2 z obrebu
Kaliszki

Teren rowu
odwadniajgcego WR

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona
w czesci dotyczacej
zmniejszenia szerokosci
rowu. Szerokosci rowow
odwadniajgcych wynikajg
z Koncepcji Odwodnienia
terendw wsi Adamoéwek i
Kaliszki w gminie
Czosnow. W celu
prawidiowego
odwodnienia terendw,
ktére zgodnie z projektem
planu zostang mocno
zabudowane, nalezy
wyznaczyt rowy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—29_

Poz. 11167

3. Poprowadzenie linii zabudowy
terenu MN-42 przedtuzeniem linii
terenu MN-43.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

odwadniajgce o
szerokosci 5 m.

W wyniku kolejnych uwag
dotyczgcych
projektowanego rowu na
przedmiotowych
dziatkach zgloszonych w
trakcie trzeciego
wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu,
uwaga zostafa
uwzgledniona.

Linie rozgraniczajace
pomiedzy terenem
zabudowy i ternem

rolnym zostaty
wyznaczone z
uwzglednieniem granic
dziatek i réznych
wlasnosci. Przesunigcie

linii rozgraniczajgcej w
kierunku potnocnym

spowoduje, ze okoto 2

metrow z szerokosci

dziatki nr 10/2 zostanie
przeznaczone pod
zabudowe, nie mniej
dziatka nie bedzie mogta
zosta¢ zagospodarowania
zgodnie z
przeznaczeniem, gdyz
stanowi odrebng
whasnosc¢ od dziatki nr
10/1.

W wyniku ztoZenia uwagi
tej samej tresci w trakcie
trzeciego wyfozenia
projektu planu do
publicznego wgladu,
uwaga czesciowo zostafa
uwzgledniona.

21.

15.06.2016

Tadeusz Kacprzak

1. Wyréwnanie na planie
zagospodarowania teren
budowlany w obszarze MN-42 do
terenu obszaru MN-43.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 183 z
obrebu

Kaliszki

Teren rowu
odwadniajgcego WR-4

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Linie rozgraniczajgce
pomigdzy terenem
zabudowy i ternem

rolnym zostaty
wyznaczone z
uwzglednieniem granic
dziatek i réznych
wiasnoéci. Przesuniecie
linii rozgraniczajacej w
kierunku pétnocnym
spowoduje, ze okoto 2
metrow z szerokosci
dziatki nr 10/2 zostanie
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2. Zmniejszenie rowu
odwadniajgcego WR-4 do
szerokosci 4 mb, a w terenie
budowlanym zastosowac
przepusty betonowe o $rednicy 60
cm i przykry¢ ziemig.

3. Przeprowadzenie odwodnienia
jest uzasadnione jesli bedzie
sprawny odptyw w kierunku
Adamoéwka i dalej do kanatu
tasica.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

przeznaczone pod
zabudowe, nie mniej
dziatka nie bedzie mogta
zostac zagospodarowania
zgodnie z
przeznaczeniem, gdyz
stanowi odrebng
wiasno$¢ od dziatki nr
10/1.

W wyniku ztozenia uwagi
tej samej tresci w trakcie
trzeciego wylozenia
projektu planu do
publicznego wglgdu,
uwaga czesciowo zostata
uwzgledniona.

Szerokosci rowow
odwadniajgcych wynikajg
z Koncepcji Odwodnienia
terenéw wsi Adamowek i

Kaliszki w gminie

Czosnow. W celu

prawidiowego
odwodnienia terenow,
ktére zgodnie z projektem
planu zostang mocno
zabudowane, nalezy
wyznaczy¢ rowy
odwadniajgce o
szerokosci 5 m. Zgodnie z
projektem planu
dopuszcza sie realizacje
systemu odwadniajacego
nadmiar wod gruntowych
w postaci: rowow
odkrytych rurociggow
oraz przepustéw na
rowach.

W wyniku kolejnych uwag
dotyczgcych
projektowanego rowu
zgloszonych w trakcie
trzeciego wytoZenia
projektu planu do
publicznego wgladu,
uwaga zostata
uwzgledniona.

Uwaga bezzasadna
odnosnie kanatu £-9.

Projekt planu zakiada
droznos¢ wszystkich
planéw w obrebie planu.
Plan miejscowy nie moze
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sig odnosi¢ do terenow

polozonych poza
obszarem planu.

22. 22.06.2016 Marcin Krajezyriski Whioskowana mozliwosé Dotyczy dziatki o Teren drogi publicznej Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Obecna catkowita
przesunigcia fragmentu drogi numerze klasy dojazdowej KDD- powierzchnia dziatki
wewnetrznej KDD-5, tak aby w ewidencyjnym 40/1z | 5 uniemozliwia jej rowny
przysziosci mozliwe byto obrebu podziat na dziatki o
wytyczenie dziatek o normatywnej Kaliszki powierzchni rownej 1200
powierzchni 1200 m?. m?. Nie ma mozliwosci
Dotyczy obszaru pomigdzy drogg dostosowania przebiegu
Matotka a planowang droga KDD- drogi do wnioskowanych
5 mozliwosci podziatowych

dziatki. Droga publiczna
KDD-5 zostata
zaprojektowana zgodnie z
warunkami technicznymi
jakim powinny
odpowiadac drogi
publiczne i ich
usytuowanie i w
maksymalny sposéb
dostosowana do
istniejgcych podzialow.
Zgodnie z projektem
planu istnieje mozliwos¢
podziatu przedmiotowej
dziatki na cztery dziatki
budowlane o parametrach
wymaganych planem.
23. 23.06.2016 Elzbieta Zborowska Whnioskowane przeznaczenie: Dotyczy dziatek o Teren drogi Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Ul. Akacjowa jest drogg
zabudowa mieszkaniowa numerach wewnetrznej KDW-18 i gminng i stanowi
ewidencyjnych 14/3 i teren drogi dojazdowej podstawowy uktad
Zmiana kwalifikacji projektowanej 80/1 z obrebu KDD-8 komunikacyjny Kaliszek.
drogi KDD-9 (ul. Akacjowa) o Kaliszki Zgodnie z
szerokosci 10 m na droge KDW. rozporzgdzeniem w
sprawie warunkéw
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
drogi publiczne iich
usytuowanie, najmniejsza
szerokosc w liniach
rozgraniczajacych dla
drogi dojazdowej wynosi
10m.
24, 23.06.2016 Beata Paluchowska 1. W zakresie nieruchomosci Dotyczy dziatki o Dotyczy terendw Nieuwzgledniona - Ustalona w projekcie
Piotr Paluchowski oznaczonej jako dziatki nr 64/6 i numerze zabudowy planu wysoko$¢
64/7 (czesciowo MN-24) 0 zmiane | ewidencyjnym 188/4 mieszkaniowej zabudowy wynika z
§17: z obrebu jednorodzinnej MN oraz obowiazujgcego studium.
- pkt 4) lit. e) na: ,max. wysokos¢ Kaliszki drogi publicznej klasy Plan miejscowy, zgodnie
budynku mieszkalnego — 11m — dojazdowe] KDD-7 z art. 20 pkt. 1 ustawy o
max dwie kondygnacje nadziemne planowaniu i
oraz poddasze uzytkowe, max zagospodarowaniu
wysokos¢ budynku mieszkalno- przestrzennym_nie moze
ustugowego — 15 m — max trzy naruszac ustalen studium.
kondygnacje nadziemne oraz
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poddasze uzytkowe".

- pkt 5) lit. b) na: ,minimalna szer.
frontu dziatki:

- 17 m dla budynkow
wolnostojgcych,

- 10 m dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej".

4. W zakresie nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 64/7
(czesciowo MN-37) o zmiane §16:
- pkt 5) lit. b) na: ,wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej —
minimalnie 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.”

- pkt 5) lit. ) na: ,max wysokos¢
budynku mieszkalnego — 11 m-
max dwie kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe, max
wysokosé budynku mieszkalno-
ustugowego — 15 m, max trzy
kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe.”

- pkt 6) lit. a na ;" min
powierzchnia dzialki:

-1000m? dla budynkéw
wolnostojgcych,

- 800m* dla budynkéw w
zabudowie blizniaczej lub dla
dziatek podigczonych do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej”

- pkt 6) lit. b) na: ,minimalna szer.
frontu dziatki:

- 17 m dla budynkow
wolnostojgcych,

- 10 m dla budynkéw w
zabudowie blizniacze]".

Nieuwzgledniana

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniana

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

narusza¢ ustalen studium.

naruszaé ustalen studium.

Minimalna szerokos¢
frontu dziatki dotyczy tylko
procedury scalenia i
podziatu dlatego nie
nalezy zawezac
przyjetych szerokosci,
ktére utrudnityby
zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem w planie.

Ustalona w projekcie
planu minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna wynika z
obowigzujgacego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszat ustalen studium.

Ustalona w projekcie
planu wysoko$¢
zabudowy wynika z
obowigzujacego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze

Ustalone w projekcie
planu minimalne
powierzchnie dziatki
wynikajg z
obowigzujacego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze

Minimalna szerokos¢
frontu dziatki dotyczy tylko
procedury scalenia i
podziatu dlatego nie
nalezy zawezac
przyjetych szerokosci,
ktore utrudnityby
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zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem w planie.
25. 23.06.2016 Ewa Markowska 3. W zakresie nieruchomosci Dotyczy dziatki o Dotyczy terendow - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Ustalona w projekcie
Jerzy Markowski oznaczonej jako dziatki nr64/6 i numerze zabudowy planu minimalna
64/1 (czesciowo MN-10 i MN-13) ewidencyjnym 188/4 mieszkaniowej powierzchnia biologicznie
0 zZmiang §16: z obrebu jednorodzinnej MN oraz czynna wynika z
- pkt 5) lit. a) na: ,wskaznik Kaliszki drogi publicznej klasy obowigzujgcego studium.
powierzchni biologicznie czynnej dojazdowej KDD-7 Plan miejscowy, zgodnie
w granicach dziatki budowlanej — z art. 20 pkt. 1 ustawy o
minimalnie 60% powierzchni planowaniu i
dziatki budowlanej.” zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium.
- pkt 8) lit. a na :" min - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Ustalone w projekcie
powierzchnia dziatki: planu minimalne
- 1000m° dla budynkow powierzchnie dziatki
wolnostojgcych, wynikajg z
- 800m* dia budynkow w obowigzujgcego studium.
zabudowie blizniaczej lub dla Plan miejscowy, zgodnie
dziatek podtgczonych do zbiorczej z art. 20 pkt. 1 ustawy o
sieci kanalizacyjnej” planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszac ustalen studium.
- pkt 8) lit. b) na: ,minimalna szer. - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Minimalna szerokosc¢
frontu dziatki: frontu dziatki dotyczy tylko
- 17 m dla budynkow procedury scalenia i
wolnostojgcych, podziatu, dlatego nie
- 10 m dla budynkow w nalezy zawezac
zabudowie blizniaczej". przyjetych szerokosci,
ktore utrudnityby
zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem w planie.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH PODCZAS TRZECIEGO WYLOZENIA
26. 03.08.2016 Krzysztof Kuszewski 1. Prosba o dostosowanie planu Dotyczy dziatki o Czesciowo: MN-43, 1. Uwaga bezzasadna.
do sytuaciji rzeczywistej. numerze WR-4 i KDD-3 Projekt miejscowego
W tym celu zalgczono ksero mapy | ewidencyjnym 7/10 z planu zagospodarowania
wykonanej w 2015 roku. obrebu przestrzennego zostat
Kaliszki wykonany na kopi mapy
zasadniczej przy
uwzglednieniu
rzeczywistego stanu
zagospodarowania.
2. Zastrzezenie co do - Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona 2. Zgodnie z wykonang
poprowadzenia odptywu wody Koncepcja odwodnienia
wzdtuz ogrodzenia wnioskodawcy, wsi Adamowek i Kaliszki
ktére zostato posadowione na w gminie Czosnéw
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podwyzszonym gruncie i moze
ulec dewastac;ji.

konieczne jest
wyznaczenie w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego rowow
odwadniajacych. Jednym
z nich jest row WR-4,
ktéry jest niezbedny do
odprowadzenia wéd z
pétnocnej czesci terenu
objetego planem w
kierunku potudniowym do
kanatu £-9.
Projektowany row
odwadniajgcy nie utrudni
prawidtowego
zagospodarowania
przedmiotowej dziatki.

27.

05.08.2016

Wiktor Fijatkowski

1. Przebieg granic dz. 9/1i 9/2
jest niezgodny z mapa
zasadnicza.

2. Brak zgody na budowe rowu
odwadniajgcego.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 9/2 z
obrebu

Kaliszki

Czesciowo: MN-3, MN-
42, R-1, R-2, WR-4,
KDD-3

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego zostat
wykonany na kopi mapy
zasadniczej pozyskanej z
Panstwowego Zasobu
Geodezyjnego i
Kartograficznego co jest
poswiadczone whasciwg
pieczecig na kopii tej
mapy.

Materiat geodezyjny
wykorzystany do
sporzadzenia rysunku
planu jest zgodny z
wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Ingerencja w tre$¢ mapy
zasadniczej przez
sporzadzajgcego projekt
planu narusza przepisy
prawa geodezyjnego i
kartograficznego.

2. Zgodnie z wykonang

Koncepcja odwodnienia

wsi Adamowek i Kaliszki
w gminie Czosnow

konieczne jest

wyznaczenie w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego rowow

odwadniajgcych. Ze
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3. Naniesienie terenu zalewowego
i ostoi wod opadowych zgodnie z
mapg zasadnicza.

4. Prawidtowe naniesienie na
mape terenu zagtebien stale

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

wzgledu na wystepowanie
na terenie wsi Kaliszki
zaglebien terenowych
stale lub okresowo
napetnionych wodg oraz
rozlewisk stagnujacej
wody po roztopach i
intensywnych opadach
poprowadzenie rowow
odwadniajgcych jest
konieczne. Projektowany
row WR-4 jest niezbedny
do odprowadzenia wod z
péinocnej czesci terenu
objetego planem w
kierunku potudniowym do
kanatu £-9.
Zaprojektowany row
odwadniajacy nie wptynie
na prawidiowe
wykorzystanie
nieruchomosci na cele
rolnicze i budowlane.

3. Zaglebienia terenowe
stale lub okresowo
napeinione woda oraz
rozlewiska stagnujgcej
wody po roztopach i
intensywnych opadach
zostaty wyznaczone w
projekcie planu zgodnie z
Koncepcjg odwodnienia
wsi Adamowek i Kaliszki
na terenie gminy
Czosndw wykonang na
zlecenie Gminy Czosnow
w 2012 roku w oparciu o
wizje i badania terenowe.
Tres¢ mapy zasadniczej
nie uwzglednia warunkéw
gruntowo-wodnych, a
jedynie stan
zagospodarowania i
wtasnosci terenu. Tym
samym nie powinien by¢
podstawowym materiatem
do wyznaczenia terenéw
zalewowych. Wiasciwym
materiatem jest
wymieniona powyzej
koncepcja.

4. Zagtebienia terenowe
stale lub okresowo
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napetnionych wodg.

napetnione wodg zostaty
wyznaczone w projekcie
planu zgodnie z
Koncepcjg odwodnienia
wsi Adamoéwek i Kaliszki
na terenie gminy
Czosnéw wykonang na
zlecenie Gminy Czosnéw
w 2012 roku w oparciu o
wizje i badania terenowe.

28.

05.08.2016

Wiktor Fijatkowski

1. Brak zgody na budowe rowu
odwadniajgcego na dziatce 9/1.

2. Zlikwidowanie terenu
zalewowego i ostoi wod
opadowych.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 9/1 z
obrebu

Kaliszki

Czesciowo: MN-3, MN-
42, R-1, R-2, WR-4,
KDD-3

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

1. Zgodnie z wykonang
Koncepcjg odwodnienia
wsi Adamowek i Kaliszki

w gminie Czosnow
konieczne jest
wyznaczenie w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego rowéw
odwadniajacych. Ze
wzgledu na wystepowanie
na terenie wsi Kaliszki
zagtebien terenowych
stale lub okresowo
napetnionych wodg oraz
rozlewisk stagnujacej
wody po roztopach i
intensywnych opadach
poprowadzenie rowow
odwadniajacych jest
konieczne. Projektowany
row WR-4 jest niezbedny
do odprowadzenia wod z
pdinocnej czesci terenu
objetego planem w
kierunku potudniowym do
kanatu £-9.
Zaprojektowany réw
odwadniajgcy nie wptynie
na prawidtowe
wykorzystanie
nieruchomoéci na cele
rolnicze i budowlane.

2. Naniesione na rysunku
planu zagtebienia
terenowe stale lub

okresowo napetnione

wodg oraz rozlewiska
stagnujacej wody po

roztopach i intensywnych

opadach wskazujg
obszary, na ktérych

wystepujg szczegoéine

warunki
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zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na tych
terenach zakazuje sie
zmiany uksztattowania
terenu, w szczegolnosci
poprzez nadsypywanie
terenu i podnoszenie
poziomu gruntu oraz
zZasypywania rowow i
zbiornikéw wodnych.
Dodatkowo na terenach
zaglebien terenowych
stale lub okresowo
napetnianych woda
ustalono zakaz realizacji
budynkow. Zlikwidowanie
tych terenéw umozliwitoby
wprowadzenie zabudowy
na terenach
niewskazanych do jej
realizacji ze wzgledu na
stabilnos¢ i ewentualne
zalewanie. Zasieg
zagtebien terenowych
stale lub ckresowo
napetnianych wodg
wynika z Koncepcji
odwodnienia wsi
Adamowek i Kaliszki na
terenie gminy Czosnow
sporzgdzonej na zlecenie
Gminy Czosnéw w 2012
roku, a nastepnie byt
uzgodniony z Dyrekcja
Kampinoskiego Parku
Narodowego, w otulinie
ktérego lezg
przedmiotowe tereny.

29.

08.08.2016

Michat Niewiadomski

Kategoryczny brak zgody na
budowe nowej ulicy, ktéra przetnie
dziatke w bardzo niekorzystnym
miejscu.

Pa drugiej stronie ulicy pozostanie
tylko okoto 300 m” co w zaden
sposob nie bedzie mogto zostac
zagospodarowane. Ponadto
wptynie to niekorzystnie na
catoksztatt nieruchomosci, ktorg
kupiono w tym roku wedtug
aktualnych stawek rynkowych.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 122/6
z obrebu Kaliszki

Czesciowo: MN-36,
MN-38, R-6, KDD-5,
KDW-23

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Droga KDW-23 jest
niezbedna do prawidtowe]
obstugi komunikacyjnej
nowego osiedla
mieszkaniowego jakie
powstanie w tym rejonie.
Ponadto jej przebieg
wynika z obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego i jest
kontynuowany w
projekcie planu.

30.

265.08.2016

Tadeusz Kacprzak

1. Zrownanie linii zabudowy

Dotyczy dziatek o

Teren zabudowy

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Czesciowo

Uwaga uwzgledniona
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terenow MN42 i MN43.

2. Zlikwidowanie na dziaice 183/5
i 183/4 i 183/3 terenu rozlewisk
stagnujacej wody po roztopach i
opadach wskazanych na rysunku
planu zagospodarowania.
Naniesienie aktualnych zagtebien
terenow stale lub okresowo
napetnionych wodg po
zapoznaniu siez aktualnym
stanem w terenie (nie opierac sie
na starych mapach, a
przeprowadzi¢ wizje lokalng).

numerach
ewidencyjnych 183/5,
183/41183/3 z
obrebu Kaliszki

mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-42 i
MN-43

Czesciowo: MN-42,
MN-43, WR-4, KDD-3

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

uwzgledniona

nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

czesciowo poprzez
czesciowe zrownanie linii
zabudowy terenéw MN-42
i MN-43. Linie
rozgraniczajace pomiedzy
terenem zabudowy i
ternem rolnym zostaty
wyznaczone z
uwzglednieniem granic
dziatek réznych
wiascicieli. Przesuniecie
linii rozgraniczajacej w
kierunku pétnocnym
spowoduje, ze okoto 2
metrow z szerokosci
dziatki nr 10/2 zostanie
przeznaczone pod
zabudowe, nie mniej
dziatka nie bedzie mogta
zostac¢ zagospodarowania
zgodnie z
przeznaczeniem, gdyz
stanowi odrebng
wiasnosc od dziatki nr
10/1. Zasieg terenow
budowlanych wnika z
obowigzujgcego SUIKZP
gminy Czosnow.

2. Naniesione na
projekcie planu
zagtebienia terenowe
stale lub okresowo
napetnione wodg oraz
rozlewiska stagnujacej
wody po roztopach i
intensywnych opadach
wskazujg obszary, na
ktorych wystepuja
szczegolne warunki
zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na tych
terenach zakazuje si¢
zmiany uksztattowania
terenu, w szczegodlnosci
poprzez nadsypywanie
terenu i podnoszenie
poziomu gruntu oraz
zasypywania rowow i
zbiornikéw wodnych.
Dodatkowo na terenach
zagtebien terenowych
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stale lub okresowo
napelnianych wodg
ustalono zakaz realizacji
budynkdw. Zlikwidowanie
tych terendw umozliwitoby
wprowadzenie zabudowy
na terenach nie
wskazanych do jej
realizacji ze wzgledu na
stabilnos¢ i ewentualne
zalewanie.

Zasieg zagtebien
terenowych stale lub
okresowo napetnianych
wodg wynika z Koncepcji
odwodnienia wsi
Adamowek i Kaliszki na
terenie gminy Czosnow
sporzgdzonej na zlecenie
Gminy Czosndw w 2012
roku, a nastepnie byt
uzgodniony z Dyrekcjg
Kampinoskiego Parku
Narodowego, w otulinie
ktorego lezg
przedmiotowe tereny.

31. 29.08.2016 Tadeusz Murzynowski 1. Brak zgody na budowe rowu Dotyczy dziatki o Czesciowo: MN-3, MN- - Nieuwzgledniona - Nieuwzgledniona 1. Zgodnie z wykonang
odwadniajacego na dziatce 10/2. numerze 42, R-1, R0-2, WR-4, Koncepcja odwodnienia
ewidencyjnym 10/2z | KDD-3 wsi Adamowek i Kaliszki

obrebu Kaliszki w gminie Czosnow

konieczne jest
wyznaczenie w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego rowow
odwadniajgcych. Ze
wzgledu na wystepowanie
na terenie wsi Kaliszki
zagtebien terenowych
stale lub okresowo
napetnionych wodg oraz
rozlewisk stagnujgcej
wody po roztopach i
intensywnych opadach
poprowadzenie rowow
odwadniajgcych jest
konieczne. Projektowany
row WR-4 jest niezbedny
do odprowadzenia wod z
péinocnej czesci terenu
objetego planem w
kierunku potudniowym do
kanatu £-9.
Zaprojektowany row
odwadniajgcy nie wplynie
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2. Naniesienie na mape wedtug
stanu faktycznego terenu
zaglebien stale napetnionych
woda na dziafce 10/2.

3. Likwidacja na mapie terenu
zalewowego i ostoi wod
opadowych na dziaice 10/2.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

na prawidiowe

wykorzystanie
nieruchomosci na cele
rolnicze i budowlane.

2. Zagtebienia terenowe
stale lub okresowo
napetnione wodg zostaly
wyznaczone zgodnie z
Koncepcjg odwodnienia
wsi Adamowek i Kaliszki
na terenie gminy
Czosnow, opartg na
aktualnym stanie
zagospodarowania
terenu.

3. Naniesione na
projekcie planu
zagtebienia terenowe
stale lub okresowo
napetnione wodg oraz
rozlewiska stagnujacej
wody po roztopach i
intensywnych opadach
wskazujg obszary, na
ktérych wystepuja
szczegolne warunki
zagospodarowania
terenéw oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Na tych
terenach zakazuje sie
zmiany uksztattowania
terenu, w szczegolnosci
poprzez nadsypywanie
terenu i podnoszenie
poziomu gruntu oraz
zasypywania rowow i
zbiornikow wodnych
Dodatkowo na terenach
zaglebien terenowych
stale lub okresowo
napetianych woda
ustalono zakaz realizacji
budynkow. Zlikwidowanie
tych terendw umozliwitoby
wprowadzenie zabudowy
na terenach
niewskazanych do jej

parkowania/parkowania

ewidencyjnym 188/4

realizacji.
32. 29.08.2016 Beata Paluchowska 1. Prosba o zabezpieczenie Dotyczy dziatki o Czesciowo: MN-13, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona 1. Droga KDW-11 jest
Piotr Paluchowski miejsc postojowych/miejsc do numerze MN-22 i KDD-3 projektowang droga

wewnetrzng o szerokosci
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czasowego poprzez dopisanie w
§24 przeznaczenia
towarzyszgcego: miejsca
postojowe/miejsca do parkowania”
badz poprzez doprecyzowanie
zasad zagospodarowania terenu
poprzez dopisanie ,dopuszcza sie
realizacje migjsc postojowych/
miejsc do parkowania/ parkowania
czasowego'/ na terenie
oznaczonym jako KDW-11 — teren
drogi wewnetrznej na odcinku o
szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi 7m —
zgodnie z rysunkiem planu, w
bezposrednim sasiedztwie drogi
oznaczonej jako KDD-3.
Uwzglednienie uwagi przyczyni
sie do podniesienia komfortu
mieszkancow oraz osob
korzystajacych w z ustug
$wiadczonych w sgsiedztwie.

2. W zakresie nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki nr ew.
64/6 i 64/7 w obrebie Kaliszki,
polozonej we wsi Kaliszki, ktére
czesciowo znajduja sie na terenie
oznaczonym w projekcie planu jak
MN-24, poprzez zmiang §17:

- pkt 4) lit. ) na : "max wysokos$c
budynku mieszkalnego — 11m—
max dwie kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe, max
wysokosc budynku mieszkalno-
ustugowego-15 m, max trzy
kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe". Ninigjszy
projekt dopuszcza max wysokosé
zabudowy powyzej 11 m. Zmiana
przedmiotowego parametru
wpisuje sie w intensywny rozwéj
gminy oraz zapewni mozliwos¢
realizacji potrzeb mieszkancow.

- pkt 5) lit. b) na: ,minimalna szer.
frontu dziatki:

-17m dla budynkow
wolnostojacych,

- 10m dla budynkoéw w zabudowie
blizniaczej.”

Niniejsza uwaga uwzglednia
parametry istniejgcych dziatek we
wskazanym terenie i umozliwi ich

z obregbu Kaliszki

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych 64/6 i
64/7 z obrebu
Kaliszki

Czesciowo: MN-24,
MN-37, R-6 i KDD-5

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

7 m. Projektowana
szeroko$¢ uniemozliwia
wydzielenie w jej liniach
rozgraniczajgcych miejsc

postojowych.
Zgodnie z ustaleniami
planu miejsca postojowe
moga zosta¢ wyznaczone
wzdtuz projektowanej
drogi wewnetrznej na
dziatce nr 188/4

Ustalona w projekcie
planu wysokos¢
zabudowy wynika z
obowigzujacego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszac ustalen studium.

Minimalna szeroko$¢
frontu dziatki dotyczy tylko
procedury scalenia i
podziatu, dlatego nie
nalezy zawezac
przyjetych szerokosci,
ktére utrudnityby
zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z
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podziat po wejsciu w zycie
niniejszego projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. W zakresie nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr ew.
64/7 w obrebie Kaliszki, polozonej
we wsi Kaliszki, ktéra czesciowo
znajduje sie na terenie
oznaczonym w projekcie planu jak
MN-37, poprzez zmiang §16:

- pkt 5) Iit. a) na : \wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej —
minimalnie 60% powierzchni
dziatki budowlanej”,

- pkt 5) lit. b) na: ,wskaznik
powierzchni zabudowy w
granicach dziatki budowanej —
max 25% powierzchni dziafki
budowlangj”,

- pkt 5) lit. ) na: ,ma. wysokos¢
budynku mieszkalnego — 11 m —
max dwie kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe, max

Czesciowo
uwzgledniona

Nieuwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Czesciowo
uwzgledniona

Nieuwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

przeznaczeniem w planie.
Przy zwyklym podziale
nieruchomosci
ograniczenia te nie
obowigzujg, a
przedmiotowy obszar nie
jest wskazany do
obowigzkowego scalenia i
podziatu.

3.

Ustalona w projekcie
planu minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna wynika z
obowigzujgcego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustaler studium.

Uwaga nieuwzgledniona
dla czesci dziatki nr 64/7
potozonej w obszarze
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-37.
Lokalizacja zabudowy
ustugowej zgodnie z
ustaleniami planu
mozliwa jest na terenach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
potozonych bezposrednio
przy ul. Akacjowej. Na
tym obszarze
dopuszczony jest
wskaznik powierzchni
zabudowy w granicach
dziatki budowlanej na
max 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

Ustalona w projekcie
planu wysoko$¢
zabudowy wynika z
obowigzujgcego studium.
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wysoko$¢ budynku mieszkalno-
ustugowego — 15 m, max trzy
kondygnacje nadziemne oraz
poddasze uzytkowe”,

- pkt 6) lit. @) na : ,min.
powierzchnia dziatki:

- 1000 m? dla budynkéw
wolnosto!acych,

- 800 m" dla budynkéw w
zabudowie blizniaczej lub dla
dziatek podifgczonych do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej”

- pkt 8) lit. b) na: ,minimalna szer.
frontu dziatki:

- 17m dla budynkéw
wolnostojacych,

-10 m dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej”

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszac ustalen studium.

Ustalone w projekcie
planu minimalne
powierzchnie dziatki
wynikaja z
obowigzujacego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
narusza¢ ustalen studium.

Ustalona w projekcie
planu wysokos$¢
zabudowy wynika z
obowigzujacego studium.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

33.

01.09.2016

Monika Dziubek
Artur Dziubek

Whiosek o przeksztatcenie dziatki
nr 121/2 na budowlang z uwagi na
to, iz dziatka znajduje sig ok. 60 m
od granicy z KPN, a zachowanie
strefy od zabudowy szerokosci
100 m od granicy KPN w tym
przypadku nie ma zastosowania
poniewaz przed przedmiotowg
dziatkg od strony parku istniejg juz
zabudowania.

W zwigzku z tym nie istniejg
zadne negatywne wptywy na
srodowisko wynikajace z
przeksztatcenia dziatki na
budowlang. Mowa o zabudowie
jednorodzinnej niskiej do 2,5
kondygnacji. Dodatkowo
narzucone przez KPN
ograniczenia dotycza
przedsiewzie¢ mogacych nies¢
potencjalne zagrozenie na
przyrode. Ponadto, jak mozna
przeczyta¢ na stronie KPN, mowa
przede wszystkim o réznego
rodzaju obiektach przemystowych,
ustugowych itp.

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym 121/2
z obrebu

Kaliszki

Teren rolny R-6 i
cze$ciowo KDW-23

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujacym
Studium dziatka nr 121/2
zostata przeznaczona w

projekcie planu na cele
rolne z mozliwoscia
realizacji zabudowy
zagrodowej dla
gospodarstw rolnych.
Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 pkt. 1 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszac ustalen studium.
Zmiana przeznaczenia
terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bytaby
mozliwa jedynie po
wczesniejszej zmianie
Studium.
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Whioskodawcy s3 wiascicielami
dziatki od maja br. w zwigzku z
powyzszym nie mieli mozliwosci
wnoszenia uwag do studium.
Jednocze$nie wyrazono zgode na
powstanie drogi zaproponowanej
przez gming, ktéra miataby
powstaé na ich dziatce.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/228/2016
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 8 listopada 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Czosnoéw
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zm."), Rada Gminy Czosnéw postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2016 roku poz. 446) - zadania wlasne Gminy Czosndéw, zapisane
w niniejszym planie obejmuja budowe drég publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Czosnow odbywac si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.”), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odr¢bnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.

3. Wydatki majatkowe Gminy Czosnéw, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosnéw oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowiacych zafaczniki do uchwat
budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czosnow, wynikajacych z planu przebiega¢ bedzie
w oparciu o okreslenie terminu przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug celowosci oraz
oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladdéw oraz w sposdb umozliwiajacy
terminowa realizacjg¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami uzyskanymi
z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czegsci terenu gminy Czosndéw szacuje sig, ze wplywy do budzetu Gminy Czosnow z tytutu: wzrostu wartosci
nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomosci moga wynies¢ w perspektywie
czasowej pigcioletniej okoto 8,5 min ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czedci terenu gminy Czosnow szacuje sig¢, ze wydatki poniesione przez Gming Czosndw na realizacje inwestycji
z zakresu wykupu gruntéw pod realizacje celéow publicznych oraz infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej), ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, moga wynies¢ okoto 9,2 min zfotych.

D Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 938, 1646, Dz. U. z 2014 r. poz.
379, 911, 1146, 1626, 1877, Dz. U. 22015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830, 1854,
1890, 2150, Dz. U. z 2016 r. poz. 195, 1257.
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